OKRESNY URAD PEZINOK
ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Cislo spisu Pezinok

OU-PK-0OSZP-2026/003779-016 18. 03. 2026

Rozhodnutie
vydané v zistovacom konani

Vyrok

Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ako prislusny organ podla § 56 pism. b) zékona ¢. 24/2006
Z. z. o0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
v spojeni s § 5 zakona NR SR ¢. 525/2003 Z. z. o 5tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej $tatnej spravy a o
zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov vydava podla § 7 zakona ¢ 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov na
zéklade ozndmenia o strategickom dokumente ,Zmeny a dopinky UPN-M Svaty Jur ¢ 12/2025", ktoré predlozil
obstaravatel Mesto Svity Jur, Mestsky Urad, Prostredna 29, 900 21 Svaty Jur, ICO: 00304832, v zastipeni opravnenym
zéstupcom obstaravatela Ing. Simonom Gaburom, primatorom mesta, po ukonéeni zistovacieho konania toto
rozhodnutie:

Navrhovany strategicky dokument ,Zmeny a doplnky UPN-M Svity Jur ¢ 12/2025"
sa nebude posudzovat’

podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov. Navrhovany strategicky dokument je mozné prerokovat a schvalit podla osobitnych
predpisov.

Zo stanovisk dorucenych k oznameniu o strategickom dokumente vyplynuli niektoré konkrétne poziadavky, ktoré bude
potrebné zohladnit' v procese prerokovania a schvalenia navrhovaného dokumentu podla osobitnych predpisov:

. reSpektovat’ upozornenia a pripomienky Ministerstva Zivotného prostredia SR, odboru $titnej geologickej spravy,
uvedené v bode 1 tohto rozhodnutia (radénové zatazenie Uzemia je uvedené v prilohe ¢. 1, ktord tvori neoddelitelnt
sucast’ tohto rozhodnutia); vhodnost’ a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom stredného ai vysokého
radénového rizika je potrebné posudit’ podla zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 57/2024 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujiceho ziarenia.

. reSpektovat’ upozornenia a pripomienky Ministerstva dopravy a vystavby SR, sekcie stratégie dopravy, uvedené v
bode 2 tohto rozhodnutia v rozsahu podrobnosti riesenia UPD.

+  respektovat vsetky pripomienky Regionalneho Uradu verejného zdravotnictva, uvedené v bode 6 tohto rozhodnutia;
pripomienky zapracovat' do upraveného strategického dokumentu pred jeho schvalenim mestskym zastupitel'stvom;

+  reSpektovat’ vietky pripomienky Dopravného Uradu, uvedené v bode 8 tohto rozhodnutia; pripomienky zapracovat
do upraveného strategického dokumentu pred jeho schvélenim mestskym zastupitelstvom;

. reSpektovat pripomienky Slovenského vodohospodarskeho podniku, uvedené v bode 7 tohto rozhodnutia; bod 7.2,
7.3.,74.,76. 7.7, zapracovat do upraveného strategického dokumentu pred jeho schvalenim mestskym zastupitelstvom.

Odévodnenie
Obstaréavatel, Mesto Svaty Jur, Mestsky Grad, Prostredna 28, 900 21 Svaty Jur, 1CO: 00304832, v zastipeni opravnenym
zastupcom obstaravatela Ing. Simonom Gaburom, primatorom mesta (dalej len ,obstaravatel”) predlozit dia 27.11.2025
Okresnému Uradu  Pezinok, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (dalej len ,OU Pezinok”) podla § 5 zakona ¢.



24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o posudzovani”) oznamenie o strategickom dokumente ,Zmeny a doplnky UPN-M Svaty Jur
¢ 12/2025". K ozndmeniu o strategickom dokumente bol prilozeny aj navrh strategického dokumentu. Riesené Uzemie sa
nachadza v Bratislavskom kraji, v okrese Pezinok a zabera katastralne Gzemie Svaty Jur.

Hlavnymi cielmi obstarania Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svdty Jur 12/2025 je doplnenie platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie mesta v zmysle zmenenych Uzemno-technickych, hospodarskych a socialnych
podkladov.
Rozhodujticim cielom riesenia Zmien a Doplnkov Uzemného pianu mesta Svity Jur 12/2025 je vytvorit’ izemno-technické
podmienky pre naplhanie zdmerov obsiahnutych v Programe hospodérskeho a socidlineho rozvoja mesta Svity Jur na
obdobie r. 2015 - 2024.

Riesené Uzemie Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur € 12/2025 je vymedzené katastrainym Gzemim
Svaty Jur a katastralnym Uzemim Nestich, ktoré patria do administrativnych hranic mesta Svaty Jur. RieSené Gzemie je
miestne aj vecne prislusné mestu Svéaty Jur.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur spocivajd v rieseni 3 lokalit:

- Lokalita DD-10, predstavuje novi rozvojovd plochu, kde sa meni funkéné vyuzitie lokality parc. €. 539/27, k. G. Svaty
Jur, z funkcie 0070 ,Kultirna krajina - Vinohrady” na funkciu ,Uzemie — Galéria”, kéd: 0024. Zamerom je vytvorit
podmienky pre realizaciu galérie.

= Lokalita FF-03, predstavuje novi rozvojovi lokalitu, na severe Bratislavskych Zahumenic, kde sa meni funkcné
vyuzitie, parc. & 2717/2 a 2717/3, k. 4. Svaty Jur z funkcie kéd 0070 ,Kultdrna krajina — Vinohrady” na funkciu ,Obytné
Uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 1600 m2”, kéd 0010-G.

- Lokalita GG-03, predstavuje novt rozvojovy lokalitu, pri vstupe do mesta z Bratislavy, kde sa meni funkéné vyufzitie,
parc. & 3376/1 a Cast’ parc. 3376/4, k. 0. Svaty Jur z funkcie kéd 0070 ,Kultirna krajina — Vinohrady” na funkciu ,Vyrobné
zariadenia — priemysel a sklady a obcianska vybavenost”, kod: 0040-A.

Koncepcia rozvoja mesta sa orientuje na rozvoj vietkych funkénych zloZiek tvoriacich Uzemie mesta a to hlavne ploch pre
byvanie, obciansku vybavenost, Sportovo-rekreacné uzemia s cielom zabezpeclenia plo$ne rovnomerného a funkine
vyvazeného rozvoja mesta. Nova investicna vystavba pre novonavrhované funkcie priestorovo a funkéne zodpoveda
urbanisticko-ekologickym zasadém a poziadavkam vyplyvajucim z funkcie sidla.

Predlozeny strategicky dokument ,Zmeny a doplnky UPN-M Svity Jur ¢ 12/2025" svojimi parametrami podla § 4 ods. 2
zékona o posudzovani podlieha zistovaciemu konaniu, ktoré prisluény organ OU Pezinok (dialej ,prisluény organ”) vykonal
podla § 7 zakona o posudzovani.

V ramdi zistovacieho konania o posudzovani vplyvov strategického dokumentu na Zivotné prostredie prisluény organ (OU
Pezinok) rozposlal a dorudil oznamenie o strategickom dokumente podla § 6 ods. 2 zdkona o posudzovani na zaujatie
stanoviska dotknutym organom, schvalujucemu organu a dotknutej obci a zverejnil ozndmenie o strategickom
dokumente na webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia SR https://www.enviroportal.sk/eia/detail/zmeny-
dopinky-upn-m-svaty-jur-c-12-2025, na Gradnej tabuli a tiez na internetovej stranke Gradu https://www.minv.sk/?okresne-
urady-klientske-centra8urad=3. Prislusny organ pri zverejneni oznamenia o strategickom dokumente zarovef oznamil
miesto a cas konania konzultacie podia § 63 zakona o posudzovani. Mesto Svity Jur zverejnilo v zmysle § 6 ods. 5 zakona
o posudzovani oznamenie o strategickom dokumente sposobom v mieste obvyklym, na Uradnej tabuli a internetovej
stranke obce.

OU Pezinok v ramci zistovacieho konania rozposlal oznamenie o strategickom dokumente aj dalsim subjektom, ktoré
nie st podla zakona dotknutymi organmi, ale prisludny organ povazoval ich stanovisko za dolezité pri posudzovani,

V stlade s § 6 ods. 6 zdkona o posudzovani a do vydania rozhodnutia dorucili prislusnému organu svoje pisomné
stanoviska tieto subjekty (stanoviska su uvadzané v skratenom zneni):

1. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, odbor geoldgie a Statnej geologickej spravy, list ¢. 8183/2026-5.1, 1496/2026
zo dia 13.01.2026:

1.1,V katastralnom Gzemi mesta Svaty Jur (dalej len ,predmetné Uzemie”) sa nachadza prieskumné Gzemie (PU) ,Jur -
mineraine vody"; urcené pre drzitela prieskumného Uzemia ATOPS s. r. 0., Bratistava, s platnostou do 22. 10. 2028.
Podla § 22 ods. 1 geologického zakona méze ministerstvo lehotu prieskumného Uzemia predizit’

1.2. V predmetnom uUzemi sU evidované skladky odpadov tak, ako si zobrazené na prilozenej mape. Ministerstvo
odporica uvedené skladky odpadov dostatocne zohfadnit v izemnoplanovacej dokumentécii.

13. V predmetnom Uzemi si na zaklade vypisu z Informacéného systému environmentalnych zataZi evidované
environmentaine zataze:

Nazov EZ: PK (026) / Svaty Jur - Brestova - skladka s OP

Nazov lokality: Brestova - skladka s OP

Druh Cinnosti: skiadka komunaineho odpadu;

Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)

Registrovana ako: B Potvrdena environmentalna zataz



C Sanovana/rekultivovana lokalita
Environmentélna zataz moze negativne ovplyvnit' moznosti dalsieho vyuZitia Uzemia.

14. Predmetné Uzemie spadd do nizkeho aZz vysokého raddnového rizika, tak ako je to zobrazené na prilozenej mape.
Stredné az vysoké radonové riziko moze negativne ovplyvnit' moznosti dalSieho vyuzitia Uzemia.

1.5. Podla § 20 ods. 3 geologického zdkona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuZzitia Uzemia vyskyt
stredného aZ vysokého raddnového rizika. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia tizemia s vyskytom stredného az
vysokého radénového rizika je potrebné posudit podla zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 57/2024 Z. z, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujliceho Ziarenia.

Vyjadrenie OU Pezinok:

Podfia doplfiujucich informacii od obstaravatela sa pripomienky 1.1 az 14. berd sa na vedomie, 1.5. je akceptovana v
procese. O stanovisko bol poziadany RUVZ BA.

OU Pezinok sa pripomienkami zaoberal a pripomienku 1.5. premietol do podmienok uréenych tymto rozhodnutim.
Mapova priloha - radénové zataZenie Uzemia je uvedend v prilohe & 1, ktord tvoria neoddelitelnd sacast tohto
rozhodnutia.

2. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, sekcia stratégie dopravy, list ¢. 06875/2026/SSP/3842 zo dfha 15.01.2026:

MD SR mé k oznameniu o prerokovani strategického dokumentu ZaD ¢. 12/2025 UPN-M Svity Jur nasledovné poZiadavky
a pripomienky:

2.1. predmetné zmeny Uzemnoplanovacej dokumentacie spracovat v sulade s nadradenou, aktualne platnou
dokumentaciou UPN VUC Bratislavského samospravneho kraja;

2.2. postupovat podla ustanoveni zakona ¢. 513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, najma respektovat’ ochranného pasmo drahy (OPD), ktoré je definované ako 60 m od osi krajnej
kolaje;

2.3. zhladiska rozvoja Zelezni¢nej infrastruktury ziadame v izemnom plane zohladnit' nasledujlice body:

a) na Zelezni¢nej trati Bratislava hlavnd stanica — PlUchov rezervovat Uzemie pre rozsirenie TIOP Svaty Jur, tzn. pre
rozsirenie parkoviska pre individualnu automobilovd dopravu pri Zeleznicnej zastavke Svaty Jur,

b) rezervovat a chranit’ Gzemie pre novu Zeleznicn( trat’ Vajnory — Pezinok,

24. vsetky existujuce Uroviové krizenia komunikacii so Zelezni¢nou tratou Ziadame navrhnit ako mimouroviové a
zaroven vietky novobudované krizenia komunikacii s tratou riesit’ ako mimourovnové;

2.5. vietky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, statick dopravu, cyklistické komunikacie, atd’) je potrebné
navrhnit v stlade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi. Upozoriiujeme, Ze od 01. 04. 2024 vstupili do
platnosti niektoré nové STN z oblasti pozemnych komunikacii, ako napr. STN 73 6100 (Terminologia pozemnych
komunikacii), STN 73 6101 (Projektovanie dialnic), STN 73 6102 (Projektovanie ciest), alebo STN 73 6110 (Projektovanie
miestnych ciest);

2.6. postupovat podla ustanoveni zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva dopravy, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon);

2.7. upozorinujeme, Ze ku kazdej stavbe musi byt zabezpeceny riadny pristup, ktory Ziadnym spésobom neposkodzuje a
neohrozuje cudzi majetok;

2.8. navrhom pesej dopravy vytvarat siet, ktord zabezpedi moznost’ plynulého a bezpecného pohybu chodcov. V
stvislosti s organizaciou pesej dopravy ziadame zabezpecit jej bezpeény pristup k najblizsim zastavkam VHD;

2.9. pri navrhovani a Upravach chodnikov, ciest pre chodcov, nadchodov, podchodov, schodisk, parkovisk, odstavnych
ploch, nastupist a prechodov pre chodcov ziadame reSpektovat’ poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, uvedené vo vyhlaske ¢. 532/2002 Z. z,;

2.10. postupovat’ v stlade so zakonom ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

2.11.reSpektovat’ stanovisko Dopravného Gradu, o ktoré ste poziadali priamo;

2.12. v blizkosti pozemnych komunikacii a zelezni¢nych drah je nevyhnutné dodrzat’ ochranné pasma pred negativnymi
ucinkami dopravy podla vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z. z, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hiuku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
zivothom prostredi v zneni neskoréich zmien a predpisov (dalej len ,vyhlaska MZ SR"). Umiestnenie lokalit, predovsetkym
byvania (resp. ubytovania), v pasme s prekrocenou pripustnou hodnotou hluku, infrazvuku a vibracii dorazne
neodporicame. V pripade potreby je nevyhnutné navrhnUt opatrenia na maximainu mozni eliminaciu negativnych
Ucinkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie potrebnych (napr. protihlukovych) opatreni tak, aby zabezpecili
dodrzanie pripustnych hodnot hluku, infrazvuku a vibracii podla vyhiasky MZ SR. Pri navrhovani tychto opatreni je



potrebné vychadzat z maximalnej intenzity dopravy na ceste Ii. triedy, a tiez maximalnej prevadzkovej kapacity Zeleznicnej
trate. Vodi spravcovi pozemnych komunikacii a Zelezni¢nych drah nebude moiné uplatiovat’ poziadavku na realizaciu
tychto opatreni, pretoze negativne Ucinky vplyvu dopravy st v ¢ase realizacie zname. Naklady na realizaciu tychto opatreni
hradi investor buducej stavby, a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia budi musiet byt vykonané priamo na samotnom
telese cesty Il. triedy, resp. v obvode drahy.

Vyjadrenie OU Pezinok:

Podla doplfiujicich informacii od obstaravatela:

2.1, Akceptuje sa v navrhu v zmysle vyhodnotenia pripomienok prislusnych dotknutych organov.

2.2. Akceptované v UPN mesta Sv. Jur ( ZaD ¢.12/2025 nezasahuju do OPD ).

2.3. Akceptované v UPN mesta Sv. Jur. ( ZaD &.12/2025 nezasahuju do uvedenych lokalit ).

2.4. Akceptované v UPN mesta Sv. Jur ( ZaD €.12/2025 nenavrhuju Ziadne kriZzenia komunikacii so zel. tratou ).

2.5. Akceptuje sa pre dalsi postup (PD ).

2.6. Akceptuje sa v ZaD ¢.12/2025 a pre dalsi postup (PD ).

2.7.-2.10. Akceptuje sa pre dalsi postup

2.8.-2.10. . Akceptuje sa v navrhu a pre dalsi postup (PD)

2.11. Akceptuje sa v navrhu v zmysle vyhodnotenia pripomienok.

2.12. Akceptuje sa v navrhu a pre dalsi postup/PD aj v zmysle stanoviska RUVZ BA

OU Pezinok predmetné vysiie uvedené pripomienky akceptoval a zaradil do podmienok tohto rozhodnutia. Dotknuty
organ nepoukédzal na zhorSenie kvality Zivotného prostredia a nepoZadoval dalSie posudzovanie strategického
dokumentu. Vidéina pripomienok je v navrhu strategického dokumentu akceptovana alebo bude uplatnovana pri
spracovani podrobnejsich stupfov projektovej dokumentacie jednotlivych stavebnych objektov. Prislusny organ urcil v
podmienkach rozhodnutia zaoberat’ sa uvedenymi pripomienkami v rozsahu podrobnosti riesenia UPD.

3. Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava, list ¢. S-PUSR-01447/2026, Z-PUSR-004594/2026 zo diia 22.01.2026 - suhlasi so
strategickym dokumentom a nepozaduje jeho dalSie posudzovanie.

Navrhované zmeny sa dotykaji Gzemia Ochranného pasma Mestskej pamiatkovej rezervacie Svaty Jur vyhlaseného
rozhodnutim Obvodného Uradu Pezinok ¢.36/1996 zo dna 22.04.1996, pravoplatného od 20.05.1996, o vymedzeni
Ochranného pasma pre Mestsku pamiatkovi rezervaciu Svaty Jur.

Rietenia pre lokality tykajice sa zmien a dopinkov & 12/2025 UPN mesta Svaty Jur a to FF-03 a GG-03 boli v
rozpracovanosti prerokované s KPU Bratislava. Architektonické rieSenie objektu galérie a jej okolia, tykajuce sa lokality
DD-10 KPU BA pozaduje rozpracovat do variantnych riedeni, ktoré budu prerokované s KPU Bratislava s cielom najst
najvhodnejsie hmotové a vyrazové rieSenie pre dany exponovanu lokalitu s ohladom na podmienky vyssie uvedeného
rozhodnutia o vymedzeni OP MPR, cit.: ,Nov( vystavbu realizovat’ len s reSpektovanim hmotovo-priestorovej skladby a
vyskového zdnovania pri uplatneni a sprisneni architektonickych a vytvarnych kritérii”, a dalej ,kultdrnu krajinu, tvoriacu
bezprostredné okolie urbanistickej struktdry s cielom zachovania, resp. prinavratenia historickej Struktlry vyuzitia zeme,
reprezentovanej pévodnymi vinicami, ako i diverznymi krajinnymi Struktdrami (sady, lesiky, kroviny, zahrady, travové
porasty, liky a vodné plochy v Suri, prirodzené korytd potokov) v ramci krajinného spolupésobenia sidla s okolitou
krajinou chranit'v maximalnej moznej miere.”

KPU Bratislava konal podla § 29 ods. 4 pamiatkového zakona, posudil predlozeny strategicky dokument z hladiska
zaujmov chranenych pamiatkovym zakonom a suhlasi tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto stanoviska.

Spdsob ochrany pamiatok, ako aj archeologickych nalezov a nalezisk v riesenom Uzemi budu $pecifikované podla zakona
¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v platnom zneni v ramci Uzemnych a stavebnych konani na zaklade
posudzovane] predloZenej projektovej dokumentacie.

0U Pezinok stanovisko vzal na vedomie.

4. Okresny arad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
Zivotného prostredia kraja, list ¢. OU-BA-OSZP1-2026/409890-002 zo dna 04.03.2026:

Hodnotenie Uzemia z hiadiska ochrany prirody a krajiny

Priblizne polovica Gzemia mesta Svaty Jur zasahuje do Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, kde plati druhy stupen
Gzemnej ochrany podfa zékona. Uzemie je zaroven sucastou Chraneného vtacieho tzemia (dalej len ,CHVU") Malé
Karpaty, ktoré bolo vyhlasené vyhlagkou MZP SR ¢. 216/2005 Z. z. na Ucely zachovania biotopov vybranych druhov vtakov
eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov a zabezpecenia ich preitia a rozmnozovania. Uzemie patri
medzi tri najvyznamnejsie Gzemia na Slovensku pre hniezdenie eurdpsky vyznamnych druhov vtakov sokol rarch (Falco
cherrug), véelar lesny (Pernis apivorus) a datel prostredny (Dendrocopos medius). Uzemie CHVU méa vymeru 50 633,6
hektérov. Severna a zapadna ast’ dotknutého (zemia je sucastou Uzemia eurdpskeho vyznamu (UEV) Homolské Karpaty,
ktoré bolo zaradené do siete Natura 2000 z dévodu ochrany biotopov eurdpskeho vyznamu Subpandnske travinnobylinné
porasty (6240), Pionierske porasty na plytkych karbonatovych a bazickych substrétoch zvdzu Alysso-Sedion albi {6110),
Nespristupnené jaskynné Utvary (8310), Xerotermné kroviny (40A0), Eurosibirske dubové lesy na sprasi a piesku (9110),
Bukové a jedlové kvetnaté tesy (9130), Brezové, borovicové a smrekové lesy na raseliniskach (91D0), Karpatské a pandnske
dubovohrabové lesy (91G0), Karbonatové skalné steny a svahy so strbinovou vegetaciou (8210), Luzné vibovo-topolové a
jelSové lesy (91E0), Lipovo-javorové sutinové lesy (9180), Nizinné a podhorské kosné ltiky (6510), Kyslomilné bukové lesy
(9110), Vapnomiiné bukové lesy (9150) a druhy eurdpskeho vyznamu rak riavovy (Austropotamobius torrentium), uchana
Cierna (Barbastella barbastellus), spriadac¢ kostihojovy (Callimorpha quadripunctaria), fuza¢ velky (Cerambyx cerdo),
pasikavec (Cordulegaster heros), potapnik (Graphoderus bilineatus), kovacik fialovy (Limoniscus violaceus), rohaé¢ obyéajny



(Lucanus cervus), lietavec stahovavy (Miniopterus schreibersii), netopier vefkouchy (Myotis bechsteinii), netopier ostrouchy
(Myotis blythii), netopier pobrezny (Myotis dasycneme), netopier obycajny (Myotis myotis), podkovar maly (Rhinolophus
hipposideros), drevnik ryhovany (Rhysodes sulcatus), fazac aplsky (Rosalia alpina). Juzna a juhovychodna cast’ dotknutého
Uzemia zasahuje do UEV Sur, ktoré bolo zaradené z dévodu ochrany biotopov eurdpskeho vyznamu Luzné vibovo-
topolové a jelSové lesy (91EQ), Luzné dubovo-brestovo-jasenové lesy okolo nizinnych riek (91F0), Bezkolencové liky
(6410), Vnltrozemské slaniska a slané Iuky (1340) a viacero druhov rastlin a Zivocichov eurépskeho vyznamu. V dotknutych
katastralnych Uzemiach sa nachadzaju nasledovné osobitne chranené (zemia narodného vyznamu:

- Narodna prirodna rezervacia SUr — plati 5. a 4. stupefi ochrany, dovodom ochrany je posledny a najvacéi zvy$ok
vysokokmenného barinato-slatinného jelSového lesa, po jeho obvode sa nachadzaju zvysky mokrych a raselinnych luk.
Nachadzaju sa tu aj xerotermné bioceno6zy. Bohata biodiverzita na malej ploche, mnozstvo ohrozenych taxénov.

- Prirodna rezervacia Jurské jazero — plati 4. stuperi ochrany, Gzemie vyhlasené z dévodu ochrany spolocenstva brezovych
jelsin a horského raseliniska v Malych Karpatoch.

- Chraneny areal Svatojurské hradisko — plati 4. stupeft ochrany, dévodom vyhlasenia je ochrana vyznamnej populacie
kriticky ohrozeného druhu Ruscus hypoglossum L. (listnatec jazykovity).

VSetky navrhované zmeny st situované vo volnej krajine, mimo vymedzenych chranenych Gzemi. Plati tu prvy stupen
Uzemnej ochrany. Zmeny sa nachadzaju mimo vymedzenych prvkov siete ekologickej stability nadregionalnej, regionalnej
a miestnej Urovne. Zmena v lokalite DD-10 predstavuje novu rozvojovu lokalitu a zaroven aj plochu s novym funkénym
vymedzenim. Lokalita sa nachadza mimo zastavaného Uzemia v priestore volnej krajiny — vinohradoch. Rozioha lokality
predstavuje 4 471 m2 . Lokalita je situovana do vycleneného ekologicky vyznamného segmentu krajiny (RUSES okresu
Pezinok, 2019) Grinava — Svaty Jur, ktory reprezentuje historické Struktiry polnohospodarskej krajiny, charakteristickej
svojou mozaikovitou Struktirou polnohospodarky rézne vyuzivanych pioch (vinice, TTP, sady..). Zmena v lokalite FF-03
nadvazuje na rodinnd zastavbu na ulici Letohradska. Rozloha Jokality predstavuje 1 900 m2. Zmena v lokalite GG-03 sa
nachadza mimo zastavaného Uzemia obce, no funkéne nadvazuje na plochy vyroby a skladov. Zmena bude predstavovat
ich rozsirenie o rozlohu 1 600 m2.

Predkladané Oznamenie o strategickom dokumente spifia véetky naleZitosti vyplyvajice zo zékona o posudzovani.
Naplnenie jednotlivych kapitol povazujeme za dostatocné, vzhiadom na charakter vypracovania samotného strategického
dokumentu. K predlozenému strategickému dokumentu preto okresny urad v sidle kraja nema z hladiska zaujmov
ochrany prirody a krajiny Ziadne relevantné pripomienky a suhlasi so schvalenim predmetnej dokumentacie.

Organ statnej vodnej spravy kraja

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie Statnej spravy vod a vybranych zloZiek
Zivotného prostredia kraja, organ Statnej vodnej spravy, po preskiimani ozndmenia o strategickom dokumente nema z
hladiska posobnosti Statnej vodnej spravy ziadne zasadné pripomienky.

Organ statnej spravy odpadovéeho hospodarstva kraja

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie $tatnej spravy vod a vybranych zloziek
Zivotného prostredia kraja, nema z hladiska odpadového hospodarstva ziadne zasadné pripomienky.

Organ prevencie zavaznych priemyselnych havarii kraja

Okresny uUrad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
zivotného prostredia kraja podla ustanoveni § 23 odsek 6 pism. e) a § 14 odsek 4 zakona & 128/2015 Z. z. o prevencii
zavaznych priemyselnych havarii a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov nema z hladiska
prevencii zavaznych priemyselnych havarii Ziadne zasadné pripomienky.

0U Pezinok stanovisko vzal na vedomie.

5. Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, list ¢ ORHZ-PK1-2026/000061-002 zo dria
09.01.2026 - po prestudovani oznamenia o strategickom dokumente z hladiska ochrany pred poZiarmi nepredpoklada
vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

OU Pezinok stanovisko vzal na vedomie.

6. Regionalny Urad verejného zdravotnictva v Bratislave, list ¢. RUVZBA/OHZPaZ/681/1125/2026 zo dia 21.01.2026:

Z hladiska ochrany verejného zdravia netrvdm na posudzovani strategického dokumentu ,Zmeny a Doplnky UPN-M Svaty
Jur & 12/2025" v okrese Pezinok, na parc. €. 539/27, 2717/2, 2717/3, 3376/1 a &ast parc. 3376/4, v k. (. mesta Svéty Jur,
obstaravatela Mesto Svaty Jur, Mestsky Urad Svéty Jur, Prostrednd 29, 900 21 Svity Jur podla zadkona ¢ 24/2006 Z. z.
Zaroven upozoriujeme na potrebu zohladnenia tychto poZiadaviek v zmysle zakona ¢.355/2007 Z. z.:

6.1. umiestiovat' objekty/lokality s chranenou funkciou (funkcia trvalého byvania, prechodného byvania, obcianskej
vybavenosti a pod.) do Gzemi, ktoré spliiaju poziadavky vyhl. MZ SR & 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluky, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov — t. j. mimo Uzemi exponovanych nadmernym hlukom z dopravy resp.
inych zdrojov,

6.2. novl zastavbu navrhovat aj s ohladom na narast hluku z dopravy na suvisiacich komunikaciach a jeho vplyv na
existujice chranené Uizemie/objekty,



6.3. navrhnit oojekty/lokality v dotyku s funkciami navzdjom obdobnymi a nerusivymi z hladiska ochrany verejného
zdravia,

6.4. priemyseln( funkciu (resp. skladové objekty — haly, vyrobné prevadzky, obchodné prevadzky a pod.) z hladiska
moznej hlukovej 2xpozicie (vznikajicej ich Cinnostou) dotknutého okolia situovat’ do zén dostatocne vzdialenych od zén s
chranenou funkciou,

6.5. jednotlivé objekty umiestiiovat do Gzemia v sulade so svetlotechnickymi poziadavkami STN 73 4301 Bytové budovy a
sustavy noriem STN 73 0580 Denné osvetlenie budov.

Vyjadrenie OU Pezinok:

Podla doplinujucich informacii od obstaravatela sa pripomienky akceptuj( sa v upravenom navrhu.

OU Pezinok sa vietkymi pripomienkami zaoberal a premietol ich do podmienok urienych tymto rozhodnutim,
Pripomienky je potrebné zapracovat' do upraveného navrhu strategického dokumentu pred jeho schvalenim.

7. Slovensky vodohospodarsky podnik, 3.p., list . SVP 743/2026/4 zo dna 14.01.2026 - nepozaduje posudzovanie
predlozeného dokumentu a predklada nasledovné pripomienky:

7.1. SVP, §. p., je spravca nielen vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov, ale aj povodia a dba pri sprave povodia o
dobry stav véd a o zachovanie trvalo udrZatelnych pomerov v povodi. SVP, §. p. sa v zmysle zakona 364/2004 Z. z. o
vodach v poslednom zneni vyjadruje v celom spravovanom uUzemi ku kazdému nakladaniu s vodami, ktorym sa meni
vodny rezim, hlavne k aktivitam v kontakte s vodnymi tokmi, sposobu likvidacie odpadovych véd a k problematike
nakiadania so zrazkovymi vodami aj v miestach, kde sa priamo vodné toky nenachadzajg, ale lokality gravituju ku
vodnému toku, alebo su situované nad sledovanymi Utvarmi podzemnych vod Vodného planu SR v zmysie zakona o
vodach v poslednam zneni.

7.2. Pri spracovani ZaD & 12/2025 ziadame dodrZat ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona
SNR €. 372/1990 Z. z. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov {vodny zakon) a zédkona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred
povodnami. Buducou realizaciou rozvoja mesta nesmie dojst’ k zhorSeniu (znecisteniu) kvality povrchovych vod a
podzemnych vod v zmysle vodného zakona, V ramci vyuzitia Uzemia nesmie ddjst’ k negativnym zasahom do rezimu
povrchovych véd. vodnych tokov a technickych diel na nich. Pozadujeme vytvéarat Gzemno-technické predpoklady na
Upravu odtokovych pomerov, protipovodhovych opatreni a revitalizaciu vodnych tokov.

7.3. Lokalita GG-03 sa bezprostredne dotyka vodného toku v sprave nasej organizacie (Fofovsky potok). Podla § 49
vodného zakona moze spravca vodného toku pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni
uzivat pobrezné pozemky, ktoré su v pripade drobnych vodnych tokov do 5 m od brehovej ciary toku (Fofovsky potok). To
zZnamena, Ze musia zostat pristupné, nesmu sa sem umiestnovat’ Ziadne stavby, inzinierske siete, suvisla vzrastla zelen ani
oplotenie, nesmu sa tu vykonavat' terénne dpravy a nesmie sa ani orat. Upozornujeme, Ze nedodrziavanie tejto legistativy
stazuje Udrzbu vodnych tokov a zvySuje povodhové ohrozenie. Pri rieSeni lokalit v susedstve vodnych tokov Ziadame
dodrziavanie tejto legislativy zapracovat do obmedzeni v ramci zavaznej Casti v regulacnych listoch (napr. do inych
zavaznych podmienok): - umiestnenie stavieb a oploteni musi byt min. 5 m obojstranne od brehovej ciary vodného toku.

7.4. Pri odvadzari splaskovych vod prostrednictvom verejnej kanalizacie (¢im podmienujeme budtici rozvoj lokalit) musi
byt vopred zabezoelena dostatocna kapacita existujicej vetvy kanalizacie ako aj Cistiarne odpadovych vod, do ktorej su
odpadové vody odvadzané. Vlastnik verejnej kanalizacie a COV je zodpovedny za zabezpecenie funkénosti odvadzania a
Cistenia odpadovych vod z objektov napojenych na verejni kanalizaciu a vyjadruje sa k pripajaniu novych objektov z
hladiska kapacity existujucej kanalizaénej siete a COV.

7.5. Pri ndvrhu koncepcie nakladania s dazdovymi vodami z planovanych rozvojovych lokalit poZadujeme v maximalnej
miere zadrZat vodu v Uzemi a vyuzit’ disponibilnd infiltracni schopnost’ miestneho horninového prostredia. Pri vypoctoch
potrebného objemu retencnych prvkov z navrhovej zrazky v Gzemi pozadujeme pouzit’ 50-roénl navrhovy zrazku trvajlcu
120 mindt (p=0,02, t=120 min., q=80,6 l.s-Lha-l) a stcinitel odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii K=I, aby
nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovi zrazku. Uvedena poZiadavka vyplyva z dévodu prebiehajlicej
klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti privalovych zrazok a nebezpecenstva vzniku lokalnych zaplav. Nakladanie s
vodami z povrchcvého odtoku musi byt navrhnuté a nasledne zrealizované tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na
susedné Uzemia, ani pocas privalovych dazdov.

76. V zmysle zékona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami je stanovené v § 20 pism. 9, Ze v lokalite pri
neohradzovanom vodnom toku, v ktorej nie je urcené inundalné Uzemie alebo nie je vyhotovend mapa povodnového
ohrozenia, podkladmi pre posudzovanie navrhu na umiestnenie stavby, objektu a zariadenia alebo pre posudzovanie
Ziadosti o povolenie ¢innosti, ktora je na inundacnom Uzemi zakadzana, investor zabezpeci vypracovanie pravdepodobnych
priebehov zaplavcvych Ciar povodne vo vodnom toku pre prietok Q100, alebo pouZije priebeh zaplavovej Ciary v case
kulminacie hladiny vody pri doteraz najvacsej znamej povodni.

7.7. Pripadné krizovania inzinierskych sieti a komunikacii s vodnymi tokmi musia byt rieSené podlfa STN 73 6822
«Krizovania a sibe1y vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi” a v sulade s STN 73 6201 ,Projektovanie mostnych objektov”,
Projektovi dokumentaciu kriZovani vodnych tokov a komunikacii na pobreinych pozemkoch, ako aj dokumentaciu
vietkych stavieb v susedstve vodnych tokov, pozadujeme predloZit na odsuhlasenie SVP, §. p., OZ Povodie Dunaja.

Vyjadrenie OU Pez nok:
Podla dopliujucich informacii od obstaravatela:
7.1. Berie sa na vecomie.



7.2.-74. Akceptuje sa v upravenom navrhu.

7.5. Akceptuje sa pre dalsi postup ( dalSie stupne dokumentacie ).

7.6. Akceptuje sa v navrhu. Podla § 6 odst.10 zakona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami obec zabezpedila
vyznadenie vsetkych zaplavovych Ciar do iizemného planu mesta v jeho podrobnosti, mierky 1:10 000.

7.7. Akceptuje sa v upravenom navrhu.

OU Pezinok sa vietkymi pripomienkami zaoberal. Podmienky 7.2, 7.3, 7.4, 7.6, 7.7, ktoré je potrebné zapracovat do
upraveného navrhu strategického dokumentu pred jeho schvalenim premietol do podmienok urcenych tymto
rozhodnutim. Pripomienka 7.5. bude uplathovana pri spracovani podrobnejsich stupfiov projektovej dokumentacie
jednotlivych stavebnych objektov.

8. Dopravny drad, list ¢. 5608/2026/ROP-002/967 zo dia 14.01.2026:

.Dopravny Urad ako dotknuty organ statnej spravy na Useku civilného letectva v zmysle ustanovenia § 28 ods. 1 pism. a)
bod 1. zakona ¢. 14371998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskoriich predpisov, VAm oznamuje, 7e navrhované Zmeny a dopinky 12/2025 Uzemného planu mesta Svaty Jur
neovplyvnia obmedzenia uréené ochrannymi pasmami Letiska M. R. Stefanika Bratislava a ochrannymi pasmami teteckého
pozemného zariadenia - Radiolokacného bodu Velky Javornik a nakolko sa v nich nenavrhuje ani Ziadne vyuzitie Uzemia,
ktoré by podliehalo sthlasu Dopravného Uradu podla ustanovenia § 30 ods. 1 leteckého zadkona, Dopravny urad s
prerokovavanou Uzemnoplanovacou dokumentaciou suhtasi.

Do pozornosti Vam zaroven davame zmeny v legislative v oblasti civiiného letectva, U¢inné od 01.04.2025:

V zmysle leteckého zakona je Dopravny Urad na tzemi obce dotknutym organom v povolovacom procese stavieb letisk,
osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavieb a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej uvedenych stavieb a
vyuZitia Uzemia, pre ktoré sa vyzaduje sihlas Dopravného uUradu. Sihlas na zhotovenie, umiestnenie alebo uzivanie stavby,
zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie Cinnosti alebo vyuzivanie Uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli
ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, sa vyZaduje, ak:

8.1. by svojou vyskou, charakterom, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych a inych mechanizmov mohli narusit’ alebo
naruiia obmedzenia uréené ochrannymi pasmami Letiska M. R. Stefanika Bratislava a leteckého pozemného zariadenia -
Radiolokacného bodu Velky Javornik,

8.2. saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

8.3. suU ich sucastou veterné turbiny s rotujicimi lopatkami alebo s na nich umiestnené veterné turbiny s rotujucimi
lopatkami,

84. mozu rudit' funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia
priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napétia 110 kV a viac, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,
8.5. modzu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosiliovanie elektromagnetického Zziarenia, klamlivé
svetla alebo silné sveteiné zdroje, a nadzemné elektrické vedenia s napatim viac ako 1 000 V vedice ponad tdolia alebo v
blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest . triedy,

8.6. st umiestnené alebo vykonavané do vzdialenosti 13 km od vztazného bodu verejného letiska uréeného na prevadzku
pridovych lietadiel, a mohli by zvysit' aktivitu volne Zijicich Zivocichov, ktorad by mohla byt nebezpecna pre prevadzku
takychto lietadiel.”

Uvedené stanovisko k strategickému dokumentu ,Zmeny a doplnky 12/2025 Uzemného planu mesta Svaty Jur” ziadame v
konani zohfadnit'.

Z pohladu Dopravného Uradu neexistuju ziadne vplyvy, ktoré by mali byt v strategickom dokumente postdené
podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podfa zadkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Podla dopliujuicich informacii od obstaravatela sa pripomienky akceptuju sa v upravenom navrhu.
OU Pezinok sa vietkymi pripomienkami zaoberal a premietol ich do podmienok urfenych tymto rozhodnutim..
Pripomienky je potrebné zapracovat' do upraveného navrhu strategického dokumentu pred jeho schvalenim.

9. Statna ochrana prirody SR, Sprava CHKO Malé Karpaty, list & CHKOMK/16-001/2026 zo dfia 20.01.2026:
Hodnotenie Uzemia z hladiska ochrany prirody a krajiny:

Priblizne polovica Uzemia mesta Svaty Jur zasahuje do Chranenej krajinnej oblasti (CHKO) Malé Karpaty, kde plati druhy
stupen lzemnej ochrany podla zakona. Uzemie je zaroveh stcastou Chraneného vtacieho Gzemia (CHVU) Malé Karpaty,
ktoré bolo vyhlasené vyhlaskou MZP SR ¢ 216/2005 Zz. (dalej len ,vyhlaska”)na Gcely zachovania biotopov vybranych
druhov vtakov eurépskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov a zabezpecenia ich prezitia a rozmnozovania.
Uzemie patri medzi tri najvyznamnejiie Gzemia na Slovensku pre hniezdenie eurdpsky vyznamnych druhov vtakov sokol
réroh (Falco cherrug), véelar lesny (Pernis apivorus) a datel prostredny (Dendrocopos medius). Uzemie CHVU ma vymeru
50 633,6 hektarov. Severna a zapadna cast’ dotknutého Gzemia je sicastou tizemia eurdpskeho vyznamu (UEV) Homol'ské
Karpaty, ktoré bolo zaradené do siete Natura 2000 z dovodu ochrany biotopov eurdpskeho vyznamu Subpandnske
travinnobylinné porasty (6240), Pionierske porasty na plytkych karbonatovych a bazickych substratoch zvazu Alysso-
Sedion alb i(6110), Nespristupnené jaskynné Utvary (8310), Xerotermné kroviny(40A0), Eurosibirske dubové lesy na sprasi a
piesku (9110), Bukové a jedlové kvetnaté lesy (9130), Brezové, borovicové a smrekové lesy na raseliniskach (91D0),
Karpatské a pandnske dubovo-hrabové lesy (91G0), Karbonatové skalné steny a svahy so strbinovou vegetaciou (8210),
Luzné vibovo-topolové a jelsové lesy (91E0), Lipovo-javorové sutinové lesy (9180), Nizinné a podhorské kosné laky (6510),
Kyslomilné bukové lesy (9110), Vapnomilné bukové lesy (9150) a druhy eurdpskeho vyznamu rak riavovy
(Austropotamobius torrentium), uchana cierna (Barbastella barbastellus), spriada¢ kostihojovy (Callimorpha



quadripunctaria), fuza¢ velky (Cerambyx cerdo), pasikavec (Cordulegaster heros), potapnik (Graphoderus bilineatus),
kovacik fialovy (Limoniscus violaceus), rohac obycajny (Lucanus cervus), lietavec stahovavy (Miniopterus schreibersii),
netopier velkouchy (Myotis bechsteinii), netopier ostrouchy (Myotis blythii), netopier pobrezny (Myotis dasycneme),
netopier obylajny (Myotis myotis), podkovar maly (Rhinolophus hipposideros), Rhysodes sulcatus, fizac¢ aplsky (Rosalia
alpina). Juzna a juhovychodna ¢ast dotknutého Gzemia zasahuje do UEV Sdr, ktoré bolo zaradené z dévodu ochrany
biotopov eurdpskeho vyznamu Luzné vibovo-topolové a jelSové lesy (91EQ), Luzné dubovo-brestovo-jasenové lesy okolo
nizinnych riek (91F0), Bezkolencové liky (6410), Vnitrozemské slaniska a slané luky (1340) a viacero druhov rastlin a
zivocichov eurdpskeho vyznamu.

V dotknutych katastratnych Uzemiach sa nachadzaju nasledovné osobitne chranené Uzemia narodného vyznamu:

Narodna prirodna rezervacia Sar - plati 5. a 4. stupef ochrany, dévodom ochrany je posledny a najvacsi zvy$ok
vysokokmenného barinato-slatinného jeldového lesa, po jeho obvode sa nachadzaju zvysky mokrych a raselinnych lak.
Nachadzaju sa tu aj xerotermné biocendzy. Bohaté biodiverzita na malej ploche, mnoZstvo ohrozenych taxénov.

Prirodna rezervacia Jurské jazero — plati 4. stupen ochrany, Gzemie vyhlasené z dovodu ochrany spolocenstva brezovych
jel$in a horského raseliniska v Malych Karpatoch.

Chréaneny aredl Svatojurské hradisko - plati 4.stupers ochrany, dévodom wvyhlasenia je ochrana vyznamnej populacie
kriticky ohrozeného druhu Ruscus hypoglossum L. (listnatec jazykovity).

Véetky navrhované zmeny su situované vo volnej krajine, mimo vymedzenych chranenych Gzemi. Plati tu prvy stupen
Gzemnej ochrany. Zmeny sa nachadzaju mimo vymedzenych prvkov siete ekologickej stability nadregionalnej, regionalnej
a miestnej Urovne. Zmena v lokalite DD-10 predstavuje novi rozvojovu lokalitu a zaroven aj plochu s novym funkénym
vymedzenim. Lokalita sa nachddza mimo zastavaného Uzemia v priestore volnej krajiny — vinohradoch. Rozloha lokality
predstavuje 4 471 m2. Lokalita je situovana do vyéleneného ekologicky vyznamného segmentu krajiny (RUSES okresu
Pezinok, 2019) Grinava — Svaty Jur, ktory reprezentuje historické Struktdry polnohospodarskej krajiny, ktora je
charakteristickd svojou mozaikovitou struktirou polnohospodarky rézne vyuzivanych ploch (vinice, TTP, sady...). Zmena v
lokalite FF-03 nadvézuje na rodinnu zastavbu na ulici Letohradska. Rozloha lokality predstavuje 1 900 m2. Zmena v lokalite
GG-03 sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce, no funkéne nadvazuje na plochy vyroby a skladov. Zmena bude
predstavovat ich rozsirenie o rozlohu 1 600 m2.

Hodnotenie dokumentu z hiadiska ochrany prirody a krajiny:

Predkladané Oznamenie o strategickom dokumente mé vietky nalezitosti vyplyvajice z prilohy ¢. 2 zakona o posudzovani
vplyvov. Dokument je vypracovany invariantne, nakolko zakon ¢. 50/1976 Z.z. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov nepriplsta variantné riesenie zmien a doplinkov Uzemnoplanovacej dokumentacie.
Naplinenie kapitol tykajlcich sa chranenych Gzemi povaZujeme za dostatocné. V oznameni je dostatocne vyhodnoteny
vplyv na chranené Gzemia aj prvky siete ekologickej stability. Z vysledkami hodnotenia sa mozno stotoznit.

Z hladiska ochrany prirody a krajiny nepovazujeme za potrebné pokracovat' v procese posudzovania strategického
dokumentu ,Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur ¢. 12/2025". Strategicky dokument navrhuje zmeny, ktoré
sU vo vacsej miere lokalizované v nadvaznosti na zastavané Gzemie obce. Vsetky zmenu su situované vo volnej krajine,
mimo vymedzenych chranenych Gzemi. Z hladiska lokalizacie a charakteru predkladanych zmien je predpoklad, Ze
navrhované zmeny nebudld mat’ vyznamny negativny vplyv na Uzemia Natura 2000.

0U Pezinok stanovisko vzal na vedomie.

Oslovené organy: Ministerstvo obrany SR, Ministerstvo vnitra SR, OU Bratislava — referat pédohospodarstva, odbor
cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, OU Pezinok ~ odbor starostlivosti o ZP, odbor cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii; Urad BSK, Urad pre Uzemné planovanie Bratislava, RVPS Senec, Obvodny bansky urad v zakonnej lehote, ani
do vydania tohto rozhodnutia pisomné stanoviska k strategickému dokumentu nedorucili.

Obce Lozorno, Limbach a mesto Svéty Jur dorucili oznamenia o zverejnené strategického dokumentu na svojich Gradnych
tabuliach.

Prisluiny organ (OU Pezinok) v ramci zistovacieho konania posudil navrhovany strategicky dokument ,Zmeny a
doplnky UPN-M Svaty Jur ¢ 12/2025" z hladiska jeho relevantnosti pre podporu trvalo udriatelného rozvoja; rozsahu, v
ktorom vytvara ramec pre navrhované projekty a iné aktivity; rozsahu, v ramci ktorého ovplyviluje iné strategické
materialy; z hladiska environmentalnych problémov vratane zdravotnych probiémov a rizik; povahy environmentélnych
vplyvov vratane vplyvov na zdravie; cezhranicny charakter a rozsahu, v ramci ktorého ovplyvni hodnotné alebo citlivé
oblasti, ako aj jeho vyznam pre uplatiovanie osobitnych predpisov v oblasti Zivotného prostredia, tj. v zmysle kritérii pre
zistovacie konanie podia § 7 ods. 4 pism. a) zakona o posudzovani (uvedené v prilohe ¢. 3 k zakonu o posudzovani).

Prislusny organ sa zaoberal stanoviskami dorucenymi od oslovenych dotknutych organov, ktoré nepoukazali na
zhorsenie kvality zloZiek Zivotného prostredia a zdravie obyvatelstva. Pripomienky, ktoré si v stanoviskach uplatnili,
prislusny organ urcil, aby ich obstaravatel zapracoval do navrhovaného strategického dokumentu pred jeho schvalenim. V
dorucenych stanoviskach nebola poziadavka na dalsie posudzovanie strategického dokumentu.

Na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania prislusny organ rozhodol, Ze nie je potrebné pre
navrhovany strategicky dokument vykonat posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie. Jednotlivé navrhované innosti
alebo ich zmeny, ktoré vyplyvajd z implementacie navrhovanéha strategického dokumentu, ktoré spifiaja kritéria podfa §
18 a prilohy ¢. 8 zakona o posudzovani, budt predmetom samostatného zistovacieho konania o posudzovani vplyvov
navrhovanej cinnosti na Zivotné prostredie.

Z predloZeného strategického dokumentu nevyplyvaji Ziadne vplyvy na Zivotné prostredie presahujlce Statne
hranice.



Upozornenie: ,Zmeny a doplnky UPN-M Svaty Jur ¢. 12/2025" je strategicky dokument s miestnym dosahom, preto v
stlade s § 7 ods. 7 zakona o posudzovani dotknuta obec bez zbytocného odkladu informuje verejnost o tomto rozhodnuti
sposobom v mieste obvyklym.

Poucenie
Zistovacie konanie sa nevykonava podla zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok), a preto sa voci
nemu nemozno odvolat. Toto rozhodnutie mozno preskimat sidom.

JUDr. Lenka Dudakova
veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci
I¢O: 00151866 Sufix: 10120

Dorucuje sa
Mesto Svaty Jur, Prostredna 29, 900 21 Svaty Jur, Slovenska republika

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Namestie Ludovita Stara 35/1, 812 35 Bratislava - mestska cast' Staré
Mesto, Slovenska republika

Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktury, Namestie generala Viesta 11694/2, 832 47 Bratislava-Nové Mesto,
Slovenska republika

Ministerstvo vnitra Slovenskej republiky, Stefanikova 15, 811 09 Bratislava, Slovenska republika

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Namestie Slobody 6, 810 05 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-RuZinov, Slavenska republika

Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Bratislava, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava-Nové Mesto,
Slovenska republika

Okresny Urad Bratislava, OSZP-kraj, Tomésikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Okresny urad Bratislava, OOP, referat pédohospodarstva, Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika
Okresny Urad Bratislava, OCDPK, Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Okresny Urad Pezinok, OSZP, M. R. Stefanika 0/10, 902 01 Pezinok, Slovenska republika

Okresny Urad Pezinok, OCDPK, M. R. Stefanika 0710, 902 01 Pezinok, Slovenska republika

Krajsky pamiatkovy Grad Bratislava, Leskova , 811 04 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hl.mesto so sidlom v Bratislave, RuZinovska 8, 821 01 Bratislava-RuZinov,
Slovenska republika

Regionalna veterinarna a potravinova sprava Senec, Svatoplukova 50, 903 01 Senec, Slovenska republika

Okresné riaditelstvo Hasicského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska , 902 01 Pezinok, Slovenska republika
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, étatny podnik, Karloveské 2, 841 04 Bratislava-Karlova Ves, Slovenska republika
Dopravny Urad, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava-RuZinov, Slovenska republika

Obvodny bansky Urad v Bratislave, Mlynské nivy 44b, 825 11 Bratislava, Slovenska republika

Spréava chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty v Modre, Stdrova 115, 900 01 Modra, Slovenska republika

Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 44, 902 01 Pezinok, Slovenska republika

Obec Chorvatsky Grob, Namesti Josipa Andrica 17, 900 25 Chorvatsky Grob, Slovenska republika

Obec Slovensky Grob, Hlavna 132, 900 26 Slovensky Grob, Slovenska republika

Obec Limbach, SNP 55, 900 91 Limbach, Slovenska republika

Obec Ivanka pri Dunaji, Moyzesova 57, 900 28 Ivanka pri Dunaji, Slovenska republika

Obec Borinka, Borinka, 900 32 Borinka, Stovenska republika

Obec Lozorno, Hlavna 1, 900 55 Lozorno, Slovenska republika

Mestska cast Bratislava - Raca, Kubacova 21, 831 06 Bratislava - mestska ¢ast’ Rada, Slovenska republika

Mestska cast’ Bratislava - Vajnory, Rolnicka 109, 831 07 Bratislava-Vajnory, Slovenska republika



