OBEC LOZORNO
Obecny uirad, Hlavni 1, 900 55 LOZORNO

Vas list/znacky Nasa znacka Vybavuje / linka Lozorno
SU-4191/0113/2023 Mgr. Pospidova/ 02 6920 4351 23.11.2023

Vec: 1. vyzva
II. rozhodnutie o preruseni konania

L.

Listom ¢ SU 3040/0113/2023 zo diia 16.06.2023 oznamil tunaj$i stavebny turad zalatie
uzemného konania o umiestneni stavby Breziny, Lozorno — centrum socialnych sluzieb® v
lokalite Breziny na pozemkoch, parcely registra ,,C" parc €. 9087/2, 9089/1, 9089/6, 9089/29,
9089/30, 9089/31, 9089/32, 9089/33, 9089/34, 9089/35, 9089/36, 9089/37, 9089/38, 9089/39,
9089/40, 9089/41, 9089/42, 9089/43, 9089/44, 9089/45, 9089/46, 9089/47, 9089/48, 9089/49,
9089/50, 9089/51, 9089/52, 9089/53, 9089/54, 9089/55, 9089/56, 9089/62, 9089/65, 9091/2,
9092/3, 9100/2, 9101/2 a na pozemkoch registra ,,E" parc. ¢. 9101/1, 9102/1 a 9103/2 v
katastralnom uzemi Lozorno navrhovatela PD BA 03, s.r.0, so 51d10m 900 55 Lozomo €. 996,
ICO 44 498 012 v tomto konani zastupeny spol. URBAN GASPEREC BOSANSKY s.r.o.,

advokatska kanceldria so sidlom Havlickova 16, 811 04 Bratislava - mestska &ast’ Staré Mesto,
ICO: 47 244 895 so stanovenim lehoty na ustne pojedndvanie a miestne zistovanie na defi
25.07.2023. Zaroveti stavebny tirad upozornil i¢astnikov konania, Ze mdZu svoje namietky a
pripomienky uplatnit’ najneskoér pri ustnom pojedndvani. Na neskdr podané namietky a
pripomienky sa podl'a § 36 ods. 1 Stavebného zdkona neprihliadne.

Difia 25.07.2023 boli do podatelne obecného Gradu predloZené namietky a pripomienky
ucastnika konania p. Martiny Tvrdoiiovej, bytom Muskatova 732/23, Lozomo, ktora je
spoluvlastnickou ¢asti nehnutelnosti — pozemkov, na ktorych ma byt stavba umiestnend
v nasledovnom zneni:

» Dolupodpisand Martina Tvrdoriovd, rodend Demeterovd, trvale bytom 900 55 Lozorno,
Muskatova 732/23, narodend 16.09.1973 ako ucastnik uzemného konania vedeného na Obci
Lozorno ako miestne a vecne prislusnom stavebnom ivirade horeuvedenej spisovej znacky vo
veci stavby ,, Breziny, Lozorno-centrum socidlnych slufieb" na zdklade konajiicim spravnym
orgdnom zverejneného ozndmenia o zacati iizemného konania tymto v lehote stanovenej
konajucim spravnym orgdnom predkladam nasledovné ndamietky a pripomienky:

Predmetna stavba ma byt umiestend na pozemkoch, ktoré su vo spoluvlastnictve viacerych
subjektov a zdroven sucastou spolocnej nehnutelnosti v zmysle osobitného predpisu.
Ucastnicka konania je Jednym z takychto spoluvlastnikov a je teda v sulade s prislusnymi
pravnymi predpismi ucastnikom prebiehajiiceho vizemného konania.

V4 Navrhovatel’ navrhuje umiestnenie stavby na Casti takejto spolocnej nehnutelnosti na
zdklade domnelého a nim preukazovaného ,,iného prava k pozemkom a stavbam”, ktorym ma
byt ndjomné pravo k predmetnym pozemkom zriadené ndjomnou zmluvou zo dna 01.10.2017,
ktora je obsahom spisového materidlu.
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Predmetnii ndjomnii zmluvu a jej obsah namietam a povazujem ju za absolutne neplatnii z
dovodov, Ze tato:

a) je uzatvorend v rozpore so zakonom:

Navrhovatelom predloZend ndjomna zmluva datovand 01.10.2017 bola na strane
prenajimatela uzatvorena Lesnym spolocenstvom — pozemkovym spolocenstvom, so sidlom
Zeleznicna 927, 900 55 Lozorno, ICO: 42 131 162. Lesné spolocenstvo samotné vsak nie je
viastnikom spolocnej nehnutelnosti ani jej predmetu v zmluve definovaného ako , cast
spolocnej nehnutelnosti”, ale jedna sa o spolocni nehnutelnost, ktorej spoluvlastnikmi su
osoby riadne zapisané v katastrdlnej evidencii. Podla prdvneho stavu platného ku diu jej
uzatvorenia nedisponovalo Lesné spolocenstvo ani osoby v danom pripade za Lesné
spolocenstvo konajiice opravnenim na uzatvorenie takejto ndjomnej zmluvy. V zmysle §9 ods. 13
zdkona ¢. 97/2013 Z.z. o pozemkovych spolocenstvich v zneni ucdinnom ku diu uzatvorenia
predmetnej ndjomnej zmluvy totiz platilo, e : "Vlastnici spolocnej nehnutelnosti mézu
spolocnu nehnutelnost’ alebo jej cast prenajat.” Z predmetného ustanovenia je zrejmé, Ze k
takémuto prendjmu sa vyZadoval suhlas vietkych spoluvlastnikov spolocnej nehnutelnosti, ktori
Jjedini boli spolocne a nerozdielne oprdvmneni spolocnii nehnutelnost prenajat. Pre uplnost
uvddzam, Ze na tomto fakte ni¢ nemeni ani pripadné schvdlenie predmetnej ndjomnej zmluvy
zhromazdenim spolocenstva, kedZe zdkon v zneni ucinnom ku diu jej podpisu takéto
opravnenie a kompetenciu tomuto orgdnu spolocenstva neddval. Naviac predlozend ndjomna
zmluva (v overenej kdpii, ktora je jednoznacne identifikovand overujiicim orgdnom ako vplna,
nie ciastocna kopia dokumentu) neobsahuje prilohu ¢.2, ktorou md byt predmetné rozhodnutie
zhromazdenia spolocenstva.

Rovnako je obsahom zmluvy okrem ndjmu samotného tiez zriadenie prdva stavby na
predmetnych pozemkoch, pricom viak na zriadenie takéhoto prdva citovany osobitny predpis
na spolocnej nehnutelnosti spésobom ako toto bolo realizované neupravuje a teda ani
nepovoluje. Spolocenstvo samotné ani za spolocenstvo zmluvu uzatvdrajice osoby neboli na
zriadenie takéhoto prava opravneni. Bez platného zriadenia prdva na umiestnenie stavby na
prenajatych pozemkoch pritom neméze byt ndjomnd zmluva povaZovand za preukdzanie
existencie iného prava k pozemku v zmysle prislusnych ustanovent stavebného zdkona.
Predmetnd ndjomna zmluva je rovnako uzatvorend v rozpore so zdkonom aj pre to, Ze jej
predmetom je , Cast spolocnej nehnutelnosti”, pricom vSak tdto nebola od spolocnej
nehnutelnosti oddelena postupom podla §8 ods.2 citovaného osobitného predpisu, ktoré
taxativnym spésobom vymedzuje pripady oddelenia casti spolocnej nehnutelnosti, pricom v
danom pripade nebol naplneny ani jeden z takto zakonom vymedzenych dévodov.

Rovnako podla §22 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika plati, Ze ,, Zastupovat iného neméze ten, kto
sdm nie je sposobily na pravny ukon, o ktory ide, ani ten, zaujmy ktorého si v rozpore so
zdujmami zastupeného.” V uvedenom pripade vSak pozemkové spolocenstvo pri uzatvarani
predmetnej zmluvy zastupoval pan Ing. Jan Haramia, ktory v§ak rovnako zastupoval i ndjomcu
samotného a to ako jeho konatel. Tento je pritom tieZ jednym zo spolocnikov daného ndjomcu,
pricom dal§im jeho spolocnikom je pan Jozef Haramia, ktory vSak rovnako v danom pripade
zastupoval pri uzatvoreni zmluvy prenajimatela. Je viac ako zrejmé, Ze zdujmy menovanych
ako spolocnikov najomcu objektivne mohli byt a aj zjavne boli v rozpore so zdujmami Lesného
spolocenstva, ktoré viak tieto osoby pri uzatvarani predmetnej ndjomnej zmluvy zastupovali.

b) sa prieci dobrym mravom:

Podla predlozenej ndjomnej zmluvy ndjomné za prendjom 104.200 m/2 pozemkov, z velkej
casti charakteru ostatnej plochy a zastavanej plochy a nddvori, éini 312,60 EUR rocne , tj.
0,003 EUR za m/2 predmetu ndjmu rocne. Takto dohodnuté ndjomné je nielen nizsie ako je
obvykla cena za obdobny druh predmetu ndjmu, ale je svojou vyskou redlne v hrubom
nepomere k plneniu samotnému a redlne sa svojou hodnotou bliZi k bezodplatnému zriadeniu
predmetného ndjomného prava. Takto dohodnuté ndjomné je potom v prikrom rozpore s
dobrymi mravmi a je nepochybne tiez vysledkom rozporu zdujmov ndjomcu a jeho spolocnikov
a identickych 0sob konajucich pri uzatvarani predmetnej ndjomnej zmluvy v zastipeni
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prenajimatela. KedZe dohoda o vyske ndajomného je podstatnou ndleZitostou ndjomnej zmluvy
a tdto dohoda je zjavne v rozpore s dobrymi mravmi a teda je neplatnd a neplatnd je od
pociatku aj celd predloZend ndjomnd zmluva. Aj na tento dévod neplatnosti je povinny konajici
organ prihliadat z uradnej povinnosti.

S umiestnenim stavby na spolocnej nehnutelnosti a na pozemkoch, ktorych som
spoluvlastnic¢kou za danych v najomnej zmluvy vymedzenych podmienok zdsadne nesuhlasim. S
ohladom na uvedené Ziadam konajuci stavebny urad aby moje vysSie uvedené ndmietky
vzhladom na charakter a obsah vyhodnotil ako obcianskopravne a postupoval podla §137
stavebného zakona.

II.  Cast z predmetnych navrhovanych stavieb md byt umiestnend tie? na lesnych pozemkoch.
S ich umiestnenim na lesnych pozemkoch a ich vynatim z plnenia funkcie lesov nesuhlasim. Ako
spoluvlastnik mdm zdaujem na zachovani ich charakteru lesnych pozemkov a so zmenou ich
ucelu nesuhlasim. Zaroveri takiito zmenu nepovazujem za vikon bezného hospodadrenia s lesnym
pozemkom a mam za to, Ze bez méjho suhlasu takito zmenu nie je mozné realizovat. 5 takymto
vyuzitim predmetnych lesnych pozemkov, resp. zmenou ucelu ich vyuZitia nesuhlasim teda ako
ich spoluvlastnik. Rovnako ju viak povazujem za rozporni so zdkonom & 326/2005 Z. z. Zdkon
o lesoch v zneni neskorsich predpisov. Lesné spolocenstvo nebolo a nie je ako
obhospodarovatel’ danych lesnych pozemkov a lesa oprdvnené a zmocnené konat' spésobom,
ktory vo svojom désledku znamend priame poruSenia §5 ods.l Zdikona o lesoch, v zmysle
ktorého ,, Lesné pozemky mozZno vyuzivat na iné ucely ako na plnenie funkcii lesov, ak
prislusny orgdn Stdtnej spravy lesného hospodarstva, po predchddzajiicom stanovisku
dotknutych orgdnov §tatnej spravy, rozhodne o ich docasnom vynati alebo trvalom vyhati z
plnenia funkcii lesov (dalej len ,,vyriatie"), alebo o obmedzeni vyuzivania funkcii lesov na nich
(dalej len ,,obmedzenie vyuZivania"), ak tento zdkon neustanovuje inak. K vyhatiu alebo
obmedzeniu vyuZivania méZe dojst len v nevyhnutnych a odévodnenych pripadoch, najmd ak
ulohy spolocenského a ekonomického rozvoja nemozno zabezpedit inak.” V uvedenom pripade
plati, Ze predmetné stavby a s nimi spojeny ekonomicky a socidlny rozvoj je mozné umiestnit
alternativne aj na inych ako danych lesnych pozemkoch, predmetné pozemky nie si pre dany
typ stavieb Ziadnym spésobom exkluzivne a vynimocné.

III.  Rovnako namietam tiez skutocnost, Ze uvedené stavby a ich umiestnenie odporujii
platnému vizemnému planu obce Lozorno. Platny vizemny pldin obce na predmetnych pozemkoch
umiestnenie stavieb tak ako su tieto navrhované neumoZnuje a nepredpoklada a so zastavanim
predmetného uzemia obce, resp. jej casti nepocita. Umiestnenie stavieb v zmysle ndvrhu
navrhovatela by tak bolo v priamom a prikrom rozpore s platnou reguldciou vizemného pldanu.
Iné skutocnosti, na ktoré sa navrh odvolava nezodpovedaju platnej reguldcii vizemného planu
obce Lozorno v jeho zavdznej ani smernej casti.

v Rovnako namietam obsah dokumentu vydaného Okresnym vradom Malacky, odb.
starostlivosti o ZP pod zn.OU-MA-OSZP-2022/014792 nadpisaného ako ,, Breziny, Lozorno,
centrum socidlnych sluzieb"- odbornd pomoc podla §56 pism. e)zdkona ¢.24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na ZP a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov. Podla §140c ods.6 stavebného zdkona v danom pripade mal konajici stavebny virad
poZiadat (Co aj zrejme ucinil) prislusny okresny urad o vydanie zdvizného stanoviska.
Predmetny dokument viak nie je v zmysle jeho oznacenia a nadpisu zaviznym stanoviskom.
Pokial’ ho konajuci stavebny urad obsahom za takéto zdvizné stanovisko povazuje, potom ako
ucastnicka konania namietam jeho obsah, ktory povazujem za nespravny a nezdkonny. Platny
uzemny pldn v jeho zdvdznej Casti, ktorej sucastou je tiez grafickd cast' v uvedenej lokalite s jej
zastavanim nepocita, autorom citovand dikcia platného vizemného planu sa vztahuje na vplne
odlisné uzemie a lokalitu. Zdaroven je uvedené stanovisko samo osebe vadnym a nezdkonnym aj
z dovodu, Ze uvedené uizemie nie je pre ucely zdkona ¢.24/2006 Z.z. zastavanym vizemim ako to
mylne a zrejme ucelovo dovodzuje Okresny urad Malacky. To je zrejmé ako z prislusnej
katastrdlnej evidencie, ale aj tieZ z vymedzenia hranic nového zastavaného vzemia samotnym
uizemnym planom obce Lozorno, na ktory sa tiez Okresny vrad Malacky odvolava. Ziadam, aby
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stavebny urad v konani tiez obstaral riadne zdvizné stanovisko prislusného orgdnu v zmysle
$140c ods.6 stavebného zdkona. V pripade, ak citovany dokument stavebny urad pripadne
povazuje za takéto zavizné stanovisko, potom namietam jeho obsah z horeuvedenych dévodov
a Ziadam o postup podla §140b ods. 5 stavebného zdkona. *

Pritomni zastupca navrhovatela bol sobsahom podania 1castni¢ky konania Martiny
Tvrdotiovej doru¢eného 25.07.2023 do podatelne tunajSicho uradu obozndmeny na tistnom
pojednavani. Podanie mu bolo spristupnené. Rovnako sa oboznamil s administrativnym spisom
a vyhotovil z neho képiu. Po oboznameni sa s obsahom podania G¢astni¢ky konania zastupca
navrhovatela uviedol, Ze sa k jeho obsahu nebude vyjadrovat’, nakol’ko podanie povazuje za
nerelevantné. PoZaduje aby sa stavebny turad s jeho obsahom vysporiadal v d’alsom postupe
konania.

Listom €. 3654/0113/2023 zo dila 13.09.2023 zaslal tunaj$i Grad vyzvu nadpisanu ako ,,pokus
o dosiahnutie dohody vo veci ob¢ianskopravnych namietok* kde o. i., uviedol:

,» Vzhladom na vyssie uvedené skutocnosti a ustanovenia zdkona ako aj s ohladom na to, Ze
doteraz ani navrhovatel ani namietajuca ucastnicka konania nedorucili tunajSiemu stavebnému
uradu informdciu o pripadnom vyrieseni vznesenych obcianskopravnych namietok dohodou
Vas tymto s odvolanim sa na ustanovenie §137 ods. 1 stavebného zdkona stavebny vrad vyzyva
na vyriesenie vznesenych namietok dohodou a uréuje lehotu pre jej dosiahnutie 30 dni odo
dorucenia tejto vyzvy. Zdaroven Vas zdarovern vyzyvame, aby ste v rovnakej lehote ozndmili, ¢i
k takejto dohode medzi namietajiicou ucastnickou a stavebnikom doslo a pokial' dno aj
tunajsSiemu uradu ozndmili obsah takejto dohody” aupozornil dotknutych ucéastnikov, Ze
v pripade ak k dohode medzi dotknutymi Gcastnikmi neddjde bude tunaj$i urad v konani
postupovat’ podl'a §137 ods.2 a nasl. stavebného zakona.

Diia 25.10.2023 bola na tunajsi Grad dorucené podanie zastupcu navrhovatela PD BA 03,
s.r.0, so sidlom 900 55 Lozorno & 996, ICO 44 498 012 v tomto konani zastipeny spol.
URBAN GASPEREC BOSANSKY s.r.o., advokatska kancelaria snazvom ,predloZenie
dohody o vysporiadani ob¢ianskopravnych namietok s textom:

PredloZenie dohody o vysporiadani oblianskoprdvnych namietok

VazZeni, v sulade s vyzvou Stavebného vradu s nazvom ,,pokus o dosiahnutie dohody vo veci
obcianskoprdavnych namietok — vyzva" zo dna 13.09.2023 adresovanej spoloc¢nosti PD BA 03
s. . 0., so sidlom Lozorno 927, 900 55 Lozorno, Slovenskd republika, ICO: 44 498012,
zapisanad v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava IIl, oddiel: Sro, vioZka ¢&.: 55480/B
(..Klient") Vam v mene Klienta zasielame poZadovanu informadciu o vyrieseni vznesenych
obcianskoprdavnych namietkach v podobe (i) Dohody o vysporiadani sa s obéianskoprdvnymi
namietkami a (ii) Najomnej zmluvy.

DOHODA O VYSPORIADANI SA S OBCIANSKOPRAVNYMI NAMIETKAMI

Tito  DOHODA 0 VYSPORIADANI S4 S OBCIANSKOPRAVNYMI NAMIETKAMI
(., Dohoda") sa uzatvara podla prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 40/1964 Zb., Obcianskeho
zdkonnika v platnom a ucinnom zneni (,,Obciansky zdkonnik") a podla prislusnych
ustanoveni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pldanovani a stavebnom poriadku (stavebny
zdkon) v zneni neskorsSich predpisov, niZSie uvedeného dna, mesiaca a roku medzi
nasledovnymi stranami:

(1) Lesné spolocenstvo Lozorno - pozemkové spolocenstvo, so sidlom Zeleznicnd ul. é. 927, 900
55 Lozorno, identifikacné cislo 42 131 162, danové identifikacné cislo 2020659443, zapisané v
registri pozemkovych spolocenstiev vedenom Okresnym uradom Malacky, pozemkovym a
lesnym odborom, viozka cislo: R-0004/MA (,, Lesné spolodenstvo"),

(2) PD BA 03 s. r. 0., so sidlom Lozorno ¢ 996, 900 55 Lozorno, identifikacné &islo 44 498
012, identifikacné cislo pre dan z pridanej hodnoty SK2022721250, zapisana v obchodnom
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registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel: Sro, viozka ¢islo: 55480/B (,,PD BA
03");

(3) Haramia Jan, r. Haramia, trvale bytom Karpatska 375/15, 900 55 Lozorno, SR, Ddtum
narodenia: 22.04.1981

Haramia Jozef, r. Haramia, trvale bytom Pri Majeri 640/26, 900 55 Lozorno, SR, Ddtum
narodenia: 29.05.1958

(,, Fyzické osoby")

(Lesné spolocenstvo, PD BA 03 a Fyzické osoby dalej spolocne len ,Strany" a kaZdy
jednotlivo len ,, Strana")

PREDMET ZMLUVY

1.1. Vo veci Ziadosti stavebnika spolocnosti PD BA 03 o vydanie tizemného rozhodnutia

pre stavbu ,, Breziny, Lozorno - centrum socidalnych sluzieb” lokalita Breziny na pozemkoch na
pozemkoch registra ,,C" parc ¢ 9087/2, 9089/1, 9089/6, 9089/29, 9089/30, 9089/31, 9089/32,
9089/33, 9089/34, 9089/35, 9089/36, 9089/37, 9089/38, 9089/39, 9089/40, 9089/41, 9089/42,
9089/43, 9089/44, 9089/45, 9089/46, 9089/47, 9089/48, 9089/49, 9089/50, 9089/51, 9089/52,
9089/53, 9089/54, 9089/55, 9089/56, 9089/62, 9089/65, 9091/2, 9092/3, 9100/2, 9101/2 a na
pozemkoch registra ,,E" parc. ¢. 9101/1, 9102/1 a 9103/2 v katastralnom vizemi Lozorno, boli
zo Sstrany ucastnicky konania Mgr. Martiny Tvrdonovej , bytom Muskatova 732/23, 90 o 55
Lozorno dorucené pisomné namietky (,, Namietky"),

1.2 Obec Lozorno, so sidlom Obecny urad, Hlavna 1, 900 55 Lozorno dorudil

spolocnosti PD BA 03 ako stavebnikovi Pokus o dosiahnutie dohody vo veci
obCianskopravnych namietok - vyzva zo diia 13.9.2023 (,,Vyzva") a vyzval ju na vyrieSenie
vznesenych Namietok dohodou a urcil jej lehotu pre jej dosiahnutie 30 dni odo dorulenia
Vyzvy,

1.3 Strany oznamuju Obci Lozorno - stavebnému uradu, Ze vznesené Namietky vyriesili
uzavretim tejto Dohody v spojeni s uzavretim Ndjomnej zmluvy, ktord tvori Prilohu ¢. tejto
Dohody (,, Najomna zmluva").

1.4 Strany potvrdzuju, Ze uzavretim tejto Dohody a uzavretim Ndjomnej zmluvy su vietky
Namietky vysporiadané a vyriesené.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Dohoda nadobuda platnost a ucinnost jej podpisanim Stranami.

Akékolvek a vietky zmeny tejto Zmluvy musia byt vyhotovené pisomne formou Cislovanych
dodatkov odsuhlasenych a podpisanych obomi Stranami.

NaleZitosti vyslovne neupravené touto Dohodou sa z véle Stran spravujit ustanoveniami
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Tato Dohoda je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch v slovenskom jazyku s platnostou
originalu. Kazda Strana obdrzi jeden (i) rovnopis.

Strany vyhlasuju, Ze si tito Dohodu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten predstavuje
ich skutocnu a slobodnui vélu zbaveniu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy véle obsiahnuté v
tejto Dohode povazuju Strany za urcité a zrozumitelné, vyjadrené nie v tiesni a nie za ndpadne
nevyhodnych podmienok. Stranam nie je zndma Ziadna okolnost, ktord by spésobovala
neplatnost ktoréhokolvek ustanovenia tejto Dohody. Strany na znak svojho sihlasu s obsahom
tejto Dohody tuto Dohodu vlastnorucne podpisali.

Nasleduje podpisova strana.

S ohl'adom na uvedené tymto v sulade s ustanovenim §137 ods. 2 a ods.3 stavebného zakona
stavebny Grad

vyzyva

ucastnicku konania pani Martinu Tvrdotiovii, bytom bytom Muskétova 732/23,900 55 Lozorno,
aby urobila vo veci fiou vznesenych namietok podanie na prislusny sid a odkazuje ju v danej
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veci na konanie na prislusny sid a zaroven, aby v lehote do 60 dni odo dfia dorudenia tejto
vyzvy predloZila tunajSiemu stavebnému Gradu dokaz o tom, Ze navrh na rozhodnutie v spornej
veci sudom riadne podala. Stavebny trad upozoriiuje, Ze v opaénom pripade si mdze urobit’
o namietke usudok sdm a rozhodnit’ vo veci na jeho zaklade.

IIL.

Obec Lozorno ako stavebny trad prislusny podl'a § 117 zakona &. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
stavebny zakon) podla § 137 ods. 2 stavebného zikona a §29 ods. 1 zikona ¢.71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor§ich predpisov

prerusuje konanie

o umiestneni stavby Breziny, Lozorno — centrum socialnych sluZieb“ v lokalite Breziny na
pozemkoch, parcely registra ,,C" parc ¢. 9087/2, 9089/1, 9089/6, 9089/29, 9089/30, 9089/31,
9089/32, 9089/33, 9089/34, 9089/35, 9089/36, 9089/37, 9089/38, 9089/39, 9089/40, 9089/41,
9089/42, 9089/43, 9089/44, 9089/45, 9089/46, 9089/47, 9089/48, 9089/49, 9089/50, 9089/51,
9089/52, 9089/53, 9089/54, 9089/55, 9089/56, 9089/62, 9089/65, 9091/2, 9092/3, 9100/2,
9101/2 a na pozemkoch registra ,,E" parc. ¢ 9101/1, 9102/1 a 9103/2 v katastralnom Gzemi
Lozorno navrhovatel'a PD BA 03, s.r.0, so sidlom 900 55 Lozorno &. 996, ICO 44 498 012

do doby pravoplatného rozhodnutia suidu vo veci obéianskopravnych namietok udastnicky
konania pani Martiny Tvrdonovej alebo do marneho uplynutia lehoty urdenej pre podanie
navrhu na sud ucastnickou konania v zmysle vyzvy na jeho podanie (obsiahnutej v Gasti 1. ).

Odoévodnenie:

Listom ¢. SU 3040/0113/2023 zo dia 16.06.2023 oznamil tunaj$i stavebny urad zadatie
uzemného konania o umiestneni stavby Breziny, Lozorno — centrum socidlnych sluZieb® v
lokalite Breziny na pozemkoch, parcely registra ,,C" parc ¢. 9087/2, 9089/1, 9089/6, 9089/29,
9089/30, 9089/31, 9089/32, 9089/33, 9089/34, 9089/35, 9089/36, 9089/37, 9089/38, 9089/39,
9089/40, 9089/41, 9089/42, 9089/43, 9089/44, 9089/45, 9089/46, 9089/47, 9089/48, 9089/49,
9089/50, 9089/51, 9089/52, 9089/53, 9089/54, 9089/55, 9089/56, 9089/62, 9089/65, 9091/2,
9092/3, 9100/2, 9101/2 a na pozemkoch registra ,E" parc. & 9101/1, 9102/1 a 9103/2 v
katastralnom tzemi Lozorno navrhovatela PD BA 03, s.r.0, so sidlom 900 55 Lozorno &. 996,
ICO 44 498 012 v tomto konani zastipeny spol. URBAN GASPEREC BOSANSKY s.r.o.,
advokatska kancelaria so sidlom Havli¢kova 16, 811 04 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto,
ICO: 47 244 895 so stanovenim lehoty na ustne pojednavanie s miestne zistovanie na defi
25.07.2023. Zaroven stavebny urad upozornil ti¢astnikov konania, Ze mdzu svoje namietky a
pripomienky uplatnit’ najneskdr pri ustnom pojednavani. Na neskér podané namietky a
pripomienky sa podl'a § 36 ods. I Stavebného zdkona neprihliadne.

Diia 25.07.2023 boli do podatelne obecného tradu predloZzené namietky a pripomienky
ucastnika konania p. Martiny Tvrdotiovej, bytom Muskatova 732/23, 900 55 Lozorno, ktora je
spoluvlastnickou ¢asti nehnutelnosti — pozemkov, na ktorych ma byt stavba umiestnena v
nasledovnom zneni:

. Dolupodpisand Martina Tvrdorniovd, rodenda Demeterova, trvale bytom 900 55 Lozorno,
Muskatova 732/23, narodena 16.09.1973 ako ucastnik vzemného konania vedeného na Obci
Lozorno ako miestne a vecne prislusnom stavebnom trade horeuvedenej spisovej znacky vo
veci stavby , Breziny, Lozorno-centrum socidlnych sluzieb" na zdklade konajiicim sprdavaym
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orgdnom zverejneného ozndmenia o zacati uzemného konania tymto v lehote stanovenej
konajicim spravnym orgdanom predkladdm nasledovné namietky a pripomienky:

Predmetnd stavba mad byt umiestend na pozemkoch, ktoré sii vo spoluviastnictve viacerych
subjektov a zdroven sicastou spolocnej nehnutelnosti v zmysle osobitného predpisu.
Ucastnicka konania Je jednym z takychto spoluviastnikov a je teda v sulade s prislusnymi
pravnymi predpismi ucastnikom prebiehajiiceho izemného konania.

L Navrhovatel' navrhuje umiestnenie stavby na Casti takejto spolocnej nehnutelnosti na
zaklade domnelého a nim preukazovaného ,,iného prdava k pozemkom a stavbam", ktorym ma
byt ndjomné pravo k predmetnym pozemkom zriadené ndjomnou zmluvou zo dia 01.10.2017,
ktora je obsahom spisového materidlu.

Predmetni ndjomnii zmluvu a jej obsah namietam a povazujem ju za absohitne neplatnii z
dovodov, Ze tdto:

a) je uzatvorend v rozpore so zdkonom:

Navrhovatelom predloZend ndjomnd zmluva datovand 01.10.2017 bola na strane
prenajimatela uzatvorend Lesnym spolocenstvom — pozemkovym spolocenstvom, so sidlom
Zeleznicna 927, 900 55 Lozorno, ICO: 42 131 162. Lesné spolocenstvo samotné vsak nie je
viastnikom spolocnej nehnutelnosti ani jej predmetu v zmluve definovaného ako , cast
spolocnej nehnutelnosti”, ale jednd sa o spolocénii nehnutelnost, ktorej spoluvlastnikmi si
osoby riadne zapisané v katastrilnej evidencii. Podla prdavneho stavu platného ku diu jej
uzatvorenia nedisponovalo Lesné spolocenstvo ani osoby v danom pripade za Lesné
spolocenstvo konajiice oprdvnenim na uzatvorenie takejto najomnej zmluvy. V zmysle §9 ods. 13
zdkona ¢. 97/2013 Z.z. o pozemkovych spolocenstvich v zneni uicinnom ku diu uzatvorenia
predmetnej ndjomnej zmluvy totiz platilo, Ze : "Vlastnici spolocnej nehnutelnosti mé3u
spolocmi nehnutelnost’ alebo jej cast prenajat.” Z predmetného ustanovenia je zrejmé, Ze k
takémuto prendjmu sa vyzadoval suhlas vietkych spoluvlastnikov spolocnej nehnutelnosti, ktori
Jedini boli spolocne a nerozdielne oprdavneni spolocnii nehnutelnost prenajat. Pre vplnost
uvddzam, Ze na tomto fakte nic nemeni ani pripadné schvdlenie predmetnej ndjomnej zmluvy
zhromaZdenim spolocenstva, ked%e zdkon v zneni ucinnom ku diu jej podpisu takéto
opravnenie a kompetenciu tomuto orgdnu spolocenstva neddval. Naviac predloend ndajomna
zmluva (v overenej kdpii, ktord je jednoznacne identifikovand overujiicim orgdnom ako uplna,
nie Ciastocnd képia dokumentu) neobsahuje prilohu ¢&.2, ktorou mad byt predmetné rozhodnutie
zhromaZdenia spolocenstva.

Rovnako je obsahom zmluvy okrem ndjmu samotného tiez zriadenie prdva stavby na
predmetnych pozemkoch, pricom vsak na zriadenie takéhoto prava citovany osobitny predpis
na spolocnej nehnutelnosti spésobom ako toto bolo realizované neupravuje a teda ani
nepovoluje. SpoloCenstvo samotné ani za spolocenstvo zmluvu uzatvarajiice osoby neboli na
zriadenie takéhoto prdava opravneni. Bez platného zriadenia prdva na umiestnenie stavby na
prenajatych pozemkoch pritom nemdze byt ndjomnd zmluva povazovand za preukdzanie
existencie iného prava k pozemku v zmysle prislusnych ustanoveni stavebného zdkona.
Predmetnd ndjomnd zmluva je rovnako uzatvorend v rozpore so zdikonom aj pre to, Ze jej
predmetom je , cast' spolocnej nehnutelnosti”, pricom vsak tito nebola od spolocnej
nehnutelnosti oddelend postupom podla §8 ods.2 citovaného osobitného predpisu, ktoré
taxativnym sposobom vymedzuje pripady oddelenia Casti spolocnej nehnutelnosti, pricom v
danom pripade nebol naplneny ani jeden z takto zakonom vymedzenych dévodov.

Rovnako podla §22 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika plati, %e ,, Zastupovat iného neméze ten, kto
sdm nie je spésobily na pravny ikon, o ktory ide, ani ten, zdujmy ktorého si v rozpore so
zdujmami zastupeného.” V uvedenom pripade vSak pozemkové spolocenstvo pri uzatvirani
predmetnej zmluvy zastupoval pan Ing. Jan Haramia, ktory vsak rovnako zastupoval i ndjomcu
samotného a to ako jeho konatel. Tento je pritom tiez jednym zo spolocnikov daného ndjomcu,
pricom dalSim jeho spolocnikom je pan Jozef Haramia, ktory viak rovnako v danom pripade
zastupoval pri uzatvoreni zmluvy prenajimatela. Je viac ako zrejmé, %e zdujmy menovanych
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ako spolocnikov ndjomcu objektivne mohli byt a aj zjavne boli v rozpore so zaujmami Lesného
spolocenstva, ktoré vSak tieto osoby pri uzatvarani predmetnej najomnej zmluvy zastupovali.

b) sa prieci dobrym mravom:

Podla predloZenej ndjomnej zmluvy ndjomné za prendjom 104.200 m/2 pozemkov, z velkej
Casti charakteru ostatnej plochy a zastavanej plochy a nddvori, ¢ini 312,60 EUR rocne , tj.
0,003 EUR za m/2 predmetu najmu rocne. Takto dohodnuté ndjomné je nielen nizZSie ako je
obvyklda cena za obdobny druh predmetu najmu, ale je svojou vyskou realne v hrubom
nepomere k plneniu samotnému a redlne sa svojou hodnotou bliZi k bezodplatnému zriadeniu
predmetného ndjomného prava. Takto dohodnuté ndjomné je potom v prikrom rozpore s
dobrymi mravmi a je nepochybne tiez vysledkom rozporu zaujmov ndjomcu a jeho spolocnikoy
a identickych 0séb konajucich pri uzatvarani predmetnej ndjomnej zmluvy v Zzastupeni
prenajimatela. Ked%e dohoda o vySke najomného je podstatnou ndleZitostou najomnej zmluvy
a tdto dohoda je zjavne v rozpore s dobrymi mravmi a teda je neplatna a neplatna je od
pociatku aj cela predloZend najomnd zmluva. Aj na tento dévod neplatnosti je povinny konajuci
orgadn prihliadat z uradnej povinnosti.

S umiestnenim stavby na spolocnej nehnutelnosti a na pozemkoch, ktorych som
spoluvlastnickou za danych v ndjomnej zmluvy vymedzenych podmienok zasadne nesuhlasim. S
ohladom na wuvedené Ziadam konajici stavebny urad aby moje vyssie uvedené ndmietky
vzhladom na charakter a obsah vyhodnotil ako obcianskopravne a postupoval podla §137
stavebného zdkona.

II.  Cast z predmetnych navrhovanych stavieb ma byt umiestnend tiez na lesnych pozemkoch.
S ich umiestnenim na lesnych pozemkoch a ich vynatim z plnenia funkcie lesov nesuhlasim. Ako
spoluvlastnik mam zdujem na zachovani ich charakteru lesnych pozemkov a so zmenou ich
ucelu nesuhlasim. Zdaroven takuto zmenu nepovaZujem za ukon beZného hospoddrenia s lesnym
pozemkom a mam za to, Ze bez méjho suhlasu takuto zmenu nie je mozné realizovat. 5 takymto
vyuzitim predmetnych lesnych pozemkov, resp. zmenou ucelu ich vyuZitia nesuhlasim teda ako
ich spoluvlastnik. Rovnako ju vSak povazujem za rozpornu so zakonom ¢. 326/2005 Z. z. Zakon
o lesoch v zneni neskorsich predpisov. Lesné spolocenstvo nebolo a nie je ako
obhospodarovatel danych lesnych pozemkov a lesa opravnené a zmocnené konat' spésobom,
ktory vo svojom désledku znamena priame porusenia §5 ods.1 Zdkona o lesoch, v zmysle
ktorého ,, Lesné pozemky mozno vyuzivat na iné ucely ako na plnenie funkcii lesov, ak
prislus§ny organ Stitnej spravy lesného hospodarstva, po predchadzajicom stanovisku
dotknutych organov §tdatnej spravy, rozhodne o ich docasnom vyhati alebo trvalom vynati z
plnenia funkcii lesov (dalej len |, vyiatie”), alebo o obmedzeni vyuzivania funkcii lesov na nich
(dalej len , obmedzenie vyuzivania"), ak tento zdkon neustanovuje inak. K vynatiu alebo
obmedzeniu vyuzivania méze dojst len v nevyhnutnych a odévodnenych pripadoch, najmd ak
ulohy spolocenského a ekonomického rozvoja nemozno zabezpecit inak." V uvedenom pripade
plati, Ze predmetné stavby a s nimi spojeny ekonomicky a socialny rozvoj je mozné umiestnit
alternativne aj na inych ako danych lesnych pozemkoch, predmetné pozemky nie su pre dany
typ stavieb Ziadnym spésobom exkluzivne a vynimocné.

III.  Rovnako namietam tieZ skutocnost, Ze uvedené stavby a ich umiestnenie odporuju
platnému vuzemnému planu obce Lozorno. Platny uzemny plan obce na predmetnych pozemkoch
umiestnenie stavieb tak ako su tieto navrhované neumoziiuje a nepredpoklada a so zastavanim
predmetného uzemia obce, resp. jej casti nepocita. Umiestnenie stavieb v zmysle ndvrhu
navrhovatela by tak bolo v priamom a prikrom rozpore s platnou regulaciou uzemného planu.
Iné skutocnosti, na ktoré sa navrh odvoldva nezodpovedaju platnej regulacii uzemného planu
obce Lozorno v jeho zavdznej ani smernej Casti.

IV. Rovnako namietam obsah dokumentu vydaného Okresnym uradom Malacky, odb.
starostlivosti o ZP pod zn.OU-MA-OSZP-2022/014792 nadpisaného ako ,,Breziny, Lozorno,
centrum socidlnych sluzieb"- odborna pomoc podla §56 pism. e)zdkona ¢.24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na ZP a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov. Podla §140c ods.6 stavebnéeho zdkona v danom pripade mal konajuci stavebny urad
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poziadat’ (Co aj zrejme ucinil) prislusny okresny urad o vydanie zdvizného stanoviska.
Predmetny dokument viak nie je v zmysle jeho oznacenia a nadpisu zdviznym stanoviskom.
Pokial’ ho konajuci stavebny virad obsahom za takéto zdvizné stanovisko povazuje, potom ako
ucastnicka konania namietam jeho obsah, ktory povaiujem za nesprdvny a nezdkonny. Platny
uzemny plan v jeho zaviiznej cCasti, ktorej sucastou je tieZ graficka cast’' v uvedenej lokalite s jej
zastavanim nepocita, autorom citovand dikcia platného tizemného planu sa vztahuje na vplne
odlisné uzemie a lokalitu. Zdroven je uvedené stanovisko samo osebe vadnym a nezdkonnym aj
z dovodu, Ze uvedené uzemie nie je pre ucely zdkona ¢.24/2006 Z.z. zastavanym vizemim ako to
mylne a zrejme ucelovo dovodzuje Okresny urad Malacky. To je zrejmé ako z prislusnej
katastrdlnej evidencie, ale aj tiez z vymedzenia hranic nového zastavaného vzemia samotnym
lizemnym plénom obce Lozorno, na ktory sa tiez Okresny uirad Malacky odvoliva. Ziadam, aby
stavebny urad v konani tiez obstaral riadne zdvizné stanovisko prislusného orgdnu v zmysle
§140c ods.6 stavebného zakona. V pripade, ak citovany dokument stavebny urad pripadne
povazuje za takéto zdaviizné stanovisko, potom namietam jeho obsah z horeuvedenych dévodov
a ziadam o postup podla §140b ods. 5 stavebného zdkona. *

Pritomni zastupca navrhovatela bol s obsahom podania G&astnicky konania Martiny
Tvrdofiovej doruceného 25.07.2023 do podatelne tunajicho uradu obozndmeny na {istnom
pojednévani. Podanie mu bolo spristupnené. Rovnako sa oboznamil s administrativnym spisom
a vyhotovil z neho képiu. Po oboznameni sa s obsahom podania ucastni¢ky konania zéstupca
navrhovatel'a uviedol, Ze sa k jeho obsahu nebude vyjadrovat’, nakolko podanie povazuje za
nerelevantné. Pozaduje aby sa stavebny tirad s jeho obsahom vysporiadal v d’alsom postupe
konania.

Podl'a § 137 Stavebného zakona:

»(1) Stavebné Grady vykonavajuce konanie podla tohto zikona, sa pokusia vidy aj o
dosiahnutie dohody ucastnikov pri tych namietkach, ktoré vyplyvaju z vlastnickych alebo inych
prav k pozemkom a stavbam, ale prekraduju rozsah pravomoci stavebného tradu alebo
spolupdsobiacich organov §tatnej spravy.

(2) Ak medzi ucastnikmi konania neddjde k dohode o namietke podl'a odseku 1, ktora, keby sa
zistilo jej opravnenie, by znemoZnila uskutocnit’ poZadované opatrenie alebo by ho umozZnila
uskutoc¢nit’ len v podstatne inej miere alebo forme, odkaze stavebny tirad navrhovatel'a alebo
iného castnika podl'a povahy nadmietky na sad alebo na iny prisluiny organ a konanie prerusi.
ere alebo forme, odkaZe stavebny urad navrhovatela alebo iného uéastnika podla povahy
namietky na sad alebo na iny prislusny organ a konanie prerusi.

(3) Stavebny urad urci lehotu, v ktorej sa musi predlozit’ dokaz, Ze na sude, pripadne inom
prisluSnom orgéane bol podany navrh na rozhodnutie v spornej veci. Ak navrh nebude v uréenej
lehote podany, méze si stavebny urad urobit’ usudok o namietke sim a rozhodn(t vo veci.

(4) V konani, pri ktorom stavebny urad nariad’uje vo verejnom zaujme opatrenia podla tohto
zakona, a ak hrozi nebezpefenstvo z omeskania, urobi si sam Gsudok o namietke, pri ktorej
nedoslo k dohode, a vo veci rozhodne.“

Podl'a §29 spravneho poriadku:

»(1) Spravny organ konanie prerusi, ak sa zaalo konanie o predbeznej otizke alebo ak bol
ucastnik konania vyzvany, aby v urCenej lehote odstranil nedostatky podania, alebo ak ugastnik
konania nema zakonného zastupcu alebo ustanoveného opatrovnika, hoci ho m4 mat’, alebo ak
tak ustanovuje osobitny zakon.

(2) Spravny organ méZe tiez konanie preruit’ najdlhiie na dobu 30 dni, ak to z délezitych
dévodov zhodne navrhni téastnici konania.

(3) Proti rozhodnutiu o preruseni konania sa nemoZno odvolat’.
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(4) Spravny organ v konani pokracuje z vlastného podnetu alebo na podnet G¢astnika konania,
len ¢o pominuli prekazky, pre ktoré sa konanie prerusilo, pripadne len o uplynula lehota
uvedend v odseku 2.

(5) Pokial je konanie prerusené, lehoty podl'a tohto zakona neplynu.*

Tunaj§i 1rad vyhodnotil namietky ucastnicky konania Martiny Tvrdofiovej ako
obcianskopravne namietky podl'a §137 stavebného zakona, ked’Ze ich obsah a podstata vyplyva
z vlastnickych a inych prav k pozemkom a rozhodnit’ o nich presahuje rozsah pravomoci
stavebného uradu a spolupdsobiacich organov §tatnej spravy. Stavebny trad preto aplikujic
ustanovenie §137 ods2 stavebného zidkona sa pokusil o dosiahnutie dohody wcastnikov o
namietke vznesenej ucastnikom konania pani Martinou Tvrdofiovou. Listom ¢. 3654/0113/2023
zo diia 13.09.2023 zaslal tunajsi Grad vyzvu nadpisani ako ,,pokus o dosiahnutic dohody vo
veci ob¢ianskopravnych namietok® kde o. i., uviedol:

., Vzhladom na vysSie uvedené skutocnosti a ustanovenia zdkona ako aj s ohladom na to, Ze
doteraz ani navrhovatel ani namietajiuca ucastnicka konania nedorucili tunajsiemu stavebnému
uradu informdciu o pripadnom vyrieSeni vznesenych obcianskopravnych ndmietok dohodou
Vas tymto s odvolanim sa na ustanovenie §137 ods. 1 stavebného zdkona stavebny urad vyzyva
na vyrieSenie vznesenych namietok dohodou a urcuje lehotu pre jej dosiahnutie 30 dni odo
dorulenia tejto vyzvy. Zaroven Vas zaroven vyzyvame, aby ste v rovnakej lehote oznamili, ¢i k
takejto dohode medzi ucastnickou a stavebnikom doslo a pokial dno aj tunajsiemu uradu
oznamili obsah takejto dohody* a upozornil dotknutych ucastnikov , Ze v pripade ak k dohode
medzi dotknutymi ucastnikmi neddjde bude tunajsi urad v konani postupovat podla §137 ods.2
a nasl. stavebného zdakona.

ovnakej lehote ozndmili, i k takejto dohode medzi ucastnickou a stavebnikom doslo a pokial
ano aj tunajsiemu uradu oznamili obsah takejto dohody‘“ a upozornil dotknutych ucastnikov ,
Ze v pripade ak k dohode medzi dotknutymi ucastnikmi nedéjde bude tunajsi vrad v konani
postupovat’ podla §137 ods.2 a nasl. stavebného zdkona. “

Dna 25.10.2023 bola na tunaj$i Grad dorucené podanie zastupcu navrhovatela PD BA 03,
s.r.o, so sidlom 900 55 Lozorno & 996, ICO 44 498 012 v tomto konani zastipeny spol.
URBAN GASPEREC BOSANSKY s.r.o., advokatska kancelaria s ndzvom ,predloZenie
dohody o vysporiadani ob&ianskopravnych namietok s textom:

PredloZenie dohody o vysporiadani ob¢ianskopravnych namietok

,, Vazeni, v sulade s vyzvou Stavehného vuradu s nazvom ,, pokus o dosiahnutie dohody vao veci
obcianskopravnych namietok — vyzva" zo dia 13.09.2023 adresovanej spolocnosti PD BA 03
s. r. 0., so sidlom Lozorno 927, 900 55 Lozorno, Slovenskd republika, ICO: 44 498012,
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 55480/B
(,Klient") Vam v mene Klienta zasielame poZadovanu informdciu o vyrieSeni vznesenych
obcianskopravnych namietkach v podobe (i) Dohody o vysporiadani sa s obcianskopravnymi
namietkami a (ii) Najomnej zmluvy.

anskopravnymi namietkami a (ii) Najomnej zmluvy.

DOHODA O VYSPORIADANI SA S OBCIANSKOPRAVNYMI NAMIETKAMI

Tato DOHODA 0 VYSPORIADANI SA S OBCIANSKOPRAVNYMI NAMIETKAMI (,, Dohoda")
sa uzatvdra podla prislusnych ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb., Obcianskeho zdakonnika v
platnom a ucinnom zneni (,, Obéiansky zakonnik") a podla prislusnych ustanoveni zdkona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov, nizsie uvedeného dia, mesiaca a roku medzi nasledovnymi stranami:

(1) Lesné spolocenstvo Lozorno - pozemkové spolocenstvo, so sidlom Zeleznicnd ul. é. 927, 900
55 Lozorno, identifikacné Cislo 42 131 162, danové identifikacné cislo 2020659443, zapisané v
registri pozemkovych spolocenstiev vedenom Okresnym uradom Malacky, pozemkovym a
lesnym odborom, vilozka cislo: R-0004/MA (,, Lesné spolocenstvo”),
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ozorno, identifikacné Cislo 42 131 162, danove identifikacné cislo 2020659443, zapisané v
registri pozemkovych spolocenstiev vedenom Okresnym uradom Malacky, pozemkovym a
lesnym odborom, viozka cislo: R-0004/MA (,, Lesné spolocenstvo”),

(2) PD BA 03 s. r. 0., so sidlom Lozorno ¢. 996, 900 55 Lozorno, identifikacné Cislo 44 498
012, identifikacné cislo pre dan z pridanej hodnoty SK2022721250, zapisand v obchodnom
registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 55480/B (,,PD BA
03 79’.

(3) Haramia Jan, r. Haramia, trvale bytom Karpatska 375/15, 900 55 Lozorno, SR, Ddtum
narodenia: 22.04.1981

Haramia Jozef, r. Haramia, trvale bytom Pri Majeri 640/26, 900 55 Lozorno, SR, Ddtum
narodenia: 29.05.1958

(., Fyzické osoby")

(Lesné spolocenstvo, PD BA 03 a Fyzické osoby dalej spolocne len ,,Strany” a kazdy jednotlivo
len ,, Strana”)

PREDMET ZMLUVY

1.1. Vo veci Ziadosti stavebnika spolocnosti PD BA 03 o vydanie uzemného rozhodnutia

pre stavbu ,, Breziny, Lozorno - centrum socidlnych sluzieb"” lokalita Breziny na pozemkoch na
pozemkoch registra ,,C" parc ¢. 9087/2, 9089/1, 9089/6, 9089/29, 9089/30, 9089/31, 9089/32,
9089/33, 9089/34, 9089/35, 9089/36, 9089/37, 9089/38, 9089/39, 9089/40, 9089/41, 9089/42,
9089/43, 9089/44, 9089/45, 9089/46, 9089/47, 9089/48, 9089/49, 9089/50, 9089/51, 9089/52,
9089/53, 9089/54, 9089/55, 9089/56, 9089/62, 9089/65, 9091/2, 9092/3, 9100/2, 9101/2 a na
pozemkoch registra ,,E" parc. ¢. 9101/1, 9102/1 a 9103/2 v katastralnom vizemi Lozorno, boli
zo strany ucastnicky konania Mgr. Martiny Tvrdoriovej , bytom Muskdtova 732/23, 90 o 55
Lozorno dorucené pisomné namietky (,, Namietky");

atastralnom uzemi Lozorno, boli zo strany ucastnicky konania Mgr. Martiny Tvrdoriovej ,
bytom Muskatova 732/23, 90 o0 55 Lozorno dorucené pisomné namietky (,, Namietky"),

1.2 Obec Lozorno, so sidlom Obecny urad, Hlavna 1, 900 55 Lozorno dorucil

spolocnosti PD BA (03 ako stavebnikovi Pokus o dosiahnutie dohody vo veci
obcianskoprdavnych namietok - vyzva zo dna 13.9.2023 (,,Vyzva") a vyzval ju na vyrieSenie
vznesenych Namietok dohodou a urcil jej lehotu pre jej dosiahnutie 30 dni odo dorucenia
Vyzvy,

1.3 Strany oznamuju Obci Lozorno - stavebnému uradu, Ze vznesené Ndmietky vyrieSili
uzavretim tejto Dohody v spojeni s uzavretim Ndjomnej zmluvy, ktora tvori Prilohu ¢. tejto
Dohody (,, Najomna zmluva").

1.4 Strany potvrdzuju, Ze uzavretim tejto Dohody a uzavretim Najomnej zmluvy su vsetky
Namietky vysporiadané a vyriesene.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Dohoda nadobuda platnost a ucinnost jej podpisanim Stranami.

Akékolvek a vSetky zmeny tejto Zmluvy musia byt vyhotovené pisomne formou cislovanych
dodatkov odsuhlasenych a podpisanych obomi Stranami.

Nalezitosti vyslovne neupravené touto Dohodou sa z véle Stran spravuju ustanoveniami
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Tato Dohoda je vyhotovenda v troch (3) rovnopisoch v slovenskom jazyku s platnostou
originadlu. Kazda Strana obdrzi jeden (i) rovnopis.

Strany vyhlasuju, Ze si tuto Dohodu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten predstavuje
ich skutocnu a slobodnii volu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy véle obsiahnuté v
tejto Dohode povazuju Strany za urcité a zrozumitelné, vyjadrené nie v tiesni a nie za ndpadne
nevyhodnych podmienok. Stranam nie je zndma Ziadna okolnost, ktord by spésobovala
neplatnost’ ktoréhokolvek ustanovenia tejto Dohody. Strany na znak svojho siuhlasu s obsahom
tejto Dohody tuto Dohodu viastnorucne podpisali.

kolvek ustanovenia tejto Dohody. Strany na znak svojho suhlasu s obsahom tejto Dohody tito
Dohodu viastnorucne podpisali.
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Nasleduje podpisova strana.

Toto podanie navrhovatela tunaj§i urad preskiimal, pri¢om dospel k zdveru, e sa nim
nepreukazuje dosiahnutie dohody medzi uéastnikmi konania — navrhovatelom a &astni¢kou
Martinou Tvrdofiovou vo veci flou vznesenych namietok ako je uvedené vyssic a ako na to
vyzval tunaj§i iirad vySSie citovanou vyzvou. Tunajsi irad preto v d’alsom vychadza z toho, Ze
k dosiahnutiu dohody medzi i€astnikmi konania — navrhovatel'om na jednej strane a Martinou
Tvrdofiovou na strane druhej o nimietke pani Martiny Tvrdotiovej nedoslo. Zaroveti tunajsi
tirad vyhodnocuje obsah ndmietok pani Martiny Tvrdofiovej za také, ktoré ak by sa zistila a
potvrdila ich opravnenost’ , bolo by vydanie pozadovaného tizemného rozhodnutia nemozné ,
resp. mozné len v podstatne inej miere alebo forme pre neexistenciu suhlasu spoluvlastnika
Casti pozemkov, na ktorych ma byt stavba umiestnena.

S ohl'adom na uvedené tymto v stilade s ustanovenim §137 ods. 2 a ods.3 stavebného zékona
stavebny urad vyzval Gcastnicku konania pani Martinu Tvrdoiovii, bytom bytom Mugkatova
732/23, 900 55 Lozorno, aby urobila vo veci fiou vznesenych ndmietok podanie na prisluiny
sud a odkazuje ju v danej veci na konanie na prislusny sud a zaroveii aby v lehote do 60 dni
odo diia dorucenia tejto vyzvy predloZila tunajiemu stavebnému tiradu dokaz o tom, Ze navrh
na rozhodnutie v spornej veci sidom podala.

Stavebny urad sa pri rozhodovani o prerueni konania riadil vy$Sie uvedenymi citovanymi
pravnymi predpismi a vychadzajiic z horeuvedenych skuto¢nosti a doterajiicho priebehu
konania rozhodol tak ako je to uvedené vo vyrokovej &asti v konania.

V d'alSom konani vycka stavebny tirad na pravoplatné rozhodnutie stidu vo veci tykajicej sa
obsahu vznesenych ndmietok vyplyvajlcich z vlastnickych prav k pozemkom, pokial
castnicka konania, ktora ich vzniesla vyzve stavebného uradu vyhovie a prislu§né podanie na
sud ucini a v stanovenej lehote tunajiemu uradu uvedené skuto¢nosti preukaZe a nasledne bude
v konani pokraCovat’. V opaénom pripade, po marnom uplynuti uréenej lehoty pre preukézanie
podania na sid si stavebny irad urobi o namietke isudok sam, bude pokradovat’ v konani a
rozhodne vo veci.

Poucdenie:

Podl'a §29 ods. 3 Spravneho poriadku proti rozhodnutiu o prerufeni konania sa nemoZno
odvolat.

Rozhodnutie sprévneho organu méZe byt preskimané stidom len za splnenia podmienok
a predpokladov stanovenych zakonom &. 162/2015 Z. z. (Spravny stdny poriadok ).

Mgr. Dubo§ TVRDON
starosta obce
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Dorucuje sa:

1. Mgr. Martina Tvrdotiova, Muskatova 732/23, 900 55 Lozorno

24 PD BA 03 s.r.o., so sidlom 900 55 Lozorno &. 996, ICO 44 498 012 v tomto konani zastupeny
advokatskou kancelariou URBAN STEINECKER GASPEREC BOSANSKY s.r.o., advokétska
kancelaria, so sidlom Havli¢kova 16, 811 04 Bratislava

3. ELEKTRO-HARAMIA s.1.0. so sidlom Havli¢kova 16, Bratislava

4 Lesy SR SP, Namestie SNP 8, 97566 Banska Bystrica

St Lesné spolocenstvo \% Lozome Pozemkové spolodenstvo, Zelezniéna 927, 900 55 Lozorno

6 Spoluvlastnici spolo¢nej nehnutelnosti podla LV 5121

7 pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbam,
ako aj k susednym pozemkom a stavbam vratane bytov mézu byt’ rozhodnutim priamo dotknuté

Podl'a § 26 ods. 2 Spravneho poriadku: ,, Dorucenie verejnou vyhldaskou sa vykond tak, ?e sa pisomnost
vyvesi po dobu 15 dni na uradnej tabuli spravneho organu. Posledny dei tejto lehoty je diiom
dorucenia. Spravny organ zverejituje pisomnost sucasne na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené a
ak je to vhodné aj inym sposobom v mieste obvyklym, najmd v miestnej tlaci, rozhlase alebo na docasnej
uradnej tabuli spravneho orgdnu na mieste, ktorého sa konanie tyka.

Vyvesené dila Q\'jk AA J\O O\S Zvesené diia A/\ A 3\ 400{%
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