OBEC LOZORNO

Hlavna ulica ¢.1, 900 55 Lozorno

¢islo: OU-0327/0341/2024-SU Lozorno, 16.02.2024
ROZHODNUTIE

Obec Lozorno ako stavebny urad prislusny podl'a § 117 Zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»Stavebny zdkon“) podla § 46, § 47 Zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Spravny poriadok®), na podklade
vykonaného konania podl'a § 35, § 36 a § 61 Stavebného zakona, rozhodujuc podra § 37, § 39,
§ 39a a § 66 Stavebného zakona v sicinnosti s § 4 a § 10 Vyhlasky Ministerstva zivotného
prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Stavebného zakonavydava

stavebné povolenie
pre stavbu wsrekonStrukcia a dostavba zahradnej chaty*

ziadatel’ Peter Kurhajec, Markova 11, 851 01 Bratislava
Zuzana Kurhajcova, Markova 11, 851 01 Bratislava,

miesto stavby chata so sup.c. 3007 na pozemku registra ,,C* KN parcelné ¢islo 8797/12 a
prislichajuci pozemok parc.¢. 8797/12, katastralne izemie Lozorno,
lokalita Podzbrodka

Popis stavby:

Pddorysny tvar zahradnej chaty bude obdiznikovy. Celkové podorysné rozmery st 11,60 x Sm.
Zastavana plocha zahradnou chatou bude 58m?. Stavba ma existujuce &iastoéné podpivnigenie,
ktor¢ zostane zachované. Zahradna chata po rekonstrukcii a dostavbe bude mat' INP a
Ciastoéné podkrovie. ZastreSena bude §ikmou pultovou strechou max. vy§ky 7m od +0,000
(£0,000 = 180mm nad pril'ahlym terénom)

Buracie prace budui zrealizované v rozsahu nadzemnej ¢asti objektu vratane pristavby.
Zaklady budu zrealizované ako zakladové pasy. Na zakladovej konstrukcii bude zrealizovana
zakladova doska hr. 150mm.

Nosné konstrukcie budii z YTONG standart hr. 300mm, prie¢ky hr. 150 mm. Strecha je
navrhnuta ako $ikma , pultova s drevenymi tramami zastreSena plechovou krytinou. Sklon
stre$nych rovin je 15,3°.

Pripojky inZiniersKy sieti: pripojka NN je existujlica, na pozemku je existujiica Zumpa 2m?,
objekt bude zdsobovany vodou z existujucej vitanej studne prostrednictvom navrhovaného potrubia



zo studne. Dazd’ovéd vody zo strechy bude odvedena vol'ne na terén prostrednictvom ndstre$ného
zl'abu a zvodov.

Vykurovanie a tepla uZitkova voda: bude zabezpecené tepelnym Cerpadlom vzduch — voda,
Vjazd a pristup na pozemok: bude v ramci zahradkarskej osady Podzbrodka, na pozemku
stavebnikov budil umiestnené min. dve parkovacie miesta. Oplotenie zostane zachované,
upravena bude pozicia branky pre pesich.

Povodny stav:

Zastavana plocha zahradnej chaty 34,5m?
uzitkova plocha 28,0 m?

Novy stav:

Zastavana plocha zéhradnej chaty 58,0m?
uzitkova plocha 73,6 m?

spevnené plochy: 55,5 m?

Podmienky na umiestnenie, uskuto¢nenie a uZivanie stavby podl'a § 39a ods. (1) a (2) a § 66
ods. (1) a (3) Stavebného zakona

| Podmienky vyplyvajuce zo stanovisk dotknutych orginov

1.  Okresny trad Malacky, odbor pozemkovy a lesny, rozhodnutic & OU-MA-
PLO/2024/009058-2/ST zo diia 16.01.2024, citcia:

Odnima na trvalo podla 17 ods. I a 6 zakona ¢&. 220/2004 zz. o ochrane a vyuZivani
pol'nohospodarskej pddy a o zmene zakona ¢. 245/2003 zz. o integrovanej prevencii a kontrole
zneCistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon™) pol'nohospodarsku pddu o vymere 37 m? z pozemku
parc. €. 8797/258 reg, C KN

k.0. Lozorno za uc¢elom realizacie stavby ,,Rekonstrukcia a dostavba zahradnej chaty”. Uvedeny
pozemok sa nachadza mimo zastavaného uzemia obce Lozorno a bol vytvoreny geometrickym
planom ¢&. 326/2023 zo dna 04.12.2023, vyhotovitel" Geodeticka kancelaria ZZ TOPO s.r.o.,
Turcianska 23, 821 09 Bratislava, uradne overenym Okresnym tradom Malacky, katastralnym
odborom dna 12.12.2023 pod G1-1403/2023, ZPMZ 3513, oddelenim od parcely &. 8797/1 1
reg. C KN k.u. Lozorno vedenej v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 6164 k..
Lozorno ako druh pozemku zahrada v bezpodielovom spoluvlastnictve manZelov Ziadatel'ov.
Toto rozhodnutie o trvalom odfati pol'nohospodarskej pddy je podla 17 ods. 7 zidkona &.
220/2004 Za. podkladom na vyznacenie zmeny druhu pozemku na parcele ¢&. 8797/258 reg. C
KN k.u. Lozormo v katastri nehnutel'nosti na ostatna plochu.

Toto rozhodnutie na trvalé odnatie pol'nohospodarskej pody v zmysle S 17 ods. IO zdkona &.
57/2013 Z.z., ktorym sa meni a dopiiia zakon &. 220/2004 Z.z., Strati platnost’, ak do troch rokov
od pravoplatnosti rozhodnutia nebola polnohospodarska pdda pouzitd na uéel uvedeny v
rozhodnuti o odnati.

Ukladé Ziadatel'om vykonat ticto opatrenia:

1.1. Realiziciu investicného zameru zabezpelit' tak, aby stavba nespdsobila zhorSenie
prirodzenych vlastnosti okolitej pol'nohospodarskej pody.

1.2. Polnohospodarsku Pddu odfiat’ len v povolenej vymere 37 m? a zamedzit" §kodam na
okolitych poI'nohospodarskych pozemkoch.




1.3.  Vykonat' skryvku ornice v hribke 20 c¢cm z plochy odnimanej parcely. Ornica v
mnoZstve 7,4 m’ bude uloZena v nezastavanej ¢asti parcely &. 8797/11 reg. C KN k.u. Lozorno
a po ukonceni stavebnych prac sa pouzije na parkové, sadovnicke a zahradkarske tpravy.

1.4. Zabezpelit’ zdkladnu starostlivost’ o odniati pol'nohospodarsku pddu az do realizacie
stavby, najmi pred zaburinenim pozemkov a zarastenim samonaletom drevin.

1.5. 'V pripade, Ze pri realizacii stavby nebudl dodrzané ustanovenia zakona ¢. 220/2004
Z.z., ako 1 opatrenia uloZené v tomto rozhodnuti bude sa to povaZovat’ za porusenie zdkona o
ochrane pol'nohospodarskej pody.

Odnata pol'nohospodarsku podu je mozné pouzit’ na vystavbu aZ po nadobudnuti pravoplatnosti
tohto rozhodnutia

2. OU Malacky. odbor starostlivosti o ZP, OH vyjadrenie & OU-MA-OSZP-2023/029681-
002 zo dita 01.12.20203, citacia:

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ako organ Statnej spravy
starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle S 5 ods. I zékona €. 525/2003 Z.z. o §tatnej sprave
starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a organ statnej spravy odpadového hospodarstva v zmysle 104 ods. 1 pism. d) zakona
o odpadoch, v zmysle 99 ods.(1) pism. b) bod 2 zakona o odpadoch dava nasledovné vyjadrenie:
Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie nema namietky k vydaniu
stavebného rozhodnutia na stavbu za dodrZania nasledovnych podmienok:

2.1. Pocas vystavby sa predpoklada vznik nasledovnych stavebnych odpadov, zaradenych
podla Katalégu odpadov (Vyhlaska MZP SR &. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalog
odpadov):

Druh odpadu Nazov odpadu Kat. Predp.mnoz.

17 0101 Beton O 1,30

17 01 02 Tehly O 1,20

17 02 01 Drevo O 0,30

17 03 02 Bitimenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 010 0,10

17 04 02 Hlinik O 0,00

17 04 05 Zelezo a ocel” O 0,10

17 04 11 Kable iné ako uvedené v 17 04 10 O 0,00

17 05 06 Vykopova zemina ind ako v 17 05 05 O 5,00

17 06 04 Izolaéné materialy iné ako uvedené v 17 06 Ol a 17 06 03 O 0,10

17 09 04 ZmieSané odpady zo stavieb a demolacii iné ako uvedené v 17 09 01, 17 09 02 a 17
09 03 00,20

2.2. Povodca (Investor) stavebnych odpadov je povinny dodrZiavat’ ustanovenia S 14 a 77
zdkona o odpadoch: - zabezpelit' spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového
hospodarstva (predchadzanie vzniku odpadu, priprava na opidtovné pouZitie, recyklacia,
zhodnotenie, zneSkodnenie), - odovzdat” odpady len osobe opravnenej na nakladanie s odpadmi
podla zakona o odpadoch, ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zne$kodnenie sam.

2.3. Po6vodcovi stavebnych odpadov a odpadov z demolacii sa povoluje zhromaZzdovat
odpad v mieste jeho vzniku (t.j. v mieste stavby) iba nevyhnutny ¢as (napr. do naplnenia
velkoobjemového kontajnera), nasledne je povinny odovzdat odpad opravnenému
odberatel’'ovi.

2.4. Pobvodca nebezpecného odpadu je povinny odovzdat’ odpad len osobe/organizacii
opravnenej na nakladanie s takymto druhom odpadu.

2.5. Odpad, kat. ¢. 17 05 04 — zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 a kat. ¢. 17 05
06 — vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05, pouzity na skladovanie a na terénne tGpravy




mimo miesta vzniku (t. j, mimo miesta stavby) bez suhlasu Okresného tradu v sidle kraja je v
rozpore so zakonom o odpadoch.

2.6. Povodca stavebnych odpadov je nasledne v kolaudaénom konani povinny Okresnému
uradu v Malackach, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, iseku $tatnej spravy odpadového
hospodarstva dokladovat’ sposob nakladania so vzniknutym stavebnym odpadom (original
potvrdenia o odovzdani odpadu z predmetnej stavby do zariadenia na zhodnocovanie alebo
znesSkodnovanie stavebného odpadu) a doloZit’ kopiu vydaného stavebného povolenia.

V zneni S 99 ods. (2) zdkona o odpadoch a v stilade s S 140 b zékona &. 479/2005 Z.z-, ktorym
sa meni a dopliia zdkon &. 50/1976 Zb. o (izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov, sa toto vyjadrenie povazuje za zavizné stanovisko.

Jeho obsah je pre spravny organ zavizny. Bez jeho zosuladenia s inymi zaviznymi
stanoviskami, spravny organ neméze vo veci rozhodnut™.

Toto vyjadrenie nenahradza povolenic ani sihlas a nie je rozhodnutim podla ustanoveni
spravneho poriadku. Toto vyjadrenie plati do doby, kym sa nezmenia skutoénosti, za ktorych
bolo vydané.

3. OU Malacky, odbor starostlivosti o ZP, zdviizné stanovisko & OU-MA-OSZP-
2023/029834-002 zo diia 06.12.20203, citacia

Okresny tirad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — tisek Statnej spravy ochrany
prirody a krajiny v zmysle § 9 ods. I pism. ¢) zdkona &. 543/2002 zz. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkone) ddva nasledovné zadvazné stanovisko:
RieSeny pozemok je umiestneny mimo zastavaného (izemia obce, kde v zmysle zakona plati
prvy stupeil izemnej ochrany - vieobecna ochrana, Predmetom PD je rekonstrukcia a dostavba
zahradnej chaty.

Z hladiska ochrany prirody a krajiny nemd Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o
zivotné prostredie pripomienky k predmetnej stavbe.

V zmysle 103 ods. 6 zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni zékona &,
479/2005 Z.z., ktorym sa meni a doplfia zikon &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov a v siilade s S 140b zékona
¢. 479/2005 zz. sa toto stanovisko povaZuje za zavdzné. Jeho obsah je pre spravny orgin
zavizny a bez zosuladenia s inymi zdviznymi stanoviskami nemdze rozhodnit’ vo veci.
Osobitn¢ predpisy ako aj ostatné ustanovenia zakona €. 543/2002 zz. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskor§ich predpisov ostavaju vydanim tohto stanoviska nedotknuté.

4. Stavba bude uskuto¢nena podPa dokumenticie overenej v stavebnom konani, ktora je
suéastou tohto rozhodnutia. Projektantom stavby je09/2023 Stefan Rafanides, MENO s.t.0.
Kunov 171, 905 01 Senica. Pripadné zmeny oproti projektovej dokumentacii, overenej
v stavebnom Konani. nemdZu byt zrealizované bez predchadzajiceho povolenia
Stavebného iradu.

5. Projektant stavby v zmysle § 46 Stavebného zakona zodpoveda za spravnost a Gplnost
vypracovania dokumentécie podl'a § 45 ods.2 Stavebného zakona ako aj za jej realizovatelnost’.

6. Pred zaCatim stavby je stavebnik povinny zabezpelit' vytyenie stavby podla
vytyCovacieho vykresu, spracovaného v zmysle podmienok tzemného rozhodnutia
a stavebného povolenia a v sulade s §75 ods.1 Stavebného zakona vytyéenie musi vykonat’
opravnena fyzicka alebo pravnicka osoba — autorizovany geodet.



7. Stavba bude realizovana dodavatel’sky. Dodavatel stavby bude oznameny
stavebnému uradu do 15 dni od ukonéenia vyberového konania.

8. Pocas stavebnych prac je stavebnik povinny zabezpecit, aby nakladnou dopravou
neboli znecist’ované miestne komunikacie a zabezpecit’ ich okamzité Cistenie.

9. Pr uskuto€fiovani stavby je nutné dodrzat’ predpisy, tykajuce sa bezpeénosti prace
a technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia osdb na stavbe, dodrziavat’ prislu§né
ustanovenia § 43d a §43e Stavebného zakona, ktoré upravuju zakladné a vieobecné
technické poziadavky na vystavbu.

10. Pri vystavbe musia byt pouZité len vhodné stavebné vyrobky v stlade s ustanoveniami
Zakona ¢.90/1998 Z.z. o stavebnych vyrobkoch v zneni neskorSich predpisov, pouzity
material vyhovujlci platnym normam v zmysle §43f stavebného zakona a dodrzané
vSeobecno-technické poziadavky na vystavbu a prislusné technické normy. Ku
kolaudacii stavebnik doloZi doklady o vhodnosti pouZitych vyrobkov a materilov.

11. Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskuto¢fiovani stavebnych pric nedoslo ku
sposobeniu $kody na cudzich nehnutePnostiach a majetku.

12. Stavebnik je povinny podla §66 ods.2 pism. h) Stavebného zakona oznamit’ zadatie
stavby prislu§nému stavebnému tradu

13. Stavebnik je povinny podla §66 ods.3 pism. j) Stavebného zikona stavbu na
vidite’nom mieste oznacit’ stitkom ,,STAVBA POVOLENA“

14. Stavebnik je povinny zabezpecit’ pred zaCatim realizacie stavby vyty€enie vSetkych
existujucich podzemnych vedeni u ich spravcov

15. Lehota na dokonéenie stavby sa uréujec do 24 mesiacov odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

16. Stavebnik je povinny oznamit’ prisluSnému Stavebnému iiradu termin ukonéenia
stavby pred jej uvedenim do trvalého uzivania a poZiadat’ v zmysle §79 Stavebného
zakona o vydanie kolaudaéného rozhodnutia.

17. So stavbou moZno zaCat az po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia.
Stavebné povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou neza¢alo do dvoch rokov odo
diia, ked’ nadobudlo pravoplatnost’ (§ 67 ods. 2 Stavebného zdkona). Stavebné
povolenie a rozhodnutie o pred{Zeni jeho platnosti si zavizné aj pre pravnych
nastupcov ucastnikov konania.

V konani neboli vznesené namietky uéastnikov konania.



Odoéovodnenie

Obec Lozorno ako miestne prislusny stavebny trad I. stupfia obdrzal dfia 06.11.2023 podanie
oznacené ,,vydanie stavebného povolenia“ pre stavbu ,,rekonstrukcia a dostavba zahradnej
chaty“ Ziadatel'ov Peter Kurhajec, Markova 11, 851 01 Bratislava a Zuzana Kurhajcova,
Markova 11, 851 01 Bratislava na mieste stavby - chata so stip.¢. 3007 na pozemku registra
,C* KN parcelné ¢islo 8797/12 a prislichajuci pozemok parc.¢. 8797/12, katastralne uzemie
Lozorno, lokalita Podzbrodka

Listom €. SU-4109/0887/2023 zo dina 09.11.2023 oznamil stavebny urad zacatie stavebného
konania. Nakolko boli stavebnému uradu dobre zniame pomery staveniska a Ziadost
poskytovala dostato¢ny podklad pre postidenie navrhovanej stavby, upustil podla § 61 ods. 2
stavebného zakona od ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim a stanovil
lehotu na uplatnenie pripadnych namietok ucastnikov konania.

V konani neboli uplatnené ziadne namietky a pripomienky. Vsetky stanoviskd dotknutych
orgéanov boli kladné a zahruté do tohto rozhodnutia.

Stavebny trad predlozent Ziadost’ preskimal z hl'adisk uvedenych v §62 ods.1 a 2 Stavebného
zakona, vsulade s § 4, § 8 a § 9 Vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Stavebného zakona a posudil aj vyjadrenia ucastnikov konania a dotknutych
organov. Dokumentécia stavby spliia poZiadavky v zmysle vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z.
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o vieobecnych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu
a orientacie, ako aj podmienky rozhodnutia o umiestneni navrhovanej stavby.

Stavebny urad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by branili povoleniu stavby,
vyjadrenia dotknutych organov nie st zaporné ani protichodné a ich podmienky boli zahrnuté
do podmienok tohto rozhodnutia. Uskuto¢nenim stavby nie su ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené €i ohrozené prava a pravom chranené zaujmy ucastnikov konania.

Na zaklade vysSie uvedeného Stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokove)j Casti
tohto rozhodnutia.

Pouéenie

Podla § 53 anasl. zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie (riadny opravny
prostriedok), ato v lehote 15 dni odo diia dorucenia rozhodnutia.

Odvolanie sa poddva na tunaj$iu obec - Obecny tirad Lozorno, Hlavna 1, 900 55 Lozorno.
Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym
sudom podl'a ustanoveni Spravneho stidneho poriadku (zakon ¢. 162/2015 Z.z.).

Mgr. LCubos Tvrdon
starosta obce



Dorucuje sa:

1. Peter Kurhajec, Markova 11, 851 01 Bratislava

2. Zuzana Kurhajcové, Markova 11, 851 01 Bratislava

3. Branislav Uhlik, Mileti¢ova 580/52, 821 08 Bratislava
4. Matej Kordos, J.Jonasa 11, 841 07 Bratislava

5. Projektant: MENO spol. s r. 0., Ing. arch. Stefan Rafanides, Kunov 171, 905 01Senica, ICO
52009 319

Dorucuje sa formou verejnej vyhlasky:
6. pravnické osoby a fyzicke osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo
stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam mézu byt’ rozhodnutim priamo dotknuté

Dotknuté organy §tatnej spravy, samospravy a spravcovia inZinierskych sieti:

7. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek $tatnej spravy
ochrany prirody a krajiny, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

8. Okresny urad Malacky, pozemkovy a lesny odbor, Zahoracka 2942/60A, 901 26
Malacky

9. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ Statnej spravy
odpadoveho hospodarstva, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

10. Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

11. Lozomo spol. s r.o. , Hlavna 1, 900 55 Lozorno

12. tu

Podrla § 26 ods. 2 Spravneho poriadku: ,,Dorudenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, Ze sa
pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na tradnej tabuli spravneho organu. Posledny deii tejto
lehoty je diilom dorucenia. Spravny organ zverejtiuje pisomnost’ siéasne na svojom webovom
sidle, ak ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym spoésobom v mieste obvyklym, najmi v
miestnej tlaci, rozhlase alebo na docasnej uradnej tabuli spravneho organu na mieste,

ktorého sa konanie tyka.“

Vyvesené dina 21 FEB 2004 Zvesené dna

06. MAR 2024



