OBEC LOZORNO
i Hlavna ulica ¢.1, 900 55 Lozorno

Cislo: OU-2913/0229/2024-SU Lozorno, 09.06.2024

ROZHODNUTIE

Obec Lozorno ako stavebny trad prislusny podl'a § 117 Zakona &. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»Stavebny zakon®) podla § 46, § 47 Zakona &. 71/1967 Zb. o sprivnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Spravny poriadok®), na podklade
vykonaného konania podla § 61, § 62, § 80 a § 81 Stavebného zakona, rozhodujic podla
§ 66, § 82 a § 88a Stavebného zakona v su€innosti s § 10, § 20 Vyhlagky Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Stavebného zdkonavydava

dodatocné stavebné povolenie

pre stavbu »Rekreaéna chata“
ziadatel’ Jana Durzov4, Topoléianska 3213/23, 85105 Bratislava
miesto stavby Lokalita KoSariska, na pozemkoch registra ,,C*“ KN parcelné ¢&islo

9954/16, podla geometrického planu &islo 44553935-34/2022 zo
dnal5.06.2022, ktory vyhotovil Be. Pavel Vadina, a ktory uradne overil
Okresny urad Malacky, katastralny odbor Ing. Jozef Lukaé dia
23.08.2022pod ¢islom G1-784/2022 katastralne Gizemie Lozorno

zastavana plocha rekrea¢na chata 69,18 m?
uzitkova plocha 111,28 m?
druh stavby — zahradna chata, nebytova budova, stavba trvala

Objekt rekreaCnej chaty je jednoducha drevostavba s prizemim a obytnym podkrovim,
zastreSeny sedlovou strechou.

Stavba je v teréne uz osadenad a kompletne ukoncéend, na zaklade ¢oho na jej dokondenie
v sulade s § 66 ods. 1 a 3 stavebného zakona a § 10 vyhl. ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona, uz nie je mozné uréit’ zdvazné podmienky.

a zarovenl v zmysle § 88a ods. 9) a podl'a § 82 ods. 1 Stavebného zakona



povoluje uZivanie

pre stavbu »Rekreatna chata“
Ziadatel Jana DurZova, Topol&ianska 3213/23, 85105 Bratislava
miesto stavby Lokalita KoSariska, na pozemkoch registra ,,C* KN parcelné &islo 9954/16,

podla geometrického planu Eislo 44553935-34/2022 zo diial5.06.2022, ktory
vyhotovil Bc. Pavel Vadina, a ktory Gradne overil Okresny urad Malacky,
katastralny odbor Ing. Jozef Lukaé dita 23.08.2022pod &islom G1-784/2022
katastralne Gizemie Lozorno

zastavana plocha rekreacna chata 69,18 m?
uzitkova plocha 111,28m?
druh stavby — zahradna chata, nebytova budova, stavba trvala
pocet nadzemnych podlazi 1 + podkrovie

druh stavby — zahradna chata, garaz nebytova budova, stavba trvaia

Dispozi¢né rieSenie stavby:
1.NP: zadverie, spoloCenska miestnost’, kuchynka, kipelnia + WC, schodisko
Podkrovie: $atnik, podkrovie

Popis stavby:
Objekt rekreacnej chaty je jednoducha drevostavba s prizemim a obytnym podkrovim,
zastreSeny sedlovou strechou vysky +5,73m od 0,000 (0,000 = 425,00Bpv)

Pripojky inZiniersky sieti: privod vody je zo studne, splaskové vody s odkanalizované do
zZumpy a pripojka NN je existujuca

Vykurovanie a tepla uzZitkova voda: bude zabezpecené elektrickym bojlerom, existujice
kozubové kachle

Podmienky na uzivanie stavby podPa § 82 Stavebného zakona
I. Vyplyvajice zo stanovisk dotknutych organov

1. Okresny urad Malacky, pozemkovy a lesny odbor, ¢. OU-MA-PLO/027544-0202 zo
dna28.12.2022, citécia:

Okresny urad Malacky, pozemkovy a lesny odbor ako organ §tatnej spravy prislusny na
konanie podl'a § 60 ods. 2 pism. d) zakona ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zakon o lesoch"), po preskiimani Ziadosti Jany DurZovej, Topol&ianska
23,951 05 Bratislava, o stanovisko k umiestneniu stavby ,,rekreacna chata" na parcele KN-C
€. 9954/16 katastralne uzemie Lozorno v ochrannom pasme lesa, dava v silade s § 10 ods. 2
zakona o lesoch nasledovné zaviazné stanovisko.




Sthlasime s umiestnenim stavby ,,rekreacna chata" na parcele KN-C ¢. 9954/16 katastralne
uzemie Lozorno v ochrannom pasme lesnych pozemkov nachadzajticich sa na parcele KN-C ¢&.
9954/1 k.4. Lozorno (ochranné pasmo tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného
pozemku), lesny porast &. 195 a CP27 LC Lozorno za splnenia nasledovnych podmienok :

. ak je vystavba na predmetnej parcele v sulade s platnym uzemnym planom obce Lozorno

. stavebnik vykona také protipoziarne opatrenia, aby nedoslo pocas vystavby a neskor aj pri
prevadzkovani predmetnej stavby k ohrozeniu lesnych porastov poZiarom (zakaz otvorenych
ohnisk, lapace iskier na kominovych telesach atd’.)

pozadujeme, aby pocas vystavby a neskor aj pri uzivani stavby nebola obmedzovana lesna
prevadzka, aby neboli vystavbou ani doc¢asne dotknuté lesné pozemky a nevytvarali sa tu ani
docasne skladky stavebného materialu, pripadne vykopovej zeminy a rézneho odpadu.

. upozoriiujeme na skutocnost’, Ze na lesnych pozemkoch st a aj v budicnosti budu lesné
porasty. V pripade umiestnenia stavieb v tesnej blizkosti tychto porastov mozu byt ohrozované
padom stromov.

Podla § 10 ods. 2 zakona o lesoch sa na udelenie tohto zavdzného stanoviska nevzt'ahuje
vSeobecny predpis o spravnom konani.

2. QU Malacky, odbor starostlivosti o ZP, zavizné stanovisko & OU-MA-OSZP-202/021707
zo dna 10.10.2020, citacia:

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredic nema v zmysle § 9 ods. 1
pism. s zak. €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,zakon,,) namietky k trvalému vyiatiu lesného pozemku z plnenia funkcie lesa na
zastavané plochy.

ziadatelka ziada o trvalé vynatie lesného pozemku z plnenia funkcii lesa z dévodu, Ze na
pozemku sa nachadza rekreacna chata stp. ¢. 4030.

Lesny pozemok sa nachadza v Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, kde plati podla
zdkona druhy stupeil ochrany a v Chranenom vtaCom tzemi Malé Karpaty ktoré bolo
vyhldsené vyhlagkou MZP SR &. 216/2002 Z.z. na Géely zachovania biotopov druhov vtakov
europskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtdkov a zabezpedenia ich prezitia a
rozmnoZovania.

Nakol'ko lesny pozemok neplni a ani v budicnosti nebude plnit’ Ziadne ekologické funkcie
okresny urad nema namietky k jeho vynatiu.

3.  Okresny turad Malacky, pozemkovy alesnv odbor, rozhodnutie & OU-MA-
PLO/02022/023930-4 zo dnha 22.11.2022, citacia:

Jana DurZova, Topol'¢ianska 3213/23, 851 05 Bratislava zaslala na tunajsi urad dna 12.10.2022
ziadost’ o trvalé vynatie lesnych pozemkov z plnenia funkcii lesov v katastralnom Gzemi
Lozorno, ¢ast’ parcely reg. C KN & 9954/1 o vymere 37 m? Cast predmetnej parcely je
zastavana stavbou rekreaénej chaty supisné Cislo 4030 nachadzajiicej sa na parcele reg. C KN
€. 9954/16 katastralne izemie Lozorno.

Na zaklade preskimania predloZenej Ziadosti a doloZeni potrebnych dokladov bolo v zmysle §
46 zak. €.71/1967 Zb. o spravnom konani v meni neskorSich predpisov rozhodnuté takto.
Okresny urad Malacky, pozemkovy a lesny odbor, ako organ §tatnej spravy prislusny na
konanie podl'a § 56 ods. 1 pism. c) a § 60 ods.1 pis. b) zak. ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni
neskorsich predpisov (dalej len zakon o lesoch) v sulade s § 5 ods. 1 zakona o lesoch

A: Trvalo vynima z plnenia funkeii lesov lesné pozemky o celkovej vymere 37 m?

podla § 7 ods. 1 pism. a) zdkona o lesoch pod stavbou rekreaénej chaty sapisné ¢islo 4030
podla nasledovnej Specifikacie :




Specifikacia :

;Oznaéenie vlastnika lesa — [Slovenskd ~ republikav sprave  LESY

vlastnicky podiel : Slovenskej republiky, §.p. — 1/1

|

Oznagenie obhospodarovatel'a : LESY Slovenskejrepubliky, 3.p., |
Organiza¢né zlozka OZ Karpaty I

Cislo listu vlastnictva : 1008

_ ; i

Nazov obce : Lozorno '

Nazov katastralneho tizemia : Lozomo ‘

z parcely_reg. CKN ¢. — vynimana 9954/1 — 37 m? B
V novom stave parcela reg. C KN ¢. - 9954/1_6 _—_zaita\_/agé plocha
Lesny celok — oznacenie lesného  [Stupava — CP27 (odvod podla JPRL 195, les

|

y
pozemku : losobitného uréenia) B I
(F(Iv:(i)ssl[())c))c?arsky stbey lesijch fypow zivné dubové budiny (311)

Vynimané lesné pozemky si oddelené geometrickym planom ¢&. 34/2022 uradne overenym
Okresnym uradom Malacky, katastralnym odborom dfia 23.06.2022 pod Cislom G1784/2022.

4. Lesy SR, §.p., OZ Karpaty, stanoviskom ¢. 18615/2022 zo dina 02.08.2022, citacia:
Slovenskej republiky, Statny podnik, Organizac¢na zlozka OZ Karpaty ako spravca a
obhospodarovatel’ lesnych pozemkov, a to:

- parcela CKN 9954/16, novovytvorena podl'a GP ¢. 34/2022, Gradne overeny Okresnym tGradom
Malacky, katastrdlny odbor diia 23.6.2022, &slo G784/2022, vymera na vyiatie 37 m?, k.G
Lozomo, JPRL — ¢p 27, LC Lozomo suhlasi s vydanim rozhodnutia o ich trvalom vynati z
plnenia funkcii lesov v rozsahu vyznaenom podla citovaného GP, Ziadatel' Jana DurZova.
Pozemky si zastavané stavbou rekreaCnej chaty sup. ¢. 4030, vedena na LV 2541, k.u. Lozorno
vo vlastnictve ziadatela.

Po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia o vymati ziadatel’ oSetri pravny vzt'ah k pozemkom
najomnou zmluvou s platnost'ou do doby majetkopravneho vysporiadania.

1L Ostatné podmienky

5. Stavby je uskutoénena v sulade s projektovou dokumentaciou overenou v tomto konani,
ktora je sucastou tohto rozhodnutia. Zodpovednym projektantom stavby je Ing. Michaela
Kocékova, 10/2022.

6. Projektant stavby v zmysle § 46 Stavebného zakona zodpoveda za spravnost’ a Uplnost
vypracovania dokumentacie podla § 45 ods. 2 Stavebného zakona ako aj za jej
realizovatel'nost’.

7. Stavbu rekreacna chata je mozné uzivat’ podl'a tohto rozhodnutia.

8. Kazda zmena v uzivani musi byt vopred povolena prislusnym stavebnym uradom.



9. Stavbu je mozné uzivat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

10. Prevadzkovatel' malého zdroja znecistovania ovzduSia —krbovych kachli, zabezpeti
prostrednictvom opravnenej osoby na predmetnom tepelnom zariadeni jeho dymovode
a komine vykondvanie pravidelnych kazdoro¢nych odbornych prehliadok, skuSok a revizii
v sulade s vyhlaskou MV SR ¢. 401/2007 a odporucenych STN.

11.V pripade potreby vymeny krbovych kachli, méze prevadzkovatel’ MZZO vykonat’ takiito
zmenu aZz po udeleni stthlasu organu §tatnej spravy ochrany ovzdusia, pri¢om budu uréené
bliz§ie podmienky pre vymenu MZZO.

12.  Pocas uZivania stavby je potrebné dodrziavat’ prislusné STN a EN a v stanovenych
terminoch vykonavat’ revizie technickych a technologickych zariadeni (elektroinstalacia,
vodoinstalacia, komin, atd’.).

Odovodnenie

Obec Lozorno ako miestne prislu$ny stavebny turad I. stupiia obdrzal dita 07.12.2022, ziadost’
o vydanie dodato¢ného stavebného povolenia s nazvom ,Rekreaéna chata”“ na pozemku
Lokalita KosSariska, na pozemkoch registra ,,C* KN parcelné d&islo 9954/16, podla
geometrického planu cislo 44553935-34/2022 zo dial5.06.2022, ktory vyhotovil Bc. Pavel
Vadina, a ktory uradne overil Okresny rad Malacky, katastralny odbor Ing. Jozef Lukaé dia
23.08.2022pod ¢&islom G1-784/2022 katastralne tizemie Lozomo, Ziadatelky Jany DurZovej,
Topol¢ianska 3213/23, 851 05 Bratislava.

Ziadatelka svoju Ziadost’ postupne dopliiala, s poslednym doplnenim 27.03.2024.

Stavebny urad listom ¢. OU- 1306/0229/2024- Su zo dia 03.05.2024 oznamil zalatie konania
o dodatoénom povoleni stavby s terminom ustneho pojednavania spojeného s miestnym
zistovanim dna 28.05.2024 s miestom stretnutia na obecnom trade v Lozorne.

Na miestnom zist'ovani stavebny urad zistil, Ze stavba bola uskutoénena v stlade s projektovou
dokumentaciou , ktora vypracovalan Ing. Michaela Kocakova, 10/2022.

V konani neboli vznesené Ziadne namietky a pripomienky.

Stavebny urad predlozent Ziadost’ preskumal z hladisk uvedenych v § 62 ods. 1 Stavebného
zakona, vsulade s § 8, § 9, § 10, § 17, § 18 a § 20 Vyhlasky &. 453/2000 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Stavebného zakona a posudil aj vyjadrenia Géastnikov
konania a dotknutych orginov. Dokumentacia stavby spifia poZiadavky v zmysle vyhlagky
MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z. ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych poziadavkich na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie.



Stavebny urad v priebehu konania nezistil doévody, ktoré by branili vydaniu dodatoéného
stavebného povolenia a kolaudaéného rozhodnutia, vyjadrenia dotknutych orginov nie su
zaporné ani protichodné aich podmienky boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.
Uskutoc¢nenim stavby nie si ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené ¢i ohrozené
prava a pravom chranené zaujmy ti¢astnikov konania.

Skutoéné realizovanie stavby alebo jej uzivanie nebude ohrozovat' verejny zaujem,
predovsetkym z hl'adiska ochrany Zivota a zdravia osdb, Zivotného prostredia, bezpecnosti
prace a technickych zariadeni.

K predmetnému pozemku parc. €. 9954/14 pod rekreacnou chatou stavebnitka predlozila
najomnd zmluvu s vlastnikom pozemku LESY SR, §.p. zo diia 15.02.2023y

Na zaklade vysSie uvedeného Stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej Gasti
tohto rozhodnutia.

Stavebny trad v konani vychadza z nasledujucich ustanoveni zakonov:

Podl'a § 58a ods. 1 pis. a) Stavebného zékona: ,, Ziadost o stavebné povolenie sa poddva pre
samostatnu stavbu alebo jej zmenu,

Podl'a § 76 ods. 1) Stavebného zakona: , Dokoncenti stavbu, pripadne jej cast spdsobilii na
samostatné uzivanie alebo tu cast stavby, na ktorej sa vykonala zmena alebo udrZiavacie prace,
pokial’ tieto stavby vyzadovali stavebné povolenie, moZno uZivat len na zdaklade kolaudacného
rozhodnutia. *

Podrl'a § 80 ods. 1 stavebného zakona: ,, Stavebny tirad oznami vicastnikom konania, obci, ak nie
je stavebnym uradom prislusnym na kolaudacné konanie, a dotknutym orgdnom zacatie
kolaudacného konania najmenej 10 dni pred ustnym pojednavanim spojenym s miestnym
zistovanim. *

Podl'a § 80 ods. 2 stavebného zékona: ,, V ozndmeni o zacati kolaudacéného konania upozorni
stavebny urad ucastnikov a dotknuté orgdny, Ze ndmietky a stanoviska mézu uplatnit
najneskorsie pri ustnom pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. **

Podla § 80 ods. 3 stavebného zakona: , Stavebny urad prizve na kolaudacné konanie
projektanta a ak ide o stavbu uskutocnentt svojpomocou aj osobu, ktora vykondva stavebny
dozor. Ak je to ucelné, prizve aj zhotovitela stavby alebo inui osobu. **

Podla § 81 ods. 1 stavebného zakona: ,, V kolaudacnom konani stavebny virad najmd skiuma, ¢
sa stavba uskutocnila podla dokumentacie overenej stavebnym uradom v stavebnom konani a
ci sa dodrzali zastavovacie podmienky urcené vizemnym planom zony alebo podmienky uréené
v tizemnom rozhodnuti a v stavebnom povoleni. Dalej skima, ¢i skutocné realizovanie stavby
alebo jej uzivanie nebude ohrozovat verejny zaujem, predovsetkym z hladiska ochrany Zivota
a zdravia os6b, Zivotného prostredia, bezpecnosti prace a technickych zariadeni. *

Podl'a § 88 ods. 1 pis. b) Stavebného zdkona: , Stavebny urad nariadi viastnikovi stavby
odstranenie stavby postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim alebo bez
pisomného oznamenia stavebného uradu podla § 57 ods. 2 pri stavbach, ktoré treba ohlasit’;



odstranenie stavby sa nenariadi iba v pripadoch, ked’ dodatocéné povolenie stavby nie je v
rozpore s verejnymi zdujmami,

Podl'a § 88a ods. 1) Stavebného zakona: ,, Ak stavebny urad zisti, Ze stavba bola postavend bez
stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, zacne z vlastného podnetu konanie a vyzve
viastnika stavby, aby v urcenej lehote predlozil doklady o tom, Ze dodatocné povolenie nie je v
rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi tymto zakonom, najmd s cielmi a zamermi uzemného
planovania, a osobitnymi predpismi. Ak bola stavba zacata bez pravoplatného stavebného
povolenia, ktoré uz bolo vydané, stavebny urad posudi sulad stavby s verejnymi zaujmami na
zaklade zavdznych stanovisk podla § 140b a podkladov predlozenych v stavebnom konani.

Podla § 88a ods. 9) Stavebného zakona: ,,S konanim o dodatoénom povoleni stavby, ktord je
uz dokoncena, moéze stavebny urad spojit’ kolaudacné konanie.

Poucdenie

Podla § 53 anasl. zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskor§ich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie (riadny opravny
prostriedok), ato v lehote 15 dni odo diia doru€enia rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na tunaj$iu obec - Obecny trad Lozormo, Hlavna 1, 900 55 Lozorno.
Rozhodnutie je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatelné spravnym
sudom podl'a ustanoveni Spravneho sidneho poriadku (zdkon ¢&. 162/2015 Z.z.).

Mgr. Lubos Tvrdoit
starosta obce

Dorucuje sa i€astnikom konania:

1. Jana DurZova, Topolcianska 3213/23, 851 05 Bratislava

2. Lesy SR, §.p., Namestie SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

3. Ing. Michaela Kocéakova, Jana Hollého 548, 90871 Moravsky Svity Jan, ICO 53347251 —
projektant, stavebny dozor

Dorucuje sa ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky:
4. pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo
stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam mézu byt’ rozhodnutim priamo dotknuté



Obec Lozomo
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NasSe ¢islo
0U-2913/0229/2024-SU

Rozhodnutie DSP + KR rekreagna chata DurZova

Pocet priloh: 1

Rozhodnutic DSP + KR rekreaéna chata DurZzova.pdf

Hlavna 1
90055 Lozorno
Jana DurZova
Topol'¢ianska 3213 23
85105 Bratislava - mestska &ast’ Petrzalka
Slovenska republika

Vybavuje/linka Lozorno
Mgr. Lucia PospiSova 10. 06. 2024

Mgr. Lubo§ Tvrdoii
Starosta
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Dotknuté organy §tatnej spravy, samospravy a spravcovia inZinierskych sieti:

5. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, tisek Statnej spravy
ochrany prirody a krajiny, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

6. Okresny urad Malacky, pozemkovy a lesny odbor, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky
7. Zapadoslovenska distribugna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

8. tu

Podl'a § 26 ods. 2 Spravneho poriadku: ,,Doruéenie verejnou vyhlagkou sa vykona tak, Ze sa
pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na tradnej tabuli spravneho organu. Posledny deti tejto
lehoty je ditom dorucenia. Spravny orgén zverejituje pisomnost’ si¢asne na svojom webovom
sidle, ak ho ma zriadené a ak je to vhodné aj inym spdsobom v mieste obvyklym, najmi v
miestnej tlaci, rozhlase alebo na do¢asnej tradnej tabuli spravneho organu na mieste, ktorého
sa konanie tyka.*
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