OBEC LOZORNO
A Hlavna4 ulica &.1, 900 55 Lozorno

¢islo: SU- 0934/0384/2024 Lozorno, 09.04.2024

ROZHODNUTIE

Obec Lozorno ako stavebny trad prislusny podla § 117 Zakona &. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorich predpisov (d’alej len
»Stavebny zakon®) podla § 46, § 47 Zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Spravny poriadok™), na podklade
vykonaného konania podla § 61, § 62, § 80 a § 81 Stavebného zakona, rozhodujiic podla §
66, § 68, § 82 a § 88a Stavebného zikona v st&innosti s § 10, § 11, §17, § 20 Vyhlasky
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Stavebného zdkonavydava

dodatoéné stavebné povolenie

ktorym sa povoluje zmena stavby pred dokonéenim

pre stavbu »Rodinny dom“ pripojky na IS, spevnené plochy a oporné miry
zmena v rozsahu oporné mury + realizacia vetracieho okienka

Ziadatel’ky MUDr. Ivana Sanisléova, bytom Tehelna 17, 831 03 Bratislava
miesto stavby: pozemok registra ,,C* KN parcelné ¢&islo 9308/179 a 9308/2 katastralne

uzemie Lozorno podl'a geometrického planu &islo 48071994-19/2021
02.12.2021, ktory vypracoval Lodestar s.r.o., Ing. Ondrej Kozlovsky,
a ktory uradne overil Okresny urad Malacky, katastralny odbor Ing. Jozef
Lukac, ¢islo G1-1699/2021 zo dita 30.12.2021..

druh stavby bytova budova, rodinny dom, stavba trvala

Na stavbu bolo tunaj§im stavebnym tradom vydané rozhodnutie o umiestneni stavby ¢&.
SU280/214/2020 zo dia 25.01.2021, pravoplatné 26.02.2021.

Na stavbu bolo tunaj$im stavebnym turadom vydané stavebné povolenie &. SU-3662/0163/2021
zo diia 01.06.2021, pravoplatné 23.07.2021.

V objekte rodinného domu bolo doplnené jedno okno na juznej fasade. 700mm x 750mm.

Oporné miry vytvaraja tri vyskové trovne terds. Su situované za rodinnym domom.
Terasy st spristupnené schodiskom z l'avej strany. Na severnej strane pri RD je zrealizované
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schodisko, ktoré vyrovnava vySkovy rozdiel medzi vjazdom na pozemok a zahradnou Castou.
Zo severnej a juznej strany je zrealizovany oporny mir, ktory oddeluje vyskovy rozdiel medzi
pozemkami. Oporny mir je uholnikového typu z betonu C 25/30 vystuZeny betonarskou
vystuzou B500.

a zaroven v zmysle § 88a ods. 9) a podl'a § 82 ods. 1 Stavebného zdkona

povoluje uzivanie

pre stavbu »Rodinny dom“ pripojky na IS, spevnené plochy a oporné miry
ziadatelky MUDr. Ivana Sanisloova, bytom Tehelna 17, 831 03 Bratislava
miesto stavby: pozemok registra ,,C*“ KN parcelné &islo 9308/179 a 9308/2 katastralne

uzemie Lozorno podla geometrického planu Eislo 48071994-19/2021
02.12.2021, ktory vypracoval Lodestar s.r.o., Ing. Ondrej Kozlovsky,
a ktory tiradne overil Okresny urad Malacky, katastralny odbor Ing. Jozef
Lukag, ¢islo G1-1699/2021 zo diia 30.12.2021..

druh stavby bytova budova, rodinny dom, stavba trvala

Na stavbu bolo tunaj$im stavebnym tradom vydané rozhodnutie o umiestneni stavby C.
SU280/214/2020 zo dina 25.01.2021, pravoplatné 26.02.2021.

Na stavbu bolo tunaj$im stavebnym uradom vydané stavebné povolenie ¢. SU-3662/0163/2021
zo dina 01.06.2021, pravoplatné 23.07.2021.

Popis stavby

Rodinny dom je samostatne stojaci, s dvomi nadzemnymi podlaziami so vstavanou garaZou,
kde je 1.NP &iasto&ne zapustené. RD ma obdiznikovy pddorys. Prvé podlazie bude vyuzivané
ako technické zabezpedenie budovy s gardZovym statim, druhé podlaZie bude obytné.

Realiziciou stavby vznikla jedna nova samostatna 5 izbova bytova jednotka s kompletnym
prislu§enstvom a nasledovnym dispoziénym rie§enim a bilanciou ploch.

Dispozi¢né riesenie:

Prvé nadzemné podlaZie: vstupna hala, sklad, technicka miestnost, schodisko, sklad II, garaz +
sklad

Druhé nadzemné podlaZie: kuchyiia + obyvacia miestnost’, 4x izba, WC, kupel'tia I, chodba,
schodisko, ktpel'na II, chodba, WC, izba.

Bilancia ploch:

Zastavana plocha 199m?2
obytna plocha 125 m2
uzitkova plocha 247,8 m2

Oplotenie nie je predmetom tohto konania.



Podmienky na uZivanie stavby podla § § 82 Stavebného zakona
I vyplyvajice zo stanovisk dotknutych orginov:

1.  Obec Lozorno. ochrana ovzdusia, zavizné stanovisko & OU- POS-0400/0385/2024 zo
dia 23.2.2024, citacia:
Sthlasi s uvedenim malého zdroja znelistovania ovzdudia do prevadzky, vramci stavby
,Rodinny dom* Ziadatel’ky MUDr. Ivana Sanisléova, bytom Tehelna 17, 831 03 Bratislava,
pozemok registra ,,C*“ KN parcelné ¢islo 9308/179, katastralne izemie Lozorno.
> Krbova vlezka

Pre uvedenie malého zdroja znecist'ovania ovzdusia do prevadzky sa uréuju nasledovné
podmienky :
1.1. prevadzkovatel malého zdroja znelistovania ovzdusia — krbovej vloZky, zabezpeti
prostrednictvom oprivnenej osoby na predmetnom tepelnom zariadeni jeho dymovode
a komine vykonavanie pravidelnych kazdoroénych odbormych prehliadok, skuSok a revizii
v sulade s vyhla§kou MV SR ¢. 401/2007 a odporucenych STN,
1.2. v pripade potreby vymeny krbovej vlozky, méze prevadzkovatel MZZO vykonat’ takuto
zmenu az po udeleni sthlasu organu §tatnej spravy ochrany ovzdusia, priom budd uréené
bliZ§ie podmienky pre vymenu MZZO,
1.3. vpripade nedodrzania ktorejkol'vek podmienky tohto suhlasu vydan¢ho formou
zavazného stanoviska, ktory je pre povol'ujuci orgéan $tatnej spravy zavizny sa investor dopusta
iného spravneho deliktu.
Stavebni¢ka doloZila pre potreby vydania tohto zavdzného stanoviska, ktorym sa udeluje suhlas
s uzivanim MZZO - krbova vlozka nasledovné podklady :
v' Potvrdenie o vykonani preskuSania komina, ktoré vykonal Bacek Daniel registracné
&is10364/2019, revizny technik kominov, zaznam ¢&islo 2023-051206 diia 14.06.2023
v’ Zavizné stanovisko obce Lozorno k vystavbe malého zdroja znelistenia ¢. OU-
2225/0040/2021 zo dna 16.04.2021.
Povolujlici spravny organ je povinny jednotlivé podmienky uvedené v tomto zavaznom
stanovisku zapracovat’ do svojho rozhodnutia, ktorym povoli uzivanie stavby.

2, OR Ha Zz v Malackich, stanovisko & ORHZ-MA1-2024/000209-002 zo diia
05.04.2024, citacia:

Okresné riaditel’'stvo Hasiéského a zachranného zboru v Malackach postdilo v ditoch
26.03.2024, 28.03.2024, 03.04.2024 a 05.04.2024 podla § 28 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a § 40 a § 40c vyhlasky Ministerstva vnitra
Slovenskej republiky & 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov
realizaciu stavby ,,Rodinny dom*, parc. ¢. 9308/2, k. . Lozorno a s vydanim kolaudacn¢ho
rozhodnutia z hl'adiska protipoZiarnej bezpe¢nosti stavby s i h 1 a s { bez pripomienok.

3. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o ZP, OH, vyjadrenie &. OU-MA-OSZP-
2023/029648-002 zo dina01.12.2023, citdcia:

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako orgdn Statnej spravy
starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 5 ods. 1 zdkona €. 525/2003 Z.z. o Statnej sprave
starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov a organ $tatnej spravy odpadového hospodarstva v zmysle § 104 ods.1 pism. d)
zdkona o odpadoch, v zmysle § 99 ods. (1) pism. b) bod 5 zakona o odpadoch ddva nasledovné
vyjadrenie:




Okresny tirad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie z hl'adiska odpadoveho
hospodarstva nema namietky k vydaniu kolaudaéného rozhodnutia k predmetne;j stavbe.
V zneni § 99 ods. (2) zdkona o odpadoch a v stilade s § 140 b zakona ¢. 479/2005 Z.z., ktorym
sa meni a dopliia zakon &. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov, sa toto vyjadrenie povaZzuje za zavazné stanovisko.
Jeho obsah je pre spravny organ zavizny. Bez jeho zosuladenia s inymi zaviznymi
stanoviskami, spravny organ nemdZe vo veci rozhodnut’.
Toto vyjadrenie nenahrddza povolenie ani suhlas a nie je rozhodnutim podla ustanoveni
spravneho poriadku. Toto vyjadrenie plati do doby, kym sa nezmenia skutocnosti, za ktorych
bolo vydané.

IL. Ostatné podmienky

4.  Stavba je uskutoénena podPa dokumentacie overenej v tomto konani, ktora je suCastou
tohto rozhodnutia. Projektantom stavby je Ing.arch. Dipl. Ing. Marco Mareli, Karpatské nam.
10A, 831 06 Bratislava a Ing. Arch. Miroslav Mutioz, Obuvnicka 17/A, 900 31 Stupava

5. Projektant stavby v zmysle § 46 Stavebného zakona zodpoveda za spravnost’ a uplnost’
vypracovania dokumentacie podl'a § 45 ods.2 Stavebného zdkona ako aj za jej realizovatelnost’.

6.  Stavbu rodinného domu je mozné uzivat’ podl'a tohto rozhodnutia.
7.  Kazda zmena v uzivani musi byt’ vopred povolena prisluSnym stavebnym tradom.
8.  Stavbu je moZné uZivat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

9.  Prevadzkovatel malého zdroja znec€istovania ovzduSia —krbu , zabezpedi
prostrednictvom opravnenej osoby na predmetnom tepelnom zariadeni jeho dymovode a
komine vykonavanie pravidelnych kazdoroénych odbornych prehliadok, skiiSok a revizii v
silade s vyhlaskou MV SR &. 401/2007 a odporucenych STN.

10. 'V pripade potreby vymeny kachli, méZe prevadzkovatel MZZO vykonat takito zmenu
az po udeleni suhlasu orgdnu §tatnej spravy ochrany ovzdusia, pricom buda urcené bliZsie
podmienky pre vymenu MZZO.

11. Dazdové vody budu zo strechy odvadzané gravitatne vonkajs$imi dazd’ovymi odpadmi
vedenymi po fasdde. Nasledne budi odvadzané arealovou dazdovou kanaliziciou do
vsakovacicho systému.

12. Dazd’ové vody zo striech nesmu byt podas uzivania stavby zvedené do obecnej kanalizécie.

13. Dokondenie spevnenej plochy pred gardaZzou a najazd do garaze bude zrealizovany do Sest’
mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia. Navrhovatel’ splnenie

tejto podmienky preukaze fotodokumentaciou doru¢enou do podatel'ne obce Lozorno najneskor
do stanoveného terminu.

14.  Zrealizovanie schodiska na spristupnenie zahradnych teras bude dokoncené pri zacati
susednej stavby max. vSak do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného



rozhodnutia. Navrhovatel’ splnenie tejto podmienky preukaze fotodokumentaciou dorucenou
do podatel'ne obce Lozorno najneskor do stanoveného terminu.

Odovodnenie

Dita 04.12.2023 bola tunajdiemu uradu doruéena Ziadost' o vydanie dodatoného stavebného
povolenia k zmene stavby pred jej dokon&enim spojenym s kolaudaénym rozhodnutim.

Stavebny tirad listom &. OU-0399/0384/2023-SU zo diia 23.02.2024 oznamil zacatie konania
o dodatoénom povoleni zmeny stavby spojenom s kolaudaciou, s terminom ustneho
pojednévania dita 26.03.2024 s miestom stretnutia na obecnom tirade v Lozorne. Na miestnom
zistovani stavebny urad zistil, Ze stavba bola uskutoénena podla dokumentacie skutoéného
realizovania stavby.

Podrla §76, ods. 1 stavebného zakona: Dokoncenii stavbu, pripadne jej cast' spésobilii na
samostatné uzivanie alebo ti cast stavby, na ktorej sa vykonala zmena alebo udrZiavacie prace,
pokial tieto stavby vyzadovali stavebné povolenie, mozno uzivat len na zdklade kolaudacného
rozhodnutia.

Podl'a §77 stavebného zdkona: Kolaudacné konanie vykondva stavebny trad, ktory vydal
stavebné povolenie alebo povolil terénne vipravy, tazobné a im podobné alebo s nimi suvisiace
prdce, ako aj informacné, reklamné a propagacné zariadenia.

Podl'a §78, ods. 2 stavebného zakona: ak stavebny trad zIiéi s kolaudaénym konanim konanie
o zmene stavby pred dokoncenim, sa ucastnikmi konania aj ti u¢astnici stavebného konania,
ktorych by sa zmena mohla dotykat’.

Navrhovatel’ na konani doplnil rieSenie protipoZiarnej bezpe¢nosti stavby, geometricky plan
overeny Katastralnym tiradom Malacky, doklad o zaplateni spravneho poplatku, potvrdenie
o preskusani komina, zdpis o vykonani tlakovej skugky vykurovania, zdvidzné stanovisko
Okresného tiradu Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
stanovisko Obce Lozorno ako organu ochrany ovzdusia k uvedeniu stavby mal¢ho zdroja
znedistenia ovzdusia do prevadzky, protokol o odovzdani stavby dodavatel'om.

Na miestnom zist'ovani bolo zistené Ze stavba je postavena v zrealizovana podla pravoplatn¢ho
stavebného povolenia a podmienok v fiom uréenych, podl'a predloZenej dokumentécie overene;j
v stavebnom konani a taktieZ v stlade s projektovou dokumentaciou tykajiicou sa dodato¢ne;j
zmeny stavby.

Nedorobky, ktoré boli zistené na stavbe — nedokonéena spevnena plocha pred garaZou a ndjazd
do garaze, a tiez nevybudovanie schodiska , ktoré spristupfiuje zahradné terasy vyhodnotil
stavebny trad tak, Ze ide o nedorobky ktoré neohrozuju zdravie a bezpe¢nost’ 0s6b a nebrania
vo svojom suhrne riadnemu a nerusenému uzivaniu stavby na ureny ucel. V podmienkach pre
uZivanie je uréend lehota na odstranenie tychto nedorobkov.

Stavebny trad predlozent Ziadost preskiimal z hl'adisk uvedenych v § 62 ods. 1 Stavebného
zdkona, vstlade s § 9, § 11, § 17 a § 18 Vyhlagky &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju



niektoré ustanovenia Stavebného zakona aposudil aj vyjadrenia ucastnikov konania
a dotknutych organov. Dokumentécia stavby spiiia poZiadavky v zmysle vyhlasky MZP SR
¢. 532/2002 Z. z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientacie.

Stavebny turad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by branili dodatocnému povoleniu
zmeny stavby a vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia, vyjadrenia dotknutych organov nie su
zaporné ani protichodné a ich podmienky boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.
Uskutoénenim stavby nie su ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené ¢i ohrozené
prava a pravom chranené zdujmy ucastnikov konania.

Skutocné realizovanie stavby alebo jej uZivanie nebude ohrozovat verejny zaujem,
predovSetkym z hladiska ochrany Zivota a zdravia os6b, zivotného prostredia, bezpecnosti
prace a technickych zariadeni.

Tunajsi stavebny tGrad tymto rozhodnutim v zmysle bodu Podmienky pre uzZivanie stanovil ticel,
pre ktory je mozné stavbu uZzivat, stanovil poZiadavku na vykonavanie opakovanych revizii
a technickych kontrol technologickych zariadeni ako aj jednotlivych inStalacii, ktoré je
potrebné vykonavat’ v cykloch uréenych prislusnou technickou normou zaroveii stanovil,
vieobecnu poziadavku na dodrziavanie prisluSnych STN a EN v ramci uZivania stavby a ur¢il
lehotu na odstranenie zistenych nedorobkov.

Na zdklade vysSie uvedencho Stavebny urad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.

Stavebny urad v konani vychadza z nasledujucich ustanoveni stavebného zakona:

Podla § 58a ods. 1 pis. a) Stavebného zikona: ,, Ziadost o stavebné povolenie sa poddva pre
samostatnu stavbu alebo jej zmenu, *

Podla § 76 ods. 1) Stavebného zakona: ,, Dokoncenii stavbu, pripadne jej cast sposobilu na
samostatné uzivanie alebo tu cast stavby, na ktorej sa vykonala zmena alebo udrziavacie prace,

pokial tieto stavby vyZadovali stavebné povolenie, mozno uzivat' len na zdklade kolaudacného
rozhodnutia.

Podla § 78 ods. 2) Stavebného zakona: ,, Ak stavebny urad zluci s kolaudacnym konanim
konanie o zmene stavby pred dokoncenim, su ucastnikmi konania aj ti ucastnici stavebného
konania, ktorych by sa zmena mohla dotykat. **

Podl'a § 82 ods. 2) Stavebného zakona
V kolaudacnom rozhodnuti méze stavebny urad urcit podmienky vyplyvajuce zo vieobecnych
technickych pozZiadaviek na vystavbu, odstranenie drobnych nedostatkov skutocného
realizovania stavby zistenych pri kolaudacnom konani a urcit primeranu lehotu na ich
odstranenie. Moze tak urobit iba v pripade, Ze ide o nedostatky, ktoré neohrozuju zdravie a
bezpecnost 0séb a nebrania vo svojom suhrne riadnemu a neruSenému uzivaniu stavby na
urceny ucel; inak kolaudacné rozhodnutie nevyda.

v pripadoch, ked’ dodatocné povolenie stavby nie je v rozpore s verejnymi zaujmami, ‘

«

Podla § 82 ods. 4) Stavebného zakona



V podmienkach uZivania stavby stavebny urad podla druhu a ucelu stavby uloZi najmd
vyznacenie drobnych odchylok do overenej dokumentacie stavby, ktoré stavebny urad vzal na
vedomie, a dalSie povinnosti na zabezpeclenie verejnych zdaujmov, na ochranu prav a
oprdvnenych zaujmov ucastnikov, na zabezpecenie zaujmov starostlivosti o Zivotné prostredie,
bezpecnost' a ochranu zdravia ludi, poZiarnu bezpecnost a zabezpeclenie pristupu osobdim s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie.

Poucenie

Podl'a § 53 anasl. zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie (riadny opravny
prostriedok), ato v lehote 15 dni odo diia dorucenia rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na tunaj$iu obec - Obecny tirad Lozorno, Hlavna 1, 900 55 Lozorno.
Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatelné spravnym
sidom podl'a ustanoveni Spravneho sidneho poriadku (zakon €. 162/2015 Z.z.).

Mgr. Lubos Tvrdon
starosta obce

Dorucuje sa:

1. MUDr. Ivana Sanisloova, bytom Tehelna 17, 831 03 Bratislava

2. Jozef Haramia, Pri Majeri 640/26, 900 55 Lozorno

3. Orga Haramiova, Pri Majeri 640/26, 900 55 Lozorno

4. Pol'nohospodarske druzstvo. 900 55 Lozorno ¢. 80

5. Ing. Ivan Zizi¢, Drotarska 104, 811 02 Bratislava

6. Ing. arch. Miroslav Mutioz, Obuvnicka 17/A, 900 31 Stupava — projektant
7. Vlastnici pozemkov parc.¢. 9327/2 a 9328 reg ,,E“, k.u. Lozorno

8. PROTEMA s.r.0., Tehelna 17, 831 03 Bratislava, ICO 48 18 441

Dotknuté organy Statnej spravy, samospravy a spravcovia inzinierskych sieti:

9. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - ochrana prirody a krajiny,
Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

10. Okresny trad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — odpadové hospodarstvo,
Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

11. OR HaZZ, Legionarska 882, 901 01 Malacky

12. tu



Podla § 26 ods. 2 Spravneho poriadku:

,Dorucenie verejnou vyhlaskou sa vykona tak, Ze sa pisomnost’ vyvesi po dobu 15 dni na
uradnej tabuli spravneho organu. Posledny deii tejto lehoty je diiom doruéenia. Spravny organ
zverejfiuje pisomnost’ sucasne na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené a ak je to vhodné
aj inym spdsobom v mieste obvyklym, najmd v miestnej tladi, rozhlase alebo na dodasnej
uradnej tabuli spravneho organu na mieste, ktorého sa konanie tyka.

Vyvesené diia Zvesené dna

11 APR. 2024 26, APR 2024



