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B. Navrh zmien a doplnkov zaviznej éasti Uzemného planu obce
Lozorno

Vysvetlivky: oby&ajny text = pévodny navrh UPN, kurziva = zmeny a dopinky &.1/2007,

siva kurziva = zmeny a doplnky ¢.2/2008, pod¢iarknuta kurziva = zmeny a dopinky ¢.3/2010

modra kurziva = zmeny a doplnky ¢.5/2013

1. Zasady pre rozvoj katastralneho uzemia obce

Obec Lozorno sa v ramci sustavy osidlenia aglomeracie hlavného mesta SR Bratislavy bude
aj nadalej rozvijat v kategorii vidieckeho sidla regiéonu Zahoria s hlavnymi funkciami

byvania, vyroby, turizmu a rekreacie.

V ramci spracovania Uzemného planu neboli, okrem realizovanych zmien katastralnej
hranice v severnej polohe pre vystavbu Priemyselného parku automobilovej vyroby
Lozorno, rieSené Ziadne iné potreby na zmenu su¢asného vymedzenia katastralneho

Uzemia obce.

V katastri obce sa nebudu tvorit nové samostatné urbanizované lokality, ani nové formy

byvania v extravilane obce mimo uréené plochy v UPN obce.
Sucasné urbanizované lokality sa budu dalej rozvijat a prevadzkovat nasledovne:

= Priestor vodnej nadrze Lozorno je koncepCne rieSeny s priamou prevadzkovou
vazbou na rozvojovu zastavbu obce. Lokalita nie je zaradena do zastavaného Uzemia
obce. Tvori vak jej atraktivne zazemie so skupinovou uz existujucej zastavby
rodinného byvania v lokalite Rusniaky, siborom novych hospodarskych usadlosti
a navrhnutym Sportovo-rekreaCnym a oddychovym vybavenim pre obyvatelov a
dennu turistickl navstevnost Uzemia. Ako sucast tohto priestoru je rieSena vyvojova
funkéna zmena prevadzky sucasného areadlu Armady SR v lesnom celku Breziny na
prevadzkovy komplex Sanatérium Senior s vybavenostou aj pre dennu turisticko-rekreacnu

navstevnost Uzemia.

» Zahradkarske osady Podzbrodka I, Il su rieSené so zachovanim ich funkénosti bez

dalSieho uzemného rozvoja.

» Vyrobno-skladové arealy Plastic Omnium, Inergy, dalSia plocha v Urovni zameru v
zapadnej polohe katastra obce a areal Priemyselného parku automobilovej vyroby v
severozapadnej polohe katastra obce su rieSené ako samostatne funkéné a
prevadzkové celky vyrobnej zony obce s napojenim na systém cestnej a Zelezni¢ne;j

dopravy (Priemyselny park automobilovej vyroby). Prevadzkova samostatnost
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vyrobno-skladovych arealov je v navrhu doplnena prisludnou inZinierskou
vybavenostou, ktoru je vyvojovo nutné v Gzemi katastra obce riesit. Uzemny plan
riedi peSie a cyklistické prepojenie aredlov s obcou v ramci verejnoprospesnych
stavieb systém peSich a cyklistickych pristupovych chodnikov s verejnym

osvetlenim.

Riesena je dostavba vyrobnej z6ny v zapadnej polohe katastralneho tizemia obce s
plochou pre firmu WESTPOINT — Logisticky a distribucny park a plochou pre dal$ie

aktivity firiem Plastic Omnium a lnergy, resp. iného investora

Rekreaéna lokalita Kamenny Mlyn v severnej polohe katastra obce pri diafnici D2
je funkCne rieSena ako stredisko turizmu a rekreacie s navrhom komplexnej

prestavby su€asnych objektov arealu a dostavbou vybavenia na funkciu:

- vysokoatraktivneho primestského strediska turizmu, rekreécie, ktoré bude su€asne

slazit' aj pre regionalne kulturno-spolo¢enské podujatia,
- motoristického vybavenia na trase medzinarodnej diafnice D2 — E 65.

Rozvoj lokality v takto stanovenej funk&nej Strukture bude konkrétne rieSeny

samostatnym uzemnym planom zény.

Rekreaéna lokalita Kosarisko v juznej polohe hranice katastra obce je funkéne

rieSena ako zakladna turizmu a rekreacie:

- bez d'alSieho Uzemného rozvoja sucasnej rekreacnej zastavby,
- vystavby novych rekreaCnych zariadeni a objektov,

- bez zvySovania suCasnej 16zkovej kapacity,

- s moznostou postupnej prestavby sucasnych rekreanych objektov na vyssi
prevadzkovy Standard, s podmienkou sprievodného dobudovania technickej

infrastruktury — voda, kanalizacia, spolo¢na COV, elektricka energia.

Navrhnuté je skvalitnenie verejného vybavenia centralnej luky moznost dalSieho
vyvojového rieSenia ponuky vybavenia zakladne turizmu a rekreacie pre dennu
turistickli navstevnost a pobytovu rekreaciu. Dopravné spristupnenie zakladne
automobilovou dopravou je rieSené po jedinej vhodnej sucasnej pristupovej ceste

cez obec Borinka a Medené Hamre.

V spolupraci s obcou Borinka je potrebné zabezpecit prestavbu koliznych usekov
cesty po vodnych prietrziach a pravidelnou starostlivostou zabezpe¢it

bezproblémovy pristup.

Pesi a cykloturisticky pristup na KoSarisko od Lozorna je rieSeny udolim od
Rusniakov cez V¢eliny a Lipnik dalej novou trasou cez udolie Spaleniska tak, aby
bola vylu€ena prevadzkova kolizia s arealom Lesov SR — Zvernik Ostrovec.

Realizacia bude zabezpec€ena v spolupraci s Lesmi SR ako vyvolana investicia z
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dévodu poziadavky Ministerstva pddohospodarstva SR vylucit tato trasu z arealu

zvernika Ostrovec.

Uzemie z&kladne turizmu leZi na troch katastroch obci. Preto dal§i prevadzkovy
rezim musi byt rieSeny v koordinacii obci Lozorno, Borinka a mesta Stupava. Rozvoj
a prevadzka lokality v takto stanovenej funkénej Strukture budu konkrétne rieSené

samostatnym uzemnym planom zény.

Urbanisticka Lipnik — Lintavy je rieSena ako Specificka funkéna zéna vyroby:
- kombinovaného byvania a pofnohospodarskej vyroby s chovom dobytka a kosenim

IUk, bez dalSieho rozvoja funkcie byvania

- navrhovaného vybaveného oddychového miesta turizmu pri vodnej nadrzi na
navrhovanej trase pesieho turistického chodnika a rekreacnej cyklotrasy Lozorno —

KoSarisko cez udolie Spalenisko.

Navrh pocita s intenzifikaciu zivo€isnej vyroby farmového typu, s dalSim pasenim
dobytka a kosenim vSetkych planinovych IUk tak, aby sa zachoval charakteristicky a

atraktivny krajinny obraz tohoto Uzemia v Malych Karpatoch.
Vystavba dalSich objektov byvania v lokalite je vylu€ena.

Samostatna urbanizovand lokalita oddychového miesta pri Statnej ceste I-2 smerom
na Stupavu je rieSena s funkciou vybaveného oddychového miesta na prestavbu za
ucelom kvalitativneho zlep3senia tejto vybavenosti motorizmu a turizmu v izemi.

Prestavba lokality bude rieSena samostatnou urbanisticko-architektonickou studiou.
V prevadzke katastralneho uzemia obce su v jednotlivych €astiach tzemného planu

dalej stanovené regulativy:

- Riesit intenzifikaciu pléch pofnohospodarskej pody pre sledovany rozvoj

tradiéného zamerania na ovocinarstvo a vinohradnictvo,

- Riesit skvalitnenie praktickej ochrany prirodného prostredia v CHKO Malé

Karpaty,

- Riesit priestorové posilnenie zelene a rezimu vodnych tokov v sieti uréenych
biokoridoroch vysSieho vyznamu a navrhnutého systému miestnych biocentier a

biokoridorov:

- v subehu s meandrovitymi tokmi spolu s obnovou ich vodnatosti, revitalizaciou

drevin,
- v subehu s polnymi cestami obdobnou revitalizaciou sprievodnych drevin.

Prevadzka v8etkych objektov su€asnych individualnych rekreanych chat
v extravilane obce je ur€ena na dozitie (bez dalSich dostavieb a skvalitfiovania
prevadzky) s tym, Zze péda tychto pozemkov ostava podra pévodného urcenia

pddneho fondu,
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V lokalite VE&eliny, kde boli svojvolne realizované stavby a ktoré svojou prevadzkou
znehodnocuju krajinné prostredie a hygienicky vodohospodarsky rezim Suchého

potoka vodnej nadrze, urcit zmysle stavebného zakona ich odstranenie.

=V juZnej polohe extravilanu obce je pri krizovatke ciest I/2 a 1l/501 rieSeny novy areal
obchodného centra. Vystavba arealu bude riesena samostatnou urbanisticko architektonickou
Studiou.

=V juZnej polohe extravilanu obce pri ovocnom sade - lokality ,,Pod dolnianskou

cestou, a ,Medzi cestami” je rie§ena plocha s funkciou Sportovo-rekreacného
vybavenia — golfovy areél.

1.1. Urbanistickd koncepcia zmien a dopinkov UPN obce ¢&.1/2007

V zmenéch a doplnkov UPN obce &.1/2007 su rie§ené poZadované Upravy, ktoré vyplyvaju z
vyvojovej situacie prevadzky obce a jej katastralneho tzemia:

= dalsi rozvoj zény vyroby v zapadnej polohe katastralneho Gzemia obce pri krizovatke
dialnice D2 a cesty I/2 pre potreby prevadzkovatelov stc¢asnych arealov WEST
POINT, Plastic Omnium, Inergy, resp. inych investorov,

= rozvojovy areal obchodného centra v juznej polohe extravilanu obce pri krizovatke
ciest I/2 a 11/501,

= rozvojovy Sportovo-rekrealny a tréningovy areal golfu v polohe pri ovocnom sade v
juznej polohe extravilanu obce,

= spresnenie rieSenia vychodnej vstupnej krizovatky pri vstupe do obce od Jablonového
s upravenym vedenim navrhovanej prepojovacej komunikacie do vyrobnej zony obce
(areal HASIT) a s nadvédznym vyvojovym vyuZitim tejto novej trasy a nadvézne
miestnych komunikacii na vylucenie tranzitnej, hlavne nakladnej automobilovej
dopravy zo zastavby centra obce.

‘ (dopifia sa novéa podkapitola) —

1.2. Urbanistickd koncepcia zmien a doplnkov UPN obce &.3/2010

V zmenéch a doplnkov UPN obce &.3/2010 st rie§ené poZadované Gpravy, ktoré vyplyvaji z
vyvojovej situacie prevadzky obce a jej katastralneho tzemia:

= navrh novych lokalit rodinného byvania so zahradami v lokalite nad Vodojemom, Vendelinska

/ Gozové rozSirenie lokality Ohradka, zahustenie existujucej zastavby

= rozSirenie vyrobnych zén v zapadnej polohe katastralneho tzemia obce v lokalite cesta na

Zohor, priamo napojent na komunikaciu 11//00237,

=  RozSirenie stucasného vyrobného a logistického arealy firiem Plastic Omnium, Inergy

a Westpoint o vyrobno-logisticky priestor v bezprostrednej blizkosti v lokalite Uzke diely,

= rozSirenie sucasného golfového arealu pri ovocnom sade - lokality ,Pod dolnianskou cestou,

a .Medzi cestami” na 18 jamkové sutazné golfové ihrisko.

‘ (dopifia sa novéa podkapitola) —
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1.3. Urbanisticka koncepcia zmien a doplnkov UPN obce &.5/2012

V zmenéch a doplnkov UPN obce ¢.5/2012 su rie§ené tpravy, ktoré vyplyvaju z vyvojovej situécie
a poZiadaviek obce, ob¢anov a firiem situovanych katastralnom tzemi obce Lozorno:

N&vrh novych lokalit rodinného byvania so zéhradami v lokalitéch Sarfické hora, Ohradky,
Hrubé Rubani¢ky, Zahumenice, Pri kostole, DIhé mlaky - rozSirenie obce o nové plochy pre
individualnu bytovu vystavbu a malopodlaznu zastavbu radovych rodinnych domov (v sdlade s
§ 43b, ods. 3 stavebného zékona).

Rozsirenie su¢asného vyrobného a logistického arealy firiem Plastic Omnium, Inergy

a Westpoint o vyrobno-logisticky priestor v bezprostrednej blizkosti, v lokalitach Pri struhe,
Pod hradskou pri brezinach a Zahradky v jelSinach nad hradskou.

Navrh novej plochy pre objekty priemyslu v lokalite Svibovych lucky

Navrh novej plochy lokalita Z1 Rusnaky pre chov a aklimatizaciu zveri, lesné hospodarenie

a polnohospodarske ucely a hospodarske usadlosti s obytnou funkciou a zahradami, (sluZiace
k obsluhe uvedenych ¢innosti).

Navrh novych pléch pre objekty hospodarskej usadlosti HU1 a HU2, rekreécie, turizmu

a byvania (len v rozsahu ktory suvisi s obsluhou uvedenych &innosti) v lokalite Hrubé lintavy

2. Zasady pre rozvoj Uzemia obce

Obec sa bude aj nadalej rozvijat v kategorii vidieckeho sidla s hlavnymi funkciami byvania,
vyroby, turizmu a rekreacie. DalSi rozvoj je orientovany na nasledovné funkéné vyuzitie

Uuzemia:

a. Funkcia byvania je taZiskovou funkciou rozvoja obce a je orientovana na postupy:

priebezného skvalitiovania su¢asného bytového fondu s prisluSnymi regulativmi
pre ulicné zastavby,

dostavby volnych parciel v ramci su€asnej uli¢nej zastavby,

vyuzitie Casti ploch zahrad rodinnej zastavby na primerane vhodné zahustovanie
sucasnych zon byvania,

zhodnotenej moznosti riesit vacsie zahustenie zastavby toho €asu realizovaného
suboru Repacka v jeho severovychodnej Casti,

doplnenia toho €asu realizovaného suboru rodinnych domov Zahumenice
s navrhom obojstrannej zastavby vytvorenej novej ulice a nasledne aj regulativov na
zmenu

urbanistického spdsobu zastavby sucasnych zahrad,
navrhu novych lokalit rodinného byvania so zahradami po obvode zastavby sidla,
navrhu dokompletovania siboru bytovych domov na Sportovom namesti,

navrhu tvorby siboru malometrazkych bytovych jednotiek v ramci rieSeného
polyfunk&ného vybavenia obce s vazbou na Namestie sv. Katariny.

Rozvoj funkcie pocita s vystavbou cca 420 novych bytov, z toho cca 350 v rodinnych
domoch.

‘ (dopifa sa nové odrazky) —

navrhu novych lokalit byvania v réznych formach RD so zahradami po obvode zastavby
sidla,(B9/1, VRU6/1, B7/1, B7/2,a B11)
navrh novej lokality rozSirenia chatovej oblasti vo vdzbe na suc¢asnu (B12)

navrhu tvorby suboru radovej zastavby rodinnych domov v ramci lokality B3/1

b. Funkcia ob¢ianskej vybavenosti je v navrhu zamerana na dotvorenie jej suasnej
Struktury o vybavenie, ktoré v tejto kategorii velkosti vidieckeho sidla a jeho funk&nosti v
ramci regionu dosial chyba. Vybavenost je urbanisticky rieSena v Strukture sidla:
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» navrhom novej sustredenej polyfunkénej vybavenosti vo forme dostavby centra obce
vo vazbe na Namestie sv. Katariny, resp. nametom vyuZitia vhodnych objektov
zastavby okolo kostola,

= dostavbou Sportového namestia a $portového arealu,
= kompletovanim zakladnej obchodnej siete v odporucanej skladbe,

= dostavbou Skolskych aredlov na prisludnu rozvojovu kapacitu, navrhom novej
materskej Skoly v severnej €asti obce podla vyvoja demografickej potreby,

= navrhom preloZenia miesta trhoviska do centra obce na zaciatok Zvoncinskej ulice,
navrhom nového prevadzkového arealu kombinovanej miestnej remeselnej
komunalnej vyroby a sluZieb s byvanim v zdpadnej €asti sidla na dosiaf
nezastavanej ploche PPF

‘ (dopifia sa novéa odrazka) —

= navrhom zmeny funkcnej napine casti plochy pre objekty rodinnych domov v lokalite B1 na
plochu a objekt ob¢ianskej vybavenosti - lokalita B1/2, pri navrhovanej okruznej krizovatke
komunikacii Hlavna (1l/601) a buduceho obchvatu.

c. Funkcia priemyselnej vyroby je rieSena navrhom:

= zachovania su€asnych vyrobnych arealov s regulativmi skvalitnenia ich prevadzky v
ramci prevadzky sidla,

’ (dopifia sa novéa odrazka) —

= troch novych ponukovych pléch na vonkajSom obvode zastavby sidla:
- v zapadnej Casti pri areali Polnohospodarskeho druzstva — V1,
- vo vychodnej Casti pri areali su€asnej pily P.F.A. — V2,
- v severnej ¢asti zmenou Sportového arealu Pieskovria na priemyselny areal V10,

= Specifickej plochy pre netradicné energetické centrum — podfa vyvojového overenia
(sustredena solarna energia a jej tepelné vyuzitie, veterna energia so sustavou stlpov
s vrtulami a transformovnou, resp. iné) — V3,

| (dopiita sa nova odrazka) —

- rozSirenie pléch priemyselnej vyroby a skladov V4 smerom juznym o lokalitu V4/1 (ako
nahrada za lokalitu V6 ) a smerom zapadnym k Zelezni¢nej drahe o lokalitu V4/2 ako aj
0 lokalitu V9/1 (zapadne Statnej cesty I/2, severne lokality V9))

d. Funkcia pofnohospodarskej vyroby je v navrhu rieSena:

» intenzifikaciou vyuzitia su€asného hospodarskeho dvora Polnohospodarskeho
druzstva na zivociSnu vyrobu, spracovatelské postupy rastlinnej vyroby a
sledovaného rozvojového programu ovocinarstva a vinohradnictva ;

» Cast arealu je navrhnuta na funkciu chovu a Sportového jazdenia na konoch s
klubovou prevadzkou a pridruzenou hypoterapiou, ponukovymi nametmi na zmenu

vyuzitia Casti pofnohospodarskej pédy v obvode obce pre rozvoj ovocnych sadov a
vinohradov;

» navrh su€asne premieta aj sledovany princip tvorby kvalitného obrazu
polnohospodarskej krajiny podhoria Malych Karpat.

‘ (dopifia sa novéa odrazka) —

= navrh na vytvorenie novych pléch pre v lokalite Z1 Rusnaky pre chov a aklimatizaciu zveri, lesné
hospodarenie, polnohospodarske ¢innosti a hospodarske usadlosti s obytnou funkciou
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a zahradami. Sucastou lokality su prislusné hospodarske objekty, zariadenia a prislusenstvo
zvernice (sklady a plochy na pripravu krmiva, kimenie, napajanie, zabezpecenie hygieny zveri,

obsluha, udrzba a ochrana zvernice, (sluzZiace k obsluhe uvedenych &innosti,ako aj nutné
pristupové komunikacie a spevnené plochy.

= navrh na vytvorenie novych pléch pre objekty hospodarskych usadlosti, rekreéacie, turizmu,
a byvania (len v rozsahu ktory suvisi s obsluhou uvedenych &innosti) — lokalita HU1 a HU2
Vv lokalite Hrubé lintavy.

e. Funkcia turizmu a rekreacie je ako sledovany rozvojovy program terciarneho vyrobného
sektoru v obci riedeny:

= navrhom ponukového vybavenia turizmu, rekreacie a Sportu v kombinacii s
obd&ianskou vybavenostou pre zvySenie jej navstevnosti v celoroénom rezime.

3. Vymedzenie zastavaného Uizemia obce

Posledna evidovana hranica zastavaného Uzemia obce bola stanovend k 1.9.1988. Hranica
bola vo viacerych pripadoch prekroena, resp. jej vytyCenie zrejme nebolo Uplne
zosuladené so stavom v teréne. Jednou z uloh nového izemného planu je vymedzit novu
hranicu zastavaného Uzemia obce tak, aby zahrnula vSetky su€asné a nové funkéné
rozvojové plochy priamej prevadzky sidla. Nova hranica zastavaného Uzemia je v sulade s
grafickym vyjadrenim navrhnuta na Upravy v usekoch:

* na zapadnej strane obce rozsirenie su¢asnej hranice zastavaného uzemia od
vstupnej kruhovej krizovatky severne pozdiz navrhovanej novej miestnej
komunikacii po hranicu pozemku Polnohospodarskeho druzstva, dalej po jeho
hranici s napojenim na poévodnu hranicu po obvode pozemku,

= v severnej Casti rozSirenie od hranice pozemku Polnohospodarskeho druzstva po
obvode pozemku vyrobného arealu firmy Hlubik s napojenim na JelSovej ulici,

= rozSirenie dalej smerom na vychod po obvode pozemkov zastavby JelSovej ulice po
DIhu ulicu,

= rozSirenie od hranice pozemku zariadenia Lesov SR v prepojeni na hranicu
pozemku vyrobného arealu firmy Haramia, dalej po obvode pozemku Pieskoviha a
priamo cez Zelezniénu trat, po hranici obvodu Zelezni¢nej trate ZSR po pdvodnu
hranicu na obvode pozemku Zakladnej skoly,

= rozsirenie z lavej strany navrhovaného prediZzenia Zahradkarskej ulice a dalej po
obvode navrhovaného pozemku vyrobného arealu V2 a navrhovanej obvodovej
komunikacie z vychodnej strany pri vyrobnom areali firmy P.F.A. k navrhovanej
vychodnej vstupnej kruhovej krizovatke obce,

» rozSirenie od navrhovanej vstupnej kruhovej krizovatky obce po obvode pozemku
zariadenia Zapadoslovenskej energetiky s prepojenim na hranicu pozemku suboru
bytovych domov,

= rozsirenie od pozemku bytoviek pozdiz navrhovaného chodnika v stibehu s
navrhovanou miestnou cestou (su¢asna lesna cesta) po Karpatsku ulicu,

= rozsirenie pozdiz navrhovaného chodnika pri Karpatskej ulici smerom k vodnej
nadrzi, okolo vonkajSieho obvodu pozemku rodinného byvania byvalej horarne a po
obvode

= pozemku planovaného suboru byvania v lokalite Ohradky-Simahok k pristupovej
ceste k vodnej nadrzi,

= rozSirenie spat pozdiZ pristupovej cesty k vodnej nadrzi cesty, po obvode pozemku
prevadzky Povodia Dunaja, dalej pozdiz meliorovanej ¢asti Suchého potoka
a hranici pozemkov navrhovanej rodinnej zastavby suboru Ohradky s prepojenim
na obvod pozemku byvania Novy Mlyn, dalej po okraji pozemku navrhovanej
rodinnej zastavby priamo k hranici pozemku vodojemu a navrhovanému koncu
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miestnej cesty pri vinohrade,

= dalej roz8irenie po navrhovanej miestnej ceste okolo vinohradu a dalej po obvode
navrhovanych pozemkov rodinného byvania k cintorinu,

= rozSirenie po obvode pozemku navrhovaného rozvoja cintorina k navrhovanému
novému vstupnému priestoru s parkoviskom,

= rozSirenie zastavaného uzemia po vonkajSom obvode navrhovanych pozemkov
rodinnej zastavby suboru v zmysle navrhu lokality doplnku D2/1 ,Zahumenice®.

» Podla navrhu rozvoja v zmenach a dopinkoch ¢.1/2007 je rieSené samostatné
zastavané uzemie v navrhovanych rozvojovych Castiach:

po obvode zastavby obchodného centra v juZnej polohe extravilanu obce pri
krizovatke ciest I/2 a 11/501

- od cesty Il/501pozdlz obsluznej komunikacie a po obvode zastavanej plochy
stavebneho suboru OV2, dalej pozdlz pesieho prepojovacieho chodnika k ceste I/2,
dalej pozdlz zastavanej plochy navrhovaného stuboru OV2 k ceste I/2 a 1l/501,

po obvode pozemkov realizovanej a navrhovanej vystavby aredlu WESTPOINT a po
obvode sucasnych a navrhovanych pozemkov firiem Plastic Omnium a Inergy.

Pre prevadzku a podmienky vystavby v tychto lokalite s v izemnom plane platné vsetky
regulativy pre vystavbu, prevadzku, napojenie na technicku infrastruktaru, ako pre vetky
objekty v intravilane obce.

(dopifiaju sa nové odrazky) —

= rozSirenie zastavaného uzemia po vonkajSom obvode navrhovanych pozemkov

rodinnej zastavby suboru Nad vodojemom B9

= rozSirenie zastavaného tizemia navrhovanych pozemkov rodinnej zastavby suboru Ohradky

B6/2_limitovaného ochrannym pasmom VNN a ochrannym pasmom vodného toku Suchého
potoka.

= rozSirenie zastavaného tzemia v lokalite B8 — Veterna ulica o obsluzntu komunikaciu pre

navrhované pozemky bytovej zastavby.

= rozSirenie zastavaného Uzemia pre navrhované pozemky bytovej zastavby v lokalite B6 pri
Karpatskej ulici.

= samostatné zastavané uzemia v navrhovanych priemyselnych rozvojovych ¢astiach :

- od cesty /1l/00237 po obvode navrhovanych pozemkov priemyselného arealu V6

- vymedzené dialniénou krizovatkou D2, cestou I-2 a_tratou ZSR é. 112 — areél V8

‘ (dopifia sa novéa podkapitola) —

= rozSirenie zastavaného tGzemia o navrhované a jestvujice pozemky RD v lokalite Hrubé
rubani¢ky, Rusnaky — B7/1 a B7/2

= rozSirenie zastavaného tzemia chatovej oblasti o navrhované pozemky v lokalite DIhé miaky
- B12

= rozSirenie zastavaného tzemia o navrhované pozemky v lokalite Pri strune a Pod hradskou
pri brezinach — V4/1

11
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= roz8irenie zastavaného tizemia o navrhované pozemky v lokalite Zahradky v jelSinach nad
cestou — V4/2

= rozSirenie zastavaného tGzemia o navrhované pozemky v lokalite Rusnaky - Z1 Zvernica
Botanika

Poznamka:

Predmetny navrh novej hranice zastavaného tizemia bude po schvaleni UPN predloZeny na
Okresny urad v Malackach pre komisionalne prerokovanie s vyty€enim v teréne a nasledne
vydanie rozhodnutia o schvaleni nového vymedzenia zastavaného Uzemia obce.

4. Regulativy urbanistického rieSenia

4.1 Regulativy pre zachovanie a rozvoj kultirno-historickych hodnot

» Riesit skvalitnenie prostredia okolo vSetkych objektov pamiatkového zaujmu tak,
aby boli atraktivnou sugastou zastavby obce a miestami oddychu.

= Postupom vypracovania podrobnejsich Studijnych a projektovych materialov riesit
konkrétne navrhy prestavby a rieSenie novych priestorov okolo jednotlivych
objektov, vytvarnych diel a pamatnikov s ve€ernym osvetlenim, vysadbami drevin,
travnikov s kvetinovymi zahonmi, oddychovym posedenim, s Upravou peSich pléch
dlazbami, atd'.

V tomto postupe riesit’ postupne prestavbu priestorov:
- Namestie sv. Katariny so sakralnymi dielami a parkom arealu kostola,

- navrhované Hlavné namestie pred Obecnym uradom a Poziarnou zbrojnicou —
krizovatka ulic Hasi¢ska, Hlavna, Zvoncinského, Zohorska,

- kaplnky sv. Vendelina s priechodom do Sportového arealu (Vendelinska ulica),
- krizovatka ulic Zohorska, Vendelinska so sochou sv. Floriana,
- vstup do cintorina s dielom Bozie muky.

= Vramci katastra obce riesit’ skvalitnenie prostredia okolo sakralnych a pamatnych
objektov pri cestach vo volnej krajine, ktoré vyznamne dotvaraju kultdrnohistoricky
a krajinny obraz Zahoria.

Uzemny plan uréuje riesit postupnu vystavbu novych kultirnych hodnét obce v priestoroch:
= nového polyfunkéného vybavenia obce so zhromazdovacou plochou v Easti jeho
rozSirenia pri Poto€nej ulici s kompozi¢nou dominantou nového vytvarného diela a
vodnou fontanou a drevinnou zelefou,

=  Sportového namestia, ktoré bude pe$ou zénou s funkciou zhromazdovacieho
priestoru v parkovom prostredi s vytvarnym dielom pred Kultirnym centrom.

Navrhnuté st dalSie organizacné opatrenia

»  § Navrhnuté je vyuzit ponukovy program Statnej pamiatkovej spravy, aby obec
v zmysle §14 ods.4 pamiatkového zakona zabezpecila vypracovanie evidencie
pamétihodnosti obce. Do evidencie je mozné zaradit okrem hnutelnych a
nehnutelnych veci aj kombinované diela prirody a ¢loveka, historické udalosti, nazvy
ulic, zemepisné a katastralne nazvy, ktoré sa viazu k historii a osobnostiam obce.
Evidenciu by mala tvorit dékladna fotodokumentacia, zakladny opis umiestnenia,
lokalizacie, rozmery, techniku, material, iné skuto¢nosti s prislusnou metodikou
spracovania a vedenia evidencie. Podla takto spracovaného materialu je mozné sa
uchadzat o financné prispevky pre obnovu a prevadzku pamétihodnosti obce.

» § Stanoveny je zavézny regulativ rieSit vyplyvajuce povinnosti zo zakona ¢.49/2002
Z.z. 0 ochrane pamiatkového fondu z hladiska ochrany archeologickych nalezov,
nalezisk a pamiatkového fondu s podmienkou Ze Krajsky pamiatkovy trad v
Bratislave, resp. Archeologicky tstav SAV v Nitre v sulade s §40 pamiatkového
zakona v Uzemnych a stavebnych konaniach urci, & v opravnenych pripadoch bude
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nutné zabezpedit’ archeologicky vyskum.

(dopifia sa nova odrazka) —

=  Platnu zénu obytného tzemia na zachovanie pévodnej Struktury zastavby obce doplnit’

poZiadavkami na requlaciu ulicnej fasady. Jadro zény tvori namestie sv. Katariny rozSirujuce

sa 0 juznu cast’ Stanicnej a zapadnu c¢ast Kozinskej ulice a Hlavnu ulicu v ¢asti od Priecnej

po Obecny urad prediZent o vychodnu ¢ast Zohorskej ulice.

Poloha a velkost zény vychadza z existujuceho stavu uliénych prieceli v obci a vizualnu

nadvéznost na namestie sv. Katariny.

Cielom je zachovanie vidieckeho architektonicky-vytvarného vyrazu vyélenenych ulic.

= V ramci zény vySkou zastavby a tvarom strechy reSpektovat okolitu zastavbu a dodrziavat

odporucané tvaroslovné prvky z kapitoly 5.

| (doplfiaju sa nové odrazky) —

= 'V ramci katastralneho tuzemia obce Lozorno zaevidovat’ a zachovat”:

= - staré banské diela, ktoré sa nachadzaju v ¢astiach Vorcholisko a Styri bucky a VFisky
a prostredny vrch.

4.2 Regulativy pre tvorbu krajiny a ekologickej stability tzemia
V ramci tvorby systému krajinnej zelene:

= samostatnym projektom v gescii Povodia Dunaja riesit krajinné dotvorenie
prostredia vodnej nadrze Lozorno a tiez dalSich umelych vodnych nadrzi v k.U obce
— Lipnik, Spalenisko.

= riesit vysadby stromovych drevin pozdiZ tokov potokov, kanalov a ciest v
polnohospodarskej krajine, ktoré budu plnit' aj funkciu izolaénu, udrzania vihkosti
pbddy a ochrany pred veternou eréziou pody v polnohospodarskej krajine; realizaciu
zabezpecit' v spolupraci s jednotlivymi prevadzkovatelmi tokov a pody.

= velkoplo$né Uzemie polnohospodarskej pddy juzne od obce vyclenit Ciastocne na
rozvoj vinohradu a ovocného sadu; po obvode komplexu vinohradu a pozdiz
polnych ciest vysadit’ skupinové stromy s ciefom tvorby pomerového roz€lenenia
polnohospodarskej pddy v krajinnom obraze a jej vazby na sidlo, ale aj z dévodov
udrzania vihkosti p6dy a ochrany pred ploSnou veternou eréziou pbdy.

Pri realizacii tzemného rozvoja k.u. obce je potrebné venovat osobitni pozornost
detailnému rieSeniu krajinného obrazu rekreacnych lokalit Kamenny Mlyn, KoSarisko a
oddychového miesta pri Statnej ceste 1-2 smerom na Stupavu.

Konkrétne rieSenie bude sucastou podrobnych uzemnych planov zon Kamenny Miyn,
KosSarisko, resp. projektového rieSenia prestavby oddychovej lokality pri Statnej ceste I-2.

V zaujme zachovania krajinne cennych planinovych IUk v lokalite Lipniky — Lintavy je
Ziaduce dalej realizovat aktivne polnohospodarske vyuZzitie pasenim dobytka, resp. kosenie
luk.

V ramci tvorby systému sidelnej zelene:

= rieSit komplexnu revitalizaciu prostredia ¢asti meliorovaného Suchého potoka v
intravilane obce s prislusnymi vysadbami drevin, brehovej zelene vhodného
farebného skeletu v celom kalendarnom roku a trvalkovych kvetinovych zahonov
lokalitach s parkovou upravou;
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= zurbanizovat tento vyznamny priestor sidla tvorbou parkovych oddychovych miest
s posedenim, peSich drevenych premosteni, oZivenim toku potoka systémom
kamennych a drevenych priehradok a pod.; cestné mosty navrhujeme dotvorit
drevenymi prvkami a kvetinami.

= riedit dotvorenie pdvodnej drevinnej zelene v miestach likvidovanych meandrov
resp. uz kanalovych vedeni potokov tak, aby sa zvyraznil charakter zapojenia sidla
do Struktury krajiny Zahoria,

= systémovo riesit plochy zelene po celom obvode zastavby sidla s vysadbou
vysokych drevin a krikov s dérazom na:
- priestor cestného vstupu do obce zo zapadnej strany,
- priestory pozdiZ stugasnych a navrhovanych obvodovych ciest zastavby obce,
- priestor okolo COV s izolaénou funkciou,
- obvod pozemku hospodarskeho dvora Pofnohospodarskeho druzstva hlavne
Z juznej a zapadnej strany,
- obvod pozemkov vyrobnych arealov,

= riedit doplnenie vzrastlych drevin v priestoroch:
- centra obce okolo kostola,
- vo vhodnych miestach intravilanu obce pozdiz priebeznej tatnej cesty 11/501,

- v8etkych zahrad rodinnej zastavby — hlavne ovocnych stromov, s koncepénym
cielom zachovat a dalej rozvijat systém blokovych zahradnych celkov v zastavbe,

V tvorbe kompozi€nych a estetickych krajinnych prvkov v taZziskovom uzemi prevadzky
Uzemia:
» sledovat zachovanie vyskovej kompozi¢nej dominanty kostola obce v pristupovych
pohladoch na obec od zapadu,

= v uréenych bodoch vyznamnych panoramatickych pohladov riesit vhodné
prevadzkové podmienky na moznost’ vnimania atraktivity krajinného obrazu s
prvkami drobnej architektiry — oddychové lavicky, informacné putace, pohfadové
smerovky, mapové orientacné schémy a pod. ( vid vykres €. 8 ),

= v evidovanych priestorovych bariérach dopravnych tras v krajine - dialnice D2 ,
cesty I-2, cesty 11-501, Zelezni¢nej trate Zohor — Jablonové a navrhovanej vlecky su
navrhnuté body, resp. Useky tvorby optimalneho vyhladu na krajinu,

= v Useku navrhovanej hlukovej zabrany pri zakrute rieSenej zelezni¢nej vieCky
smerom do vyrobného arealu Priemyselného parku automobilovej vyroby riesit
vysadbu pasu izolaénych drevin,

» riedit giasto&né odstranenie stipov nadzemnych vedeni elektrickej energie
a stoziarovych transformovni v izemi a na obvode zastavby obce,

» v priestore medzi zastavbou obce a priehradnym mudrom vodnej nadrze rieSit
ochranny a izola€ny lesik kombinovanych ihlicnatych a listnatych drevin tak, aby
bola vytvorena celoro€ne opticka clona medzi obytnym prostredim a vySkovym
technickym dielom;

» realizaciu zabezpecit v spolupraci so Slovenskym vodohospodarskym podnikom —
Povodim Dunaja,

» samostatnym projektom Slovenského vodohospodarskeho podniku - Povodia
Dunaja riesit’ krajinné dotvorenie prostredia vodnej nadrze Lozorno a tiez dalSich
umelych vodnych nadrzi v k.u. obce — Lipnik, Spalenisko,

= riesit vysadby stromovych drevin pozdiZ potokov, kanalov a ciest
v pofnohospodarskej krajine, ktoré budu plnit” aj funkciu izolaénu, udrzania vihkosti
pddy a ochrany pred veternou erdziou pddy v krajine; realizaciu zabezpedit v
spolupraci s jednotlivymi prevadzkovatelmi tokov a pody,
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= velkoplosné Uzemie polnohospodarskej pody juzne od obce vyclenit CiastoCne na
rozvoj vinohradov a ovocného sadu, po obvode komplexu vinohradu a pozdlZz
polnych ciest vysadit’ skupinové stromy s cielom tvorby vhodnejSieho pomeru
roz€lenenia polnohospodarskej pddy v krajinnom obraze jej vazby na sidlo, ale aj z
dbvodov udrzania vihkosti péddy ochrany pred plodnou veternou eréziou pdody,
= v zaujme zachovania krajinne cennych planinovych luk v lokalite Lipniky - Lintavy
dalej realizovat' aktivne polnohospodarske vyuZitie pasenim dobytka, resp. kosenie
luk.
V tvorbe jednotlivych prvkov uzemného systému ekologickej stability su vSetky vySSie
uvedené rieSenia Uzemného planu sucastou tvorby prvkov miestneho systému ekologickej
stability, ktoré navrhujeme stanovit’ a konkrétne realizovat' v nasledovnej Strukture:
= biokoridor regionalneho vyznamu

RBK X Mociarka — priestor prostredia toku potoka a meliorovaného kanala
v prepojeni biokoridoru nadregionalneho vyznamu €.IV Malacky — Pod Paj$tinom a
regionalneho biocentra ¢.8 Mokry les- Labske jazero;

funkcia — ochrana biotopu prostredia pozdiZ potoka Mogiarka s brehovymi
porastami, stanoviste vodnych Zivo&ichov, zvere,

RBK XI. Ondriasov potok — priestor prostredia toku potoka

funkcia — ochrana biotopu prostredia pozdi? Ondriasovho potoka s brehovymi
porastami, stanoviste vodnych Zivo&ichov, zvere

Medzi navrhované tzemia eurépskeho vyznamu NATURA 2000 boli v katastralnom
tzemi obce Lozorno zaradené

- Mociarka — SKUEV 0218
- OndriaSov potok — SKUEV 0217.
» biocentra miestneho vyznamu

MBC1- priestor zalesneného vybezku Balgava a cela juzna poloha vodnej nadrze
Lozorno, s luénymi plochami, ustim potokov do nadrze, celou lokalitou VEeliny ;

funkcia — ochrana biotopu lu&nej vegetacie, ochrana vtactva, vodnych zivocichov
lesného celku a brehovych porastov nadrze a potokov.

MBC2 — lesny celok Suchy potok — V jazerach Bornik, severne od vyrobného arealu
firmy Hlubik s prepojenim na biokoridor regionalneho vyznamu &.9 — prostredie
OndriaSovho potoka ;

funkcia — ochrana biotopu ochranného lesa s pieskovymi dunami, ochrana toku
potokov a ich brehovych porastov, ochrana vodnych zZivocichov,

MBC3 — mokradovy celok s cennymi biotopom Slaniska funkcia — ochrana
mokrad'ového biotopu, ochrana vtactva, vodnych zZivo€ichov, stanoviste zvere,

» biokoridory miestneho vyznamu

MBK1 — okolie toku Suchého potoka od priehradného mura vodnej nadrze po ustie
do Ondriasovho potoka ;

funkcia — ochrana a revitalizacia brehovej zelene, ochrana biotopu, tvorba stanovista
fauny,

MBK2 — okolie meandru byvalého odvedeného toku Suchého potoka — Mlynskych
nahonov od Nového mlyna po dialhicu D2 ;

funkcia — ochrana a revitalizacia pévodnych drevin, tvorba stanovista fauny,

MBK3 — subor krajinnej zelene v polnohospodarskej krajine od konca Cintorinskej
ulice so sidelnou zelenou s prepojenim lokality mokradného biotopu a dalej v
prepojeni pofnej cesty k ovocnému sadu s navrhovanym rozvojom a okraju lesného
komplexu Za kruzkom;

funkcia — ochrana a navrhovany rozvoj biotopu a stanovista fauny v
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polnhohospodarskej krajine,

= genofondovo vyznamné miesta druhov fauny a flory

LGFF1 — V¢eliny, ako sucast navrhovaného miestneho biocentra MBC1,

LGFF2 — Slaniska, ( podrla R USES ). — ako st&ast navrhovaného miestneho
biocentra MBC3

(obe podra R USES),

LGFF3 — Mokrad Zahumenice — ako dalSie miestne genofondové vyznamné miesto
je v UPN zhodnotena lokalita mokrade juhozapadne od cintorina.

Tieto lokality su navrhnuté na posilnenie revitalizaciou zelene s vhodnou vysadbou
drevin.

Uvedené navrhy su sucastou realizacie stanovenych postupov stupriov ekologickej stability
Uzemia v nadregionalnej a regionalnej urovni podla materialov UPN VUC Bratislavsky kraj
a Regionalny uzemny systém ekologickej stability okres Bratislava — vidiek formou:

= posilnenia biokoridoru nadregionalneho vyznamu &. IV — Malacky — Siroké —
Strmina — Pod Pajstunom,

= posilnenia biokoridoru regionalneho vyznamu €. IX — Morava — Malé Karpaty,
v Casti okolie OndriaSovho potoka, Borského lesa — severny okraj obce.

Pri realizacii rozvoja k.U obce je potrebné venovat osobitni pozornost detailnému rieSeniu
krajinného obrazu rekreacnych lokalit Kamenny Mlyn, KoSarisko a oddychového miesta pri
Statnej ceste I-2 smerom na Stupavu.

Konkrétne rieSenie vyplynie z podrobnych izemnych planov zén Kamenny Miyn,
Kosarisko a zo studie oddychového miesta.

‘ (dopifia sa nova podkapitola) —

4,3 Reguldcia pre rozvoj jednotlivych pléch urbanistickych funkcii

Intenzita vyuzitia funkénych pléch
Definovanie regulativov:

Index zastavanych pléch (IZP) udava percento suctu zastavanych pléch budovami

z celkovej vymery arealu (vymedzeného tzemia vymedzenej funkénej plochy). Je
formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia dzemia

Koeficient zelene (KZ) udava percento zapocitatelnej plochy zelene z celkovej vymery
arealu (vymedzeného tzemia vymedzenej funkénej plochy). Je formulovany ako
minimalny rozsah zelene v ramci plochy arealu.

Podlaznost’ dava pocet nadzemnych podlazi stavby — do tejto podlaznosti sa
nezapocitava ustupené podlazie a podkrovie

Index stavebného objemu (ISO) udava pomer medzi stavebnym objemom stavby

a plochou pozemku. ISO udava kolko m® stavby je pripustnych na 1 m” plpchy pozemku

Definicia zakladnych pojmov:

Zastavana plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislych
konStrukcii najrozsiahlejSej ¢asti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.
Podlazna plocha je sucet pléch vSetkych podlazi objektu vratane ohrani¢ujucich konstrukcii. Pri
bilancovani podlaznych pléch sa uvadza zvilast podlazna plocha nadzemnej a podzemnej Casti
objektu.

Za nadzemné podlazie sa povaZuje kazdé podlaZie ktoré ma uroveri podlahy v priemere vy$sie ako

800 mm pod urovriou upraveného prifahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej
urovne podlahy vzhladom na terén sa uvazZuju najmenej Styri reprezentativne body po obvode
posudzovaného podlaZia. V pripade pravouhlého pédorysu jeho vrcholy, v zloZitejSich pripadoch
body s maximalnymi a miniméalnymi hodnotami vySkovej urovne vzhlfadom na terén.

Rodinnym domom (§43b/ods.3 zakona €. 50) je stavba uréena predovsetkym na rodinné byvanie
So samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, ktoré ma najviac tri byty , dve nadzemné podlaZia

PouZitie ukazovatelov intenzity vyuZitia Uzemia pre vypocet kapacit:

celkova vymera zastavanej plochy objektmi v (zemi (v mz) = IZP x vymera pozemku (v m?),
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- celkova vymera pléch zelene vo vymedzenom tzemi = KZ x vymera pozemku (v mz).

4.3. Regulativy pre rozvoj byvania

Byvanie v obci je na zaklade urbanistickych principov uvedenych v kapitolach textovej
Casti 5.2 a 8.3.3 rieSené v nasledovnych konkrétnych rozvojovych postupoch:

PloSné a objemové regulativy:

» individualne rodinné domy — pozemky 600 — 1000 m2,

= rodinné dvojdomy — pozemky 500 — 800 m2,

= radové rodinné domy — pozemky do 300 m2,

= predpoklad 1 rodinny dom — 1 byt,

= bytové domy — maximalne 2 nadzemné podlaZia + podkrovie.
Urbanisticko-architektonické regulativy:

a. Priebezné skvalithovanie sucasného bytového fondu z vlastnej iniciativy majitefov
domov a bytov v sulade s regulativmi uzemného planu;

z&kladné regulativy: stanovenie Ciary zastavby v ulici, celkovej vy3ky stavby,
spbsobu zastreSenia stavby, spdsobu oplotenia pozemku, napojenia na technicku
infrastruktaru,

b. Dostavba volnych preluk v ramci sti¢asnej uli¢nej zastavby pozemkov podla UPN a
vyuzitim zahrad rodinnej zastavby obce na zahustovanie dalSimi rodinnymi domami po
dohode o vyuziti pozemkov v osobnom vlastnictve v sulade s regulativmi Uzemného planu;

= pocet navrhovanych domov v prelukach a vnutroblokoch: cca 96 domov

= zakladné regulativy: stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky
stavby, spOsobu zastreSenia stavby, spdsobu oplotenia pozemku, napojenia na
technicku infrastrukturu; vystavba na prelukach suéasnej zastavby pozdiz $tatnej
cesty 11/501 na uliciach Zohorska a Hlavna s maximalnym odstupom od telesa
vozovKy a s koridorom izolaénej zelene.

c. Dostavba centra obce polyfunkénym stiborom s malometraznymi bytmi v tretom
podkrovnom nadzemnom podlazi a dostavbou 2 bytovych domov na Sportovom namesti
podla UPN;

= pocet navrhovanych bytov 20 + 8 bytov

= zakladné regulativy : stanovenie stavebnej Ciary zastavby v priestore, resp. ulici,
celkovej vysky stavby, spdsobu zastreSenia, napojenie na technicku infrastruktaru,

d. Realizacia v su€asnosti rozostavaného suboru rodinnych domov Repacka l a Il a
Zahumenice I.:

» poCet domov na realizaciu podfa schvalenej studie : Repacka | a Il 80 domov,
Zahumenice |. 17 domov

» zakladné regulativy lokalit: - stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej
vysky stavby, sposobu zastreSenia stavby, spésobu oplotenia pozemku, napojenie na
technicku infrastrukturu,

- zmena urbanistického spésobu zastavby suboru Zahumenice | so stanovenim
novych regulativ.

(dopifiaju sa odrazky) —

e. Limity a podmienky pre vystavbu vo vnutroblokoch s funkénou definiciou zahrady rodinnych domov:
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=  Pri planovani vystavby vo vnutro blokovych rozvojovych tizemiach dodrzat nasledovné

- Vystavba rodinnych domov v_obytnych vnutro blokoch nepristupnych priamo

Z verejnej komunikacie je mozna iba so zabezpeéenim samostatnej cestnej

komunikacie na stavebny pozemok, nezavislej od viazdov a vyjazdov k existujucim

stavbam.

- Maximalny koeficient celkovych zastavanych pléch vnutrobloku - 1ZP max.0,08

- Minimalny koeficient zelene daného vnutrobloku - KZ min.0,7

= V ramci obce je definovanych 12 vnutro blokov s potencialom stavebného rozvoja rodinnych

domov — VRU (vnutro blokové rozvojové tizemia) vyznadenych v grafickej éasti:

- VRU 1 — ohranicené existujucou zastavbou Zohorskej a Vendelinskej ulice a navrhnutého

rozvojového tzemia B1 VVysné Gozové s plochou 1,81ha.

- VRU 2 - ohranidené existujicou zastavbou Zvonéinskej ulice a navrhnutym rozvojovym

tuzemim B3 s plochou 0,74ha

- VRU 3 - ohranidené existujicou zastavbou Zvonéinskej ulice a navrhnutym rozvojovym

Uzemim B3 s plochou 0,86ha

- VRU 4 — ohranicené existujucou zastavbou Potoénej, Sineénej, Hasiéskej a Vendelinskej

ulice s plochou 1,00ha.

- VRUS5 — ohraniéené existujucou zastavbou Hlavnej a Orechovej ulice s plochou 1,85ha.

- VRU 6 — ohranicené existujicou zastavbou Karpatskej ulice a ochrannym pasmom

Suchého potoka s plochou 1,47ha.

- VRU 7 — ohraniéené existujucou zastavbou Ulice Pri Majeri, Novej a Stani¢nej ulice

s plochou 1,13ha.

- VRU 8 — ohranicené existujicou zastavbou Karpatskej, Hlavnej a Novej ulice s plochou
1,31ha.

- VRU 9 — ohraniéené existujicou zastavbou Novej a Zahradkarskej ulice s plochou 1,06ha.

- VRU 10 — ohraniené existujicou zastavbou Dihej, DruZstevnej a JelSovej ulice
s plochou 20,17ha.

- VRU 11 - ohraniéené existujicou zastavbou Borovicovej, Muskétovej a Veternej ulice

s plochou 1,92ha.

- VRU 12 — ohraniéené existujicou zastavbou Veternej, Muskétovej a Hibokej ulice

s plochou 2,71ha.

= Jednotlivé funkéné plochy rozvoja rieSit formou spracovania konkrétnych urbanisticko-

architektonickych Studii, pri vd¢Som rozsahu vystavby aj Uzemného planu zény,
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s rozpracovanim stanovenych requlativov UPN obce. Uzemnoplénovacie podklady budt

sluzit pre dopracovanie dokumentacii suborov stavieb pre uzemné konania a nasledné

zabezpecdovanie projektov pre stavebné konania jednotlivych stavieb.

(uprava a doplnenie odrazkok) —

e. Navrh vystavby novych lokalit po obvode zastavby sidla:

- lokalita B1 — Vy3Sné gozové - cca 38 domov

- lokalita B2 — Zahumenice - cca 52 domov + 173 domov = 225 domov

- lokalita B3 — Za cintorinom - cca 45 domov
- lokalita B4 — Pri vodojeme - cca 16 domov

- lokalita B5 — Troganovych Iu¢ky - cca 78 domov

- lokalita B6 — Ohradka - cca 20 domov
- lokalita B6/2 — Ohradka - cca 8 domov

- lokalita B7 — Rusniaky — extravilan obce — 20 domov

- lokalita B8 — Repacka - cca 8 domov

- lokalita B9 — Nad vodojemom - cca 15 domov

- lokalita B10 — Vendelinska / Gozové - cca 14 domov

=V pripade umiestriovania objektov v blizkosti Zelezniénej trate sucasne riesit" aj opatrenia na

eliminéaciu uéinkov Zelezni¢nej dopravy

‘ (dopifia sa nova podkapitola) —

= Pre vystavbu na novych rozvojovych tzemiach, resp. pri navrhu zmeny funkéného vyuZitia
jestvujucich funkénych pléch dodrzat nasledovné regulativy:

* Regulaéna plocha A1

- Plochy a objekty rodinnych domov lokality B9/1, VRU6/1, B7/1(*), B9/2, B11 a B12
- vymera tzemia m¥1RD izolovany min. 800

IZP max.

KZ min)

max. podlaznost' zastavby
max. pocet bytov/RD

ISO max.

vymera tuzemia m%1RD

IZP max.

KZ min

max. podlaznost zastavby
max. pocet bytov/RD

ISO max.

0,30

0,40

2 + podkrovie
3

3,6

min. 500
0,35

0,30

2 + podkrovie
3

4,2

poznamka (*) dodrzat podmienky CHKO, CHVO a biocentra miestneho vyznamu MBC1

* Regulacna plocha A2

- Plochy a objekty rodinnych domov lokalita B7/2
- vymera uzemia m%¥1RD izolovany min. 800

IZP max.

KZ min)

max. podlaznost zastavby
max. pocCet bytov/RD

0,35

0,30

1 + podkrovie
3
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ISO max. 3,0

vymera tuzemia m%1RD min. 500

IZP max. 0,40

KZ (min.) 0,30

max. podlaznost' zastavby 1 + podkrovie
max. pocCet bytov/RD 3

ISO max. 34

* Regulac¢na plocha A3
- Plochy a objekty radovych rodinnych domov lokalita B3/1

- vymera uzemia m%radovy RD 300
IZP max. 0,45
KZ min. 0,25
max. podlaznost’ zastavby 2 + podkrovie
max. pocCet bytov/RD 3
ISO max. 54

Reguléacia funkéného vyuZitia pléch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 2 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zeleri, ihriska, vodné plochy ako stcast’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénejplochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahiria podkrovie alebo posledné ustupujtce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Spésoby vyuzZitia funkénych pléch

previadajuce

- rézne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V uzemi je pripustné umiestriovat' najma :

- zeleri liniovu a plo$nu, zeleri pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiestriovat' v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Gzemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v uzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu tGzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

nepripustné

V tzemi nie je pripustné umiestriovat’ najma:

- zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v tzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 2 nadzemné podlaZia

- Stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na
obsluhu tzemia

- Stavby na individuélnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladove
arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvérriou automobilov a plnickou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Vystavbou planovanych obytnych stborov Sarficka hora, Ohradky, Rusnéky, Hrubé Rubanicky,
Zahumenice, Pri kostole, DIhé mlaky v intavilane obce sa zvyS$i prirastok bytového fondu 43 rodinnych
domov a o cca 40 malometraznych bytov, v extravilane (Zvernica — Botanika, Hrubé lintavy) o cca 10
bytov.

Predpokladany prirastok poctu obyvatelov vyplyvajici zo zmien a doplnkov & 5 UPN obce
Lozorno mozno vycislit nasledovne:
= |okalita B9/1 - 2 (planovany pocet RD) x 4,0 (obloznost’ bytov) = 8 obyvatelov

= |okalita VRUG6/1 - 5 (maximélny plénovany pocet RD) x 4,0 (obloZnost bytov) = 12
obyvatelov

= |okalita Z1 - 6 (planovany pocet bytov) x 2,5 (obloZnost bytov) = 15 obyvatelov

= lokalita B7/1  -10 (maximalny planovany pocet RD) x 4,0 (obloZnost' RD) = 40 obyvatelov

= lokalita B7/2  -18 (planovany pocet RD) x 4,0 (obloznost’ bytov) = 72 obyvatelov

= |okalita B3/1 - 40 (planovany pocet bytov) x 2,5 (obloznost’ bytov) = 100 obyvatelov

= |okalita B11 - 2 (planovany pocet RD) x 4,0 (obloZnost bytov) = 8 obyvatelov

= lokalita HU1 - 4 (pldnovany podet bytov) x 2,5 (obloZnost bytov) = 10 obyvatelov

= |okalita B12 - 6 (planovany pocet chat) x 3,0 (obloZnost bytov) = 18 obyvatelov

= celkovy prirastok = cca 263 obyvatelov

= lokalita HU1 -3 (planovany pocet bytov) x 2,5 (obloznost bytov) = 8 obyvatelov

Oproti predpokladu pévodného navrhu UPN sa teda prognézovany pocet obyvatelov obce zvysi
0 dalSich cca 268 obyvatelov z hodnoty 4 417 obyvatelov na viac ako 4685 obyvatelov. Uvedeny
prepocet vdak vychadza z maximalnej kapacity danych lokalit, pri¢om mozno predpokladat, Ze v
skutoc¢nosti bude tato kapacita vyuZzita len z 2/3 (pri realnej obloznosti bytov 2,5).

- zakladné regulativy lokalit: stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej
vysky stavby, spOsobu zastreSenia stavby, spésobu oplotenia pozemku, napojenie na
technicku infrastrukturu,

Doplriujuce regulativy funkéného vyuZzitia pre lokalitu B2 — Zahumenice:
Pripustné funkcie:

= byvanie v rodinnych domoch a polyfunkcnych objektoch
Nepripustné funkcie:

= chov hospodarskych zvierat

= prevadzkovanie ¢innosti s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie a susedné
pozemky

= skladoveé plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru

= podnikatelské aktivity podmienené pobytom klientov
Doplriujuce regulativy funkéného vyuZitia pre lokalitu B7 — Rusniaky:
Pripustné funkcie:

= byvanie v rodinnych domoch

= hospodarske prislusenstvo rodinnych domov

= jndividualne rekreacné aktivity v ramci pozemkov rodinnych domov (agroturistika)
Nepripustné funkcie:

= skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru

= podnikatelské aktivity podmienené pobytom klientov

= prevadzkovanie ¢innosti s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie a susedné
pozemky

f. Navrh prestavby obytnej lokality rémskej mensiny bez dalSieho Uzemného rozvoja
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sUcasnej lokality formou likvidacie nevhodnych objektov a vystavbou nového suboru
malych rodinnych domov so zakladnym Standardom vybavenia a zahradkou,

uvazovany poc¢et domcéekov - cca 10 (upresni samostatné urbanistickoarchitektonické
rieSenie lokality)

zakladné regulativy lokality: stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, velkosti
parciel stavieb, jednotného konstruk&ného rieSenia, vysky a spOsobu zastreSenia
v8etkych stavieb, konstruk&ného rieSenia, napojenie na technicku infrastrukturu.

Iné formy byvania v extravilane obce, ani v urbanizovanych lokalitach Kamenny Mlyn,
Ko8arisko, Lipnik, resp. vo volnej krajine katastra obce neriesi a tieto regulativy UPN obce
ich nepripustaju.

Poznamka: Zakladné regulativy pre rozvoj byvania su konkretizované v kapitole 5 -
Regulativy pre nadvazné urbanisticko- architektonické navrhy podrobnej zastavby uzemia
a stavieb.

4.4 Regulativy pre rozvoj obéianskej vybavenosti

Skolstvo a vychova

Kultidra

Vyvojovo, v pripade priaznivého vyvoja demografickych prognéz v raste poctu
obyvatelov obce, riesit' v predstihu rozvoj tohto predskolského vybavenia

- zmenou vyuZitia siiéasného objektu Specialnej zakladnej $koly po koncepénom
postupe integracie tohto vybavenia do prevadzky Zakladnej skoly,

- resp. formou dostavby su€asného zariadenia Materskej Skoly (nadstavba pavilonu)
s navrhovanom kapacitou + 40 Ziackych miest

Vyvojovo, v pripade priaznivého vyvoja v raste poctu obyvatelov obce, zabezpedit v
predstihu v areali Zakladnej Skoly vystavbu nového pavilénu so 4 u¢ebfami s
navrhovanom kapacitou 140 Ziackych miest

V prevadzke Specialnej zakladnej $koly riesit skvalitnenie prevadzky arealu

v prospech dalSieho vyukového procesu a vonkajsich pohybovych aktivit Ziakov.
Vyhladovo je navrhované koncepéné riesit’ integraciu tohoto Skolského systému do
prevadzky Zakladnej Skoly ( pre ziakov z Lozorna ) v zaujme tvorby optimalnych
podmienok budovania osobnosti a medziludskych vztahov s touto skupinou
mladeze. Integracia je navrhnuta ako sucast planovanej dostavby pavilénu tried v
areali Zakladnej Skoly.

V ramci zastavby obce rieSit' v priestoroch obytnej funkcie detské a mladeznicke
ihriska na mimoskolské hry a Sport:

- pri Suchom potoku na Orechovej ulici,
- ha Borovicovej ulici,
- v lokalite Troganovych lucky.

Riesit vystavbu Spologenského centra na Sportovom namesti ako kombinované 1-2
podlazné zariadenie s vybavenim:

- viacuCelova spolocenska sala pre kulturne a spolo€enské podujatia — 200 miest
- Kinoklub — 80 miest,

- Internetovy klub — Klub mladych

- Ludova skola umenia

- Galéria umenia a vystavy

- Sobasna sien a prijimaci salon Obecného Uradu

- Lozornianska restauracia — zahoracke Speciality — 40 miest

- administrativa prevadzky centra, hygienické vybavenie.

Sucasne s realizaciou stavby riesit’ aj vytvorenie zhromazdovacieho priestoru —
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namestia so zelenou, kvetinovymi zahonmi, vytvarnym dielom, fontanou, riesit
dopravnu prevadzku s kapacitnym parkoviskom zo zadnej severnej strany.

» Riesit premiestnenie Obecnej kniznice do uvolnenych priestorov byvalého
Obecného Uradu, sucastou vybavenia bude Citaren ¢asopisov.

= Riesit vystavbu Cirkevného domu so zahradou, ako su&asti navrhovanej vystavby
suboru centralnej vybavenosti obce v nadvaznosti na Namestie sv. Katariny.

= Zariadenie bude mat funkciu pastoraéného centra pre vyuku a spolo¢enské
podujatia.

= Vyvojovo po premiestneni funkcie Hasiskej zbrojnice do nového zariadenia zriadit
v su€asnom objekte Hasi¢ské muzeum s klubom.

Sport a telesna vychova
V ramci su¢asného Sportového arealu

= Riesit prestavbu Casti objektu existujucej vybavenosti tak, aby su€asna telocvic¢ha
mala rozmery basketbalového ihriska, t. j. minimalne 30 x 15 m, aby sa v nej dali
konat loptové hry a dalSie Sportové a telovychovne aktivity — gymnastika, cvi¢enia,
aerobic, atd'.

= Riesit prestavbu druhej Casti existujuceho objektu s vybavenim v 2 NP podla
nametu v kapitole 11.

= Riesit vystavbu turistickej ubytovne v priestore byvalého hadzanarskeho ihriska s
vybavenim:

- ubytovanie kapacita 50 16zok ( 1 autobus ) — 24 izieb, kombinovana kapacita izieb
1-3 I6Zka s hygienickym jadrom,

» Riesit prestavbu futbalového Stadiona s vybavenim podla nametu v kapitole 11.

= Riesit vystavbu zariadenia kolkarne v priestore su€asnych garazi s vybavenim podla
nametu v kapitole 11.

» Riesit vystavbu kupaliska v priestore pri tribune futbalového ihriska s vybavenim
podla nametu v kapitole 11.

» VjuZnej polohe extravilanu obce je pri ovochom sade v lokalite Pod dolnianskou
cestou rieSeny areal golfu s prislusnym klubovym vybavenim — klubovy bufet s
vonkajSim posedenim, Skolou golfu, Satriou a verejnym hygienickym vybavenim,
parkovacou plochou, cviénym odpaliskom, hracou plochou golfu. Navrhom je rieSené
kompletovanie stucasného vybavenia v tejto polohe. Areal je spristupneny z obce a
blizkeho obchodné centra pe§im chodnikom s verejnym osvetlenim. V tomto
prepojovacom priestore je navrhnuté vyuZzit volna plochu na funkciu zabavného
parku s rekreacnymi aktivitami v prirodnom prostredi.

(dopifaju sa nové odrazky) —

= rozSirenie stu¢asného golfového arealu pri ovocnom sade - lokality ,Pod dolnianskou cestou,

a .Medzi cestami” na 18 jamkové sutazné golfové ihrisko s rozlohou 61,25ha so zachovanim

rozsahu existujuceho klubového vybavenia.

= V suvislosti s rozSirovanim ihriska rieSit priestorové posilnenie zelene a reZimu vodnych tokov

v sieti uréenych biokoridorov miestneho vyznamu. Navrhnuté plochy musia nadvédzovat’

a podporovat_siet' miestnych biocentier a biokoridorov,

= RieSit’ revitalizaciu sprievodnych drevin v subehu s polnymi cestami

(odstranuje sa posledna odrazka nasledovnej podkapitoly) —
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Dal$ia $portova vybavenost v obci

Riesit prestavbu objektu si¢asnej prevadzky autoservisu na funkciu Pohybového
centra - squash - fitness s tym, ze tato prevadzka je navrhnuta na premiestnenie do
arealu miestnej komunalnej remeselnej vyroby. Odporu¢ané vybavenie podla
nametu v kapitole 11.

V sulade s Narodnym programom rozvoja Sportu v SR riesit vyuZitie Sportovej
vybavenosti arealu Zakladnej Skoly — telocvi€na, atleticky oval, ihriska — mimo
Skolsky vyukovy proces aj obyvatelmi a hostami obce.

Riesit Sportovo-rekreaCné vybavenie pri vodnej nadrzi podfa nametu v kapitolach

Zdravotnictvo

Dokompletovat su¢asné Zdravotné stredisko s prevadzkou 3 stalych ambulancii aj s
vyuZzitim priestorov byvalého Obecného uradu.

Riesit prevadzku druhej lekarne v ramci navrhovanej centralnej vybavenosti obce.

Stalu ambulanciu vSeobecného lekara umiestnit’ v ramci Centra seniorov, v ktorej
bude zaroven stala pohotovostna sluzba.

Socialna starostlivost’

Po realizacii premiestnenia Obecnej kniznice do objektu byvalého Obecného uradu
rieSit’ rozSirenie funkénosti su¢asného objektu Klubu déchodcov s nasledovnymi
nametmi — Cajovy klub s €itarnou, herfa, stala vystava histérie obce.

Navrh predpoklada, ze po realizacii nového suboru Centra seniorov bude
stravovanie déchodcov rieSené v ramci tohoto centra.

Riesit Centrum seniorov ako sucast navrhovanej vystavby suboru centralnej
vybavenosti obce v nadvaznosti na Namestie sv. Katariny.

Navrh vybavenia:

- ubytovacie zariadenie penzionového charakteru — 48 najomnych bytovych
jednotiek

- stala opatrovatel'ska a lekarska sluzba, spoloCensky priestor s televiznym kutom a
stravovanim, ktoré bude spoloéné aj pre déchodcov obce.

Riesit prestavbu suboru objektov arealu Armady SR v lokalite Breziny na Seniorské
sanatorium s komplexnou vybavenostou na Urovni zodpovedajlucej navrhovanej
funk&nosti — ubytovacia Cast, lekarska starostlivost, rehabilitacné, Sportové,
kulturnospolocenské vybavenie.

Navrhovana kapacita — do 200 16zok.

V prevadzke sanatodria je uvazované, aby stravovacia a kaviarenska vybavenost
sluzila aj pre navstevy ubytovanych seniorov a dennu turisticko-rekreacnu
navstevnost obce.

Riesit vystavbu socialno-vychovného zariadenia romskych deti a rodin na JelSove;j
ulici — s navrhovanou kapacitou 20 miest.

Zariadenie bude sluzit' na socialnu prevychovu vSetkych vekovych skupin
rémskych obyvatelov v obci od skupiny predskolskych deti — hygienické navyky,
stravovanie, Cistota prostredia, jazykova vyuka, spoloCenské spravanie, kulturne
aktivity a pod.

Maloobchodna siet’

Riesit dostavbu obchodnych priestorov pri kostole (byvala Jednota) na obchodné
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centrum s odporu&anymi predajhami v kapitole 11.

» Riesit subor prenajimatelnych priestorov predajni v prizemi nového polyfunkéného
suboru — peSieho centra obce s odporu¢anymi predajfiami v kapitole 11

= Riesit v ramci povodnej zastavby centra na Namesti sv. Katariny, Hlavnej
a Zohorskej ulici atraktivne predajne suvenirov, sluZieb a ob&erstvenia.

» Riesit dostavbu diskontného obchodu pri Poste — Stani¢na ulica - realizacia uz
povolenej stavby o celkovej vymere 200 m2 podlaznej plochy a kapacite 180 m2
predajnej plochy.

» Riesit dostavbu predajne Potraviny na Karpatskej ulici na vacsiu prevadzkovu
kapacitu.

= Riesit dostavbu predajne Potraviny na roku Zelezniénej a Dlhej ulici na vaésiu
prevadzkovu kapacitu predajne a skladového zazemia.

= Riesit trhovisko so stankami a prevadzkovym parkoviskom na Zvonéinskej ulici —
navrh na prestahovanie vybavenia pre realizaciu Spolo€enského centra.

* Riesit novu velkoplosnu predajiiu Jednota so Sirokosortimentnym tovarom na
Zelezni¢nej ulici s kapacitnym parkoviskom na okraji zastavby navrhovanej
sustredenej komunalnej vyroby.

V juznej polohe extravilanu obce je pri kriZovatke ciest I/2 a 11/501 rieSeny areél obchodného
centra so stavebnymi subormi OV1, OV2 s kapacitnymi parkovacimi plochami, zastavkami
regionalnej autobusovej hromadnej dopravy a ¢erpacou stanicou pohonnych hmét s
doplnkovym vybavenim pre motoristov (Cerpacia stanica pohonnych hmét s vybavenim je
prevzaté vybavenie z pévodného UPN obce).

Obchodné centrum je navrhnuté ako spadova vyssia obcCianska vybavenost pre okolité sidla
regiénu v aglomeracii hlavného mesta SR Bratislavy a sticasne ako vybavenie pre
medzinarodnu tranzitnt automobilovd dopravu pri dialnici D2 Bratislava — Brno.

V obchodnom centre rie§enom po oboch stranach cesty I/2 je planovany sdbor ponukovych
pléch pre predajne potravin, spotrebného tovaru, elektroniky, sluzby, stravovanie, atd. podla
podnikatelského programu investora.

V juznej polohe medzi arealom obchodného centra OV2 a Sportovo-rekreacnym arealom
golfu je navrhnuté vyuzit plochu na funkciu zabavného parku s rekreacnymi aktivitami v
prirodnom prostredi.

Verejné stravovanie

= Ubytovaci hostinec Elia$ so stravovanim a ubytovanim na Namesti sv. Katariny — 50
stoliCiek (zariadenie vo vystavbe).

= Riesit prestavbu objektu Haramia na Hlavnej ulici na funkciu Ubytovaci hostinec.

» RieSit hostinec so stravovanim v ramci navrhovaného obchodného centra Jednota na
predizenej ZeleznicCiarskej ulici.

= Riesit v novom subore Spolo¢enského centra prevadzku Lozornianska restauracia —
zahoracke Speciality

» RieSit' v priestore pri vodnej nadrzi atraktivne vybavenie Zahoracka koliba

» V ramci navrhovanych suborov obchodného centra OV1, OV2 je planované aj
prislusSné stravovacie vybavenie roznej ponukovej urovne — bufetové, samoobsluzné,
reStauracné, podla podnikatelského programu investora

= Riesit' v rdmci suboru prenajimatelnych priestorov predajni v prizemi nového
polyfunk&ného suboru pesieho centra obce odporucané sluzby pre obyvatelov a
navstevnikov obce podfa nametov v kapitole 11.

= Riesit stanicu pohonnych hmét v pristupe do obce zo zapadu na Statnej ceste I-2 -
dalSie vybavenie — predaj autopotrieb, servisné sluzby, umyvarka aut.
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» V ramci navrhovanych suborov obchodného centra OV1, OV2 su rieSené aj prislusné
zariadenia sluZieb podla podnikatelského programu investora.

(dopinaju sa odrazky) —

* Regulacna plocha B

Ciastocéné zmena funkéného vyuZitia plochy B1 na funkciu sluzieb (lokalita B1/2)

IZPmax. 0,20

KZ min 0,25

max. podlaznost’ zastavby 1 + podkrovie
ISO 1,0

Reguléacia funkéného vyuZitia pléch

Uzemia obgianskej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu,
predovsetkym pre obyvatelstvo byvajuce v spadovom Gzemi. Stcastou tzemia su plochy zelene, vodné plochy
ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekro¢it 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej
plochy.

Spésoby vyuzitia funkénych pléch

prevladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia $kolstva

- zariadenia kultary

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

- zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu

pripustné

V dzemi je pripustné umiestriovat’ najmaé :

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkcnej plochy

- integrované zariadenia obcCianskej vybavenosti

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie

- zeleri liniovu a plo$nu

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sluziace obsluhe tizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V dzemi je pripustné umiestriovat' v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a volného casu

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov

nepripustné

V uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:

- zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- byvanie v rodinnych domoch

- bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia

- autokempingy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

- Skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Sprava a administrativa

» RieSit zriadenie firmy Obecny podnik sluzieb riadeného Obecnym uradom, ktory
bude zabezpec€ovat obchodnou formou rozvoj a prevadzku zariadeni v obci.

Pre podnik zriadit:
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- administrativne priestory v prestavanom objekte Sportového centra

- prevadzkové priestory styku s obéanmi a hostami obce — v novom polyfunk&énom
centre obce.

- vyrobno-skladovy areal pri COV obce.

Vytvorit' v ramci suboru nového polyfunkéného suboru centra obce prenajimatelné
kancelarske priestory pre podnikatelské subjekty ( notar, advokat, komerény
pravnik, architekt, kancelérie sluZieb, stavebna firma, atd.)

Vytvorit v ramci navrhovaného Spologenského centra reprezentaéné priestory
Obecného uradu — sobasnu sien a prijimaci salon.

Poznamka: Pre stavby ob¢&ianskeho vybavenia su stanovené urbanisticko-architektonické
regulativy vystavby v samostatnej kapitole 5.

Umiestnenie obCianskej vybavenosti v ramci obytneho suboru:

vo vymedzenom segmente lokality B2 - Zahumenice (na vychodnom okraji), v zmysle
vymedzenia vo vykrese ,Komplexny urbanisticky navrh*

Pripustné funkcie (funkéné skupiny prevadzok obcianskej vybavenosti):

maloobchod a sluzby, vratane stravovacich zariadeni
administrativa (napr. firemné zastupitelstva)

prevadzky oddychovo-rekreacnych aktivit (napr. fitness, sauny, masaze, kozmetika)

Nepripustné funkcie:

priemyselna a Zivocisna vyroba, logistické prevadzky nadlokalneho vyznamu
a dalsie prevadzky s negativnymi vplyvmi na prostredie

(dopifia sa nova odrazka) —

prenajimatelné priestory kancelarskych jednotiek v lokalite RV1 pre ponuku podnikatelskym

subjektom (kancelarie sluzieb, notar, komerény pravnik, architekt, stavebna

firma, uctovnictvo, atd’).

Celkova ponukova kapacita kancelarskych priestorov predstavuje 900 m2.

4.5 Regulativy pre rozvoj vybavenosti turizmu a rekreacie

Riesit v kombinacii s ob&ianskou vybavenostou obce siet ponukovych aktivit
turizmu, rekreacie a Sportu:

vytvorit v novom subore vybavenosti v nadviazani na Namestie sv. Katariny
informacné stredisko turizmu aj s funkciou cyklocentra — ubytovacia sluzba,
pozi¢ovia a oprava bicyklov, informacie o obci a zaujimavostiach regionu,
videoinformacia o cyklotrasach v regiéne - sucast regionalneho informacného
systému Zahoria, (konkrétny program obchodnej vybavenosti a sluzieb je uvedeny v
ramci navrhu rozvoja obcianskej vybavenosti v kapitole 11),

- v ramci uli¢nej zastavby centralnej Casti obce situovat’ atraktivne malopredajne,
sluzby, dielne remesiel so suvenirovym predajom, obCerstvenia a pod.,

- prestavba objektu na Namesti sv. Katariny na ubytovaci hostinec Elia$

- rieSit funkéné vyuzitie atraktivneho objektu firmy Haramia na Hlavnej ulici, toho
Casu v rekonstrukcii, na ubytovaci hostinec,

- dostavbu sucasného Sportového arealu tak aby sa stal atraktivhym viacucelovym
Sportovo-rekreatnym vybavenim aj s turistickou ubytovriou.

Podporovat’ tvorbu ponukovych 16zok turizmu a rekreacie v ramci zastavby obce
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formami:
- vyuzitia objektov bytového fondu na rekrea¢né chalupy individualnej rodinne;j
rekredcie,

- podpory ubytovania v sukromi rodinného byvania,
- tvorbou ponukovych 16zok v rodinnych penziénoch,

spolu 180 16Zok v rezime prevadzky turistického strediska obce v sprave Obecného
podniku sluzieb.

= Riesit v Sportovom areali turistickil ubytovfiu s vybavenim podfa uvedenia v
kapitole 11.

= RieSit ponukovu vybavenost pri vodnej nadrzi s taZiskom aktivit v ramci letného
prevadzkového rezimu s odporu€anou naplfiou v kapitole 11. a 13.

= Zachovat funkénost su€asnych dvoch zahradkarskych osad Podzbrodka I,11. bez
dal8ieho uzemného rozvoja.

= Uréit na funkéné a fyzické dozitie vSetky objekty suasnych individualnych
rekreaCnych chat v extravilane obce s tym, Ze pdda tychto pozemkov ostane podfa
pévodného uréenia pédneho fondu.

= V3etky svojvolne realizované rekreacno-prevadzkové objekty v lokalite VEeliny,
ktoré svojou prevadzkou hygienicky znehodnocuju vodohospodarsky rezim
Suchého potoka vodnej nadrze — urcit na okamzité odstranenie.

» Riesit rozvoj znackovanych turistickych a cykloturistickych chodnikov v prepojeni
na Malé Karpaty a region Zahoria podla uvedenia v kapitole 13.

=V lokalite Kamenny Mlyn rieSit funkéné prevadzkové subory:

- areal primestského strediska turizmu, rekreacie, ktoré bude su€asne sluzit aj pre
regionalne kulturno-spolo¢enské poduijatia,

- areal motoristického oddychového vybavenia na trase medzinarodnej dialnice D2-
E 65, v Strukture zariadeni a kapacit podla uvedenia v kapitole 12.

= Lokalitu KoSarisko riesit s funkénostou zakladne turizmu a rekreacie

- bez dalSieho Uzemného rozSirovania a zvySovania kapacity 700 16zok v chatovej
zastavbe lokality,

- s limitovanou moznostou postupnej prestavby su¢asnych rekreanych objektov na
vyssi prevadzkovy Standard, ale s podmienkou subezného riesenia prislusnej
technickej infrastruktary — voda, kanal, spoloc¢na COV, elektricka energia,

- s vybavenim pre dennu turisticki navstevnost a pobytovu rekreaciu podla
uvedenia v kapitole 12.

=V lokalite Lipnik rieSit vybavené oddychové miesto turizmu pri vodnej nadrzi na
navrhovanej trase pesSieho turistického chodnika a rekreacnej cyklotrasy Lozorno —
Kosarisko cez udolie Spalenisko so zariadenim
- oddychovy pristreSok s posedenim, informacna tabula, studfia pitnej vody.

» V lokalite oddychového miesta pri Statnej ceste 1-2 smerom na Stupavu rieSit
kvalitativhe zlepSenie prevadzky formou prestavby existujucej parkovacej plochy na
pravej strane cesty.

» VjuZnej polohe extravilanu obce je v lokalite Pod dolnianskou cestou navrhnuty
Sportovo-rekreacny areal golfu s prislusnym klubovym vybavenim

(dopifia sa novéa odrazka) —

= rozSirenie sucasného golfového arealu pri ovocnom sade - lokality ,Pod dolnianskou cestou,

a .Medzi cestami” na 18 jamkové sutazné golfové ihrisko s rozlohou 61,25ha so zachovanim

rozsahu existujuceho klubového vybavenia.
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4.6 Regulativy pre rozvoj vyroby a skladového hospodarstva
Komunalna remeselna vyroba

= Realizovat novy prevadzkovy areal v nezastavanej severozapadnej polohe obce s
vhodnym dopravnym spristupnenim a bez priamych rusivych vplyvov pracovnych
¢innosti na Zivotné prostredie obytnej zény obce — RV 1.

= Vramci aredlu situovat’ nasledovné prevadzkové plochy a objekty pre pracovnu
¢innost' a rodinné byvanie remeselnikov.

=V zaujme optimalnej ponuky tychto remeselnych &innosti v obci a zvySenia
zamestnanosti priamo v obci do arealu situovat vyrobu podla nametu v kapitole 13.

Priemyselnéa vyroba a skladové hospodarstvo

» Riesit vhodne dostavbu, skvalitnenie prevadzky a eliminovat vplyvov €innosti na
Zivotné prostredie vo v8etkych su€asnych vyrobnych arealoch v ramci sidla,

‘ (dopifiaju sa nové odrazky) —

= Riesit nové_tri rozvojoveé plochy vyroby na vonkajSom obvode zastavby sidla:

- V1 — v zapadnej €asti pri areali Pofnohospodarskeho druzstva s predpokladom
zamerania na spracovanie pofnohospodarskych plodin s mraziarfiou, susiarfiou,
konzervarfiou, mustarfiou s predajom, atd.

- V2 —vo vychodnej Casti pri areali suasnej pily P.F.A. s predpokladom vyuzitia na
drevarsku vyrobu s finalnymi vyrobkami.

- V_severnej casti zmenou Sportového arealu Pieskovria na vyrobny areal V10,

RiesSeny je rozvoj vyrobnej zony v zapadnej polohe katastralneho tizemia obce pri
krizovatke dialnice D2 a cesty I/2 a v smere na Zohor so zaradenim celej sicasnej a
navrhovanej zény do kategorie priemyselny park:

- plocha V4 — pre firmu WESTPOINT — Logisticky a distribu¢ny park formou dostavby
existujuceho arealu s rozlohou 22,084 ha

- plocha V5 — pre dalsi plosny rozvoj fiiem Plastic Omnium a Inergy - V5, resp.
iného investora s rozlohou 8,394 ha.

- plocha V6 - lokalita cesta na Zohor, samostatny logisticky a distribucny s rozlohou 18,85ha

- plocha V8 - lokalita Uzke diely, logisticky a vyrobny park formou dostavby

existujuceho arealu s rozlohou 1,29 ha

‘(dopir“lajl] sa nové odrazky) —

= Regula¢na plocha D

Riesit rozvoj vyrobno-skladovéj zony (areal firiem WESTPOINT, Plastic Omnium a Inergy) o
nové_rozvojové plochy vyroby na vonkajsom obvode dnesSnej zastavby v lokalitach Pri struhe
a Pod hradskou pri brezinach — V4/1 s rozlohou 15,0 ha a v lokalite Zahradky v jelSinach nad
cestou — V4/2 o rozlohe 0,60 ha

- Plochy a objekty priemyslu lokalit V4/1, V4/2 a V9/1,

IZPmax. 0,40
KZ min 0,20
max. podlaznost zastavby 2 podl
ISO 4,2

Spésoby vyuzitia funkénych pléch
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Previadajuce

Uzemia sluziace pre umiestfiovanie areélov a stavieb priemyselnej vyroby a skladov bez rizika
ru8ivého vplyvu

na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a pl6ch liniovej a plosnej zelene.
pripustné

V dzemi je pripustné umiestriovat’ najma :

- arealy a stavby velkych a strednych priemyselnych podnikov vratane prisltchajucich skladov a
Skladovych pléch

pre vyrobu

- aredly a stavby sluZieb a vyroby vSetkych druhov

- priemyselné a technologické parky

- Skladové arealy, distribucné centra

pripustné v obmedzenom rozsahu

V dzemi je pripustné umiestriovat' v obmedzenom rozsahu najma :

- stavebné dvory a zariadenia

- zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou

- byty v objektoch uréenych pre inu funkciu — sluZzobné byty

- zelen liniovu a plosnu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného systému

- zariadenia na nakladanie s odpadmi

nepripustné

V uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:

- byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu

- zariadenia obcianskej vybavenosti presahujuce vyznam tzemia funkcie :
- zariadenia velkoobchodu a velkoplosného maloobchodu

- zakladné a vysoké skoly

- ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovneho ruchu

- kongresové a veltrzné arealy

- zariadenia pre kulturu, zabavu a cirkev

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

- arealové a kryté zariadenia Sportu a volného ¢asu

- stavby pre individualnu rekreaciu

- zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu

- Skladky odpadov

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

= Vyvojovo riesit novu Specificku plochu

- V3 — v zapadnej Casti pre kombinované solarne a veterné energetické zariadenie
vyrobného sektoru v obci.

Elektraren je ur€ena vyhradne pre lokalne vyuzitie vyrobnej zony obce

Podla podkladu Statneho geologického tstavu Dionyza Stira vymedzena &ast katastralneho

Uzemia obce je urcenym prieskumnym uzemim P16/02 BaZantnica — ropa a horlavy zemny
plyn, ktory je uréené pre organizaciu Nafta a.s. Gbely s platnostou do 14.5.2010.

Hranica uréeného prieskumného tizemia je zakreslené vo vykresoch zmien a dopinkov UPN
obce ¢.1/2007

Poznamka : Uréené prieskumné tzemie nebolo v Stadiu jeho pripravy nijako konzultované

so samospravnym organom Obcou Lozorno a o jeho existencii bola obec upovedomena len v
rémci spracovania zmien a doplnkov UPN obce pripisom Stétneho geologického ustavu
Dionyza Stura &.j. 239-1609/3249/07 z dria 16.10.2007

Polnohospodarska vyroba

= Riesit rozvoj vyroby v stlade so stanovenymi principmi UPN obce v kapitole 13.
» Riesit skvalitnenie prevadzkového stavu vyrobného arealu Polnohospodarskeho
druzstva.

Lesné hospodarstvo
Do realizacnych postupov nového LHP po roku 2006 zaradit na realizaciu v lesnom
pddnom fonde cestou Lesov SR:
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= |esohospodarské opatrenia s uplatnenim vysadby krajinno-ekologicky vhodnych
drevin, prevadzkového rezimu v LPF bez zasahov do pédneho krytu a systémovymi
vysadbami drevin na okrajoch lesnych celkov posilnit ekologicku funkénost

- biokoridoru nadregionalneho vyznamu &.1X.- Malacky — Siroké — Strmina — Pod
Pajstunom,

- biokoridoru regionalneho vyznamu ¢€.4 — Morava — Malé Karpaty v Casti okolia
OndriaSového potoka a Borského lesa,

- biokoridoru regionalneho vyznamu Moc¢iarka.

= Nadvazne na navrh tvorby biocentra miestneho vyznamu BC1 preradit zalesneny
vybeZok Balgava a vymedzeny les juznej Casti pri vodnej nadrzi Lozorno do
kategorie lesov osobitného uréenia a systémovymi vysadbami drevin na okrajoch
lesnych celkov posilnit' ekologicku funk&nost.

= Nadvazne na navrh tvorby biocentra miestneho vyznamu BC2 v ramci lesného
celku Suchy potok — V jazerach, ktory je ochrannym lesom, vylucit holorubovu
hospodarsku tazbu a zabezpedit vysadby brehovych drevin Suchého potoka, tak aby
sa podporila tato funk&nost’ a hlavne dotvorila etaZovitost’ porastu na okraji lesného
komplexu v kontakte s obytnou zénou intravildnu obce.

= Vyludit holorubovu hospodéarsku tazbu z izemia ochranného lesa severne od
Pieskovne a systémovymi vysadbami drevin dotvorit etaZovitost' porastu na okraji
lesného komplexu v kontakte s obytnou zénou intravilanu obce a v Useku
Borovicovej ulice az po cestu.

= RieSit dalSiu prevadzku arealu zvernika Ostrovec ako vyhradeny pofovny revir
podla ustanovenia § 18 zakona €. 23/1962 Zb. o polovnictve v zneni neskorSich
predpisov. (poziadavka Ministerstva pédohospodarstva SR — odboru Statnej spravy
LH a P ¢&.j. 5394/2001-720/271 zo dna 29.6.2001).

= Riesit ako vyvolanu potrebu prevadzky zvernika Ostrovec prelozenie znackového
turistického chodnika a cyklotrasy Lozorno — Kosarisko od lokality vodna nadrz
Lipnik s navrhom trasy nového chodnika Gdolim Spaleniska pozdiZ oplotenia
zvernika na sedlo kéty 467 a dalej po lesnej ceste do udolia Prepadlé s pristupom do
rekreacnej lokality KoSarisko zo severu.

|(dopir“1ajt’1 sa nové odrazky) —

* Regulacna plocha C

= Vlokalite Z1 Rusnaky zameranie na chov a aklimatizaciu zveri, lesné hospodarenie
a polnohospodarske ucely. Sucastou arealu budu stavby, hospodarske usadlosti a zahrady
(sluziace k obsluhe uvedenych éinnosti). tavby budu spifiat’ hospodarsku, skladovi
bezpecnostni a obytnu funkciu v rozsahu pre funkéné zameranie a obsluhu arealu. Pre
obsluhu arealu budd vybudované prislusné arealové komunikacie a spevnené plochy
v hutnom rozsahu.
Podmienkou hospodarskej ¢innost'v areali je reSpektovanie podmienok CHKO Malé Karpaty,
CHVO Malé Karpaty (Vyhlaska MZP SR &. 216/2005 z.Z.), ako aj ekologickych principov
s cielom zachovania ekologickej stability uzemia. Stucastou rieSenia bude aj vybudovanie
vodnych pléch pre zver a rybné hospodarenie. ReSpektovat’ podmienky biocentra miestneho
vyznamu MBC1 a Lokality genofondovo vyznamnych druhov fauny a fléry.Na stavbu usadlosti
budu pouZité ekologické materialy — drevo, kameri, zelena strecha...
- Plochy a objekty hospodarskych usadlosti a skladov — pre cely areal:

IZP max. 0,05
KZ (lesné pozemky) min 0,80
max. podlaznost zastavby 2
ISO 0,6
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Spésoby vyuzitia funkénych pléch
Podmienky vyuzitia pl6ch
Plochy v lokalite Z1Rusnaky pre chov a aklimatizaciu zveri, lesné hospodarenie, polnohospodarske
ucely a hospodarske usadlosti s obytnou funkciou a zahradami, (sluziace k obsluhe uvedenych
¢innosti)
prevladajiuce
- chov a aklimatizacia zveri, lesné a iné formy hospodarenie
pripustné
V uzemi je pripustné umiestfiovat' najméa :
- polnohospodarske aktivity so zahradami,
- hospodarske usadlosti s obytnou funkciou,
- aktivity a zariadenia bezprostredne suvisiace s povolenymi ¢innostami,
- nevyhnutné plochy a objekty technického vybavenia tzemia,
- stavby a objekty suvisiace s obsluhou a prevadzkou v areali,
- vodné plochy a vodné stavby,
- prislu$né peSie, cyklistické a motorové komunikacie
pripustné v obmedzenom rozsahu
V uzemi je pripustné umiestriovat' v obmedzenom rozsahu najma :
nevyhnutné odstavné plochy pre automobily
nepripustné
V uzemi nie je pripustné umiestriovat’ najma:
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch
- Cinnosti nesuvisiace s dominantnou funkciou

» V lokalite Hrubé lintavy - HU1 a HU2 riesit plochy a objekty hospodarskych usadlosti,
rekreacie, turizmu, a byvania (len pre obsluhu arealu), s podmienkou stbezného riesenia
prislusnej technickej infrastruktury — voda, kanél, spoloéné COV, elektrické energia.

- Plochy a objekty hospodarskych usadlosti

IZP max. 0,05
KZ (lesné pozemky) min 0,80
max. podlaznost’ zastavby 2
ISO 0,6

Dodrzat podmienky CHKO Malé Karpaty, CHVO Malé Karpaty (Vyhléska MZP SR ¢&.
216/2005 z.Z.), ako aj ekologickych principov s cielom zachovania ekologickej stability
tzemia. Lokality HU1 a HU2 nebudt oplotené, Pristupové cesty k jednotlivym objektom
usadlosti budu o Sirk max. 3m a spevnené ekologickym materialom (kameri, Strk) Na stavbu
usadlosti budu pouZzité ekologické materialy — drevo, kameri, zelena strecha...Vysadba zelene
bude realizovana bezprostredne len v okoli usadlosti vyhradne vhodnymi druhmi zelene
(jeseri javor, jelSa), na zvySnom tzemi zostane trvaly travnaty porast.

Spésoby vyuzitia funkénych pléch
Podmienky vyuzitia pl6ch
Plochy Hospodarskych usadlosti s obytnou funkciou, (sluziacej k obsluhe uvedenych ¢innosti), pre
polnohospodarske tcely, rekreaciu a turizmus v lokalite Hrubé lintavy. Zastavbu situovat podla
moznosti v blizkosti komunikacii.
prevladajuce
- chov zveri, rekreacia a turizmus
pripustné
V uzemi je pripustné umiestfiovat' najmé :
- polnohospodarske ucely sluZiace k obsluhe hlavnych &innosti
- hospodarske usadlosti s obytnou funkciou pre obsluhu arealu
- aktivity a zariadenia bezprostredne suvisiace s povolenymi ¢innostami
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- pobytoveé luky
- nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia,
- prisludné peSie, cyklistické a motorové komunikacie
pripustné v obmedzenom rozsahu
V uzemi je pripustné umiestfiovat' v obmedzenom rozsahu najmé
- vodné plochy, nadrze ucelové a retencné :
- nevyhnutné odstavné plochy pre automobily
nepripustné
V tzemi nie je pripustné umiestriovat’ najma:
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch
- Cinnosti nesuvisiace s dominantnou funkciou

4.7 Regulativy pre rozvoj dopravnej vybavenosti

’(dopiﬁaja sa nové odrazky) —

Dopravné vybavenie

= Na pozemkoch v prenajme ColorCar servis, ktoré leZia v ochrannom pasme dialnice D2 a &t.
cesty /2 riesit' dopravné vybavenie pre Rekreacnu oblast Kamenny mlyn

* Regulacna plocha F

= |ZP (na pozemkochbez porastu) max, 0,05

= KZ (lesné pozemky) min 0,80
max. podlaznost zastavby 2
ISO 0,6

Spésoby vyuzitia funkénych pléch
Podmienky vyuzitia pl6¢ch
Plochy, stavby a zariadenia suvisiace s dopravou
prevladajuce
- technicko-prevadzkové suvisiace s funkciou chov zveri, rekreacia a turizmus
pripustné
V dzemi je pripustné umiestriovat’ najmaé :
- zariadenia obCianskej vybavenosti stvisiace s funkciou
- odstavné plochy a parkoviska
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu
V uzemi je pripustné umiestriovat'v obmedzenom rozsahu najmé
- zelen liniovu a plosnu, vodné plochy, nadrze ucelové a retencné
- nevyhnutné odstavné plochy pre automobily
nepripustné
V uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch
- stavby a zariadenia nesutvisiace s dominantnou funkciou

Cestna doprava
V prevadzke ciest v ramci katastra obce

» V prevadzke medzinarodnej dialnice D2 s funkciou A1 — rychlostna autostrada,
riesit' v spolupraci so Slovenskou spravou ciest v lokalite Kamenny Mlyn areal
motoristického oddychového vybavenia na medzinarodnej trase sever —juh s
vybavenim.

» V prevadzke sStatnej cesty I-2 s funkciou A2 — rychlostna prejazdna, rieSit
skvalitnenie prevadzky vybaveného oddychového miesta v smere na Stupavu
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= Riesit skvalitnenie technického stavu jedinej pristupovej miestnej cesty do
rekreacnej lokality KoSarisko cez katastralne Uzemie Borinka v spolupraci s obcou

= Borinka s funkciou C2 — obsluznej pristupove;.

= Riesit dalSiu prevadzkovost systému ucelovych pofnych a lesnych ciest
s prisluSnym reZzimom obmedzeného vjazdu motorovych vozidiel a bezprasnou
Upravou vozoviek

(doplfiaju sa nasledovné textové odstavce) —

= rieSit dopravné napojenie priemyselného arealu V6 z cesty 11l/00237 kompletnou priese¢nou

kriZovatkou so samostatnymi lavymi odboéeniami. Potrebné bude aj rozSirenie krizovatky na

ceste I/2 dobudovanim samostatného pruhu pre odbocenie viavo v smere Lozorno — Zohor

alebo vybudovanie novej okruznej krizovatky. Hlavny vnutroarealovy komunikaény systém sa

vybuduje v kateqorii MZ 8,5/40 so Sirkou jazdného pruhu 3,25 m.

e S vystavbou priemyselnej zény V 6 a jej dopravnym pripojenim na cestu Ill/00237 je mozZné

uvazZovat az po uvedeni cesty do stavebno-technického stavu, ktory bude vyhovovat zvySenej

premavke poéas vystavby priemyselnej zony a po jej uvedeni do prevadzky. Upravy

jestvujucej komunikacie alebo stavbu novej komunikacie je povinny zabezpedit na svoj naklad

ten, kto tuto potrebu vyvolal.

= rieSit dopravné napojenie logistického arealu V8 rozSirenim existujucej krizovatky napajajucej

priemyselny park Lozorno z cesty I/2. Krizovatka sa nachadza v priestore medzi existujucimi

krizovatkami (D2 s 1/12 a |/2 s I1l/00237). Existujucu stykovu kriZovatku treba prebudovat na

priesecnu s dobudovanim samostatného pasu pre odbocenie vliavo v smere od Plaveckého

Stvrtku a samostatnym pruhom pre odbod&enie vpravo a pripéjacim pruhom. Hlavny

vnutroarealovy komunikacny systém sa vybuduje v kateqorii MZ 8,5/40 so Sirkou jazdného

pruhu 3,25 m. Zéna sa nachadza v ochrannych pasmach dialnice a Zelezni¢nej trate a bude

treba Ziadat o udelenie vynimky pre cinnost v ochrannom pasme. Odporticame podrobnejSie

preverenie moZnosti dopravného napojenia v dalSom stupni projektovej dokumentacie

=  Novonavrhované krizovatky na ceste druhej triedy ll/501 je potrebné posudit na vyhladovu

intenzitu dopravy v zmysle platnych STN.

»  Poziadavku rieenia ochrany proti hluku pozdlZ dialnice D2 je potrebné riesit s Narodnou

dialnicnou spoloénostou, a.s opatrenia na eliminovanie hluku z cesty 11/50'1 s odborom

dopravy uradu VUC Bratislavského samospravneho kraja.

(doplifiaju sa nasledovné textové odstavce) —

= PrediZit Karpatsku ulicu) po areél Zvernica Botanika vo funkénej triede C3 s obsluznou
pristupovou funkciou. Na lesnej ceste s asfaltovym povrchom smerom na KoS$ariska s
reZzimom obmedzeného vjazdu motorovych vozidiel riesit niky pre vyhybanie motorovych
vozidiel

= Pripojenie arealu V9/1 na §t. cestu I/2 realizovat formou stykovej krizovatky
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Redpektovat’ zakon ¢.1351/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
Vv zneni neskorSich predpisov

ReSpektovat’ majetkové hranice NDS
Nerozsirovat’ zastavané tzemie obce do platného ochranného pasma dialnice D1

Nebudovat sidelné zény v blizkosti dialniceD1 z dévodu moZnych negativnych vplyvov
cestnej premavky na dialnici (NDS nebude zabezpeclovat ochranu zdravia a Zivotného
prostredia)

Zékaz budovania CSPH, motoresty a iné zariadenia s priamym vstupom na dialnicu
V prevadzke ciest v obci

Priebeznu Statnu cestu 11/501 s funkciou B1 — zberna pripojna, riesit v prevadzke
intravilanu obce technicky tak, aby boli odstranené evidované dopravné liniové
zavady.

Riesit v celom useku priebehu Statnej cesty 11/501 cez intravilan obce opatrenia na
skludnenie automobilovej dopravy podla uvedenia v kapitole 14.

Od vstupnej okruzZnej krizovatky na vychodnej strane obce riesit’ v novej trase miestnu
komunikaciu s funkciou C2 obsluznou spojovacou a v kategorii MO 8,5/40 pre pristup
nakladnej dopravy do zény vyroby obce s prislusnymi izolacnymi Upravami zeleriou
od obytnej zény

Riesit vo vychodnej okrajovej polohe zastavby obce na statnej ceste 11/501 obdobnu
kruhovu vstupnu krizovatku s napojenim nového cestného spojenia s funkciou C1 —
obsluzna spojovacia po vstupny priestor arealu Hasit, ako obsluzni komunikaciu
vyrobnych arealov.

Riesit prediZenie Zelezniénej ulice s funkciou C1 — obsluzna spojovacia
komunikacia tak, aby sa vytvoril cestny okruh prepajajuci vyrobné arealy obce,
ktory vytvori podmienky pre obmedzenie prejazdov nakladnych vozidiel cez uliénd
zastavbu obce.

Realizacia uvedenej dostavby miestneho komunikaéného okruhu umozni vyvojovo
zaviest' zmenu dopravného reZimu v centralnej ¢asti obce s vylu¢enim tranzitnej
hlavne nakladnej automobilovej dopravy zo zastavby centra obce na vytvoreny
vonkajsi okruh. Sucasne tak bude rieSeny aj uréeny rezim obsluhy vyrobnej zény obce
nakladnej dopravy len po komunikaciach tohto vytvoreného okruhu s vylic¢enim
moznosti prejazdu cez zastavbu centra obce.

Riesit prestavbu Sportového ndmestia so zmenou dopravného rezimu tak, ze
obsluzna cesta bude vyvojovo vedena v jeho okrajovej polohe v ramci obytne;j
zastavby a plocha namestia bude peSim a zhromazdovacim priestorom

Karpatsku ulicu po navrhované kapacitné parkovisko vybavenosti pri vodnej nadrzi
riesit' s funkciou C1 — obsluznou spojovacou, nakolko je tu predpoklad zvy3enia
automobilovej premavky.

Riesit prepojenie Potocnej s Hlavnou ulicou vo funkcii cesty C3 tak, aby sa
umoznila dostavba rodinného byvania na prilahlych pozemkoch su¢asnych zahrad.

Nové miestne cesty v obci, ktoré su su€astou realizacie rozvojovych siborov
rodinného byvania riesit vo funkcii C2, C3 — obsluznych pristupovych.

Riesit kolizne dopravné body na priechodoch miestnych ciest cez Zelezni¢nu trat

v ramci intravilanu obce technickymi Upravami pre verejnu dopravu v obytnom
prostredi a rozsirit podet priechodov v prepojeni ulic Vendelinska — Zelezni¢na,
Staniéna — Zelezniéna a uliéné prepojenie v celom predstaniénom priestore siéasne;
nakladacej plochy s cieflom lepSieho komunikaéného prepojenia v prevadzke obce.

Riesit’ skvalitnenie technického stavu vSetkych miestnych komunikacii v intravilane
obce.

Zabezpecit dopravné napojenie obytného suboru Zahumenice — lokalita B2 (D2/1 —
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oznacenie v ramci zmien a doplnkov ¢.2) miestnymi komunikaciami na existujucu
siet’ miestnych komunikacii

(doplfia sa nasledovny text) —

= rieSit dopravné napojenie vyrobného arealu V10 vybudovanim stykovej krizovatky na

Zelezni¢nej ulici. Hlavny vnutroarealovy komunikacny systém sa vybuduje v kateqorii MZ

8,5/40 so Sirkou jazdného pruhu 3,25 m.

=  Aktualizacia polohy obsluznej komunikacie pre IBV Troganovych lucky B5 a doplnenie tzemia
0 B5/2

(dopifia sa nasledovny text) —

= Zabezpedit dopravné napojenie novych pléch pre RD Sarfické hora — lokality B9/1 a B9/2;
Ohréadky — lokalita VRUG6/1; Hrubé Rubani¢ky — lokality B7/1 a B7/2; Zahumenice — lokalita
B3/1; Pri kostole — lokalita B11 a DIhé mlaky — lokalita B12 miestnymi komunikaciami
s funkciou obsluzZnou pristupovou triedy C2, C3 na existujiucu siet miestnych komunikacii

=V ramci navrhu novych lokalit obytnych stuborov dodrzat’ ulicnu Ciaru vo vzdialenosti 3,0 m od
okraja vozoky.

=V dalsich stuprioch uzemnoplanovacich podkladov a tzemnoplanovacej dokumentacie
jednotlivych zon dopravne posudit’ kapacitu stykovej krizovatky ciest I/1 x 11/501 vzhlfadom na
predpokladany narast intenzity dopravy

Staticka doprava

= Riesit parkovanie formou rozlozenych pléch v ramci taziskovych suborov
vybavenosti:

- na vytvorenom namesti pred Obecnym uradom,
- na Zvonginskej ulici pri navrhovanom trhovisku,

- v ramci navrhovaného polyfunkéného suboru v nadvaznosti na Namestie sv.
Katariny formou podzemnej parkovacej garaze v 1PP,

- na Vendelinskej ulici pre prevadzku Sportového arealu,
- v okrajovej polohe Sportového namestia,

- v zadnej €asti navrhovaného Spolo€enského centra s tym, Ze v ramci projektovej
pripravy bude zhodnotena potreba riesit parkovanie aj v suterénnej €asti suboru,

- pri navrhovanej velkopredajni Jednoty s kapacitnym parkoviskom,

- pred vstupom do arealu Polnohospodarskeho druzstva a navrhovanej plochy
potravinarskej vyroby,

- pred vstupom do cintorina s Domom smutku.

- dalSou prevadzkou parkovisk pred vstupmi do vyrobnych arealov firiem Hasit
a pily P.F.A,

» Riesit parkovanie na uliciach obytnej funkcie a vo dvoroch s garazami v rodinne;j
zastavbe.
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Riesit parkovanie v koncovych bodoch vstupu motorovych vozidiel do priestoru
vodnej nadrze

- ha vychodnej strane s kapacitnym parkoviskom pri nhavrhovanom subore verejne;j
Sportovo-rekreacnej vybavenosti,

- ha zapadnej strane s odstavnymi plochami na okraji nadrze, v zaujme tvorby
kvalitného prostredia rekreacno-oddychovej funkénosti pri vodnej ploche.

Riesit v miestach zastavok verejnej hromadnej dopravy autobusmi SAD odstavné
pruhy a nové pristresky zastavok s kvalitnou architekturou.

Ako Specificka motoristicka vybavenost je v Uzemnom plane navrhnuta pri
krizovatke Statnych ciest I-1 a I1/501 stanica pohonnych hmét s doplnkovym
obchodnym predajom motoristickych potrieb, servisnou sluzbou a autoumyvarkou.

v navrhovanom obytnom subore Zahumenice (D2/1) — vybudovat plochy statickej
dopravy pozdlz miestnych komunikacii funkénej triedy C3 a v polyfunkénej Casti
obytneho suboru so zariadeniami sluzieb a administrativy.

(dopifia sa novéa odrazka) —

Parkovacie miesta pre navrhovane obytne a Sportove subory je potrebné sustredit’ na povrchu
pozdlzZ miestnych komunikacii. Odstavné miesta rieSit na pozemkoch rodinnych domov.

(dopifia sa nasledovny text) —

Odstavné a parkovacie stojiska na plochach novej zastavby navrhnit' v sulade s STN 73
6110/Z1 Projektovanie miestnych komunikacii na pozemkoch RD a bytovych domov.

Pre kazdy rodinny dom v obytnych tuzemiach navrhnudt jedno verejne pristupné parkovacie
miesto.

Verejna autobusova doprava

Skvalitnit prevadzkové vybavenie sicasnych dvoch obojstrannych zastavok
s novymi architektonicky vhodnymi pristreSkami a dotvorenim okolitého priestoru
s drobnou architekturou.

S rovnakym vybavenim riesit' novu tretiu zastavku SAD pri zapadnom vstupe do
obce v lokalite Siroké diely.

V ramci navrhovaného obchodné centra OV1 a OV2 riesit na ceste I/2 obojstrannt
zastavku regionalnych autobusovych linkovych spojov s prislusnymi pristreskami.
Zastavka bude prepojena smerom na zastavbu obce pesim a cyklistickym chodnikom
S verejnym osvetlenim.

Nadvazne na planované riesSenie rychlej primestskej viakovej verejnej dopravy
Bratislava — Malacky bude vyvojovo potrebné zabezpecit rychle autobusove spoje
medzi obcou a stanicou ZSR Zohor.

Zelezniéna doprava

Vyvojovo, v suvislosti s rozvojom funk&nosti okolitych obci regidonu ako sidiel
vyroby, byvania, primestského turizmu a rekreacie zriadit na Zelezni¢nej trati
prevadzku primestskej vlakovej verejnej hromadnej dopravy.

Riesit dostavbu objektu Zelezni¢nej zastavky Lozorno so prisluchajucou
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podla uvedenia v kapitole 14

Ries&it aginnu protihlukovu zébranu v obluku navrhovanej Zelezniénej vie¢ky do
vyrobnej zény, ktora je v kontakte s obytnou zénou obce (Vy$né gozoveé)
— poziadavka na realizciu je ako vyvolana investicia investora Zelezni¢nej viecky,

Riesit skvalitnenie prostredia pozdiZ Zelezniénej trate v intravilane obce a priestore
stanice so skladovou a nakladacou plochou tak, aby sa tento dopravny systém stal
suc€astou urbanistickej prevadzky obce a nie nevhodne deliacou, neudrziavanou
dopravnou bariérou v centre obce.

Pesia a cyklisticka doprava

V centralnej Easti obce vytvorit’ peSiu zonu, ktorej taZiskom je Namestie sv. Katariny,
v severnej polohe nadvazujuci polyfunk&ny subor obcianskej vybavenosti, byvania a
administrativy navrhované Hlavné namestie pred Obecnym uradom, uz realizovana
SIneéna ulica, Sportové ndmestie s navrhovanymi Gpravami a navrhované Namestie
sv. Vendelina s kaplnkou a vstupom do Sportového arealu so zasadami rieSenia
uvedenymi v kapitolach 11, 14.

V celom priebehu Statnej cesty 11/501 cez intravilan obce riesit podla danych
priestorovych moznosti pozdiz cesty obojstranne alebo jednostranne taziskovy pesi
a cyklisticky chodnik -D1 s deliacim zelenym pasom (stromy, kriky, kvetinové
zahony), s prilezitostnym posedenim s lavi¢kami, verejnym osvetlenim.

Dal§imi vyznamnymi pesimi prepojovacimi trasami s funkciou -D2 v obci su
rieSené:

- chodnik Hlavna ulica — Karpatska ulica — vodna nadrz,

- pesi chodnik trasou Obecné namestie — Zvoncinska ulica — vodna nadrz,

- prepojovaci parkovy chodnik pozdiz Suchého potoka — Vendelinske namestie —
Orechova ulica — Hlavna ulica.

Riesit rozvoj pesich komunikacii a priestorov s verejnym osvetlenim pozdiz dal$ich
hlavnych prevadzkovych tras obce, v prepojeni s rekrea¢nou lokalitou vodnej
nadrze.

V priestore vodnej nadrze vytvorit cely systém pesej zény - s brehovou promenadou,
oddychovou a opalovacou terasou a sietou chodnikov s oddychovymi miestami - D3
(vid podrobny popis v kapitole 13. Turizmus a rekreacia).

Riesit pesie a cyklistické prevadzkové chodniky s verejnym osvetlenim z obce do
arealov Priemyselného parku Zahorie — D4 (v prepojeni na obdobnu prevadzkovu
pristupnost od obce Zohor). Tieto stavby st v schvalenom Dopinku UPN SU
Lozorno zaradené do skupiny vyvolanych verejnoprospesnych stavieb. Obdobne
rieSit' s verejnym osvetlenim pristupovych chodnik ku stanici pohonnych hmét so
zastavkou tranzitnej verejnej dopravy SAD.

Riesit pesi a cyklisticky chodnik s verejnym osvetlenim od zapadného vstupu do obce

do navrhovaneho arealu obchodného centra OV1 a OV2 a dalej od OV1 formou
znaceného peSieho a cyklistického turistického chodnika pozdiz cesty I/2 do
oddychového miesta pri artézskej studni a dalej do Stupavy.

(dopifia sa novéa odrazka) —

RieSit peSi a cyklisticky chodnik s verejnym osvetlenim spajajuci priemyselné parky V6 a V8

s obcou vyuzivajuc navrhnuté trasy k arealom Plastik Omnium, Inergy a Priemyselnému parku

automobilovej vyroby Lozorno.

do navrhovaného arealu obchodného centra OV1 a OV2 a dalej od OV1 formou

Riesit prepojovanie znatkovaneé turistické chodniky sluziace aj ako cyklotrasy v
smeroch:
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- z obce do zakladne turizmu a rekreacie KoSarisko novou trasou mimo areal
zvernika Ostrovec a dalej na hreben Malych Karpat -T1,

- do obce Jablonové a dalej Pernek, Kuchyria v podhori Malych Karpat -T2,

- do obce Zohor a dalej smeroch na Lab, Vysoka pri Morave, resp. k Morave
a smerom do Devinskej Novej Vsi -T3,

- do strediska turizmu a rekreacie Kamenny Mlyn —T4,
- do mesta Stupava —T5,

- okruhovej trasy od severnej zastavby obce Repacka lesom k zahradkarskym
osadam Podzbrodka |, Il a spat’ cez les do obce na Novu ulicu —T6

(vid popis v kapitole 12. Turizmus a rekredcia).

v navrhovanom obytnom subore Zahumenice (D2/1) — v tstrednom priestore
polyfunkénej ¢asti obytného suboru vytvorit’ peSiu zénu s nadvéznostou na parkové
chodniky v ramci suboru.

4.8 Regulativy pre rozvoj technickej vybavenosti

Vodné hospodarstvo

VSetky nové subory stavieb v obci napojit na vodovodnu siet obce a odkanalizovat
do spolo¢nej COV obce.

Pre zvy$ené mnozstvo odpadovych véd v obci vyvojovo rozsirit kapacitu COV
pridanim dalSej technologickej jednotky.

Nové potreby pitnej vody pre rozvojové plochy vyroby V4, V5 v zapadnej polohe
katastralneho tizemia obce budu rieSené pripojkou od privodného vodovodu DN500

pri priemyselnom parku Plastik Omnium, Obchodné centrum OV1 a OV2 a Sportovorekreacny
arealu golfu v juznej polohe extravilanu obce budu rieSené pripojenim na

obecny vodovod.

Ako sucast navrhovaného rozvoja rekreacnej a dopravnej vybavenosti v lokalite
Kamenny Mlyn riesit vystavbu spoloénej COV lokality.

Navrhovana moznost skvalitiovania rekreacnej vybavenosti v lokalite Kosarisko bez
dalSieho Uzemneho rozvoja a zvySovania |6zkovej kapacity je podmienena
vystavbou spolocnej COV lokality.

Zoéna priemyselnej vyroby v zapadnej polohe katastralneho uzemia obce pri
krizovatke dialnice D2 je v siCasnej a v navrhovanej rozvojovej prevadzke

s plochami V4, V5 rieSena systémom odkanalizovania a napojenim na kanalizacny
zberad pri priemyselnom parku Plastik Omnium s preéerpanim do obecnej COV
Lozorno.

Obdobne je rieSena aj rozvojova vybavenost obchodného centra

a Sportovo-rekreacného arealu golfu v juznej polohe extravilanu obce pri kriZzovatke
ciest I/2 a 1l/501sp6sobom vedenia kanalizacného zberac¢a severnym smerom do obce
s napojenim na obecnu kanalizéciu a s preéerpanim do obecnej COV.

Zabezpecit zasobovanie lokality zmien a doplnkov D2/1 (Zahumenice) pitnou vodou
a realizovat podmienené investicie — prediZenie privodného potrubia, vybudovanie
samostatnej tlakovej stanice s akumulaciou, zokruhovaného vodovodu v ramci
obytného suboru, vratane poziarnych hydrantov

Zabezpedit zasobovanie lokality zmien a doplnkov Z2/1 (Rusniaky) pitnou vodou
Z miestneho vodného zdroja

Zabezpedit napojenie lokalit zmien a doplnkov D2/1 (Zdhumenice) a Z2/1 (Rusniaky)
na splaskovu kanalizaciu. Podmieriujucim predpokladom v pripade lokality D2/1 je
rozsirenie existujucej Cistiarne odpadovych vod na kapacitu 6000 EO.

Lokalita zmien a doplnkov D2/1 (Zahumenice) je situovana v zaujmovom tzemi
zavlah, nachadzaju sa tu aj potrubné rozvody zavliahového vodovodu. Navrhovanym
opatrenim pre zachovanie funkénosti systému zasobovania zavlah uzitkovou vodou,
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ktoré zabezpedi investor, je prekladka zasobnej vetvy zavlahového vodovodu DN 300
mm mimo Uzemie lokality obytného stboru v dizke cca 950 m a jej prepojenie s
Jestvujucim zasobnym potrubim. Koncova vetva zavlahového vodovodu DN 150 na
mieste navrhovaného obytného suboru sa zrusi.

(doplfiaju sa nové odrazky) —

= Zasobovanie pitnou vodou lokalit B9 Nad vodojemom (maximalne 15 RD), B10 Vendelinska /
Gozové

(14 RD) prediZenim existujticeho vodovodu DN100 na tzemi budtcej vystavby.

= RozSirenie lokality B6 a rozptylenej vystavby v prelukach intravilanu rieSenit_pripojenim na

existujuce vodovodné rozvody resp. na kratky usek nového potrubia.

= Potreby pitnej vody pre rozvojové plochy vyroby V6 a V8 budu zasobované pripojkami,

ktoré budu napojené na vodovodné potrubie skupinového vodovodu Lamac — Zahorie

= Qdvadzanie splaskovych véd z navrhovanych obytnych lokalit B9, B6/2, B10 a rozptylenej

vystavby v rémci obce bude riesené existujlicou splaskovou kanalizéciou s COV.

Podmieriujtcim predpokladom je rozsirenie existujucej ¢istiarne odpadovych véd na kapacitu
6000 EO.
»  Qdvéadzanie odpadovych vid vyrobnej lokality V10 bude pripojené do obecnej COV.

QOdvadzanie odpadovych véd z navrhovanych vyrobnej lokality V6 bude rieSené vystavbou

recipientu. Lokalita V8 bude po dohode maijitelov pripojena do kanalizaénej pripojky na

arealovu kanalizaciu susedného PLASTIC OMNIUM.

= v ¢asovom predstihu zabezpedit komplexné pokrytie rozvojovych lokalit potrebnou

technickou a dopravnou infrastruktirou. Rozvojové zamery realizovat aZ po

preukazani dostatoénych kapacit vodozasobovania pitnou vodou vyhovujucej kvality

ako aj odkanalizovania

(doplifaju sa nové odrazky) —

= Zasobovanie pitnou vodou:

= nova vystavba v jednotlivych lokalitach bude zabezpecené z verejného vodovodu — po
vybudovani potrubi ulicnej siete profilov DN100, ktoré sa pripoja na najblizSie existujiuce
vodovodné rozvody resp. potrubia, navrhované v dopinku ¢. 3.

= Qdlahlé lokality budi zasobované z vlastnych zdrojov — studni — a na uzemiach budu
postavené neverejné vodovodné rozvody.

=  Predpokladanym narastom obyvatelov po realizacii vystavby, ktord umozni navrhované
doplnenie tGzemného planu obce (cca 263 [udi), by sa zasobovanie vodou zhorsilo. Bude
preto potrebné uvazZovat o postupnej realizacii navrhov tzemného planu, t.j.rozSirenie celého
vodarenského systému. Akutne bude nutné rozsirit akumulaciu vodojemu o dalSiu komoru (1
x 250 m3), pricom pozadovana uzemna rezerva je aj pre dalSiu komoru. Nasledne
odporucame riesit’ posilnenie zdroja vody a kapacity Cerpacej stanice.

» Odvadzanie splaskovych véd: 5
» z navrhovanych obytnych lokalit bude rieSené do existujucej COV. Domy z lokalit
situovanych v uz alebo tesne pri existujucej zastavbe obce (B9/1, VRU6/1, B7/1, B11, B12)
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budu rieSené priamym pripojenim do existujtcich stok. Lokality B7/2, B9/2, B3/1 su navrhnuté
pre rozsiahlejsiu vystavbu. Bude v nich potrebné vybudovat ulicnti stokovu siet splaskovej
kanalizacie DN300 a pripojit ich do existujtcej verejnej kanalizacie. MnoZstvo odpadovych véd
bude prakticky zhodné so spotrebou vody.

Pri predpokladanom néraste poctu obyvatelov (263 ludi) bude pritok do COV navyseny o 83
m3/deri. Bude preto potrebné, aby bola splnené podmienka rozsirenia COV na kapacitu 6000
EO (pozri zmeny a doplnky ¢. 3).

Pre lokalitu Z1 navrhujeme vystavbu vilastnych domovych COV ( 30 EO,).

Rovnako aj lokalita HU1, ktorda sa nachadza v znaénej vzdialenosti od obce, bude riesit
odpadové vody splaskového charakteru vo viastnej Cistiarni.

V lokalite V4/1, ktora sa nachadza tesne pri existujucom priemyselnom Uzemi, bude
vybudovana viastna arealova splaskova kanalizacia. Optimalne rieSenie by bolo pripgjit’ tento
systém na prilahly priemyselny areél a jeho COV, prisom tuto rozsirit (rekonstruovat) na
poZadovanu kapacitu. Vzhladom na rovinny charakter Gzemia je potrebné uvaZovat na
stokach s precerpavacimi stanicami.

KedZe predpokladame na tomto uzemi intenzivnu vystavbu priemyselnych hal a znacna cast
bude spevnena (komunikacie, parkoviska, chodniky), bude potrebné riedit' aj odvadzanie véd
samostatnou dazdovou kanalizaciou profilu DN300 — D400. Zrazkové vody budiu — po
precisteni v odlu¢ovacoch ropnych latok — zatistené do prilahlého odvodriovacieho kanala.

V novej lokalite V9/1, ktora sa nachadza zapadne cesty I/2 budu odpadové vody Cistené vo
vlastnej domovej Cistiarni

Lokalita DP1 bude vyuZivana na parkovanie motorovych vozidiel Odpadové vody zo
socialneho zariadenia budu cistené v malej domovej Cistiarni.

Zrazkové vody Vv rozvojovych lokalitach pre vystavbu budu zadrZiavané na vlastnych
pozemkoch s maximalnym vyuZitim disponibilnej vsakovacej schopnosti podloZia,
vyhodnotenej na zaklade hydrogeologického posudku. Sucastou stavieb v pripade
nevhodného podlozia bude instalacia retencnych - vsakovacich zariadeni. Odpori¢ame aj
akumulaciu zréZkovej vody s jej naslednym vyuZitim pre polievanim zelene.

V pripade odvadzania zrazkovych véd z rozvojovych lokalit do vodnych tokov je nutné dodrzat
princip maximalneho priebezného odtoku, v takom mnoZstve, ako pred ich zastavbou
(sucasny koeficient odtoku 0,05 -0,15). Nadlimitny odtok rieSit retencnym nadrzami
s regulovanym odtokom, dimenzovanych na navrhoviu zrazku s periodicitou 0,05 a trvanim
dazda 15 min.(§ 4 odst. 2 pismeno a) zakona ¢ 7/2010 Z.z.. .

Vsakovanim spolu s retenciou bude mozné rieSit aj odvodnenie novovybudovanych
komunikacii.

i

Energetika, teplofikacia

V nadvaznosti na planovany rozvoj sidla zabezpecit vyvolané prekladky tras
elektrickych vedeni a transformacénych stanic.

Nové transformacné stanice rieSit ako objektové.

Zbna priemyselnej vyroby v zapadnej polohe katastralneho tzemia obce pri
krizovatke dialnice D2 je v suCasnej a navrhovanej rozvojovej prevadzke rieSena
samostatnym systémom zasobovania elektrickou energiou zo vzdu$nej linky VN
podla potrieb, ktoré su rieSené v ramci projektovej pripravy vystavby jednotlivych
arealov. Navrhovany areal obchodného centra OV1, OV2 a Sportovo-rekreacného
tréningového arealu golfu je rieSeny na zasobovanie elektrickou energiou zo vzdusnej
linky VN 22kV ¢&.216 od rozvodne Stupava, ktoré prechadza pri navrhovanom areali.
Pre obchodné centrum bude riesené samostatné energocentrum s vlastnou TS.
Kapacity potrebného odberu budt stanovené v projektovej priprave arealu podfa
stanového programu investora.

V ramci zastavby obce riesit’ postupnu kabelizaciu vSetkych vedeni elektrickej
energie.

Riesit postupnu plynofikaciu vSetkych prevadzkovych suborov a objektov obce.

Vyvojovo rieSit' v zapadnej polohe okraja vyrobnej zony na ploche V3 Specifické
vybavenie pre kombinované solarne a veterné energetické zariadenie vyrobného
sektoru v obci so ststavou nadstavitelnych kolektorov a stipov s veternymi vrtulami
a energetickym energetickym centrom meniarne s transformovnou. Elektraren je
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uvazovana vyhradne pre lokalne vyuZitie vyrobnej zény obce.

= Vyvojovo uplatnit technologicky program vyuZitia solarnej energie na vykurovanie
objektov byvania, ob¢ianskej vybavenosti a vyroby v zaujme skvalitiiovania Cistoty
ovzduSia a Setrenia tradi€nych energetickych médii.

= Zbna priemyselnej vyroby v zapadnej polohe katastralneho tzemia obce pri
krizovatke dialnice D2 je v suCasnej a havrhovanej rozvojovej prevadzke rieSena
samostatnym systémom zasobovania zemnym plynom z viastnej requlaénej stanice
realizovanej v su¢asnom aredli firiem Plastic Omnium, Inergy podla potrieb, ktoré su
rieSené v ramci projektovej pripravy vystavby jednotlivych aredlov. Navrhovany areal
obchodného centra OV1, OV2 a Sportovo-rekreacného arealu golfu je rieSeny na
zasobovanie zemnym plynom pripojkou od vstupu do obce. Kapacity potrebného
odberu plynu budu stanovené v projektovej priprave arealu podla stanového
programu investora.

= Zabezpecit zasobovanie lokalit zmien a dopinkov D2/1 (Zahumenice) a Z2/1
(Rusniaky) elektrickou energiou. Podmieriujicim predpokladom v pripade lokality
D2/1 je demontaz VN pripojky z hlavnej linky 216, uloZenie nového kéblového
vedenia pozdiZ prijazdovej cesty do obce a prepojenie trafostanic T24 a T5 zemnym
kablom VN.

= Zabezpecit zasobovanie lokality zmien a doplnkov D2/1 (Zahumenice) zemnym
plynom rozsirenim existujucej miestnej strednotlakovej plynovodnej siete.

= Pre lokality V6 a V8 vyuZit existujtice VN napajace linky ¢. 600, 601, 700, 701 z 22kV
rozvodne Stupava. Pre skvalitnenie dodavky el. energie je pripravovana vystavba prepojenia
napajacov VN linky ¢. 1131, 1077 z rozvodne 22kV MALACKY do spinacej stanice TS 0038-
025.

(dopifaju sa nové odrazky) —

= Pokrytie vy$Sie uvedenych vykonovych poZiadaviek bude v pripade lokality oznaceney:
1,2 — z existujucej distribu¢nej siete NN, ktoru napaja trafostanica TS 0038-031
3 — vybudovanim novej kioskovej transformacnej stanice 1x400kVA a kabelovej slucky VN
nal.c.216
4 — z existujacej distribucnej siete NN, ktort zasobuje trafostanica TS 0038-019
5 — pokrytie z existujucej distribucnej siete VN vybudovanim novej pripojky VN a kioskovej
trafostanice 1x160kVA v majetku investora
6 - z existujucej distribu¢nej siete NN, ktort zasobuje trafostanica TS 0038-019
7,8 — vybudovanim novej kioskovej transformacnej stanice TS 1x400kVA a kabelovej slucky
VN nalc. 216
9,10 — vyuzitim existujucich napajacov I.¢. 600, 601,700,701 z 22kV rozvodne STUPAVA
11 - z existujucej distribucnej siete NN, ktort zasobuje trafostanica TS 0038-023
12 — z existujucej distribucnej siete NN, ktort zasobuje TS 0038-001
13 — pokrytie z existujuceyj distribucnej siete NN
14 — vybudovanim novej transformacnej stanice 1x400kVA a kabelovej slucky VN a
existujucej 1.¢.216
15 — pokrytie z existujucej trafostanice TS 0038-007 dobudovanim distribucnej siete NN
16 — pokrytie z existujtcej distribucnej siete VN —I. ¢. 216

= Vystavba je podmienena realizovanim kabelového prepojenia VN existujucich trafostanic TS
0038-024 a TS 0038-005

Elektronické komunikacie a zariadenia
= Sucasne s rozvojom obce riesit’ aj prislusné telekomunikacné vybavenie.

» Vramci zastavby obce riesit' postupnt kabelizaciu vietkych vonkajsich
telekomunikacnych vedeni. Zéna priemyselnej vyroby v zédpadnej polohe
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katastralneho tizemia obce pri krizovatke dialnice D2 je v suasnej a havrhovanej
rozvojovej prevadzke rieSena pevnymi telefonickymi linkami z ATU Lozorno, ktora
ma dostatocnu kapacitu na pokrytie predpokladanej poZiadavky. Skutocné potreby
budu rieSené v ramci projektovej pripravy vystavby jednotlivych arealov. Navrhovany
areal obchodného centra OV1, OV2 a $portovo-rekreaéného arealu golfu rieSeny
pevnymi telefonickymi linkami z ATU Lozorno, ktora ma dostatoénu kapacitu na
pokrytie predpokladanej poZiadavky. Skutocné potreby budt stanovené v projektovej
priprave arealu podla programu investora. Nadvédzne na postup vystavby
Jednotlivych navrhovanych areélov bude ako vyvolané investicia rieSena prekladka
dialkového telekomunikacného kébla podla oznaclenia vo vykrese ¢.7ZD 1/2007

(doplfiaju sa nové odrazky) —

Navrhované obytné subory B9, B10 a rozsirenie B6/2 budu pripojené na verejnu

telekomunikacénu siet /VTS/ pomocou zemnych telekomunikaénych kéblov z RDLU Lozorno

s priloZzenim rurok HDPE pre perspektivhu moznost pripojenia optickej pristupovej siete.

Plochy v prelukach budu realizované z existujucich kablovych rezerv v sieti VTS zemnymi

kablovymi pripojkami.

Priemyselnd zénu V10 budu pripojené na VTS z RDLU Lozorno pomocou optickych kéblov

zafuknutych do rdrok HDPE. Pre plochy V6, V8 situovanych pri dialnici D2 bude zrealizovany

uzol telekomunikacénych sluzieb pre mozZnosti prepajania kablov.

Respektovanie vSetkych podzemnych telekomunikaénych zariadeni pri spracovavani

naslednych projekénych dokumentacii,

(dopifiaju sa nové odrazky) —

Navrhované plochy uvedené v priloZenej tabulke budu pripojené na verejnu telekomunikacnu

siet’ (VTS) pomocou zemnych uloznych telekomunikaénych kablov z RDLU Lozorno

s priloZzenim multirdar typu DB pre perspektivhu moznost’ pripojenia na opticku pristupovu siet.

Plochy v prielukach budu realizované z existujucich kablovych rezerv v sieti VTS zemnymi
kablovymi pripojkami

4.9 Regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie

Ochrana cgistoty ovzdusia

Stanovit hygienické ochranné pasmo od zdroja objektov ustajnenia dobytka arealu
Polnohospodarskeho druzstva,

- v stllade s predpokladom chovu dobytka s kapacitou do 500 krav je navrhnuta
hranica hygienického ochranného pasma od objektov ustajnenia 250 m,

V spolupraci so Slovenskou spravou ciest realizovat opatrenie na eliminovanie
exhalatov z prevadzky na Statnej ceste 11/501 v prejazde cez celé zastavané uzemie
obce.

V spolupraci s dalsimi dotknutymi obcami riedit’ eliminaciu negativnych dosledkov
leteckej prevadzky Vojenského vycvikového priestoru Zahorie.

Postupovat dalej v komplexnej plynofikacii obce.

Riesit technologicky program vyuZitia solarnej energie na vykurovanie objektov
byvania, ob¢ianskej vybavenosti a vyroby v zaujme skvalitiiovania Cistoty ovzdusia
a Setrenia tradi€énych energetickych médii.
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Ochrana proti hluku

= Riesit poziadavku na Slovensku spravu ciest realizovat’ priamo pozdiz dialnice D2
doplnenie systému izolanej zelene na eliminaciu hluku.

=V spolupraci so Slovenskou spravou ciest realizovat opatrenie na eliminovanie
hluku z prevadzky na Statnej ceste 11/501 v prejazde cez celé zastavané Uuzemie obce.

= PoZadovat, aby su€astou realizacie Zelezni¢nej vle€ky do arealu Priemyselného
parku automobilovej vyroby bola realizacia protihlukovej zabrany v Casti obluka
telesa vle¢ky v kontaktovom useku s obytnou zénou.

=V spolupraci s dalSimi dotknutymi obcami riedit’ eliminaciu negativnych désledkov
leteckej prevadzky Vojenského vycvikového priestoru Zahorie.
= V dalSom urbanistickom vyvoji obce nepripustit, aby sa v ramci ucelenej zény

byvania tvorili malovyrobné prevadzky a sluzby, ktoré by hlukom znehodnocovali
Zivotné prostredie.

(dopifia sa novéa odrazka) —

V _ramci urbanisticke| Studie arealu a nasledného dopracovania dokumentacii

suborov stavieb pre tzemné konania a nasledné zabezpecovanie projektov pre stavebné

konania jednotlivych stavieb v zéne V10 nepovolit také vyrobné prevadzky, ktoré by

hlukom znehodnocovali Zivotné prostredie a okolitu bytovu zastavbu.

Ochrana vod

» Riesit skvalitnenie rezimu podzemnych véd, zavodnenie a revitalizaciu mikrotokov,
vodnych tokov a obnovu pbévodnych zavodrfiovacich kanalov.

= Zabezpecit, aby vSetky prevadzkové objekty v obci a jej spadovom tuzemi boli
odkanalizované do spolo¢nej COV obce.

= Realizovat urychlenu likvidaciu su¢asnej zivelnej prevadzky chovu koni a domace;j
hydiny v udoli nad vodnou nadrzou — lokality Rusniaky, VEeliny, nakolko tato
¢innost' spdsobuje neprijatelnu kontaminaciu vod Suchého potoka a spadovo celej
vodnej nadrze :

= Vyvojovo riesit pre vyrobnu zénu v zapadnej Casti katastralneho uzemia samostatnu
COov.

(dopifia sa novéa odrazka) —

=  Qdvadzanie odpadovych vbd z navrhovanej vyrobnej lokality V6 bude rieSené

vystavbou samostatnej COV v lokalitich s odvadzanim vydistenej vody do najblizsieho

vhodného recipientu

Lokalita V8 bude po dohode majitelov pripojena do kanalizaénej pripojky na arealovt
kanalizaciu susedného PLASTIC OMNIUM.

= ReSpektovat ochranné pasmo vodovodu zasahujuce do navrhovanej vyrobnej lokality V10.

Ochrana prirody

= Realizovat konkrétne opatrenia uzemného planu pre ochranu prirody v ramci
tvorby krajiny a ekologickej stability Uzemia uvedené v kapitole 7.

» Uznesenim viady SR ¢. 636/2003 z dria 9.7.2003 bol schvaleny Narodny program
chranenych vtacdich tzemi, ktory je teraz v posudzovacom konani ich pripravy na
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vyhlasenie. V dotknutom tGzemi rieSenia katastrélneho tzemia obce je navrhované
Chrénené vtadie uzemie SKCHVU 014 Malé Karpaty. Navrhovanéa hranica je v &asti
od Jablonového totozna s hranicou CHKO Malé Karpaty a v dalSej ¢asti extravilanu
obce Lozorno je vedena podla inych kritérii. Navrhovana hranica je vyznacené vo
vykresoch zmien a doplnkov UPN obce ¢.1/2007

Predpokladany zaber mokradnej lokality Zahumenice pre vystavbu je len vo vymere
cca 0,5 ha. Investor pri vystavbe obytného suboru Zahumenice (lokalita B2, resp. D2/1
— oznacenie v ramci zmien a doplnkov ¢.2) ako kompenzacné opatrenia zrealizuje
kompletnu revitalizaciu celej mokradnej lokality zahfriajucu odstranenie Ciernych
skladok, ako aj vysadbur/revitalizaciu vzrastlej zelene v ramci mokradnej lokality,

resp. v jej okoli.

(dopifia sa novéa odrazka) —

V suvislosti s rozsirenim _golfového arealu pri ovocnom sade - lokality ,Pod dolnianskou

cestou a Medzi cestami” rieSit priestorové posilnenie zelene a rezimu vodnych tokov v sieti

uréenych biokoridoroch miestneho vyznamu a navrhnutého systému miestnych biocentier a

biokoridorov a revitalizovat’ sprievodné dreviny v subehu s polnymi cestami

V _suvislosti s navrhovanym obytnym suborom Nad vodojemom zachovat kontinuitu prilahlého

biokoridoru miestneho vyznamu a revitalizovat _pobrezny pas zelene v subehu s navrhovanou

obsluznou komunikaciou.

V lokalite B9 bude realizovana vystavba rodinnych domov tak, aby bola zachovana kontinuita

okolitych luénych porastov. Lucne porasty budu zachované na min. 0,35 ha plochy B9.

Objekty rodinnych domov budu dispoziéne umiestnené na plochu B9 tak, aby bol

Z jJuhozapadu zachovany pohlad na krajinu. Objekty rodinnych domov budt maximalne

jednopodiazné so sedlovou strechou s podkrovim. Objekty rodinnych domov a prislusna

obsluzna komunikacia budu umiestnené tak, aby nedoslo k poSkodeniu regionalneho

biokoridoru vzrastlej vegetacie smerom k vodnej nadrzi.

Ochrana proti ziareniu

S ohladom na skuto€nost, Zze v nedalekom prostredi obce Marianka je radénové
riziko evidované v stupni dvojnasobného celoslovenského priemeru rizika,
odporu¢ame, aby sa odborné zhodnotenie zabezpecilo v dvoch postupoch:

- ako sucast pripravy vystavby suborov nového byvania v obci,

- v ramci prevadzkovej kontroly vodnych zdrojov a nadrzi.

Odpadové hospodarstvo

Riesit odstranenie v8etkych Zivelnych skladok.

Ukon¢it' likvidaciu skladky inertného materialu Pofnohospodarskeho druzstva
v lokalite Osi¢niky a jej komplexnu rekultivaciu v lokalite

V stlade s uréenim v UPN VUC Bratislavsky kraj zabezpeé&it do roku 2006 v celej
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obci komplexnu separaciu komunalneho odpadu.

= Zriadit v rdmci arealu Polnohospodarskeho druzstva komerénu linku miestnej
kompostarne bioodpadu z pofnohospodarskej vyroby, miestneho zahradkarstva a
odpadov z lesného hospodarstva s tvorbou organického hnojiva a jeho nasledné
priame vyuZitie v pofnohospodarskej, zahradkarskej a lesnickej prevadzke.

Vymedzenie ochrannych pdasiem a chranenych uzemi podl'a osobitnych predpisov

V zmenach a doplnkoch tzemného planu obce ¢€.1/2007 su premietnuté normativne zavédzné
ochranné pasma dopravy, technickej infrastruktdry a vyrobnej funkcie pofnohospodarstva:

= doprava cestna

- diafnica D2 — ochranné pasmo 100 m od osi prilahlej vozovky dialnice,

- cesta l. triedy I/2 — ochranné pasmo v extravilane 50 m kolmo od osi vozovky

- cesta ll. triedy 1/501 — ochranné pasmo v extravilane 25 m kolmo od osi vozovky
= doprava Zelezniéna

- Zelezniéna trat ¢.170 - ochranné pasmo v extravilane 60 m od osi kolaje, v
zastavanom uzemi sidla 30 m od vonkajsej hranice obvodu dréhy,

= energetika - elektricka energia
vzdusné VN vedenia a trafostanice

- VN vedenia od 1kV do 35kV holymi vodi¢mi je 10m na kazdu stranu od krajného
vodica, v suvislych lesnych priesekoch 7m,

- VVN vedenia od 35kV do 110kV holymi vodi¢émi je 15m na kazdu stranu od
krajného vodica,

- kabelového vedenia do 110kV v zemi je 1m na kazdu stranu od krajného kabla,
- transformovne VN/NN je do vzdialenosti 10m od konStrukcie transformovne,

- trafostanice VN/NN s vnuatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim, alebo
obostavanou hranicou objektu el. stanice,

- v ochrannom pasme su v rozsahu, stanovenom prevadzkovymi predpismi zakazané,
alebo obmedzené stavby, zariadenia, dpravy povrchu, porasty a ¢innosti, ktoré by
ohrozovali energetické dielo a jeho plynult a bezpeénu prevadzku,

= energetika — zemny plyn
- vysokotlakovy plynovod PN 6,4 MPa DN 500
- ochranné pasmo 8 m obojstranne,
- bezpecnostné pasmo 150 m obojstranne,
- ochranné pasmo VTL pripojky pre RS je 50m,
- miestne STL plynovody v obci maju ochranné pasmo 2 m,
- ostatné plynové zariadenia nemaju ochranné pasmo,
= vodné zdroje - pasmo hygienickej ochrany I. stupria - podfa uréenia
- ochranné pasmo vodojemu — v okruhu 50m,
= vodné toky
= Suchy potok a Mociarka — ochranné pasmo 10 m pobrezného pozemku od brehovej Ciary
toku,
= Ondriasov potok, Matejkov kanal a Lipnik (drobné vodné toky) - ochranné pasmo 5 m
pobrezného pozemku od brehovej Ciary toku,

» hydromelioraéné zariadenia — ochranné pasmo 5 m od brehovej Ciary kanala,
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= vodné nadrZ Lozorno — 2,0 m pobrezZny pozemok (ochranné pasmo) vodnej nadrze Lozorno,
vymedzeny od jej maximalnej retenénej hladiny, t.j. od kéty 220,56 m.n.m

» cintorin - ochranné pasmo 50 m od oplotenia arealu (platné od ucinnosti zakona
€.470/2005 Z.z. o pohrebnictve na nové plochy),

= pasmo hygienickej ochrany hospodarskeho dvora Zivocisnej vyroby
- pri stave kapacity chovu dobytka v zariadeni — 200 m lesné pozemky
- ochranné pasmo 50 m od okraja lesa pre stavby.

= urcené prieskumné tzemie P16/02 BaZantnica — ropa a horfavy zemny plyn, ur¢ené
pre organizaciu Nafta a.s. Gbely s platnostou do 14.5.2010

V zmenéch a doplnkoch UPN SU st premietnuté vietky platné hranice chrénenych
prirodnych tzemi v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a Krajiny.

» juZna Cast katastralneho tzemia je stucastou Chranenej krajinnej oblasti Malé
Karpaty v Il. stupni ochrany prirody s prislusnymi ochrannymi opatreniami
vyplyvajucimi z tohto zékona,

= ostatna Cast’ katastralneho tGzemia obce je v I. stupni ochrany prirody,
= zvySeny stuper ochrany maju Gzemia eurépskeho vyznamu:
Mociarka - SKUEV 0218
OndriaSov potok — SKUEV 0217

Uznesenim viady SR ¢. 636/2003 z dria 9.7.2003 bol schvaleny Narodny program
chranenych vtacich tzemi, ktory je teraz v posudzovacom konani ich pripravy na

vyhlasenie. V dotknutom tGzemi rieSenia katastralneho tizemia obce je navrhované Chranené
vtééie Gzemie SKCHVU 014 Malé Karpaty.

Navrhovana hranica je v ¢asti od Jablonového totozna s hranicou CHKO Malé Karpaty a v
dalSej Casti extravilanu obce Lozorno je vedena podla inych kritérii. Navrhovana hranica je
vyznacené vo vykresoch zmien a doplnkov UPN obce ¢.1/2007.

V zmysle zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov zabezpecdit podla stanovenych podmienok tohto zakona
prislusné materialy posudenia vplyvov navrhu rozvoja jednotlivych zén a areélov na Zivotné
prostredie.

4.10 Casova postupnost’ odnimania pofnohospodarskej pody pre rozvojové funkcie
obce

Casova postupnost odnimania polnohospodarskej pody podia jednotlivych lokalit je
nasledovna:

(doplifiaju sa nové odrazky) —

I. etapa ¢asovy horizont 2002 - 2006
funkcia byvania - lokality B1, B2 — ast' v su¢asnom uzemi zahrad zastavby lokality
B4, B5 — Cast’ viazana na Zvoncinsku ulicu, B6, B7, B8
funkcia obcianskej vybavenosti — lokality OV3, OV5,
funkcia turizmu a rekreacie — lokality R1,R2
funkcia vyroby - lokality V1, RV 1 priebezne v 1. - 3.etapa
funkcia dopravy - lokality D1, D2, D3, D5, D8
Il. etapa, ¢asovy horizont 2007 — 2011

funkcia byvania - lokality B3 — €ast v su¢asnom zastavanom uUzemi, B5 — Cast’
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Troganovych lucky

funkcia obcianskej vybavenosti — lokality OV1, OV2 — obchodné centrum — 6,303 ha
funkcia turizmu a rekreacie - lokalita R3,

funkcia vyroby - lokalita V2, V4, V5 — 31,275 ha

funkcia dopravy - lokality D4, D6, D7

funkcia $portovo-rekreaéné - lokalita S1— golfovy areél — 0,406 ha

funkcia dopravy - miestna cesta K1 — 0,374 ha

funkcia byvania - lokalita B2 — Zahumenice — 26,39 ha

funkcia byvania - lokalita B6 — rozsirenie Ohradky — 1,67 ha

funkcia vyroby - lokalita V6 — 18,85 ha

lll. etapa, ¢asovy horizont 2012 - 2016
B3 — ¢ast mimo uzemia suCasnych zahrad zastavby,
funkcia obcianskej vybavenosti — lokalita OV4,
funkcia vyroby — lokalita V3.
funkcia byvania - lokalita B9 — nad Vodojemom — 1,94 ha

funkcia byvania - lokalita B10 — Vendelinska / Gozové — 1,06 ha
funkcia vyroby - lokalita V8 — 1,29 ha

= (dopifia sa nasledovny text) —

lll. etapa, ¢asovy horizont 2013 - 2017
funkcia byvania — |okality B9/1, VRU6/1, B7/1, B7/2, B3/1, B11 a B12
funkcia pofnohospodarstvo, lesné hospoddrstvo — lokalita Z1 Zvernica-botanika
funkcia vyroby — lokality V4/2 a V9/1
funkcia obc¢ianskej vybavenosti — |okalita B1/2
funkcia obcCianskej vybavenosti — lokalita B1/2
a prislusné dopravné napojenia a stavby technickej infrastruktary

IV. etapa, ¢asovy horizont 2017 - 2023
funkcia turizmu a rekredcie — lokalita HU1 a HU2
funkcia vyroby — lokality V4/1
funkcia dopravného vybavenia — |okalita DP1
a prislusné dopravné napojenia a stavby technickej nfrastruktury

5. Regulativy pre nadvazné urbanisticko-architektonické navrhy podrobnej zastavby

uzemia a stavieb

= Plosné regulativy pre obytnu zastavbu
- Individualne rodinné domy — pozemky 600 — 1000 mz,
- Rodinné dvojdomy — pozemky 500 — 800 mz,
- Radové rodinné domy — pozemky do 300 mz,

= Prestavba sucasnych domov pdvodnej architektury so zachovanim pévodného
charakteru zastavby, parcelacie a €elnej uli¢nej fasady objektov.
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= Vy8ka zastavby novych rodinnych domov
- maximalne 2 nadzemné podlazia.
» Vyska zastavby nového polyfunkéného suboru obcianskej vybavenosti obce
- 3 nadzemné podlaZia, 1 podzemné podlaZie kapacitna parkovacia garaz.
= Vyska zastavby dalSich stavieb ob&ianskej vybavenosti
- obchody, sluzby - 1 nadzemné podlazie
- kultdrne centrum - maximalne 3 nadzemné podlaZia
- turisticka ubytoviia - 3 nadzemné podlaZzia + 1 podkrovné podlaZie
- obytné domy Sportové namestie - 3 nadzemné podlazia

- zariadenia obcianskej vybavenosti (sluzieb a administrativy) v lokalite zmien
a doplnkov D2/1 — Zdhumenice — 2+1 nadzemné podlaZie

= Typy striech — bytové a rodinné domy
- sedlové so Stitom, valbové, ploché - podla charakteru okolitej zastavby

= Tvaroslovné prvky
- odporucané prvky
zachovanie a preberanie prvkov povodnej architektury stavieb Zahoria,
murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach, drevo, sklo.
krytina palena Skridla Cervena, keramicka, ploché strechy s vegetacnou zeleriou,
stabilné kvetinaCe na oknach, balkénoch a terasach
- neodporuc¢ané prvky — oblukové vonkajSie dvere, okna,
- nepripustné prvky — plechova, azbestocementova krytina.
= Spbsob oploteni pozemkov
v uliénej Ciare zastavby

- suivislé nepriehladné steny na zakladovom pase — maximalne do vysky 1 m, vysSie
konstrukcie oploteni - len priehladné do vysky 1,5 m z dreva , pletiva, kovovych
prvkov, zelene.

- murované stipiky konstrukcie oploteni — maximalne do vysky 1,8 m, v stlade s
charakterom existujuceho okolitého oplotenia,

- nepripustny spdsob — celoplosny nepriehfadny mur, konstrukcia z plechu a
umelych hmét

medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode zastavby obce
- pripustna vySka oplotenia

maximalne 2 m - odporu¢ané konstrukéné prvky - drevo, pletivo, zivy plot
strihanych drevin

- moznost' nepriehladnych stien - len v Castiach, kde si to vyzaduje intimita
exteriérovej prevadzky pozemku bez ohrozenia svetelno-technickych podmienok
prevadzky susedného pozemku v sulade s charakterom existujuceho okolitého
oplotenia,

- nepripustny spésob — celoploSny nepriehladny mur, konstrukcia z plechu a
umelych hmét.

49



UPN OBCE LOZORNO ZMENY A DOPLNKY C.5

6. Pozemky pre verejnoprospesné stavby

6.1 Pozemky pre verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych

uzemnoplanovacich dokumentov

Stavba peSieho a cyklistického chodnika s verejnym osvetlenim od konca Dlhej
ulice po vstup do arealu Priemyselného parku automobilovej vyroby.

Stavba pesieho a cyklistického chodnika s verejnym osvetlenim od navrhnutej
kruhovej krizovatky na zapadnom vstupe do obce po pristup do vyrobno-skladového
arealu firiem

Inergy a Plastic Omnium a d’alej smerom do Zohoru po hranicu katastralneho
uzemia obce,

Poznamka: Prevzaté z Doplnku UPN SU Lozorno (rok 2001).

6.2 Pozemky pre verejnoprospesné stavby navrhnuté izemnym planom

V ramci katastralneho iizemia obce

Prestavba vybavenosti oddychového miesta motorizmu pri Statnej ceste I-2 smerom
na Stupavu.

Vybavenost oddychového miesta turizmu v lokalite Lipniky — Lentavy.

Novy pesi a cykKlisticky turisticky chodnik v Useku lokalita Lipnik -Lentavy
(oddychové miesto) — rekreacna lokalita KoSarisko (vyvolana potreba prevadzky
zvernika Ostrovec).

Novy pesi a cyklisticky turisticky chodnik od konca intravilanu obce smerom k obci
Jablonové.

Novy pesi a cyklisticky turisticky chodnik od konca intravilanu obce smerom do
mesta Stupava.

Novy pesi a cyklisticky turisticky chodnik od krizovatky ciest I-2 a 111-00237 (smer
Zohor) pozdlz statnej cesty I-2 po rekreaénu lokalitu Kamenny Mlyn.

Vstupné zachytné parkovisko motorovej dopravy v rekreacnej lokalite KoSarisko.
Oddychové plochy s drobnou architektirou na centralnej luke rekreacnej lokality
KoSarisko.

(dopifia sa nasledovny text) —

2x400 kV vedenie ZVN v trase Stupava - $t. hranica SR/Rakusko a koridor planovaného
vedenia ako aj koridor existujucich vedeni V4gT a V498

V ramci zastavby obce a jej bezprostrednom zazemi

Vstupna kruhova krizovatka na Statnej ceste 11-501 a miestna cesta s chodnikom a
izolacnou zelefiou v zapadnej Casti obce rozsireného intravilanu obce smerom
k arealu Polnohospodarskeho druzstva.

Pesi chodnik s verejnym osvetlenim od zastavby Zahumenice k stanici pohonnych
hmét so zastavkou tranzitnej verejnej dopravy SAD.

PrediZzenie Zelezniénej ulice od krizovatky Jel$ovej ulice po navrhovani novu
miestnu cestu smerom k arealu Pofnohospodarskeho druzstva.

Miestna cesta prepojenia ulic Vendelinska a JelSova cez Zelezni¢nu trat.
Miestna cesta prepojenia ulic Staniéna a Zelezniéna cez Zelezniénu trat.

Vstupna kruhova krizovatka na statnej ceste 11-501 a miestna cesta s izolacnou
zelenou vo vychodnej €asti obce s prepojenim na Zelezni¢nu ulicu — parkovisko
pred firmou Hasit.
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= Upravy Sirkového usporiadania $tatnej cesty 11-501 v celom zastavanom Gzemi obce
s ciefom sklfudnenia prejazdnej motorovej dopravy, obojstranného, resp.
jednostranného chodnika ( podla priestorovych moznosti ) s drobnou architekttdrou
a deliacou zeleriou.

= Prestavba Namestia sv. Katariny s obmedzenim motorovej dopravy, tvorbou pesej
zbny s drobnou architekturou a zelefiou.

= Valoriz4cia prostredia pozdiz Suchého potoka od premostenia na Hlavnej ceste po
premostenie na Vendelinskej ulici s peSimi chodnikmi a plochami, detskymi
ihriskami, drobnou architektirou, brehovou zelefiou a kaskadami na potoku.

= Detské a mladeznicke ihriska
- pri Suchom potoku na Orechovej ulici,
- ha Borovicovej ulici,
- v lokalite Troganovych luc¢ky.

= Pesie chodniky pozdiz miestnych ciest v ramci celého zastavaného tizemia obce
podla priestorovych moznosti uli¢nej zastavby s jednotnym verejnym osvetlenim,
drobnou architekturou a zeleriou.

= RozSirenie cintorina s priestorom nového vstupu a parkoviskom.
= Miestna cesta prepojenia ulic Lesna a Karpatska s chodnikom.

= PeSi a cyklisticky chodnik na Karpatske;j ulici po koniec existujucej obytnej zastavby
lokality Rusniaky s pasom izolacnej zelene pri navrhovanych suboroch rodinného
byvania B6 — Ohradky a B7 Rusniaky.

= PeSia promenada a oddychové chodniky s drobnou architektirou a zeleriou pri
vodnej nadrzi Lozorno.

= Subor vybavenosti turizmu a Sportu pri vodnej nadrzi — stravovacie zariadenie,
oddychova a opalovacia terasa, verejné hygienické vybavenie, Sportovo-rekreacné
ihriska a oddychova Iuka, drobna architektuara.

= Napojenie obytnych lokalit Ohradky, Rusniaky, verejnej vybavenosti turizmu
a rekreécie pri vodnej nadrzi na verejnu kanalizaénu siet a COV obce (ako zdruZzena
investiéna akcia majitelov si¢asnych a navrhovanych rodinnych domov B6 a B7,
prevadzkovych objektov Povodia Dunaja, prevadzkovatela verejnej vybavenosti a
obce),

= Socialno-vychovné zariadenie romskych rodin na JelSovej ulici.

(odstranuje sa nasledovna odrazka) —

= Energocentrum miestnej vyroby s vyuzitim solarnej a veternej energie.

= Prestavba stipovych transformaénych stanic na objektové a kabelizacia elektrickych
vedeni v zastavanom Uzemi obce a v rekreacnych lokalitach Kamenny Miyn,
KoSarisko.

» Kabelizacia vedeni telefonnej siete v zastavanom uzemi obce a v ramci rekreacnych
lokalit Kamenny Mlyn, KoSarisko.

(dopifia sa nasledovny text) —

= Stavby technickej infrastruktary:.
- RozS$irenie vodojemu o dalSiu komoru (1 x 250 m?3)
- Rozsirenie COV na kapacitu 6 000 EO
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- Dobudovanie uli¢nej stokovej siete splaskovej kanalizacie DN300 pre lokality B7/2,
B9/2 a B3/1

- realizovanim kablového prepojenia VN existujucich trafostanic TS 0038-024 a TS
0038-005

7. Postup obstaravania d'alSich izemnoplanovacich a urbanisticko-architektonickych
materialov pre rozvoj obce a jej katastralneho Uzemia

Vypracovanie a schvalenie UPN obce je podkladom pre nasledné etapovité zabezpedenie
uzemnoplanovacich materialov pre rozvoj jednotlivych funkcii obce a katastralneho
Uzemia v navrhovanej postupnosti:

V ramci zastavby obce

Jednotlivé funk&né plochy rozvoja obce riesit podla navrhu uzemného planu formou
spracovania konkretnych urbanisticko-architektonickych a krajinnych studii
s rozpracovanim stanovenych regulativov UPN obce.

Uzemnoplanovacie podklady budu sldzit pre dopracovanie dokumentacii suborov stavieb
pre uzemné konania a nasledné zabezpecCovanie projektov pre stavebné konania
jednotlivych stavieb.

Navrhovana postupnost’ a rozsah:

= Urbanisticko-architektonicka Studia centra obce v izemnom rozsahu - Namestie sv.
Katariny, novy subor obgianskej vybavenosti obce smerom k Suchému potoku,
Obecné namestie (Obecny urad, Poziarna zbrojnica, trhovisko a €ast' ulic Poziarna,
Zohorska, Zvoncinska, Hlavna, Stani¢na.

= Urbanisticko-architektonické Studie jednotlivych suborov navrhovaného rozvoja
byvania podla potreby pripravy Uzemia na realizaciu s odporu¢anou postupnostou:

- lokalita B1 — 1. etapa

- lokalita B2 — Cast' v su€asnom zastavanom Uzemi — 1. etapa
— Cast mimo suc€asné zastavané Uzemie — 2. - 3. etapa

- lokalita B3 — Cast' v su¢asnom zastavanom uzemi — 2. etapa
— Cast mimo suc¢asny zastavané uzemie — 3. etapa

- lokality B4, B5 — priebezne v 1. - 3. etape

- lokalita B6 — 1. etapa

- lokality B7, B8 — priebezne v 1. - 3. etape.

= Urbanisticko-dopravna a sadovnicka Studia skfudnenia motorovej dopravy na
Statnej ceste 11-501 a prevadzkovych uprav okolitého prostredia v zastavanom tzemi
obce.

= Urbanisticko-architektonicka a sadovnicka $tudia prestavby priestoru — Sportové
namestie, Sportovy areal, Vendelinska ulica.

» Urbanisticko-architektonicka a sadovnicka Studia prestavby centralnej asti obce —
prostredie Suchého potoka v rozsahu - premostenie potoka na Hlavnej ulici po
premostenie pri Vendelinskej ulici.

» Urbanisticko-krajinna Studia rozvoja vybavenia turizmu a rekreacie pri vodnej
nadrzi Lozorno.

= DalSie potrebné tudijné rieSenia pre zabezpedenie povolovacich konani v zmysle
stavebného poriadku.

(dopifa sa nasledovny text) —
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Urbanisticka Studia lokality B9

Urbanisticka Studia a dopravné napojenie vyrobného arealu V10 na Zelezni¢nu ulicu.

Hlukova Studia na posudenie protihlukovej ochrany navrhovanych lokalit \/8,V10, B10

Urbanistickd $tudia rozsirenia Golfového areélu $1/2

(doplfia sa nasledovny text) —

UPN Z lokality B3P
Urbanistické Studie lokalit B7/1 a B3/1

V ramci katastra obce

Rozvoj strediska turizmu a rekreacie Kamenny Mlyn zabezpe it v spolupraci so
Slovenskou spravou ciest a majitefom rekreacného arealu vypracovanim
podrobnejsieho stupfia - Uzemného planu zény Kamenny Mlyn - s komplexnym
vyrieSenim vSetkych urbanisticko-architektonickych, uzemnotechnickych a
krajinnych vztahov ako dokumentu pre Uzemné konania :

- suboru motoristickej vybavenosti dialnice D2 a Statnej cesty |-2,
- strediska turizmu a rekreécie,
a nasledné realizatné projekty jednotlivych stavieb pre stavebné konania.

Dalsiu prevadzku zakladne turizmu a rekreéacie Kosarisko riesit v spolupréaci
samospravy chatovej osady, Obce Lozorno, Mesta Stupava a Obce Borinka formou
podrobnejsieho stupfia Uzemného planu zény KoSarisko.

Uzemnoplanovaci dokument bude podkladom pre majetkopravne vysporiadanie
jednotlivych pozemkov lokality a na pripravu kompletovania vybavenosti zakladne
turizmu a rekreacie.

Prestavbu oddychového miesta pri Statnej ceste 1-2 smerom na Stupavu rieSit v
spolupraci so Slovenskou spravou ciest spracovanim urbanisticko-krajinnej Studie,
ktora po prerokovani bude dopracovana na dokumentaciu k Gzemnému konaniu

a pre nasledné realizaCny projekt prestavby vybavenosti pre stavebné konanie,

Urbanisticko-architektonicka Studia rozvoja vyrobnej zény V4, V5 v zapadnej ¢asti
katastralneho uzemia obce,

Urbanisticko-architektonicka Studia vystavby obchodného centra OV1, OV2, v juznej
polohe extravilanu obce pri krizovatke ciest I/2 a 1l/501.

(dopifia sa nasledovny text) —

Urbanisticka Studia rozvoja vyrobnej zény V6 v zapadnej a juZznej éasti
katastralneho tuzemia obce

Urbanisticka Studia a dopravné napojenie vyrobného arealu V8 na
komunikaciu 1/2.

(dopifia sa nasledovny text) —

Urbanisticka Studia lokality Z1 Rusnaky
Urbanisticka $tudia lokalit HU1 a HU2 Plochy a objekty hospodérskych usadlosti

V sulade so zakonom ¢&. 237/2000 Z.z., ktorym sa meni a dopiﬁa zakon ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov, podia § 30, odst. 3 bude v lehote do 4 rokov po schvaleni
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uzemného planu preskumané, ¢i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo
obstaranie nového uzemného planu.

Vzhladom na skutoénost, Ze k UPN obce Lozorno z roku 2002 boli k dnesnému driu )
vypracované uz styri ZaD, ako aj na skuto¢nost, Ze v sic¢asnosti je spracovavany novy UPN
VUC Bratislavského kraja, odporic¢ame, aby pre obec Lozorno bol vypracovany novy uzemny
plan, ktory bude sumarizovat’ vsetky schvalené ZaD, pripadné nové poZiadavky obce a jej
obéanov, ako aj premietne poZiadaviek nového UPN VUC Bratislavského kraja a ako aj zmeny
v katastri obce Lozorno.
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