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      OBEC  L O Z O R N O 

    Obecný úrad,   Hlavná 1, 900 55 LOZORNO 

 

 

 

         

 

 

 

Váš list/značky         Naša značka                  Vybavuje / linka                       Lozorno 

                            xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx                Šebianová  /  02 6920 4351                            03.06.2026 

 

 

Vec: Záväzné stanovisko Obce Lozorno ako orgánu územného plánovania 

 

 

 

Identifikačné údaje žiadateľa a stavby: 

 

 

Žiadateľ - stavebník:          xxx 

Stavba: ,, Záhradný dom“  

Funkčná plocha ÚPN-O: Plochy záhradkárskej osady - stav 

Na pozemkoch: parc. č. „C“KN,  xxxx 

Katastrálne územie: Lozorno 

Okres: Malacky 

Kraj: Bratislavský 

Žiadosť podaná dňa: 18.05.2026  

Typ povoľovacieho konania: Preskúmania spôsobilosti stavby na užívania 

GP, Zodpovedný projektant: 
Ing. arch. Ján Maruškin,  

Mlynarovičova 19, 851 03 Bratislava 

Stupeň dokumentácie: Projekt skutočného vyhotovenia  

Dátum spracovania PD: 04/2026 

 

 

 

Obec Lozorno, ako príslušný dotknutý orgán územného plánovania podľa  § 24 ods. 4 zákona č. 

200/2022 Z.z. o územnom plánovaní v znení neskorších predpisov (Zákon o územnom plánovaní), 

v spojení § 21 ods. 5 zákona č. 25/2025 Z.z. Stavebný zákon a o zmene a doplnení niektorých zákonov 

 

         

             podľa rozdeľovníka  
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(Stavebný zákon),  v y d á v a  podľa § 24 ods. 8 a  §24a ods. 1 písm. a) 3. zákona č. 200/2022 Z.z. 

o územnom plánovaní v znení neskorších predpisov (Zákon o územnom plánovaní) v súlade § 8 

vyhlášky č. 60/2025 Z.z. o štruktúre a prevádzke informačného systému územného plánovania a 

výstavby, o obsahu podaní a obsahu a rozsahu dokumentácie stavby 
 

s ú h l a s n é   

z á v ä z n é   s t a n o v i s k o 

 

ku konaniu o  preskúmaní spôsobilosti stavby na užívania v rozsahu: 

 

Predmet a popis stavebného objektu v zmysle predloženej projektovej dokumentácie: 

 

Predmetný objekt  ,, Záhradný dom“  je umiestnený  na pozemku mimo zastavaného územia obce 

v lokalite Podzbrodky v záhradkárskej osade. Pozemok, na ktorom je stavba umiestnená je priamo 

prístupný z miestnej komunikácie. 

Predmetný objekt – jestvujúca záhradná chata je jednopodlažná murovaná stavba z podpivničením so 

sedlovou výšky +7,850 m  nepravidelného pôdorysu pôdorysu s max. rozmermi 5.000 m x 9.250 m. 

Suterén sa dispozične  člení na   tri miestnosti : Vstupnú chodbu, komoru , kuchyňu a schodisko 

s úžitkovou plochou 41.20 m2 .  

Prízemie s úžitkovou plochou 46m2 je tvorené z izby, kúpeľne, niky na spanie, schodiska a terasy. 

Podkrovie s úžitkovou plochou 21 m2 tvorí jedna izba a schodisko a terasa. 

Objekt je založený na základových pásoch, steny sú z pórobetónových tvárnic hr. 250mm a strop je 

monolitická železobetónová doska s obkladom zo SDK dosiek. Fasáda je z časti obložená dreveným 

obkladom. 

Z hľadiska technického vybavenia:  

Splašková kanalizácia je z objektu odvádzaná cez revíznu šachtu do nepriepustnej žumpy na 

pozemku stavebníka.  

Dažďová voda je odvádzaná dažďovými zvodmi do vsakovacích jám na pozemok investora. 

Strešné vpuste sú osadené v sklone min 1% smerom k dažďovému zvodu. 

Zásobovanie vodou - objekt  je zásobovaný vodou z jestvujúcej studne na pozemku stavebníka 

Zásobovanie elektrickou energiou - Objekt je napojený jestvujúcou zemnou prípojkou do ZD, 

ktorý je napojený cez elektromerný rozvádzač na začiatku záhradkárskej osady. Rozvádzač je 

napojený na elektrickú plánovanú NN sieť pred pozemkom.  

Vykurovanie stavby je priamo výhrevné, elektrické konvektormi v prípade potreby 

 

Počet nadzemných podlaží 1 

Plocha riešeného územia 345,00 m2 

Zastavaná plocha 62.61 m2 

Zeleň 236,39 m2 

Spevnené plochy  46,00 m2 

 

Na pozemku bude vybudovaná spevnená plocha pre parkovanie osobných áut.  
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Umiestnenie stavebného objektu: 

 

Objekt je umiestnený na pozemku reg. „C“ KN: 

 

- parc. čxxxx 

 

Obec Lozorno ako príslušný orgán územného plánovania po posúdení predloženého stavebného 

zámeru konštatuje, že stavba ,, Záhradný dom“ na pozemku reg. „C“ KN, parc. čxxx 

 

JE V SÚLADE 

 

s obsahom záväznej časti územnoplánovacej dokumentácie a s požiadavkami na dopravné a technické 

vybavenie územia v zmysle platného Územného plánu obce (ÚPN-O). 

 

Obsah záväznej časti územnoplánovacej dokumentácie vo vzťahu k zámeru a popis z nej 

vyplývajúcich záväzných podmienok na umiestnenie navrhovanej stavby z hľadiska splnenia 

urbanistických a architektonických požiadaviek, požiadaviek na priestorové a funkčné využitie 

územia a požiadaviek na verejné dopravné a technické vybavenie územia, na ktorom má byť 

stavba umiestnená: 

 

1. Požiadavky na priestorové a funkčné využitie územia:  

 

- lokalita, v ktorej je predmetný objekt ,, Záhradný dom“  navrhovaný je v zmysle platného 

územného plánu Obce Lozorno definovaná pre funkciu - plochy záhradkárskej osady (Záhradkárske 

osady Podzbrodka I, II sú riešené so zachovaním ich funkčnosti bez ďalšieho územného rozvoja) 

požiadavke bolo vyhovené (Predmetný objekt jestvujúcej záhradnej chaty zachováva funkčnosť 

záujmového územia) 

 

2. Požiadavky na dopravné vybavenie územia (nevyhodnocuje sa) 

3. Požiadavky na technické vybavenie územia (nevyhodnocuje sa) 

 

Záväzné stanovisko zároveň nahrádza posúdenie nasledovných stupňov dokumentácie a to 

overovaciu doložku súladu, nakoľko záväzné stanovisko je súhlasné bez pripomienok. 

 

Odôvodnenie 

 

Stavebník požiadal písomnou žiadosťou zo dňa 18.05. 2026 o vydanie záväzného stanoviska. 

 

Po preskúmaní obsahu žiadosti tunajší úrad porovnal stavebný zámer so záväznou časťou Územného 

plánu Obce Lozorno, schváleného uznesením Obecného zastupiteľstva č. 9/03 zo dňa 25.03.2003 v 

znení Zmien a doplnkov ÚPN Obce Lozorno č. 1/2007, 2/2008, 3/2010 a 5/2013 ako dostupnou 

dokumentáciou najnižšieho stupňa. 
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Poučenie 

 

Obsah záväzného stanoviska dotknutého orgánu môže namietať stavebník u vecne príslušného 

nadriadeného orgánu dotknutého orgánu do 15 dní odo dňa doručenia záväzného stanoviska podľa  

§ 21  zákona 25/2025 Z. z.. 

 

 

UPOZORNENIE: 

   

 

Záväzné stanovisko pre stavbu podľa § 24a ods. 6 zákona č. 200/2022 Z.z. o územnom 

plánovaní v znení neskorších predpisov (Zákon o územnom plánovaní) platí 2 rokov odo dňa jeho 

doručenia žiadateľovi. Záväzné stanovisko nestráca platnosť, ak bol počas plynutia doby platnosti 

podaný návrh na začatie konania, v ktorom sa záväzné stanovisko má použiť. 

 

Prílohou  tohto záväzného stanoviska je  podľa §24a ods. 7 zákona č. 200/2022 Z.z. o územnom 

plánovaní v znení neskorších predpisov (Zákon o územnom plánovaní) overený zastavovací plán. 

 

 

Toto záväzné stanovisko je podkladom na vydanie rozhodnutí podľa zákona č. 25/2025 Z. z. v znení 

neskorších predpisov a na povoľovanie činností v konaniach podľa osobitného predpisu z hľadiska 

súladu navrhovanej stavby so záväznou časťou územnoplánovacej dokumentácie. 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza záväzné stanoviská Obce Lozorno vydávané v rámci iných 

konaní alebo na základe iných osobitných predpisov. Toto záväzné stanovisko nenahrádza stanovisko 

alebo súhlas Obce Lozorno ako prípadného vlastníka nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou, 

s ktorými stavebný zámer uvažuje, prípadne sú susediacimi nehnuteľnosťami, alebo ktoré budú pre 

jeho realizáciu potrebné, ani nezakladá právo na ich predaj, prípadne uzatvorenie nájomného, resp. 

iného právneho vzťahu k predmetným nehnuteľnostiam vo vlastníctve obce ani iné záväzné 

stanoviská vydávané v prenesenom výkone štátnej správy podľa osobitných predpisov. 

 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza žiadne iné potrebné súhlasy, stanoviská potrebné pre vydanie 

rozhodnutia vo veci samej. Toto záväzné stanovisko nie je rozhodnutím, ktorým sa zámer povoľuje 

podľa osobitného predpisu (napr. stavebný zámer alebo Projekt stavby a pod.). Na základe tohto 

záväzného stanoviska nevzniká stavebníkovi právo stavebný zámer uskutočniť. 

 

 

 Mgr. Ľuboš TVRDOŇ 

          starosta obce 

Príloha: overený zastavovací plán  

 

Doručuje sa: 

 

1. xxx 

2. Obec Lozorno – Stavebný úrad, Hlavná 1, 900 55 Lozorno 

3. Do spisu (TU) 
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