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Datum spracovania PD: 01/2026

Obec Lozorno, ako prislusny dotknuty organ uzemného planovania podl'a § 24 ods. 4 zékona ¢.
200/2022 Z.z. o izemnom pladnovani v zneni neskorSich predpisov (Zakon o tizemnom planovani),
v spojeni § 21 ods. 5 zékona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
(Stavebny zakon), vy d a va podla § 24 ods. 8 a §24a ods. 1 pism. b) 1. zakona ¢. 200/2022 Z.z.
0 uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov (Zakon o izemnom planovani) v sulade § 8
vyhlasky ¢. 60/2025 Z.z. o §trukture a prevadzke informacného systému uzemného planovania a
vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentacie stavby

suhlasné
zavizné stanovisko

k stavebnému zdmeru vratane prerokovania stavebného zdmeru, v rozsahu:

Predmet a popis stavebného zimeru v zmysle predloZenej projektovej dokumentacie:

Nazov stavby: ,, Obytny subor Vendelinska“

Ucelom je vybudovat obytny stibor rodinnych domov sdvomi bytovymi jednotkami vratane
dopravnej vybavenosti a technického vybavenia izemia. Navrhované uzemie bude plnit’ funkciu
obytnii v ramci vnitrobloku VRU1. Obytny stibor Vendelinska poéita s vystavbou troch novych
stavebnych objektov a zburanim existujuceho objektu s parcelnym ¢islom 341, ktory sa nachadza na
pozemku s parcelnym cislom 346/1. Vystavba bude prebiehat’ pocas jednej etapy a to stavbou
rodinného dvojdomu v centralnej Casti uzemia a dvoch rodinnych dvojdomov v zapadnej Casti
uzemia. Navrhované stavebné objekty podliehaji zmene parcelécie.

Clenenie stavby:

SO _01 Navrhovany dvojdom-Dvojbytova budova
SO 02 Navrhovany dvojdom -Dvojbytova budova
SO 03 Navrhovany dvojdom- Dvojbytova budova

SO 04 Navrhovana sukromna komunikacia

Umiestnenie a realizacia stavebného zameru:

Zamer je realizovany na pozemku reg. ..C* KN:

- parc. &.: 341, Zastavana plocha a nddvorie o vymere 80 m? (Existujtici RD)

- parc. &.: 343, Zahrada o vymere 782 m?

- parc. &.: 346/1, Zastavand plocha a nadvorie o vymere 395 m?

- parc. &.: 346/6, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 326 m?

- parc. &.: 6587/1, Orna poda o vymere 867 m?

- parc. &.: 6587/2, Zahrada o vymere 317 m?

- parc. &.: 6587/3 - Zéhrada o vymere 613 m?

- parc. &.: 6587/4 — Zahrada o vymere 329 m?
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- parc. ¢.: 6587/5- Zéahrada o vymere 92 m2

Obytny subor Vendelinska pocita s vystavbou troch novych stavebnych objektov a zburanim
existujuceho objektu s parcelnym cislom 341, ktory sa nachddza na pozemku s parcelnym ¢islom
346/1. Vystavba bude prebiehat’ pocas jednej etapy a to stavbou rodinného dvojdomu v centralne;j
Casti uzemia a dvoch rodinnych dvojdomov v zépadnej Casti izemia. Navrhované stavebné objekty
podliehaju zmene parcelacie.

Objekt SO _01 s celkovou vymerou 101,3 m2 je situovany rovnobezne k navrhovanej dopravnej
komunikacii a nachadza sa na pozemkoch 346/1 a 343. Sucastou navrhu st aj spevnené plochy, ktoré
zahfnaju 2x parkovacie miesto a pristupovy chodnik k objektu. Vstup do objektu je situovany z juzne;j
svetovej strany.

Objekty SO 02 a SO_03 su orientované v zapadnej Casti rieSeného tizemia. Objekt SO 02 je
situovany rovnobezne k navrhovanej dopravnej komunikécii a nachddza sa na pozemkoch 6587/1,
6587/2, 6587/3. Sucastou navrhu SO 02 su aj spevnené plochy, ktoré zahfnaju 4x parkovacie miesto
a pristupovy chodnik k objektu. Vstup do objektu je situovany z juznej svetovej strany. Objekt SO 03
je situovany rovnobezne k navrhovanej dopravnej komunikacii a nachadza sa na pozemkoch 6587/1,
6587/2, 6587/4. Sticastou navrhu SO_03 su aj spevnené plochy, ktoré zahffiaju 4x parkovacie miesto
a pristupovy chodnik k objektu. Vstup do objektu je situovany zo severnej svetovej strany.

Odstup navrhovanych objektov od hranice sikromnej prijazdovej komunikéacie SO 04 je 5,0 m v
pripade objektov SO 02 a SO _03 a 2,5 m v pripade objektu SO_01.

Navrhované objekty poskytuju celkovo 6 obytnych jednotiek. Parcely, na ktorych sa nachadzaja
navrhované dvojdomy rozdel'uju jednotlivé obytné jednotky presne na stred, aby mohla mat’ kazda
obytnd jednotka pristup na sikromnu zahradu.

SO 04 Navrhovana sikromna komunikacia:

Stucastou navrhu je aj vystavba sukromnej prijazdovej komunikdcie na parcele 346/6, ktora
komunikacne prepoji navrhované objekty. Stkromna komunikacia je vedena po pomyselnej strednej
osi vnutrobloku a rozdel'uje tak rieSené izemie na severnu a juznu cast. Sukromnd komunikacia je
navrhnuta ako dvojpruhova so sirkou jedného jazdného pruhu 2,75 m. Celkova dizka komunikacie je
76,4 m a celkova Sirka vratane peSej komunikacie je 6,0 m. Statickd doprava pre verejnost’ je rieSena
parkovacimi stojiskami, ktoré su pristupné z prijazdovej komunikéacie a nachddzaju sa na vychodnej
hranici rieSeného tzemia. Pre verejnost’ su navrhnuté 3 parkovacie statia. Celkovo je v rieSenom
uzemi navrhnutych 15 parkovacich miest: 4x PM pre SO _01, 4x PM pre objekt SO 02, 4x PM pre
objekt SO 03 a 3x PM pre verejnost’. Pre jednu obytnu jednotku su navrhnuté 2 parkovacie miesta.
Stcast'ou navrhovanej komunikacie je aj chodnik pre pesich.

Architektonicky aj konStrukéne st objekty rodinych dvojdomov SO 01, SO 02 a SO 03 totozné
nepodpivni¢ené dvojpodlazné budovy so sedlovou strechou s nezobytnenym podkrovim, so
zastavanou plochou 101.3m2, s rozmermi 19,48 x 5,2 m. Vyska objektov od terénu (+0,000) po
hreben strechy je 10,05 m. Uzitkova plocha kazdého z navrhovanych bytov je 79 m2.

Dispozi¢né rieSenie

Vo vsetkych navrhovanych objektoch SO 01, SO 02, SO 03 je dispozi¢né rieSenie totozné.

INP — je podlazie, kde sa nachadza denné ¢ast’ domu. Vstupuje sa do zadveria, z ktorého je pristupna
komora a chodba. Z tohto priestoru je potom vedend chodba, z ktorej je pristupnd toaleta,
jednoramenné schodisko veduce na 2.NP a obyvacia izba s kuchynou. Toaleta je vybavena WC a
umyvadlom. Centralny priestor pozostava z obyvacej izby spojenou s kuchyiiou a jedaliou. Z tohto
priestoru je mozné dostat’ sa na sikromnu zéhradu posuvnym oknom. Zahrada pristupnd z dvojdomu
je orientovana na severnd/juznu svetovu stranu.
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2NP — je podlazie, kde sa nachadza no¢né ¢ast’ domu. Po vystupe jednoramennym schodiskom sa
nachddzame na chodbe, ktord ma centralnu polohu vzhl'adom na dispoziciu zvysnych priestorov. Z
tejto chodby su pristupné 2 spalne a kupelna. Kupelna je vybavend sprchovacim kutom, WC a
umyvadlom. Jedna spaliia mé4 zabudovany tlozny systém na stene, postel’ a pracovny stol. Druha
spaliia ma samostatny priestor vyhradeny pre Satnik, postel’ a pracovny stol

Podkrovie nie je zobytnené, v projekte na stavebny zamer nie je urcené jeho ucelové vyuzitie.

Konstrukéné rieSenie

Zdkladové pomery - Zaklady domu tvoria Zelezobetonové zékladové pasy pod nosnymi
murmi, ktoré su dostato¢ne tinosné. Ich Sirka je navrhnuta predbezne a v DUZ, resp. RP sa upravi
podl'a geologického posudku/pri spracovani projektu pre zadanie stavby nebol geologicky
posudok k dispozicii/. Zaklady opornych murov veducich na pozemku nezasahuji do susednych
pozemkov. Predbezny vykres zakladov bude spracovany v d’alSom stupni PD. Zakladova Skara je
vo¢i spodnej hrane zakladov o 300mm znizena na moznost vytvorenia 150 mm vrstvy
podkladového betonu a 150 mm Strkového 16zka. Pre vSetky Zb nosné konstrukcie je pouzity beton
triedy C25/30, podkladovy beton je triedy C12/15. Vystuz do betonu je z ocele triedy R10 515/.

Nosné konstrukcie- Nosny systém domu tvori kombinécia murovanych stien Porotherm 25
prepojenych v urovni podlazi stropnymi keramickymi doskami. Stropné dosky maju premennu
hrabku v zavislosti na polohe nosnych stien a stlpov a v zavislosti od ucelu dosky.

Strecha a stresny plast- Strechy na navrhovanom objekte st sedlové, s jednotnou skladbou,
povrchovymi upravami, podla charakteru nadvizujucich priestorov a ich vyuzitia. Pri spracovani
jednotlivych detailov musia byt aplikované vyrobcom schvalené rieSenia. Jednotlivé povrchové
upravy, maju vplyv na skladbu jednotlivych vrstiev, ktoré buda riesené v nasledovnom stupni
dokumentécie.

Deliace konstrukcie- Deliace konstrukcie v celom objekte su navrhnuté ako sadrokartonové
priecky, hrabky 150mm.

Vyplne otvorov- Vyplne otvorov st rieSené zo zasklievacich systémov s izolaénym
trojsklom. Technické parametre z hl'adiska tepelnej fyziky a posudenia hluku budu rieSené v
nasledovnom stupni dokumentacie.

Podhlady- V navrhovanom objekte su uvazované, sadrokartonové podhlady od vyrobcu
Rigips, Knauff, v kiipel'niach, wc a v Specifickych priestoroch, v ktorych budu realizované trasy
VZT, klima

Povrchy- interiér - jednotlivé priestory budi omietnuté sadrovou omietkou, néasledne
vymalované alebo upravené tapetami podla PD interiér. V priestoroch kipelni a WC budu

realizované keramické obklady.

Parkovacie miesta- Skladba podlahy parkovacich miest bude obsahovat’ sorpént rohoz,
ktora bude sluzit’ na zachytdvanie ropnych latok v pripade poruchy motorovych vozidiel.

Technické vybavenie izemia

Bod pripojenia inZinierskych sieti sa nachadza pri vstupe do Gzemia vo vychodnej Casti z ulice

......

komunikécii pod uroviiou terénu. V sucasnej faze projektove; dokumentadcie sa riesi pripojenie
navrhovanych objektov SO 01, SO 02, SO 03 na inzinierske siete, menovite na kanaliza¢nt
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pripojku, vodovodnu pripojku a elektricka siet’ schematicky. Okrem jednotlivych inzZinierskych
pripojok vedenych v sukromnej komunikacii pod uroviiou terénu sa bude v rieSenom uzemi
nachadzat’ elektromerna skrina, kanalizacna Sachta, revizne Sachty a vodomernd Sachta, ktorych
umiestnenie je vyznaCené na vykrese €. 2. Situdcia- Zastavovaci plan, ktory je prilohou tohto
zaviazného stanoviska.

Vodovod:

Zasobovanie rodinnych dvojdomov vodou bude rieSené formou navrhovanej vodovodnej pripojky.
Napojenie bude vykonané na existujuci verejny vodovod na ulici Vendelinska. Z verejného vodovodu
je navrhovana pripojka D50, ktora je vedena od verejného vodovodu po vodomernu Sachtu v rieSenom
uzemi. Odber vody bude merany navrhovanymi 6ks vodomermi, ktoré budu osadené v navrhovanej
spolo¢nej vodomernej Sachte, umiestnenej pri vstupe a vjazde do rieSené¢ho tizemia na parcele 346/6.
Pred a za vodomermi budu osadené uzatvaracie ventily. Rozvod vody z vodomernej Sachty bude
vedeny v zemi az do navrhovanych rodinnych dvojdomov, kde sa potrubie rozvedie k jednotlivym
vytokovym armatiram. Rozvod vody z vodomernej Sachty bude vedeny v zemi privodnym
vodovodnym potrubim D32.

Kanalizacia:

Vnutorna aj verejna kanalizécia je jednotnej sustavy.

A/ Kanaliza¢na pripojka — splaskova kanalizécia:

Odpadové vody z domu budi odvadzané do navrhovanej kanalizacnej Sachty navrhovanou
kanaliza¢nou pripojkou PVC DN 150. Kanaliza¢nd Sachta je umiestnend na pozemku investora na
parcele 346/6 pri vstupe a vjazde do rieSené¢ho izemia.

B/ Vnutorna splaskova kanalizacia:

Pripojovacie, zvislé odpadové a vetracie potrubie bude z hrdlovych polypropylénovych rur s
gumovym tesnenim s teplotnou odolnostou pre kratkodobé zat'azenie do 100°C. Pripojovacie
potrubie od zariad’ovacich predmetov bude ulozené s min. spadom 3%. Lezaté zvodové potrubie z
PVC potrubia a bude ulozené vo vykope na zhutnenom pieskovom 16zku hr. 100 mm, s minimalnym
sklonom 3 % smerom k reviznej Sachte. Podklad pod lezaté potrubie treba zhutnit’ na stupeit min. ID
0,7. Bo¢ny obsyp a zasyp ryhy bude realizovany pieskom alebo triedenou zeminou zrnitosti max. 20
mm, do vysky 300 mm nad hornym okrajom potrubia. K d’alSiemu zasypu bude pouzitad hrubozrnna
alebo zmieSana zemina vhodna na zhutnenie, ktoré sa vykona po vrstvach hr. 100 — 150 mm. Cela
vnatorna kanalizdcia musi byt prevedend a odskiSana v zmysle STN 73 6760 - Kanalizacia v
budovéach, STN EN 12056-1 az -5 (73 6762) - Gravitacné systémy vo vnutri budov, a s montdZznym
predpisom vyrobcu rtr a d’alSich stivisiacich noriem STN EN 476, STN EN 752, STN EN 1610, STN
75 6101, STN 73 6716. Po ukonceni montédze sa prevedie skiiSka vodotesnosti a plynotesnosti podl'a
prislusnych predpisov. Pred zasypanim vykopu sa vykona tlakovéa skaska kanalizicie, naplnenim
lezatého zvodového potrubia vodou az po urovei povrchu prilahlého terénu, pod ktorym je potrubie
uloZené. Po Gspesnej tlakovej skiSke sa lezaté potrubie moze zasypat’. Zvislé odpadové potrubie bude
odvetrané nad strechu objektu a ukoncené vetracou hlavicou.

Elektroinstalacia:

Objekty budu napojené na zdroj el. energie z elektromerového rozvadzaa RE. Rozvadza¢ RE je
osadeny na verejne pristupnom mieste na pozemku investora. Z rozvadzaca RE je vedenych Sest’
kablov CYKY J 4x10mm v zemi do domovych rozvddzacov RD1, RD2, RD3, RD4, RD5 a RD6.
Kable st v zemi uloZené v ryhe 50x80 cm v pieskovom 16Zku zhora chranené plastovymi doskami a
vyznacené vystraznou foliou. Elektroinstalacia je urobend pod omietkou, pripadne v podhladoch.
Vsetky prudové obvody budu istené v rozvadzaci v zmysle STN 33 2000-5-52. Osvetlenie priestorov
je navrhnuté v zmysle EN 12464-1. Pouzit¢ si LED svietidla. Ovladanie osvetlenia je ru¢ne
vypina¢mi z miesta. Svetelné obvody st urobené kablami CYKY J 3x1,5mm? a istené isti¢om PL7-
B10/1. Vypinace st inStalované vo vyske 1300mm nad podlahou. Kéable sa v odbocovacich krabiciach
presmy¢kujii pomocou WAGO svoriek. Svetelné a zdsuvkové obvody budu napojeny cez pradovy
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chrani¢ 30mA. Zasuvkové obvody st uroben¢ kablami CYKY J 3x2,5mm?2. Zasuvky su inStalované
vo vyske 300mm, v kupelni a kuchyni 1300mm nad podlahou. Elektricky spordk pripadne indukéna
doska bude napojena zo samostatného pradového obvodu kablom CYKY J 5x2,5mm2. V
rozvadzacoch bude dostatocné rezerva pre pripojenie d’al$ich el. pristrojov. V budove bude urobené
hlavné ochranné pospdjanie vodivych Casti. V blizkosti hlavného rozvadzaca sa osadi pod omietku
plastova krabica s ekvipotencidlnou svorkovnicou EPP. K nej sa pripoji uzemiovacia ststava
bleskozvodu vodicom FeZn 10 mm, PE zbernica rozvadzaca, plynové potrubie, vodovodné potrubie
a vSetky kovové Casti konstrukcie.

Ochranné pasma a chranené tizemia

Na rieSenom uzemi sa nachddza zona liniovej sidelnej zelene parkovej, ktora prechadza cez
parcely 343 a 346/1. Krajinarske rieSenie navrhu uvazuje so zachovanim existujucich drevin, ktoré
su sucast'ou liniovej sidelnej zelene parkovej v severnej Casti rieSeného izemia ale aj solitérnych
drevin nachadzajucich sa na parcelach. Navrh novych stavebnych objektov SO 01, SO 02,
SO 03 nenarasa liniova sidelnu parkovu zelen. V severnej ¢asti uzemia je navrhnuté oplotenie,
ktoré vymedzuje liniov sideln zelefi od stkromnych zahrad na parcelach. Cast (izemia liniovej
sidelnej zelene parkovej je na pozemku investora, avSak je verejne pristupnd nakol'ko je oplotenie
vedené na hranici sukromnej zéhrady a liniovej sidelnej zelene parkovej — vid. Vzorovy rez A-
A‘, ktory je sucastou vykresu ¢. 2. - Situdcia Zastavovaci plan, ktory je prilohou tohto
zavazného stanoviska. Oplotenie pozemkov je z priechl'adného materialu — pletiva a je vo vyske
1,5 m nad

Vyhodnotenie rieSeného tizemia:

Vyhodnotenie riefeného Uzemia - fast VRU 1 - 3801 m2

Uzemny plan Navrhovany stav
Index zastavanej plochy 304 m%/0,08 304 m?/0,08
Koeficient zelene 2661 m3/0,7 2666 m*/0,7
Spevnené plochy 836m?/0,22 831 m?/0,22
SPOLU -3801m?
Navrhovana vymera pozemkov - 3120 m?
SO_01a - Parcela -503 m?
SO_01b - Parcela -502 m2
SO_02a - Parcela -527m?
SO_02b - Parcela -504 m?
SO_03a - Parcela -542 m?
SO _03b - Parcela -542 m?
SPOLU -3120m?
Vyhodnotenie navrhovanych plach
Navrhované parcely -3120 m?
Navrhovana verejna komunikacia + spevnené plochy -681 m?
SPOLU -3801m?

Obec Lozorno ako prislusny organ tzemného planovania po posudeni predloZzeného stavebného
zameru konStatuje, ze stavba ,, Obytny siibor Vendelinska® na pozemku reg. ,,C* KN, parc. €.
xk. 0. Lozorno.
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JE V SULADE

so zavéaznou Cast'ou prislusnej uzemnoplanovacej dokumentécie za splnenia nasledovnych zadviaznych
podmienok:

Obsah zaviznej Casti uizemnoplanovacej dokumenticie vo vzt'ahu Kk zimeru a popis z nej
vyplyvajucich zaviznych podmienok na umiestnenie navrhovanej stavby z hP’adiska splnenia
urbanistickych a architektonickych poziadaviek, poZiadaviek na priestorové a funkéné vyuzitie
uzemia a poziadaviek na verejné dopravné a technické vybavenie izemia, na ktorom ma byt’
stavba umiestnena:

1. Poziadavky na priestorové a funkéné vyuZitie izemia:

- lokalita, v ktorej je predmetny objekt ,, Obytny sibor Vendelinska“ navrhovany je v zmysle
platného izemného planu Obce Lozorno definovana pre funkciu pre funkciu — zelen zédhrad rodinne;j
vystavby, regulacny blok VRU1 a pre funkciu - plochy a objekty rodinnych domov, regula¢ny blok
B.

(V ramci obce je definovanych 12 vnutro blokov s potencialom stavebného rozvoja rodinnych
domov — VRU - vnitro blokové rozvojové izemia)

1. Poziadavky na priestorové a funkéné vyuzitie izemia:

- lokalita, v ktorej je predmetny zdmer navrhované realizovat’ je v zmysle platného uzemného planu
Obce Lozorno definovana pre funkciu — zelen zahrad rodinnej vystavby, regulacny blok VRU1

a pre funkciu - plochy a objekty rodinnych domov , regula¢ny blok B — poziadavke bolo vyhovené
(V ramci obce je definovanych 12 vnutro blokov s potencidlom stavebného rozvoja rodinnych
domov — VRU - vniitro blokové rozvojové tizemia)

2. Poziadavky pre nadvizné urbanisticko-architektonické navrhy podrobnej zastavby izemia
a stavieb:
Plos$né a objemové regulativy:
- Rodinné dvojdomy — pozemky 500 — 800 m? — poZiadavke bolo vyhovené (vymera
pozemKov pre jednotlivé stavebné objekty dvojdomov je 1005 m?, 1005 m? , 1005 m?)

- Vyska zastavby novych rodinnych domov - maximalne 2 nadzemné podlaZzia — poZiadavke
bolo vyhovené (2NP)

- Typy striech- bytové a rodinné domy— sedlové so Stitom, valbové, ploché — podl’a charakteru
okolitej zastavby pozZiadavke bolo vyhovené (sedlova strecha)

- Tvaroslovné prvky - odporti€ané prvky zachovanie a preberanie prvkov podvodnej

architektlry stavieb Zahoria, murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbéch,
drevo, sklo. krytina palena Skridla ¢ervend, keramicka, ploché strechy s vegeta¢nou zelenou,
stabilné kvetinace na oknach, balkonoch a terasdch - neodporacané prvky — oblukové

vonkajSie dvere, oknd, - nepripustné prvky — plechova, azbestocementova krytina—
poZiadavke bolo vyhovené

- Sposobu oplotenia pozemku — poZiadavke bolo vyhovené (Oplotenie pozemkov je z
prieh’adného materialu — pletiva a je vo vySke 1,5 m nad upravenym terénom)

- stanovenie stavebnej Ciary zdstavby v ulici — v ramci navrhu lokalit novych obytnych
suborov dodrzat’ uli¢nt ¢iaru 3,0m od okraja vozovky- pozZiadavka sa nevyhodnocuje
(Regulacia odstupov od sukromnej prijazdovej komunikacie nie je obsahom UPD obce)
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- Odstup navrhovanych objektov od hranice sikromnej prijazdovej komunikacie SO 04 je
5,0 m v pripade objektov SO 02 a SO 03 a 2,5 m v pripade objektu SO_01

3. Poziadavky na verejné dopravné vybavenie:

Regulativy pre rozvoij dopravnej vybavenosti

Parkovacie miesta pre navrhované obytné a Sportové subory je potrebné ststredit’ na povrchu
pozdiz miestnych komunikacii. Odstavné miesta riesit’ na pozemkoch rodinnych domov-
poziadavke bolo vyhovené (2 odstavné parkovacie miesta pre kazda bytovu jednotku
a tri verejne pristupné parkovacie miesta, spolu 15)

Nové miestne cesty v obci, ktoré su sucast'ou realizacie rozvojovych suborov rodinného
byvania riesit’ vo funkcii C2, C3 — obsluznych pristupovych poZiadavke bolo vyhovené
(Objekty SO _ 01, SO 02 a SO 03 su pristupné znovonavrhovanej sukromnej
komunikacie)

Vystavba rodinnych domov v obytnych vnuatro blokoch nepristupnych priamo z verejnej
komunikacie je mozné iba so zabezpecenim samostatnej cestnej komunikacie na stavebny
pozemok, nezavislej od vjazdov a vyjazdov k existujicim stavbam. poZiadavke bolo
vyhovené (Objekty SO 01, SO 02 a SO_03 st pristupné z novonavrhovanej sikromnej
komunikacie)

4. Poziadavky na iné technické vybavenie izemia:

Vodné hospodarstvo

Vsetky nové subory stavieb v obci napojit’ na vodovodnu siet’ obce a odkanalizovat’ do
spolo¢nej COV obce, nova vystavba v jednotlivych lokalitich bude zabezpeéené z verejného
vodovodu — po vybudovani potrubi uli¢nej siete profilov DN100, ktoré sa pripoja na najblizSie
existujuce vodovodné rozvody resp. potrubia- poZiadavke bolo vyhovené (stavebny zamer
navrhuje pripojenie sa na jestvujicu vodovodnu a kanaliza¢nu siet’ na ulici Vendelinska.
Sest’ vodomerov bude umiestnenych vo vodomernej $achte, umiestnenej pri vstupe a
vjazde do rieSeného uizemia na parcele 346/6, pripojky budu k jednotlivym objektom
vedené v zemi v sukromnej komunikacii privodnymi potrubiami. . Kanaliza¢na Sachta
bude umiestnena na pozemku investora na parcele 346/6 pri vstupe a vjazde do rieSeného
uzemia z nej budu vedené sukromné pripojky k jednotlivym stavebnym objektom.)
Energetika, teplofikacia:
V ramci zastavby obce riesit’ postupnu kabelizaciu vSetkych vedeni elektrickej energie-
poZiadavke bolo vyhovené ( stavebny zamer navrhuje rieSenie kablového elektrického
vedenia v sikromnej komunikacii s pripojenim na jestvujicu elektricku siet’ na ulici
Vendelinska. Objekty budi napojené na zdroj el. energie z elektromerového rozvadzaca
RE. Rozvadza¢ RE je osadeny na verejne pristupnom mieste na pozemku investora. Z
rozvadzaca RE je vedenych Sest’ kablov CYKY J 4x10mm v zemi do domovych
rozvadzacov RD1, RD2, RD3, RD4, RD5 a RD6.)

5. Iné zavazné podmienky pre umiestnenie stavby:

Jednym z povinnych podkladov pre povolovacie konania pre d’alSie stupne dokumentacie je
povinnost’ zriadenia vecného bremena v prospech obce na prechod a prejazd Casti parciel 343
a 346/1, ktora je podla platnej UPD obce stiéastou funkénej zony liniovej sidelnej zelene
parkovej, ktora ma ostat’ verejne pristupnou plochou, jej plosné a priestorové vymedzenie je
zobrazené vo vykresovej dokumentacii - vykres €. 2. - Situdcia Zastavovaci plan, ktory je
prilohou tohto zavdzného stanoviska.
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Odovodnenie

Stavebnik poziadal pisomnou Ziadost'ou zo dna 09.01. 2026 o vydanie zadvdzného stanoviska, dia
21.1.2026 podanie doplnil na zdklade poziadavky zo zaveru /zapisu stavebnej komisie zo dna
14.1.2026. K ziadosti pripojil: Splnomocnenie, projektovii dokumentaciu, ktora vypracoval Cervena/
Svitek architekti s.r.o., Jaskovsky Rad 13777/115 83101 Bratislava, datum (01/2026).

Po preskiimani obsahu Ziadosti tunajsi trad porovnal stavebny zamer so zaviznou ¢astou Uzemného
planu Obce Lozorno, schvaleného uznesenim Obecného zastupitel'stva ¢. 9/03 zo dna 25.03.2003 v
zneni Zmien a doplnkov UPN Obce Lozorno & 1/2007, 2/2008, 3/2010 a 5/2013 ako dostupnou

vwe

Poucenie

Obsah zavdzného stanoviska dotknutého organu moze namietat’ stavebnik u vecne prislusného
nadriadeného organu dotknutého organu do 15 dni odo dila dorucenia zdviazného stanoviska podla
§ 21 zakona 25/2025 Z. z..

UPOZORNENIE:

Zavazné stanovisko pre stavbu podla § 24a ods. 6 zdkona ¢. 200/2022 Z.z. o uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov (Zakon o izemnom planovani) plati 2 rokov odo dia jeho
dorucenia ziadatelovi. Zavdzné stanovisko nestraca platnost, ak bol pocas plynutia doby platnosti
podany navrh na zacatie konania, v ktorom sa zavézné stanovisko mé pouzit’.

Prilohou tohto zavdzného stanoviska je podl'a §24a ods. 7 zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
plénovani v zneni neskorSich predpisov (Zakon o izemnom planovani) overeny zastavovaci plan.

Toto zavédzné stanovisko je podkladom na vydanie rozhodnuti podla zdkona ¢. 25/2025 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a na povol'ovanie ¢innosti v konaniach podl'a osobitného predpisu z hl'adiska
suladu navrhovanej stavby so zdvdznou Castou uzemnoplanovacej dokumentécie.

Toto zavdzné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskd Obce Lozorno vydavané v ramci inych
konani alebo na zaklade inych osobitnych predpisov. Toto zavizné stanovisko nenahradza stanovisko
alebo suhlas Obce Lozorno ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi stavebny zamer uvazuje, pripadne s susediacimi nehnutel'nostami, alebo ktoré budu pre
jeho realizaciu potrebné, ani nezakladd pravo na ich predaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp.
iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve obce ani iné zavidzné
stanoviskd vydavané v prenesenom vykone Statnej spravy podl'a osobitnych predpisov.

Toto zavdzné stanovisko nenahradza Ziadne iné potrebné stihlasy, stanoviskd potrebné pre vydanie
rozhodnutia vo veci samej. Toto zdvizné stanovisko nie je rozhodnutim, ktorym sa zamer povoluje
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podla osobitného predpisu (napr. stavebny zamer alebo Projekt stavby a pod.). Na zaklade tohto
zavdzného stanoviska nevznikd stavebnikovi pravo stavebny zamer uskutocnit’.

Mgr. Cubo§ TVRDON
starosta obce
Priloha: overeny zastavovaci plan

Dorucuje sa:
I. x

2. Obec Lozorno — Stavebny urad, Hlavna 1, 900 55 Lozorno
3. Do spisu (TU)

Telefon: 02/69 204 311 Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s. ICO: 00304905
E-mail:  obec@lozorno.sk Cislo uétu: IBAN SK61 0900 0000 0052 1279 9275 DIC: 2020643669

web: www.lozorno.sk


mailto:obec@lozorno.sk
http://www.lozorno.sk/

