OBEC LOZORNO

Obecny Grad, Hlavna 1, 900 55 LOZORNO

podla rozdelovnika

Vas list/znacky Nasa znacka Vybavuje / linka Lozorno
0U-3968/0620/2026-SU Sebianova / 02 6920 4351 18.05.2026

Vec: Zavizné stanovisko Obce L.ozorno ako organu izemného planovania

Identifika¢né udaje Ziadatel’a a stavby:

Ziadatel’ - stavebnik: XXX

Stavba: » Priestor pre spolocenské udalosti*

Doplnkova stavba k Penzidonu pri Mlyne, ktora je sucast’ou

Charakter stavby: I
arakier stavoy arealu pre spolo¢enské udalosti

Clenenie stavby:
SO 01 Priestor pre spolocenské udalosti

Regula¢ny blok UPN-O: BS5, Zelen zahrad rodinnych domov
Na pozemkoch: XXX

Katastralne uzemie: Lozorno

Okres: Malacky

Kraj: Bratislavsky

30.03. 2026, (0znamenie prediZenia lehoty pre vydanie

tadost podana dfia stanoviska 10.04.2026 )

Typ povolovacieho konania: Preskiimanie sposobilosti stavby na uZivanie

Ing. Marcela Bertokova - Autorizovany stavebny inzinier

P.Z / jektant:
GP, Zodpovedny projektan 4264 *A*4-1, Varsavskd 22/A, 83103 Bratislava

Stupen dokumentacie: Projektova dokumentécia pre dodato¢né stavebné povolenie

Datum spracovania PD: 07/2019

Obec Lozorno, ako prislusny dotknuty organ uzemného planovania podl'a § 24 ods. 4 zékona ¢.
200/2022 Z.z. o izemnom planovani v zneni neskorSich predpisov (Zdkon o tzemnom planovani),
v spojeni § 21 ods. 5 zakona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(Stavebny zakon), vy d a va podla § 24 ods. 8 a §24a ods. 1 pism. a) 3. zakona ¢. 200/2022 Z.z.
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o uzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov (Zakon o izemnom planovani) v sulade § 8
vyhlasky ¢. 60/2025 Z.z. o Struktire a prevadzke informacného systému uzemného planovania a
vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentacie stavby

nesuhlasné
zavizné stanovisko

ku konaniu o preskumani spdsobilosti stavby na uzivania v rozsahu:

Predmet a popis zameru v zmysle predloZenej projektovej dokumentacie:

Nazov stavby: ,, Priestor pre spolocenské udalosti*

Predmetom rieSenia je jestvujuca samostatne stojaca jednopodlazna nepodpivnicend stavba
zastreSena valbovou strechou z ¢asti murovanej a z ¢asti drevenej konstrukcie. Stavba je doplnkovou
stavbou k jestvujucemu penzionu Pri Mlyne a na predmetnych pozemkoch je stcast'ou aredlu pre
spolocenské udalosti spolu so spevnenymi plochami, zdhradou, parkovacimi miestami a d’alSimi
doplnkovymi stavbami, ktoré tvoria cely areal.

Objekt ma smerom na juh a zapad orientované zasklené steny. Z vychodnej strany je plné stena a zo
severnej strany stena s okennymi otvormi a dverami. Dispozicia stavebného objektu je otvorena,
priestor je bez deliacich priedok. V strede priestoru si dva drevené podperné stipy rozmeru
300x300mm, ktoré drzia vrcholovu véznicu. V tesnej blizkosti objektu sa nachadza hygienické
zariadenie pre navstevnikov spoloc¢enskej udalosti.

Priestor pre spolocenské udalosti je v priamom kontakte s exteriérom vd’aka rieSenym velkym
preskleniam zasklenych stien. Pred objektom sa nachédza spevnena plocha zo zamkovej dlazby
ukladanej do zhutneného Strkového 16zka. Okapové plochy okolo celého objektu st rieSené
zamkovou dlazbou a od¢lenenym od okolitého terénu zahradnym obrubnikom.

Pocet 0s0b je stanoveny obsadenostou stavebného objektu - normovany pocet 0sob je 149 0sob.
Clenenie stavby:

SO _01 Priestor pre spolocenské udalosti

Umiestnenie a realizacia stavebného zameru:

Zamer je realizovany na pozemku reg. ..C*“ KN:

- parc. &.: xxx, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 231m?

- parc. &.: xxx Trvaly tradvnaty porast o vymere 953 m?

(@1

Jej umiestnenie je vyznacené vo vykresove] dokumentacii — vykres ¢. A01- situdcia osadenia

Protihlukové opatrenia
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Priestor pre spolocenské udalosti je vybaveny zabudovanou aparatirou s obmedzova¢om hluku na
95 dB. VSetky otvory st utesnené . Otvaranie ZS v no¢nych hodinédch je obmedzené. Zasklené steny
su systému schuco ASS FD s protihlukovou ochranou 39dB. Skladba strechy je doplnena o poistna
hydroizolaciu, akustickll /tepelnt izolaciu z mineralnej viny v hrubke 180 mm, umiestnent medzi
krokvami KNAUFFINSULATION ADN.

Predbezné vysledky merania hluku prevadzky predmetného priestoru:

Datum a ¢as merania: 15.7.2019, od 10:30 do 11:50 hod.

Uskutocnilo sa paralelné meranie hluku prevadzky priestoru v interiéri (obr. 1) a v exteriéri: na terase
rodinného domu oproti, toto meranie bude potrebné zopakovat’ kvoli vysokému hluku pozadia pri
merani /elaborat merania hluku bude doloZeny/ na hranici pozemku pri plote (obr. 2), v tomto bode
bola pri otvorenych dverach do saly (obr. 1), pocas ,,najhlasnejSej" hudby namerana ekvivalentna
hladina A zvuku LAeq = 37, 1 dB Podl'a vyhlasky [1] maji byt vo vonkajSom prostredi splnené
nasledovné pripustné hodnoty:

den, vecer LAeq.p =50 dB

noc lAeq.p =45 dB

Porovnanim nameranej hodnoty LAeq s pripustnymi hodnotami mozno konsStatovat, ze hluk
prevadzky saly vo vonkajSom prostredi na hranici pozemku pri plote (obr. 2) neprekracoval vyssie
uvedené pripustné hodnoty pre den, vecer, noc.

RieSenie statickej dopravy

Nie je predmetom stavby

Technické vybavenie uzemia

Vodovod:
Nie je predmetom stavby

Kanalizacia:
Nie je predmetom stavby

Elektroinstalacia:

Priestor pre spolocenské udalosti na parcele €.: 9248/008 je v sti¢asnosti existujuci objekt. V zariadeni
sa nachadza hlavny rozvadzac¢ ur€eny na obsluhu laikmi podl'a STN EN 61439-1:2012 s privodom
istenym 25A s charakteristikou B. Hlavny privod je dovedeny z budovy restauracie. Privodny kabel
je velkosti 4x6 mm2+ Zaroven s privodnym kablom nie je vedeny kabel pre HDO. Meranie spotreby
energie je spolo¢né s budovou restauracie na existujicom elektromere spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribuéna, a.s.

Vyhodnotenie rieSeného izemia:

Vymery pozemkov: 9248/1 953,0 m?

Zastavana plocha Priestoru pre spoloenské udalosti 9248/8 231,0 m2

Plocha zelene na pozemku: 627,0 m?

Plocha spevnenych ploch: 326,0 m2

Uzitkovéa plocha Priestoru pre spologenské udalosti 208,3 m2

Obostavany priestor Priestoru pre spolo€enské udalosti 1013,0 m3
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Obec Lozorno ako prisluSny organ tizemného pldnovania po posudeni predlozeného stavebného
zameru konStatuje, Ze stavba ,,Priestor pre spolocenské udalosti na pozemku reg. ,,C*“ KN, parc.
¢.: xxxx k. i. Lozorno.

NIE JE V SULADE

so zavédznou Cast'ou prislusnej tizemnoplanovacej dokumentacie:

Obsah zaviznej ¢asti uzemnoplanovacej dokumentiacie vo vztahu k zameru a popis z nej
vyplyvajucich zaviznych podmienok na umiestnenie navrhovanej stavby z hP’adiska splnenia
urbanistickych a architektonickych poZiadaviek, poZiadaviek na priestorové a funk¢né vyuzitie
uzemia a poZiadaviek na verejné dopravné a technické vybavenie izemia, na ktorom ma byt’
stavba umiestnena:

1. Poziadavky na priestorové a funkéné vyuZitie izemia:

- lokalita, v ktorej je jestvujuci predmetny objekt ,,Priestor pre spolo¢enské udalosti®, je v zmysle
platného izemného planu Obce Lozorno definovana pre funkciu — zelein zdhrad rodinnej vystavby
apre funkciu - plochy a objekty rodinnych domov, regulacny blok B5 — poZiadavke nebolo
vyhovené ( predmetny objekt je sucast'ou obclianskej vybavenosti areialového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu izemia, ktorého umiestnenie je vo funkénej
ploche nepripustné. Pre situovanie takejto funkcie je uréena plocha na Sportovom namesti
_Zavazna Cast’ UPN Lozorno, bod 4.4 regulativy pre rozvoj ob¢ianskej vybavenosti)

Regulacia funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 2 nadzemnych podlazi a k
nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre pozZiarnu ochranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimdlne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahrna podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchddzajuceho podlaZia

Sposoby vyuzitia funkcnych ploch

Prevladajuce

- rozne formy zdastavby rodinnych domov

pripustné

V uzemi je pripustné umiestiovat’ najmd :

- zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V uizemi je pripustné umiestiiovat'v obmedzenom rozsahu najmd :

- zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a volného casu rozptylené v vzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu vzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V vizemi nie je pripustné umiestiiovat najmd:
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- zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v uzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 2 nadzemné podlaZia

- stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentrdaciou navstevnikov a narokov
na obsluhu vuzemia

- stavby na individudlnu rekredciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové
arealy, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvdriiou automobilov a plnickou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

3. Poziadavky na verejné dopravné vybavenie:
Nevyhodnocuje sa

4. Poziadavky na iné technické vybavenie izemia:
Nevyhodnocuje sa.

Odovodnenie

Stavebnik poziadal pisomnou Ziadostou zo dia 30.03. 2026 o vydanie zdviazného stanoviska. Odbor
tizemného planovania lehotu na vydanie stanoviska prediZil na dobu 60 dni podla §24a, odstavec (5)
zékona ¢. 200/2022 Z.z. Zakona o izemnom planovani oznamenim dia 10.04.2026.

Po preskumani obsahu Ziadosti tunaji urad porovnal stavebny zdmer so zaviznou &astou Uzemného
planu Obce Lozorno, schvaleného uznesenim Obecného zastupitel'stva ¢. 9/03 zo dna 25.03.2003 v
zneni Zmien a doplnkov UPN Obce Lozorno & 1/2007, 2/2008, 3/2010 a 5/2013 ako dostupnou
dokumentéciou najnizsieho stupna.

Poucenie

Obsah zavdzného stanoviska dotknutého organu moze namietat’ stavebnik u vecne prislusného
nadriadeného organu dotknutého organu do 15 dni odo dita dorucenia zavdzného stanoviska podla
§ 21 zakona 25/2025 Z. z..

UPOZORNENIE:

Zavazné stanovisko pre stavbu podla § 24a ods. 6 zakona ¢. 200/2022 Z.z. o uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov (Zakon o tizemnom planovani) plati 2 rokov odo diia jeho
dorucenia ziadatelovi. Zavdzné stanovisko nestraca platnost, ak bol pocas plynutia doby platnosti
podany ndvrh na zacatie konania, v ktorom sa zavézné stanovisko ma pouzit.

Prilohou tohto zavédzného stanoviska je podla §24a ods. 7 zakona ¢. 200/2022 Z.z. 0 tzemnom
planovani v zneni neskorSich predpisov (Zakon o uzemnom planovani) overeny zastavovaci plan.
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Toto zavizné stanovisko je podkladom na vydanie rozhodnuti podl'a zakona €. 25/2025 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a na povol'ovanie ¢innosti v konaniach podla osobitného predpisu z hl'adiska
suladu navrhovanej stavby so zavdznou ¢ast'ou uzemnoplanovacej dokumentacie.

Toto zavdzné stanovisko nenahradza zavdzné stanoviskd Obce Lozorno vydavané v ramci inych
konani alebo na zdklade inych osobitnych predpisov. Toto zdvézné stanovisko nenahradza stanovisko
alebo suhlas Obce Lozorno ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi stavebny zdmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutel'nost’ami, alebo ktoré budu pre
jeho realizaciu potrebné, ani nezaklada pravo na ich predaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp.
in¢ho pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve obce ani iné zdvidzné
stanoviska vydavané v prenesenom vykone Statnej spravy podl'a osobitnych predpisov.

Toto zaviazné stanovisko nenahradza Ziadne iné potrebné stihlasy, stanoviskd potrebné pre vydanie
rozhodnutia vo veci samej. Toto zavidzné stanovisko nie je rozhodnutim, ktorym sa zamer povol'uje
podl'a osobitného predpisu (napr. stavebny zamer alebo Projekt stavby a pod.). Na zaklade tohto
zavazného stanoviska nevznika stavebnikovi pravo stavebny zdmer uskutocnit’.

Mgr. Lubo$§ TVRDON
starosta obce
Priloha: overeny zastavovaci plan

Dorucuje sa:

1. xxx
2. Obec Lozorno — Stavebny trad, Hlavna 1, 900 55 Lozorno
3. Do spisu (TU)
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