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      OBEC  L O Z O R N O 

    Obecný úrad,   Hlavná 1, 900 55 LOZORNO 

 

 

 

         

 

 

 

Váš list/značky         Naša značka                  Vybavuje / linka                       Lozorno 

                                 OU-3968/0620/2026-SU           Šebianová  /  02 6920 4351                                   18.05.2026 

 

Vec: Záväzné stanovisko Obce Lozorno ako orgánu územného plánovania 

 

Identifikačné údaje žiadateľa a stavby: 

 

Žiadateľ - stavebník: xxx 

Stavba: ,, Priestor pre spoločenské udalosti“  

Charakter stavby: 
Doplnková stavba k Penziónu  pri Mlyne, ktorá je súčasťou 

areálu pre spoločenské udalosti 

Členenie stavby: 

 
SO_01 Priestor pre spoločenské udalosti  

Regulačný blok ÚPN-O: B5, Zeleň záhrad rodinných domov 

Na pozemkoch: xxx 

Katastrálne územie:  Lozorno 

Okres: Malacky 

Kraj: Bratislavský 

Žiadosť podaná dňa: 
30.03. 2026, (oznámenie predĺženia lehoty pre vydanie 

stanoviska 10.04.2026 ) 

Typ povoľovacieho konania: Preskúmanie spôsobilosti stavby na užívanie 

GP, Zodpovedný projektant: 
Ing. Marcela Bertóková - Autorizovaný stavebný inžinier  

4264 *A*4-1, Varšavská 22/A,  83103 Bratislava 

Stupeň dokumentácie: Projektová dokumentácia pre dodatočné stavebné povolenie 

Dátum spracovania PD: 07/2019 

 

Obec Lozorno, ako príslušný dotknutý orgán územného plánovania podľa  § 24 ods. 4 zákona č. 

200/2022 Z.z. o územnom plánovaní v znení neskorších predpisov (Zákon o územnom plánovaní), 

v spojení § 21 ods. 5 zákona č. 25/2025 Z.z. Stavebný zákon a o zmene a doplnení niektorých zákonov 

(Stavebný zákon),  v y d á v a  podľa § 24 ods. 8 a  §24a ods. 1 písm. a) 3. zákona č. 200/2022 Z.z. 

 

         

             podľa rozdeľovníka  
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o územnom plánovaní v znení neskorších predpisov (Zákon o územnom plánovaní) v súlade § 8 

vyhlášky č. 60/2025 Z.z. o štruktúre a prevádzke informačného systému územného plánovania a 

výstavby, o obsahu podaní a obsahu a rozsahu dokumentácie stavby 
 

nes ú h l a s n é   

z á v ä z n é   s t a n o v i s k o 

 

ku konaniu o  preskúmaní spôsobilosti stavby na užívania v rozsahu: 

 

 

Predmet a popis zámeru v zmysle predloženej projektovej dokumentácie: 

 

Názov stavby: ,, Priestor pre spoločenské udalosti“ 

 

Predmetom riešenia je jestvujúca samostatne stojaca jednopodlažná nepodpivničená stavba 

zastrešená valbovou strechou z časti murovanej a z časti drevenej konštrukcie. Stavba je doplnkovou 

stavbou k jestvujúcemu penziónu Pri Mlyne a na predmetných pozemkoch je súčasťou areálu pre  

spoločenské udalosti spolu so spevnenými plochami, záhradou, parkovacími miestami a ďalšími 

doplnkovými stavbami, ktoré tvoria celý areál.   

Objekt má smerom na juh a západ orientované zasklené steny. Z  východnej strany je plná stena a zo 

severnej strany stena s okennými otvormi a dverami. Dispozícia stavebného objektu je otvorená, 

priestor je bez deliacich priečok. V strede priestoru sú dva drevené podperné stĺpy rozmeru 

300x300mm, ktoré držia vrcholovú väznicu. V tesnej blízkosti objektu sa nachádza hygienické 

zariadenie pre návštevníkov spoločenskej udalosti. 

Priestor pre spoločenské udalosti je v priamom kontakte s exteriérom vďaka riešeným veľkým 

preskleniam zasklených stien. Pred objektom sa nachádza spevnená plocha zo zámkovej dlažby 

ukladanej do  zhutneného štrkového lôžka. Okapové plochy okolo celého objektu sú riešené 

zámkovou dlažbou a odčleneným od okolitého terénu záhradným obrubníkom.  

 

Počet osôb je stanovený obsadenosťou stavebného objektu  - normovaný počet osôb je 149 osôb.  

 

Členenie stavby: 

 

SO_01 Priestor pre spoločenské udalosti  

 

Umiestnenie a realizácia stavebného zámeru: 

 

 Zámer je realizovaný na pozemku reg. „C“ KN: 

 

 

- parc. č.: xxx,  Zastavaná plocha a nádvorie o výmere 231m2 

- parc. č.: xxx Trvalý trávnatý porast o výmere 953 m2 

 

 Jej umiestnenie je vyznačené vo výkresovej dokumentácii – výkres  č. A01- situácia osadenia 

 

 
 
 

 
Protihlukové opatrenia 
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Priestor pre spoločenské udalosti je vybavený zabudovanou aparatúrou s obmedzovačom hluku na 

95 dB. Všetky otvory sú utesnené . Otváranie ZS v nočných hodinách je obmedzené. Zasklené steny 

sú systému schuco ASS FD s protihlukovou ochranou 39dB. Skladba strechy je doplnená o poistnú 

hydroizoláciu, akustickú /tepelnú izoláciu z minerálnej vlny v hrúbke 180 mm, umiestnenú medzi 

krokvami KNAUFFINSULATION ADN. 

Predbežné výsledky merania hluku prevádzky predmetného priestoru: 

Dátum a čas merania: 15.7.2019, od 10:30 do 11:50 hod. 

Uskutočnilo sa paralelné meranie hluku prevádzky priestoru v interiéri (obr. 1) a v exteriéri: na terase 

rodinného domu oproti, toto meranie bude potrebné zopakovať kvôli vysokému hluku pozadia pri 

meraní /elaborát merania hluku bude doložený/ na hranici pozemku pri plote (obr. 2), v tomto bode 

bola pri otvorených dverách do sály (obr. 1), počas „najhlasnejšej" hudby nameraná ekvivalentná 

hladina A zvuku LAeq = 37, 1 dB Podľa vyhlášky [1] majú byť vo vonkajšom prostredí splnené 

nasledovné prípustné hodnoty: 

deň, večer LAeq.p = 50 dB 

noc lAeq.p = 45 dB 

Porovnaním nameranej hodnoty LAeq s prípustnými hodnotami možno konštatovať, že hluk 

prevádzky sály vo vonkajšom prostredí na hranici pozemku pri plote (obr. 2) neprekračoval vyššie 

uvedené prípustné hodnoty pre deň, večer, noc. 

 
Riešenie statickej dopravy 
 

Nie je predmetom stavby 

 

Technické vybavenie územia 

 
Vodovod:  

Nie je predmetom stavby 

 

Kanalizácia:  

Nie je predmetom stavby 

 

Elektroinštalácia: 

 

Priestor pre spoločenské udalosti na parcele č.: 9248/008 je v súčasnosti existujúci objekt. V zariadení 

sa nachádza hlavný rozvádzač určený na obsluhu laikmi podľa STN EN 61439-1:2012 s prívodom 

isteným 25A s charakteristikou B. Hlavný prívod je dovedený z budovy reštaurácie. Prívodný kábel 

je veľkosti 4x6 mm2• Zároveň s prívodným káblom nie je vedený kábel pre HDO. Meranie spotreby 

energie je spoločné s budovou reštaurácie na existujúcom elektromere spoločnosti Západoslovenská 

distribučná, a.s.  

Vyhodnotenie riešeného územia: 

Výmery pozemkov: 9248/1                                                               953,0 m2 
 
Zastavaná plocha Priestoru pre spoločenské udalosti 9248/8         231,0 m2 
 
Plocha zelene na pozemku:                                                             627,0 m2 
 
Plocha spevnených plôch:                                                               326,0 m2 
 
Úžitková plocha Priestoru pre spoločenské udalosti                       208,3 m2 
 
Obostavaný priestor Priestoru pre spoločenské udalosti              1013,0 m3  
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Obec Lozorno ako príslušný orgán územného plánovania po posúdení predloženého stavebného 

zámeru konštatuje, že stavba  „Priestor pre spoločenské udalosti“ na pozemku reg. „C“ KN, parc. 

č.: xxxx k. ú. Lozorno. 

 

NIE JE V SÚLADE 

 

so záväznou časťou príslušnej územnoplánovacej dokumentácie: 

Obsah záväznej časti územnoplánovacej dokumentácie vo vzťahu k zámeru a popis z nej 

vyplývajúcich záväzných podmienok na umiestnenie navrhovanej stavby z hľadiska splnenia 

urbanistických a architektonických požiadaviek, požiadaviek na priestorové a funkčné využitie 

územia a požiadaviek na verejné dopravné a technické vybavenie územia, na ktorom má byť 

stavba umiestnená: 

 

1. Požiadavky na priestorové a funkčné využitie územia: 

- lokalita, v ktorej je jestvujúci predmetný objekt „Priestor pre spoločenské udalosti“, je v zmysle 

platného územného plánu Obce Lozorno definovaná pre funkciu – zeleň záhrad rodinnej výstavby 

a pre funkciu - plochy a objekty rodinných domov, regulačný blok B5 – požiadavke nebolo 

vyhovené ( predmetný objekt  je súčasťou občianskej vybavenosti areálového typu s vysokou 

koncentráciou návštevníkov a nárokov na obsluhu územia, ktorého umiestnenie je vo funkčnej 

ploche neprípustné. Pre situovanie takejto funkcie je určená plocha na Športovom námestí 

_Záväzná časť UPN Lozorno, bod 4.4  regulatívy pre rozvoj občianskej vybavenosti)  

 

Regulácia funkčného využitia plôch: 

Územia slúžiace pre bývanie v rodinných domoch a bytových domoch do 2 nadzemných podlaží a k 

nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia - v súlade s významom a potrebami územia stavby 

občianskeho vybavenia, zeleň, ihriská, vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, dopravné a 

technické vybavenie, garáže, zariadenia pre požiarnu ochranu. Podiel funkcie bývania musí tvoriť 

minimálne 70% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby funkčnej plochy. 

Do počtu nadzemných podlaží sa nezahŕňa podkrovie alebo posledné ustupujúce podlažie, ak jeho 

zastavaná plocha je menšia ako 50% zastavanej plochy predchádzajúceho podlažia 

 

Spôsoby využitia funkčných plôch 

Prevládajúce 

- rôzne formy zástavby rodinných domov 

prípustné 

V území je prípustné umiestňovať najmä : 

- zeleň líniovú a plošnú, zeleň pozemkov obytných budov 

- vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene 

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia 

prípustné v obmedzenom rozsahu 

V území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu najmä : 

- zariadenia občianskej vybavenosti lokálneho významu rozptýlené v území alebo ako vstavané 

- zariadenia telovýchovy a voľného času rozptýlené v území 

- solitérne stavby občianskej vybavenosti slúžiace širšiemu územiu 

- zariadenia drobných prevádzok služieb 

- zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komunálnych 

odpadov s obsahom škodlivín z domácností 

neprípustné 

V území nie je prípustné umiestňovať najmä: 
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- zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby a zariadenia v ich okolí 

- malopodlažné bytové domy v územiach rodinných domov 

- bytové domy nad 2 nadzemné podlažia 

- stavby občianskej vybavenosti areálového typu s vysokou koncentráciou návštevníkov a nárokov 

na obsluhu územia 

- stavby na individuálnu rekreáciu 

- areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a poľnohospodárskej výroby, skladové 

areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné dvory 

- ČSPH s umyvárňou automobilov a plničkou plynu 

- zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu 

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu 

- stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 

 

3. Požiadavky na verejné dopravné vybavenie: 

Nevyhodnocuje sa 

 

4. Požiadavky na iné technické vybavenie územia: 

Nevyhodnocuje sa. 

 

Odôvodnenie 

 

Stavebník požiadal písomnou žiadosťou zo dňa 30.03. 2026 o vydanie záväzného stanoviska. Odbor 

územného plánovania lehotu na vydanie stanoviska predĺžil na dobu 60 dní podľa §24a, odstavec (5) 

zákona č. 200/2022 Z.z. Zákona o územnom plánovaní oznámením dňa 10.04.2026. 

 

Po preskúmaní obsahu žiadosti tunajší úrad porovnal stavebný zámer so záväznou časťou Územného 

plánu Obce Lozorno, schváleného uznesením Obecného zastupiteľstva č. 9/03 zo dňa 25.03.2003 v 

znení Zmien a doplnkov ÚPN Obce Lozorno č. 1/2007, 2/2008, 3/2010 a 5/2013 ako dostupnou 

dokumentáciou najnižšieho stupňa. 

Poučenie 

 

Obsah záväzného stanoviska dotknutého orgánu môže namietať stavebník u vecne príslušného 

nadriadeného orgánu dotknutého orgánu do 15 dní odo dňa doručenia záväzného stanoviska podľa  

§ 21  zákona 25/2025 Z. z.. 

 

 

 

UPOZORNENIE: 

   

 

Záväzné stanovisko pre stavbu podľa § 24a ods. 6 zákona č. 200/2022 Z.z. o územnom 

plánovaní v znení neskorších predpisov (Zákon o územnom plánovaní) platí 2 rokov odo dňa jeho 

doručenia žiadateľovi. Záväzné stanovisko nestráca platnosť, ak bol počas plynutia doby platnosti 

podaný návrh na začatie konania, v ktorom sa záväzné stanovisko má použiť. 

 

Prílohou  tohto záväzného stanoviska je  podľa §24a ods. 7 zákona č. 200/2022 Z.z. o územnom 

plánovaní v znení neskorších predpisov (Zákon o územnom plánovaní) overený zastavovací plán. 
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Toto záväzné stanovisko je podkladom na vydanie rozhodnutí podľa zákona č. 25/2025 Z. z. v znení 

neskorších predpisov a na povoľovanie činností v konaniach podľa osobitného predpisu z hľadiska 

súladu navrhovanej stavby so záväznou časťou územnoplánovacej dokumentácie. 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza záväzné stanoviská Obce Lozorno vydávané v rámci iných 

konaní alebo na základe iných osobitných predpisov. Toto záväzné stanovisko nenahrádza stanovisko 

alebo súhlas Obce Lozorno ako prípadného vlastníka nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou, 

s ktorými stavebný zámer uvažuje, prípadne sú susediacimi nehnuteľnosťami, alebo ktoré budú pre 

jeho realizáciu potrebné, ani nezakladá právo na ich predaj, prípadne uzatvorenie nájomného, resp. 

iného právneho vzťahu k predmetným nehnuteľnostiam vo vlastníctve obce ani iné záväzné 

stanoviská vydávané v prenesenom výkone štátnej správy podľa osobitných predpisov. 

 

 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza žiadne iné potrebné súhlasy, stanoviská potrebné pre vydanie 

rozhodnutia vo veci samej. Toto záväzné stanovisko nie je rozhodnutím, ktorým sa zámer povoľuje 

podľa osobitného predpisu (napr. stavebný zámer alebo Projekt stavby a pod.). Na základe tohto 

záväzného stanoviska nevzniká stavebníkovi právo stavebný zámer uskutočniť. 

 

 

 Mgr. Ľuboš TVRDOŇ 

          starosta obce 

Príloha: overený zastavovací plán  

 

Doručuje sa: 

 

1. xxx 

2. Obec Lozorno – Stavebný úrad, Hlavná 1, 900 55 Lozorno 

3. Do spisu (TU) 
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