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4 A. Textova cast

4 A.1 Zakladné Udaje o zmenach a dopinkoch ¢.2 Gzemného planu obce
Lozorno

4 1. Dovody pre obstaranie zmien a dopinkov

V dosledku posiliiovania suburbanizacnych procesov v okoli hlavného mesta v poslednom
obdobi prudko rastie dopyt po kvalitnom byvani vo vidieckom prostredi, mimo ruchu
velkomesta. Najvacsi potencial rozvoja maji v stiGasnosti obce vo vzdialenosti do 20 km od
Bratislavy — do tejto zony spada aj obec Lozorno. V stcasnosti uz poziadavky zaujemcov o
byvanie a investorov presahuja intenzitu vystavby, ktord predpokladala platna
tzemnopldnovacia dokumentécia spracovana na trovni obce.

Obec Lozorno ma vypracovany tzemny plan obce, ktory schvélilo obecné zastupitelstvo
uznesenim ¢&. 17/2002 zo dia 28.5.2002. Uzemny plan obce nadobudol té¢innost diia
10.7.2002. V roku 2007 boli spracované zmeny a doplnky tizemného planu ¢. 1/2007.

Dovodom obstarania Zmien a doplnkov tizemného planu obce Lozorno ¢. 2 je poziadavka
sikromnych vlastnikov na zaclenenie novych rozvojovych pléch do izemného planu obce,
resp. na zmenu podmienok vyuzitia tizemia pre vystavbu. Predmetom riesenia s 2 lokality
v roznych c¢astiach k.. Lozorno, ktoré sa lisia z hladiska $pecifickych dévodov potreby
zmien a doplnkov:

(1) Rozsirenie lokality B2 — Zahumenice doplnenim novej plochy pre individualnu bytova
vystavbu a stanovenie doplnujtcich (upresnujtcich) regulativov, garantujicich
environmentalnu kvalitu rozvoja. Investicny zdmer vystavby obytnej zény bol odsthlaseny
obecnym zastupitelstvom.

(2) Upresnenie kapacity rozvojovej lokality B7 — Rusniaky a stanovenie doplnujtcich
regulativov, garantujtacich environmentalnu kvalitu rozvoja.
V stlade s platnym zadkonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pladnovani a stavebnom poriadku v

zneni neskorsich predpisov obec Lozorno z uvedenych dévodov pristtipila k vypracovaniu
zmien a doplnkov Uzemného planu obce Lozorno.

4 2. Hlavné ciele rieSenia zmien a doplinkov

Cielom riesenia aktualizacie izemnopldnovacej dokumentacie je zhodnotit mimoriadny
polohovy potencial lokalit v bezprostrednom kontakte s existujiicou urbanistickou
struktirou pre bytovi vystavbu.

Zasady kompozi¢ného formovania a funkéno-prevddzkového navrhovaného obytného
suboru v lokalite Zahumenice boli stanovené so zretelom na tieto ¢iastkové ciele:
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= preferovat kompaktnost rozvojovej lokality ako predpoklad na vytvorenie
skupinovych foriem vystavby s kvalitou byvania, ktora sa neda dosiahnut v liniovej
forme zastavby rodinnych domov

= vytvorit moznosti pre rozne typy zastavby samostatne stojace RD v rade / v hniezde,
ako aj progresivnejsie a efektivnejsie formy skupinovej zastavby atriovych RD
a radovych RD

» rozvinutie urbanistickej struktiry na dostredivej kompozicnej osnove — vychédza z
interpretacie kultarno-historického odkazu, ktorym je hromadny cestny typ
s navsou; usporiadanie skupin RD do formy slepych ulic¢iek pripomina odkaz
poloverejnych priestranstiev s atmosférou uliciek vidieka

» vytvorif obytné prostredie s integrovanym obciansky vybavenim v podobe
polyfunkéného centra v tazisku obytného stiboru

Navrh rozsirenia ploch pre obytna vystavbu na juznom okraji obce (lokalita Zdhumenice)
predstavuje prirodzené pokracovanie obytnej zastavby, s dobrou dostupnostou obc¢ianske;j
vybavenosti. Predchédza sa tak trendu vytvarania obytnych satelitov, ktoré nie st
prepojené na pévodnii obec, s naslednymi negativnymi socialnymi a krajinnoekologickymi
dopadmi.

Cielom riesenia v lokalite Rusniaky je vytvorit podmienky pre rodinné byvanie
$pecifického charakteru, ktoré bude vychéadzat z urbanisticko-architektonickych struktir
tradi¢nych hospodérskych usadlosti s primarnou funkciou byvania.

Ciele riesenia zmien a doplnkov st v stlade so zdujmami obce Lozorno -- stratégiou rozvoja
obce, ktort reprezentuje Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce Lozorno.

4 3. Metodika a sposob riesenia zmien a dopinkov

Navrh zmien a doplnkov tizemného planu obce Lozorno je vypracovany v stilade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o izemnopldnovacich
podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky ¢. 2 st spracované ako samostatna priloha k schvalenej
tzemnopldanovacej dokumentécii. Textova (smernd) cast je spracovana doplnenim odkazov
na predmetnt kapitolu, stranu a odstavec, ktoré sa menia alebo dopltiaji. Zavizna cast je
spracovand v uplnom zneni so zvyraznenim menenych a dopifianych &asti, pricom zahffia
aj zmeny vyplyvajace zo zmien a doplnkov ¢. 1/2007, ktoré poévodne boli spracované len
formou odkazov na dopliiiané alebo zmenené ¢asti.

Graficka cast je spracovand ako ¢iastkové zobrazenie vybranych hlavnych vykresov,
ktorych sa zmeny a doplnky tykaja (t.j. vsetkych vykresov s vynimkou vykresov ¢. 1 a 4).
Zmeny a doplnky st zakreslené na transparentnych nalozkach, prilozenych k vykresom
povodnej UPD. Pre tiéely prerokovania s dotknutymi subjektmi bola pripravena
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a distribuované digitdlna verzia grafickej casti, kde st casti poévodnej grafickej

dokumentécie a zmien prehladne rozlisené pouzitim animovanej prezentacie. Sticastou

distribuovaného CD je tiez kompletny stiibor dokumentov pé6vodnej tizemnopldnovacej

dokumentécie, ako aj jej predchadzajice zmeny a doplnky ¢. 1/2007.

4 4. Vymedzenie rieSeného Gzemia zmien a dopinkov

Predmetom riesenia zmien a doplnkov ¢. 2 Uzemného planu obce Lozorno st 2 priestorovo

nesuvisiace lokality:

(1) Lokalita D2/1

Lokalita s miestnym ndzvom Zahumenice sa nachddza v dotyku s juznou castou
obce, mimo zastavané tizemie. Lokalita je zo severu ohranicena liniovou zastavbou
novej ulice, na vychodnej strane je lokalita ohranicena cintorinom a dalej polnou
cestou lesného hospodarstva v smere do Stupavy. Mens§ia cast tizemia
navrhovaného obytného stiboru je v pévodnom navrhu tizemného pldnu uz urcena
pre bytovua vystavbu (navrhovana ulica vo vazbe na existujice zastavané tizemie, s
planovanou vystavbou 52 RD s oznacenim B2), preto je v rdmci zmien a doplnkov
UPD zaradena medzi rozvojové lokality len jej zvy$na dast. Navrh doplnku teda
predstavuje rozsirenie lokality B2 Zahumenice pre tc¢ely individuédlnej bytovej
vystavby s prislusnou obcianskou vybavenostou. Celkova vymera uvedenej lokality
je 30,6947 ha, z toho plocha doplnku (D2/1) predstavuje 27,39 ha. Hranice celého
navrhovaného obytného stiboru Zdhumenice st vyznacené v urbanistickej stadii,
ktora je podkladom pre zmeny a doplnky izemného planu obce a vynatok grafickej
gasti je aj v prilohe tejto dokumentacie. Hranica dopltianej lokality D2/1 je
vyznatend vo vietkych doplfianych vykresoch grafickej Gasti izemnoplanovacej
dokumentécie. Ide o pozemky s parc. ¢. 885, 886, 889, 890, 893, 895, 898, 901, 904,
907, 908, 911, 912, 915, 916, 919/1, 919/2, 920, 923, 924, 927, 928, 931, 932, 935,
936, 939/1, 939/2, 940, 943, 944, 948, 949/1, 949/2, 945, 955, 958, 959, 962, 963,
967/2, 968/2, 971, 972, 976.

Lokalita je v dobrej dopravnej dostupnosti vo vztahu k cestnej infrastruktare
vyssieho vyznamu — ceste ¢. II/501 a v blizkosti dialnice D2. Uzemie je v sti¢asnosti
vyuzivané ako polnohospodarska péda. Uzivatefom je polnohospodarske druzstvo a
scasti fyzicka osoba.

(2) Lokalita Z2/1

Lokalita s navrhovanou modifikdciou regula¢nych podmienok sa nachédza v casti
s miestnym ndzvom Rusniaky (pouziva sa aj nazov Rusnaky), na vychod od
zastavaného tizemia obce, v blizkosti vodnej nadrze Lozorno. Celé tizemie
predstavuje 1 pozemok s parc. ¢. 9117/1 s vymerou 5,023 ha. Rozsah lokality sa
navrhuje ponechat v pévodnej vymere, predmetom zmien st menej zdsadné
korekcie podmienok vyuzitia tizemia a intenzity zastavby.
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Lokality zmien a doplnkov D2/1 a Z2/1 sa nachddzaji mimo stic¢asného zastavaného
Gzemia obce.

4 5. Vychodiskové podklady

Hlavnymi vychodiskovymi podkladmi pre spracovanie Zmien a doplnkov Uzemného
planu obce Lozorno boli nasledujtice dokumentacie, ktoré boli vyuzité ako
tzemnoplanovacie podklady:

» Urbanisticka stidia — obytny stibor Lozorno — lokalita Zdhumenice (méj 2008,
objednavatel: Royal Invest Slovakia, s.r.o. Bratislava, spracovatel: Ateliér Domova,
s.r.0. — prof. Ing.arch. Michal Sarafin, Ing.arch. Martin Sarafin)

» Urbanisticka stidia — areél rodinnych domov Lozorno — Rusnéky (februar 2008,
objednavatel: Stefan Eli4s, Lozorno, spracovatel: Kosi, s.r.o. — Ing.arch. Pavel
Kosnac)
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4 A.2 Navrh zmien a doplnkov textovej casti
1. Uvod - hlavné ciele riesenia UPN

Kapitola bez zmien
2. Vymedzenie rieseného tizemia

Kapitola bez zmien

3. Vztahy vyplyvajice zo zaviaznych izemnoplanovacich dokumentov vyssich
stupnov a vypracovanych rozvojovych podkladov

Kapitola bez zmien

4. Sirsie vzfahy obce a jej katastralneho tizemia v systéme osidlenia a krajiny regiénu
Zahorie

Kapitola bez zmien
5. Navrh urbanistickej koncepcie UPN

text v bode a podkapitoly 5.2 Navrh funkcného vyuZitia uzemia obce (na s. 18) sa nahradza
nasledovnym textom —»

a. Funkcia byvania je taZiskovou funkciou rozvoja obce a je orientovand na postupy:

» skvalitnniovania sti¢asného bytového fondu s prislusnymi regulativmmi pre uli¢né
zdstavby,

» dostavby volInych parciel v ramci sti¢asnej ulicnej zastavby,

» vyuZitie ¢asti pléch zdhrad rodinnej zastavby na primerane vhodné zahustovanie
sucasnych zon byvania,

» zhodnotenej moznosti riesit vicsie zahustenie zastavby toho ¢asu realizovaného
stiboru Repacka v jeho severovychodnej casti,

» navrhu novych lokalit rodinného byvania so zahradami po obvode zastavby sidla,

» ndavrhu dokompletovania stiboru bytovych domov na Sportovom ndmesti,

» navrhu tvorby stiboru malometraznych bytovych jednotiek v ramci rieseného
polyfunkéného vybavenia obce s vizbou na Namestie sv. Katariny,

» ndvrhu novej rozsiahlejsej lokality rodinného byvania ,Zdhumenice“, s kompaktnou

obvitnou Struktirou, rozvinutou na dostredivej kompozicnej osnove, pri zdérazneni

vidiecke] atmosféry, s priamym prepojenim na existujicu obvinu Struktiru obce

a s polyfunkénvm centrom zahrriajicim zariadenia ob¢ianskej vybavenosti,
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= ndvrhu rodinného byvania v atrakiivnom prirodnom prostredi nadviizujiicom na

tradi¢nu Struktiru hospoddrskych dvorov v lokalite ,, Rusniaky“.

Rozvoj funkcie pocita s vystavbou cca 673 novych bytov, z toho vdcsinou v rodinnych

domoch.

/

6. Navrh zachovania a rozvoja kultiarno-historickych a vytvarnych hodnét izemia
Kapitola bez zmien

7. Navrh tvorby krajiny a ekologicke;j stability izemia
Kapitola bez zmien

8. Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Doplria sa text na konci podkapitoly 8.1.2 Predpokladany vyvoj obyvatelov v névrhovom
obdobi do roku 2016 (na s. 27) —»

Dalsi prirastok byvtového fondu a obyvatelov sa predpokladd po vystavbe obvtného siiboru

v lokalite Zdhumenice v zmysle doplnku D2/1. Planovany obyiny stibor md kapacitu 225

rodinnych domov, z toho cca 52 rodinnych domov pripadd na plochu, ktord je uz zaradend

v navrhu tizemného pldnu obce pod oznadenim B2. S vystavbou dalsich 15-20 rodinnych

domov sa uvazuje v lokalite Rusniaky (lokalita Z2/1), kde podla pévodného ndvrhu UPN sa

pocitalo s vvstavbou 3 hospoddrskvch usadlosti.

Predpokladany prirastok podtu obyvatelov vyplyvajtici zo zmien a doplnkov & 2 UPN obce

Lozorno mozno vycislit nasledovne:

» Jokalita D2/1: 225 (pldnovany podet RD) — 52 (zahrnuté v ndvrhu UPN) x 3 (obloZnost
bvtov) = 519 obyvatelov

s Jokalita Z2/1: 20 (planovany pocet RD) x 2,5 (obloznost byvtov) = 50 obyvatelov

= celkovy prirastok (lokality Z2/1 + D2/1) = 569 obyvatelov

Oproti predpokladu pdévodného ndvrhu UPN sa teda prognézovany pocet obyvatelov obce

zvVsi 0 569 obyvvatelov z hodnoty 3800 obyvatelov na viac ako 4360 obyvatelov. Uvedeny

prepocet vsak vvchddza z maximdlnej kapacity danych lokalit, pricom mozZno predpokladat,

Ze v skutocnosti bude tdto kapacita vyuzitd len z 2/3 (pri redlnej obloZznosti bviov 2,5).

/

9. Vymedzenie zastavaného tizemia obce

text v poslednej odrazke na s. 45 sa nahradza nasledovnym textom —

= rozsirenie zastavaného tizemia po vonkajsom obvode navrhovanych pozemkov

rodinnej zdastavby stiboru v zmvsle ndvrhu lokality doplnku D2/1 ,,.Zdhumenice“
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10. Navrh riesenia byvania

text v bode e. na s. 47 sa nahrddza nasledovnym textom —»
e. Navrh novych lokalit po obvode zastavby sidla:
» Jokalita B1 — Vysné gozové - cca 38 domov

»  Jokalita B2 — Zdhumenice - cca 52 domov + 173 domov = 225 domov

» Jokalita B3 — Za cintorinom - cca 45 domov

» Jokalita B4 — Pri vodojeme - cca 16 domov

» Jokalita B5 — Troganovych liicky - cca 78 domov
» Jokalita B6 — Ohradka - cca 20 domov

=  Jokalita B7 — Rusniaky — extravildn obce — 15-20 domov

» Jokalita B8 — Repacka - cca 8 domov

11. Navrh riesenia obc¢ianskej vybavenosti

Doplria sa podkapitola 11.8 Obcianska vybavenost v lokalite Zéhumenice —

V navrhovanom obvinom stibore Zdhumenice — lokalita s oznadenim v radmci zmien

a doplnkov D2/1 sa predpokladd umiestnenie obéianskej vybavenosti s lokdInou

dostupnostou v centrdlnej ¢asti navrhovaného obytného siuboru. Cielom je zvySenie kvality

byvania nielen v ramci obytného siiboru, ale rozsirenie ponukyv komercénych sluzieb pre celil

obec.

Umiestnenie ob¢ianskej vvbavenosti v ramci obvtného sitboru:

=  yo vymedzenom segmente lokality B2 - Zdhumenice (na vvchodnom okraji), v zmysle

vymedzenia vo vvkrese ,, Komplexny urbanisticky ndvrh“

Pripustné a vhodné funkcie (funkéné skupiny prevddzok obdianskej vvbavenosti):

» maloobchod a sluzby, vrdtane stravovacich zariadeni

» administrativa (napr. firemné zastupitel'stva)

= prevadzky oddychovo-rekreacnvych aktivit (napr. fitness, sauny, masdze, kozmetika)

=  predskolské zariadenie

Nepripustné funkcie:

=  priemyselnd a zZivocisna vyroba, logistické prevddzkyv nadlokdlneho vyznamu

a dalsie prevadzkyv s negativnymi vplyvmi na prostredie
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12. Navrh rieSenia turizmu a rekreacie

Kapitola bez zmien

13. Navrh riesenia vyroby a skladového hospodarstva

Kapitola bez zmien

14. Navrh riesenia dopravnej vybavenosti

Doplria sa text poslednej odrazky v podkapitole 14.1 Cestna doprava, v odstavci ndvrh

riesenia — v prevadzke ciest v obci, na s. 75 —»

Hlavné dopravné napojenie navrhovaného obytného stiboru Zdhumenice bude na

existujicu siet miestnych komunikdcii bude prostrednictvom okruznej krizovatkv;

hlavnd pristupovd komunikdcia do obytného stiboru sa vvbuduje vo funkcénej triede

C1, kategérii MO 8,5/30, ostatné obsluzné komunikdcie sa vvbudujii vo funkénej

triede C3, kategdrii MO 6-7,5/30, doplnené tisekmi upokojenvch slepyvch komunikdcii

vo funkénej triede D1 so Sirkou 5,5 m, s dlZkou max. do 100 m. Cintorinska ul. nie je

sucastou navrhovaného dopravného riesenia danej lokality. Navrhované trasy

zakreslené v grafickej ¢asti, sii odportcané, t.j. si vihradne sti¢asfou smernej ¢asti

UPD. V ndslednom stupni dokumentdcie je potrebné postidif novonavrhované

krizovatky na ceste II. triedy II/501 na vvhladovi intenzitu dopravy v zmysle
platnych STN.

Doplria sa text poslednej odrazky v podkapitole 14.1 Cestna doprava, v odstavci ndvrh

riesenia - staticka doprava, na s. 75 —»

v navrhovanom obvinom stubore Zdhumenice (D2/1) — vvbudovat plochy statickej

dopravy pozdlZ navrhovanych miestnych komunikdcii (43 stojisk) a v polyfunkénej

casti obyvtného suiboru so zariadeniami sluzieb a administrativy (52 stojisk); ostatné

ndrokv na statickil dopravu riesit na pozemkoch rodinnych domov.

Dopliia sa text poslednej odrazky v podkapitole 14.1 Cestnd doprava, v odstavci Verejna

autobusova doprava, na s. 75 —»

Pre obsluhu navrhovaného obviného siuiboru Zahumenice (D2/1) verejnou dopravou

vvbudoval autobusovi zastdvku pri hlavnom vstupe do obvtného stiboru z cesty IL.
triedy.
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Doplria sa text poslednej odrazky v podkapitole 14.3 Pesia a cyklistickd doprava, na s. 79
ﬁ

= v navrhovanom obytnom sibore Zdhumenice (D2/1) — v iistrednom priestore

polvfunkénej asti obviného suboru vyitvorit pesiu zénu s nadviznostou na parkové
chodniky v ramci stuboru.

15. Navrh riesenia technickej vybavenosti

Dopliria sa text na konci podkapitoly 15.1.1 Zésobovanie pitnou vodou, na s. 81 —»

Zdsobovanie lokality (D2/1) obviného siiboru ,.Zdhumenice“ pitnou vodou bude rieSené

napojenim na samostatny vodny zdroj — existujiuci vodovod DN 200 mm, ukondeny

v blizkosti obce Lozorno, ktory je napojenv na dial’kovodny posilfiovaci vodovod Bratislava —
Malackv DN 700 mm. Uvedenv zdmer bude zahrnat:

» predlZenia privodného potrubia privodu DN 200 aZ k hranici planovaného obytného
stuboru

» vyybudovanie samostatnej tlakovej stanice s akumuldciou (predpoklad 100 m® VD])

= yybudovanie zokruhovaného vodovodu v ramci obytného stiboru z rir HDPE DN 150,
200

= yybudovanie poZiarnych hvdrantov na vodovodnej sieti

Zdsobovanie lokality (Z2/1) aredlu rodinnych domov ,,Rusniaky‘ pitnou vodou bude rieSené

z miestnej studne na pozemku v ramci lokalitv Z2/1. Zo studne budi vybudované rozvody

pitnej vody v jednotlivych uliciach aredlu. VzhlI'adom k vidésej vzdialenosti k existujicim

rozvodom nie je efektivne navrhovat prepojenie s verejnym vodovodom.

Vvpocet potreby vody pre lokality zmien a doplnkov Zdhumenice (D2/1) a Rusniaky (Z2/1):

= Priemernd dennd potreba vody Qp = 108000 l/deri= 1,25 I/s

» Maximdlna dennd potreba vody Qm = Qpxkm = 1,25x1,6 = 2 /s

» Maximdlna hodinovd potreba vodv Qh = Qmxkh = 2x2,1 = 4,2 /s

Pozndmbka: navrhované parametre sieti a zariadeni technického vybavenia st odportiéané,

t.j. st vyhradne sticastou smernej éasti UPD.
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Dopliia sa text na konci podkapitoly 15.1.2 Odvadzanie a zneskodriovanie odpadovych
véd, na s. 82 —»

Odvdadzanie splaskovvch vod z navrhovaného obytného stiboru Zdhumenice (lokalita D2/1)

bude riesené napojenim na existujicu obecnt kanalizdciu — prostrednictvom navrhovanej

gravitacnej splaskovej kanalizaénej siete z rir PVC s profilom DN300. Podmieriujticim

predpokladom je rozsirenie kapacity existujicej ¢istiarne odpadovych véd o dalSich 1000
EO.

Odvddzanie splaskovych vod z navrhovaného aredlu rodinnych domov Rusniaky (lokalita

Z2/1) bude riesené napojenim na existujticu verejnu kanalizdciu vybudovanti pre Vojensky

ttvar Lozorno kanalizaénym zberadom z riir PVC s profilom DN300 (dl. 641 m).

Priemernd dennd produkcia splaskovvch vod v lokalitaéch D2/1 a Z2/1 bude spolu 108000
l/derni (1,25 1s).

Odvddzanie povrchovvch dazdovych véd bude v lokalite D2/1 — obytny subor Zdhumenice

riesené prostrednictvom navrhovanej gravitaénej dazd ovej kanalizacnej siete z rir PVC

s profilom DN300-400 a budi po predisteni v navrhovanom lapaci olejov zatistené do

existujucej dazdovej kanalizdcie, kiord usti do pévodného odvodriovacieho kandla.

Riesenie odvddzania dazdovych vod v lokalite Rusniaky (Z2/1) sa navrhuje vsakovanim

dazdovej vody do pédy za pouZzitia vsakovacich a retencénych zariadeni, ulozenvch v stibehu

s komunikdciami.

Pozndmbka: navrhované parametre sieti a zariadeni technického vybavenia st odportiéané,

t.j. st vyhradne sticastou smernej éasti UPD.

/

Doplria sa novad podkapitola 15.1.3 Zasobovanie uZitkovou vodou —

Lokalita zmien a doplnkov D2/1 (Zdhumenice) je situovand v zdujmovom tizemi zdvlah,

nachddzaju sa tu aj potrubné rozvody zavlahového vodovodu. Navrhovanvm opatrenim pre

zachovanie funkénosti systému zdsobovania zavlah tzitkovou vodou, ktoré zabezpeci

investor, je preklddka zdsobnej vetvy zdvlahového vodovodu DN 300 mm mimo tizemie

lokality obytného stiboru v dizke cca 950 m a jej prepojenie s jestvujicim zdsobnym

potrubim. Koncovd vetva zavlahového vodovodu DN 150 na mieste navrhovaného obvtného

suboru sa zrusi.
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Doplria sa text na konci podkapitoly 15.2.1 Zésobovanie elektrickou energiou, na s. 84 —

Zdasobovanie lokality D2/1 — obyvtného stboru ,,Zdhumenice“ elektrickou energiou bude
rieSené zo 4 navrhovanych kioskovych trafostanic (oznadené T-101-T104 v grafickej Casti)

s celkovym vvkonom 585 kW. Podmieriujiicim predpokladom je demontdz VN pripojky

z hlavnej linky 216, uloZenie nového kablového vedenia ako ndhradyv za zrusenie vzdusného
VN vedenia a prepojenie trafostanic T24 a T5 zemnym kdblom VN.

Zdsobovanie lokality Z2/1 — aredlu rodinnvch domov ,,Rusniaky* elektrickou energiou bude

rieSené z 1 navrhovanej kioskovej trafostanice (oznadend T-105 v grafickej ¢asti) typu

EH6/630 kVA, napdjanej z existujiceho kdablového vedenia, ktoré je vedené ako prepoj

existujuceho VN vzdusného vedenia.

/

Dopliria sa text na konci podkapitoly 15.2.2 Zasobovanie plynom, na s. 87 —»

Zdsobovanie lokality zmien a doplnkov D2/1 — obytného stiboru ,,Zdhumenice“ zemnvm

plynom bude rieSené rozsirenim existujticej miestnej strednotlakovej plynovodnej siete

s miestom napojenia na existujuci plynovod na ul. Zohorskd a zokruhovany s plvnovodom

na ul. Cintorinska. Podmienkou pripojenia je vvbudovanie prepojenia D110 na ul.

Zeleznidnd s existujiicim plynovodom na ul. Vendelinska. V ramci obytného stiboru bude

navrhovand plynovodnd siet s prevadzkovym pretlakom do 100 kPa rieSend potrubiami D50,

D63, D90, D110. Predpokladand roénd potreba zemného plynu pripadajtica na obyiné

objekty Qr = 735000 m3/r, odhadovand potreba zemného plynu pre zariadenia obdianskej
vvbavenosti Qr = 195000 m’/r.

Pozndmbka: navrhované parametre sieti a zariadeni technického vybavenia st odportiéané,

t.j. st vyhradne sticastou smernej éasti UPD.

/

Dopliia sa text na konci podkapitoly 15.3.1. Telekomunikacie a radiokomunikécie, na s. 90
ﬁ

V rdmci navrhovanej lokality D2/1 — obviného siiboru Zdhumenice sa navrhuje vybudovanie

miestnej telekomunikacnej siete s napojenim vsetkych navrhovanych objekiov.
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16. Navrh starostlivosti o zivotné prostredie

Doplria sa text na konci podkapitoly 16.3 Ochrana prirody, na s. 94 —

Navrhovany obvinv stibor Zdhumenice (lokalita D2/1) z vychodnej strany susedi

s biokoridorom MBK3, ktory v blizkosti zdujmového tizemia tvori lokalita mokradného

biotopu a dalej pokracuje v trase polnej cesty. Sticasne iastoéne zasahuje (asi 2% vymery
lokality D2/1) do genofondovej lokality s oznadenim v zmysle RUSES LGFF3 (mokradnd
lokalita Zahumenice), v ramci ktorej sa ostrovcekovite vyskytujii biotopy narodného
vyznamu Kr8 Vibové kroviny stojatych véd. V kontakinej polohe s biokoridorom

a genofondovou lokalitou sa navrhuje lokalizdcia parkovej zelene za ti¢elom vytvorenia

ndraznikovej zény. Investor pri vystavbe obviného stiboru Zdhumenice (lokalita B2, resp.

D2/1 — oznacdenie v ramci zmien a doplnkov ¢.2) ako kompenzadéné opatrenia za zdber Casti

trvalych travnych porastov na okraji genofondovej lokality zrealizuje kompletni revitalizdciu

celej mokradnej lokality, vrdtane revitalizdcie zelene a odstrdnenia ¢iernych sklddok.

= Pre vystavbu v lokalite B2 Zdhumenice (resp. D2/1 — oznacdenie v radmci zmien

a doplnkov ¢.2) dalej platia nasledujiice obmedzenia:

= Na vystavbu navrhovanej obvinej zény bude zabratych len do 10% plochy

mokradnej lokality nachddzajicej sa v jej vichodnej éasti (90% plochv mokrade
zostane zachovanvych)

= Pri realizdcii vvstavby bude zachovand ¢ast mokradnej lokality s viskytom

vzrastlych vib, ktord bude zacélenend do parkovej zény

»  Pri zdsahu do chrdnenych biotopov (biotop ndrodného vyznamu Kr8 Vibové

kroviny stojatych vbd, biotop chrdanenyvch druhov Zivocichov) budu vvkonané

revitalizaéné opatrenia v zmysle § 6 zdkona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirodyv a
krajiny

» V rdmci rieSenia odvodnenia tizemia rigol bude vedeny po zdpadnom okraji

mokrade takym spésobom, aby nebol negativne ovplyvneny vodny rezim mokrade

(hibka)

= Pre navrhovant vystavbu v lokalite B7 Rusniaky (resp. Z2/1 — oznacdenie v ramci
zmien a doplnkov &.2)

» Jokalizovatl smerom k lesnym porastom zdhrady navrhovanych rodinnych domov

bez zdsahu do lesnych porastov a zdhrady navrhovat s pouZitim druhovo blizkvch

drevin okolitych porastov, najmd parciel napojenyvch na lesny masiv

» 7 dbvodu elimindcie moznvch vplyvov na chrdnené iizemie neumiestriovat

komunikdcie na hranicu lesnych pozemkov.

= Velkost stavebnych pozemkov bude stiipat smerom k lesnym porastom, pri¢om

v blizkosti lesa budu o rozlohe min. 10 a.
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=  Pre zabezpecenie migrdcie obojzivelnikov v lokalite vvbudovat ekodukt vedtci

popod komunikdciu v miestach smerom od vvstavby rodinnych domov do obce

Lozorno a parametre ekoduktu v ramci dalSich stupriov projekiove] dokumentdcie

konzultovat s odbornymi pracovnikmi ochrany prirody, resp. zoolégmi

17. Navrh riesenia zaujmov obrany s$tatu, civilnej a poziarnej ochrany obyvatelstva
Kapitola bez zmien
18. Vyhodnotenie pouzitia PPF a LPF na iné tcely

Doplria sa text na konci podkapitoly 18.1. Odriatie polnohospodarskej pédy z
polnohospodarskeho pédneho fondu, na s. 98 —

Z doplnku ¢. D2/1 vvplyva predpokladany zdber polnohospoddrskej pédy v lokalite

Zdahumenice. Ide o plochu mimo zastavaného tizemia obce, avSak v priamej nadviznosti na

existujice zastavené tizemie a tzemie uréené pévodnym dzemnym pldnom obce pre

vvstavbu. V sticasnosti sa vvuziva ako ornd péda a scasti ako trvaly trdvny porast.

Pozemkyv sa v sucasnosti vyuzivaji ako ornd péda, v mensej ¢asti aj ako trvalé travne

porasty. Uzivatelom je polnohospoddrske druZstvo, s¢asti aj fvzickd osoba. Podl'a kédu BPE]

(0159211), ktory sa vztahuje na celt lokalitu, st hlavnou pédnou jednotkou regozeme

arenické (piesocnaté) na viatych pieskoch a rozplavenvch viatyvch pieskoch, Iahké,
z hladiska skeletovitosti a hlbky pody ide o slabo skeletovité pody, z hladiska zrnitosti ide o
Tahké pédv (piesocnaté a hlinitopiesocnaté).

Podl'a Zdkona ¢. 220/2004 Z. z. (priloha ¢. 3), ktory na zdklade 7-miestneho kédu BPE]
uvddza kategorizdciu polnohospoddrskej pédv do 9 skupin kvality, patri polnohospoddrska

pdda do 7. skupinv kvality.

Lokalita je situovand v zdujmovom tizemi zavlah, nachddzaju sa tu aj potrubné rozvody

zdvlahového vodovodu. Navrhovanym opatrenim je prekladka zdsobnej vetvy zdvlahového

vodovodu mimo tizemie lokality obytného stiboru v dlZke cca 950 m a jej prepojenie s

jestvujicim zdsobnym potrubim, pricom koncovd vetva zdvlahového vodovodu sa zrusi.

Na vyriatie z PPF sa navrhuje celd lokalita Z2/1, redlne sa vSak budu vynimat len pozemky

pod stavbami — komunikdciami a objektmi rodinnych domov s prislusenstvom a spevnenymi
plochami.

V pripade lokality Z2/1 ide len o zmenu regulaénych podmienok na ploche, ktord bola

riesend v pévodnej tizemnopldnovacej dokumentdcii a zahrnutd aj do bilancii

predpokladanych zdberov PPF ako lokalita B7. Z tohto dévodu nie je predmetom

vvhodnotenia zdaberov polnohospoddrskej pédy zdberov PPF v rdmci zmien a doplnkov.
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Tabulka 1 Vvhodnotenie zaberov polnohospoddrskej pédy pre nepolnohospodarske

ucely
Lok. |Katastr. |Funkc¢né |\Vymera|Predpok. vymera poln. Uziv. Vybud. |Casovd |Ind
ody

c. tzemie |vyuZitie |lokality|spolu |Z toho polnoh |hydrom. |etapa |infor-

v ha vha |Skupina |vymera |pédy |zariad. |realiz. \mdcia
BPE] ha
D2/1 |ku. byvanie |27,39 (27,39 |7. 27,39 PD, FO |zavlahy |ndvrh |-
Lozorno

19. Plochy pre verejnoprospesné stavby

Kapitola bez zmien

20. Postup obstaravania dalsich tzemnoplanovacich a urbanisticko-
architektonickych materialov pre rozvoj obce a jej katastralneho tizemia

Kapitola bez zmien

21. Komplexné zhodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska zZivotného prostredia,

socialno-ekonomickych a izemno-technickych désledkov

Kapitola bez zmien




UPN obce Lozorno - zmeny a doplnky c“.ZI

/J B. Navrh zmien a doplnkov zavaznej ¢asti Uzemného planu obce Lozorno

Vysvetlivky: oby¢ajny text = pévodny navrh UPN, kurziva = zmeny a doplnky ¢.1/2007,
podciarknutd kurziva = zmeny a doplnky ¢.2 (2008)

1. Zasady pre rozvoj katastralneho tizemia obce

Obec Lozorno sa v ramci stustavy osidlenia aglomeracie hlavného mesta SR Bratislavy bude
aj nadalej rozvijat v kategorii vidieckeho sidla regiénu Zahoria s hlavnymi funkciami
byvania, vyroby, turizmu a rekreacie.

V rdmci spracovania tizemného planu neboli, okrem realizovanych zmien katastralnej
hranice v severnej polohe pre vystavbu Priemyselného parku automobilovej vyroby
Lozorno, riesené ziadne iné potreby na zmenu stcasného vymedzenia katastrdlneho
Gzemia obce.

V katastri obce sa nebudd tvorit nové samostatné urbanizované lokality, ani nové formy
byvania v extravilane obce mimo urcené plochy v UPN obce.

Sticasné urbanizované lokality sa budt dalej rozvijat a prevadzkovat nasledovne:

* Priestor vodnej nadrze Lozorno je koncepcne rieSeny s priamou prevadzkovou
vdzbou na rozvojovu zastavbu obce. Lokalita nie je zaradena do zastavaného tizemia
obce. Tvori vsak jej atraktivne zdzemie so skupinovou uz existujicej zastavby
rodinného byvania v lokalite Rusniaky, stiiborom novych hospodarskych usadlosti
a navrhnutym Sportovo-rekrea¢nym a oddychovym vybavenim pre obyvatefov a
dennt turistickt navstevnost tizemia. Ako sticast tohto priestoru je riesena vyvojova
funk¢nd zmena prevadzky sticasného aredlu Armady SR v lesnom celku Breziny na
prevadzkovy komplex Sanatérium Senior s vybavenostou aj pre dennu turisticko-
rekreacnt navstevnost tzemia.

» Zahradkarske osady Podzbrodka I, II st riesené so zachovanim ich funkc¢nosti bez
dal$ieho tizemného rozvoja.

» Vyrobno-skladové aredaly Plastic Omnium, Energy, dalsia plocha v trovni zdmeru v
zapadnej polohe katastra obce a areal Priemyselného parku automobilovej vyroby v
severozapadnej polohe katastra obce st riesené ako samostatne funkcéné a
prevadzkové celky vyrobnej zony obce s napojenim na systém cestnej a Zelezni¢nej
dopravy (Priemyselny park automobilovej vyroby). Prevadzkova samostatnost
vyrobno-skladovych areélov je v ndvrhu doplnena prislusnou inzinierskou
vybavenostou, ktort je vyvojovo nutné v tizemi katastra obce riesit. Uzemny plan
riesi pesie a cyklistické prepojenie arealov s obcou v rdmci verejnoprospesnych
stavieb systém pesich a cyklistickych pristupovych chodnikov s verejnym
osvetlenim.
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Riesend je dostavba vyrobnej zény v zapadnej polohe katastrdlneho tizemia obce s
plochou pre firmu WESTPOINT — Logisticky a distribu¢ny park a plochou pre dalsie
aktivity firiem Plastic Omnium a Energy, resp. iného investora

Rekreacna lokalita Kamenny Mlyn v severnej polohe katastra obce pri dialnici D2
je funké¢ne riesena ako stredisko turizmu a rekreacie s navrhom komplexnej
prestavby sticasnych objektov arealu a dostavbou vybavenia na funkciu:

- vysokoatraktivneho primestského strediska turizmu, rekreécie, ktoré bude stcasne
slazit aj pre regionalne kultirno-spoloc¢enské podujatia,

- motoristického vybavenia na trase medzinarodnej dialnice D2 — E 65.

Rozvoj lokality v takto stanovenej funkénej struktire bude konkrétne rieseny
samostatnym Gzemnym planom zény.

Rekreacna lokalita Kosarisko v juznej polohe hranice katastra obce je funkcne
rieSend ako zakladna turizmu a rekreécie:

- bez dalsieho tizemného rozvoja stcasnej rekreacnej zastavby,
- vystavby novych rekreacnych zariadeni a objektov,
- bez zvySovania sticasnej 16zkovej kapacity,

- s moznostou postupnej prestavby stcasnych rekrea¢nych objektov na vyssi
prevadzkovy Standard, s podmienkou sprievodného dobudovania technickej
infrastruktiary — voda, kanalizédcia, spolo¢na COV, elektrické energia.

Navrhnuté je skvalitnenie verejného vybavenia centralnej ltiky moznost dalsieho
vyvojového riesenia ponuky vybavenia zdkladne turizmu a rekreacie pre dennt
turistickd névstevnost a pobytovu rekreaciu. Dopravné spristupnenie zakladne
automobilovou dopravou je riesené po jedinej vhodnej sticasnej pristupovej ceste
cez obec Borinka a Medené Hamre.

V spolupréci s obcou Borinka je potrebné zabezpecit prestavbu koliznych tisekov
cesty po vodnych prietrziach a pravidelnou starostlivostou zabezpecit
bezproblémovy pristup.

Pesi a cykloturisticky pristup na Kosarisko od Lozorna je rieSeny tidolim od
Rusniakov cez Véeliny a Lipnik dalej novou trasou cez tdolie Spéleniska tak, aby
bola vylicena prevadzkova kolizia s aredlom Lesov SR — Zvernik Ostrovec.
Realizéacia bude zabezpecena v spolupraci s Lesmi SR ako vyvolana investicia z
dovodu poziadavky Ministerstva podohospodarstva SR vylucit tato trasu z arealu
zvernika Ostrovec.

Uzemie zakladne turizmu lezi na troch katastroch obci. Preto dalsi prevadzkovy
rezim musi byt rieSeny v koordinécii obci Lozorno, Borinka a mesta Stupava. Rozvoj
a prevadzka lokality v takto stanovenej funkénej Struktire buda konkrétne riesené
samostatnym tizemnym planom zény.

Urbanisticka Lipnik - Lintavy je riesend ako $pecificka funkcéna zéna vyroby:
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- kombinovaného byvania a poInohospodérskej vyroby s chovom dobytka a kosenim
lak, bez dalsieho rozvoja funkcie byvania

- navrhovaného vybaveného oddychového miesta turizmu pri vodnej nadrzi na
navrhovanej trase pesieho turistického chodnika a rekreac¢nej cyklotrasy Lozorno —
Kosarisko cez tidolie Spélenisko.

Navrh pocita s intenzifikaciu Zivoc¢isnej vyroby farmového typu, s dalsim pasenim
dobytka a kosenim vsetkych planinovych lik tak, aby sa zachoval charakteristicky a
atraktivny krajinny obraz tohoto tizemia v Malych Karpatoch.

Vystavba dalsich objektov byvania v lokalite je vyltcena.

Samostatna urbanizovana lokalita oddychového miesta pri $tatnej ceste I-2 smerom
na Stupavu je rieSend s funkciou vybaveného oddychového miesta na prestavbu za
ucelom kvalitativneho zleps$enia tejto vybavenosti motorizmu a turizmu v izemi.

Prestavba lokality bude riesena samostatnou urbanisticko-architektonickou stiadiou.
V prevadzke katastralneho tizemia obce st v jednotlivych ¢astiach izemného planu
dalej stanovené regulativy:

- Riesit intenzifikdciu ploch polnohospodarskej pody pre sledovany rozvoj
tradi¢ného zamerania na ovocinarstvo a vinohradnictvo,

- Riesit skvalitnenie praktickej ochrany prirodného prostredia v CHKO Malé
Karpaty,

- Riesit priestorové posilnenie zelene a rezimu vodnych tokov v sieti urc¢enych
biokoridoroch vyssieho vyznamu a navrhnutého systému miestnych biocentier a
biokoridorov:

- v sibehu s meandrovitymi tokmi spolu s obnovou ich vodnatosti, revitalizaciou
drevin,

- v stibehu s polnymi cestami obdobnou revitalizdciou sprievodnych drevin.

Prevadzka vsetkych objektov sti¢asnych individuélnych rekreacnych chat

v extravilane obce je ur¢ena na dozitie (bez dalsich dostavieb a skvalitnovania
prevadzky) s tym, ze poda tychto pozemkov ostava podla povodného urcenia
p6dneho fondu,

V lokalite Vceliny, kde boli svojvolne realizované stavby a ktoré svojou prevadzkou
znehodnocujua krajinné prostredie a hygienicky vodohospodarsky rezim Suchého
potoka vodnej nadrze, urc¢it zmysle stavebného zdkona ich odstranenie.

V juznej polohe extravilanu obce je pri krizovatke ciest 1/2 a I1/501 rieSeny novy aredl
obchodného centra. Vystavba aredlu bude rieSend samostatnou urbanisticko-
architektonickou studiou.

V juznej polohe extravilanu obce pri ovocnom sade - lokality ,,Pod dolnianskou
cestou,, a ,,Medzi cestami” je riesend plocha s funkciou $portovo-rekreacného
vybavenia — golfovy aredl.

2



UPN obce Lozorno - zmeny a doplnky ¢.2 &/

1.1. Urbanistickd koncepcia zmien a doplnkov UPN obce ¢.1/2007
V zmendch a doplnkov UPN obce ¢.1/2007 st riesené pozadované tipravy, ktoré vyplyvajti z
vyvojovej situdcie prevadzky obce a jej katastralneho tizemia:

» dalsi rozvoj zény vyroby v zdpadnej polohe katastralneho tizemia obce pri krizovatke
dialnice D2 a cesty I/2 pre potreby prevadzkovatelov sticasnych aredlov WEST
POINT, Plastic Omnium, Energy, resp. inych investorov,

» rozvojovy aredl obchodného centra v juznej polohe extravilanu obce pri kriZovatke
ciest I/2 a 11/501,

» rozvojovy $portovo-rekreacny a tréningovy aredl golfu v polohe pri ovocnom sade v
juznej polohe extravilanu obce,

» spresnenie riesenia vychodnej vstupnej krizovatky pri vstupe do obce od Jablonového
s upravenym vedenim navrhovanej prepojovacej komunikdcie do vyrobnej zény obce
(aredl HASIT) a s nadvédznym vyvojovym vyuzitim tejto novej trasy a nadvizne
miestnych komunikdcii na vyliicenie tranzitnej, hlavne nakladnej automobilovej
dopravy zo zastavby centra obce.

2. Zasady pre rozvoj tizemia obce

Obec sa bude aj nadalej rozvijat v kategérii vidieckeho sidla s hlavnymi funkciami byvania,
vyroby, turizmu a rekreédcie. Dalsi rozvoj je orientovany na nasledovné funkcéné vyuzitie
Gzemia:

a. Funkcia byvania je taZiskovou funkciou rozvoja obce a je orientovana na postupy:

» priebezného skvalitiiovania stcasného bytového fondu s prislusnymi regulativmi
pre uli¢né zastavby,

» dostavby volnych parciel v rdmci stiGasnej ulicnej zastavby,

= vyuzitie ¢asti ploch zdhrad rodinnej zastavby na primerane vhodné zahustovanie
sucasnych zén byvania,

» zhodnotenej moznosti riesit vacsie zahustenie zastavby toho ¢asu realizovaného
suboru Repacka v jeho severovychodnej casti,

* doplnenia toho ¢asu realizovaného stiboru rodinnych domov Zahumenice
s ndvrhom obojstrannej zastavby vytvorenej novej ulice a nasledne aj regulativov na
zmenu

» urbanistického spésobu zastavby sti¢asnych zahrad,
» navrhu novych lokalit rodinného byvania so zdhradami po obvode zastavby sidla,
= néavrhu dokompletovania stiboru bytovych domov na Sportovom namesti,

* néavrhu tvorby stiboru malometrazkych bytovych jednotiek v rdmci rieseného
polyfunkéného vybavenia obce s vizbou na Namestie sv. Katariny.
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Rozvoj funkcie pocita s vystavbou cca 420 novych bytov, z toho cca 350 v rodinnych

domoch.

b. Funkcia obc¢ianskej vybavenosti je v ndvrhu zamerané na dotvorenie jej stucasnej

struktiry o vybavenie, ktoré v tejto kategorii velkosti vidieckeho sidla a jeho funkénosti v

ramci regiéonu dosial chyba. Vybavenost je urbanisticky riesena v struktare sidla:

navrhom novej ststredenej polyfunkénej vybavenosti vo forme dostavby centra obce
vo viazbe na Namestie sv. Katariny, resp. nametom vyuzitia vhodnych objektov
zastavby okolo kostola,

dostavbou Sportového namestia a §portového areélu,
kompletovanim zdkladnej obchodnej siete v odporacanej skladbe,

dostavbou skolskych aredlov na prislusni rozvojova kapacitu, navrhom novej
materskej skoly v severnej Casti obce podla vyvoja demografickej potreby,

navrhom prelozenia miesta trhoviska do centra obce na zac¢iatok Zvoncinskej ulice,
navrhom nového prevadzkového aredlu kombinovanej miestnej remeselnej
komunalnej vyroby a sluzieb s byvanim v zdpadnej casti sidla na dosial
nezastavanej ploche PPF

c. Funkcia priemyselnej vyroby je rieSena navrhom:

zachovania sti¢asnych vyrobnych arealov s regulativmi skvalitnenia ich prevadzky v
ramci prevadzky sidla,

dvoch novych ponukovych ploch na vonkajsom obvode zastavby sidla:
- v zadpadnej Casti pri areali Polnohospodarskeho druzstva — V1,
- vo vychodnej ¢asti pri aredli sicasnej pily P.F.A. - V2,

$pecifickej plochy pre netradi¢né energetické centrum — podla vyvojového overenia
(stistredena solarna energia a jej tepelné vyuZitie, veterna energia so ststavou stipov
s vrtulami a transformoviiou, resp. iné) — V3,

d. Funkcia poInohospodarskej vyroby je v ndvrhu riesena:

intenzifikaciou vyuzitia si¢asného hospodarskeho dvora PoInohospodarskeho
druzstva na zivoc¢isnu vyrobu, spracovatelské postupy rastlinnej vyroby a
sledovaného rozvojového programu ovocinarstva a vinohradnictva ;

c¢ast aredlu je navrhnuta na funkciu chovu a $portového jazdenia na konoch s
klubovou prevadzkou a pridruzenou hypoterapiou, ponukovymi ndmetmi na zmenu
vyuzitia ¢asti polnohospodarskej pédy v obvode obce pre rozvoj ovocnych sadov a
vinohradov;

navrh sticasne premieta aj sledovany princip tvorby kvalitného obrazu
polnohospodarskej krajiny podhoria Malych Karpat.

e. Funkcia turizmu a rekreacie je ako sledovany rozvojovy program tercidrneho vyrobného

sektoru v obci rieseny:
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navrhom ponukového vybavenia turizmu, rekreécie a $portu v kombin4cii s
obc¢ianskou vybavenostou pre zvysenie jej navstevnosti v celorocnom rezime.

3. Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Posledné evidovana hranica zastavaného tizemia obce bola stanovend k 1.9.1988. Hranica

bola vo viacerych pripadoch prekrocend, resp. jej vytycenie zrejme nebolo tplne

zostladené so stavom v teréne. Jednou z tloh nového tizemného planu je vymedzit novi

hranicu zastavaného tizemia obce tak, aby zahrnula vSetky sucasné a nové funkcéné

rozvojové plochy priamej prevadzky sidla. Nova hranica zastavaného tizemia je v stlade s

grafickym vyjadrenim navrhnuta na tpravy v tsekoch:

na zapadnej strane obce rozsirenie sicasnej hranice zastavaného izemia od
vstupnej kruhovej krizovatky severne pozdlz navrhovanej novej miestnej
komunikacii po hranicu pozemku Polnohospodarskeho druzstva, dalej po jeho
hranici s napojenim na pévodnt hranicu po obvode pozemku,

v severnej Casti rozsirenie od hranice pozemku PoInohospodarskeho druzstva po
obvode pozemku vyrobného aredlu firmy Hlubik s napojenim na Jel$ovej ulici,

roz$irenie dalej smerom na vychod po obvode pozemkov zastavby JelSovej ulice po
Dlht ulicu,

roz$irenie od hranice pozemku zariadenia Lesov SR v prepojeni na hranicu
pozemku vyrobného arealu firmy Haramia, dalej po obvode pozemku Pieskovia a
priamo cez Zelezni¢ni trat, po hranici obvodu Zelezni¢nej trate ZSR po pévodni
hranicu na obvode pozemku Zakladnej skoly,

rozéirenie z Iavej strany navrhovaného predizenia Zahradkarskej ulice a dalej po
obvode navrhovaného pozemku vyrobného aredlu V2 a navrhovanej obvodovej
komunikacie z vychodnej strany pri vyrobnom areéli firmy P.F.A. k navrhovanej
vychodnej vstupnej kruhovej krizovatke obce,

roz$irenie od navrhovanej vstupnej kruhovej krizovatky obce po obvode pozemku
zariadenia Zapadoslovenskej energetiky s prepojenim na hranicu pozemku stboru
bytovych domov,

rozéirenie od pozemku bytoviek pozdlz navrhovaného chodnika v stibehu s
navrhovanou miestnou cestou (sti¢asna lesna cesta) po Karpatsku ulicu,

rozéirenie pozdiz navrhovaného chodnika pri Karpatskej ulici smerom k vodne;j
nédrzi, okolo vonkajsieho obvodu pozemku rodinného byvania byvalej horarne a po
obvode

pozemku planovaného stiboru byvania v lokalite Ohradky-Simahok k pristupovej
ceste k vodnej nadrzi,

rozéirenie spét pozdlz pristupovej cesty k vodnej nadr#i cesty, po obvode pozemku
prevadzky Povodia Dunaja, dalej pozdiZ meliorovanej asti Suchého potoka

a hranici pozemkov navrhovanej rodinnej zastavby stiboru Ohradky s prepojenim
na obvod pozemku byvania Novy Mlyn, dalej po okraji pozemku navrhovane;j
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rodinnej zastavby priamo k hranici pozemku vodojemu a navrhovanému koncu
miestnej cesty pri vinohrade,

» dalej rozsirenie po navrhovanej miestnej ceste okolo vinohradu a dalej po obvode
navrhovanych pozemkov rodinného byvania k cintorinu,

» roz$irenie po obvode pozemku navrhovaného rozvoja cintorina k navrhovanému
novému vstupnému priestoru s parkoviskom,

(text v poslednej odrazke sa nahrdadza nasledovnym textom) —»

= rozsirenie zastavaného tzemia po vonkajsSom obvode navrhovanych pozemkov

rodinnej zdastavby stiboru v zmvsle ndvrhu lokality doplnku D2/1 ,,Zdhumenice“.

» Podla navrhu rozvoja v zmendch a doplnkoch ¢.1/2007 je riesSené samostatné
zastavané tizemie v navrhovanych rozvojovych castiach:

po obvode zdastavby obchodného centra v juznej polohe extravilanu obce pri
krizovatke ciest 1/2 a 11/501

- od cesty II/501pozdl# obsluznej komunikdcie a po obvode zastavanej plochy
stavebného stiboru OV2, dalej pozdlZ pesieho prepojovacieho chodnika k ceste I/2,
dalej pozdl# zastavanej plochy navrhovaného stiboru OV2 k ceste 1/2 a I1/501,

po obvode pozemkov realizovanej a navrhovanej vystavby aredlu WESTPOINT a po
obvode stc¢asnych a navrhovanych pozemkov firiem Plastic Omnium a Energy.

Stbor sticasnej a navrhovanej zastavby v lokalite Rusniaky, v lokalite Breziny a na
vychodnom brehu vodnej nadrze nie st zahrnuté do zastavaného tizemia obce.

Pre prevadzku a podmienky vystavby v tychto lokalite s v izemnom plane platné vsetky
regulativy pre vystavbu, prevadzku, napojenie na technicka infrastruktiru, ako pre vsetky
objekty v intravilane obce.

Poznambka:

Predmetny navrh novej hranice zastavaného tizemia bude po schvaleni UPN predlozeny na
Okresny trad v Malackach pre komisionédlne prerokovanie s vytycenim v teréne a nasledne
vydanie rozhodnutia o schvaleni nového vymedzenia zastavaného tizemia obce.

4. Regulativy urbanistického riesenia

4.1 Regulativy pre zachovanie a rozvoj kultiirno-historickych hodnot

= Riesit skvalitnenie prostredia okolo vsetkych objektov pamiatkového zdujmu tak,
aby boli atraktivnou stacastou zastavby obce a miestami oddychu.

* Postupom vypracovania podrobnejsich studijnych a projektovych materialov riesit
konkrétne navrhy prestavby a rieSenie novych priestorov okolo jednotlivych
objektov, vytvarnych diel a pamétnikov s ve¢ernym osvetlenim, vysadbami drevin,
travnikov s kvetinovymi zdhonmi, oddychovym posedenim, s tpravou pesich ploch
dlazbami, atd.
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V tomto postupe riesit postupne prestavbu priestorov:
- Namestie sv. Katariny so sakrdlnymi dielami a parkom areélu kostola,

- navrhované Hlavné ndmestie pred Obecnym tiradom a PoZiarnou zbrojnicou —
krizovatka ulic Hasi¢skda, Hlavn4, Zvoncinského, Zohorska,

- kaplnky sv. Vendelina s priechodom do $portového areédlu (Vendelinska ulica),
- krizovatka ulic Zohorska, Vendelinska so sochou sv. Floridna,
- vstup do cintorina s dielom Bozie muky.

V ramci katastra obce riesit skvalitnenie prostredia okolo sakralnych a paméatnych
objektov pri cestach vo volInej krajine, ktoré vyznamne dotvaraja kultarno-
historicky a krajinny obraz Zahoria.

Uzemny plan uréuje riesif postupni vystavbu novych kultirnych hodnét obce v

priestoroch:

nového polyfunkéného vybavenia obce so zhromazdovacou plochou v c¢asti jeho
rozsirenia pri Poto¢nej ulici s kompozi¢nou dominantou nového vytvarného diela a
vodnou fontdnou a drevinnou zelenou,

Sportového namestia, ktoré bude pesou zénou s funkciou zhromazdovacieho
priestoru v parkovom prostredi s vytvarnym dielom pred Kultirnym centrom.

Navrhnuté st dalSie organizacné opatrenia

§ Navrhnuté je vyuzit ponukovy program Statnej pamiatkovej spravy, aby obec

v zmysle §14 ods.4 pamiatkového zdkona zabezpecila vypracovanie evidencie
pamdtihodnosti obce. Do evidencie je mozné zaradit okrem hnutelnych a
nehnutelnych veci aj kombinované diela prirody a ¢loveka, historické udalosti, nazvy
ulic, zemepisné a katastralne nazvy, ktoré sa viazu k histérii a osobnostiam obce.
Evidenciu by mala tvorit dékladnad fotodokumentacia, zakladny opis umiestnenia,
lokalizdcie, rozmery, techniku, materidl, iné skuto¢nosti s prislusnou metodikou
spracovania a vedenia evidencie. Podla takto spracovaného materialu je mozné sa
uchadzat o financ¢né prispevky pre obnovu a prevadzku pamdtihodnosti obce.

§ Stanoveny je zavdzny regulativ riesit vyplyvajice povinnosti zo zdkona ¢.49/2002
Z.z. 0 ochrane pamiatkového fondu z hladiska ochrany archeologickych ndlezov,
ndlezisk a pamiatkového fondu s podmienkou Ze Krajsky pamiatkovy trad v
Bratislave, resp. Archeologicky tistav SAV v Nitre v stilade s §40 pamiatkového
zdkona v tizemnych a stavebnych konaniach urci, ¢i v opravnenych pripadoch bude
nutné zabezpecit archeologicky vyskum.

4.2 Regulativy pre tvorbu krajiny a ekologickej stability tdzemia

V ramci tvorby systému krajinnej zelene:
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samostatnym projektom v gescii Povodia Dunaja riesit krajinné dotvorenie
prostredia vodnej nadrze Lozorno a tiez dalsich umelych vodnych nédrzi v k.t obce
— Lipnik, Spalenisko.

rieit vysadby stromovych drevin pozdlZ tokov potokov, kanélov a ciest v
poInohospodarskej krajine, ktoré budu plnit aj funkciu izola¢nd, udrzania vlhkosti
pody a ochrany pred veternou eréziou pody v pofnohospodérskej krajine; realizdciu
zabezpecit v spolupraci s jednotlivymi prevddzkovatelmi tokov a pody.

velkoplosné tizemie polnohospodérskej pody juzne od obce vyclenit ¢iastoéne na
rozvoj vinohradu a ovocného sadu; po obvode komplexu vinohradu a pozdlz
polnych ciest vysadit skupinové stromy s cielom tvorby pomerového rozclenenia
polnohospodarskej pddy v krajinnom obraze a jej viazby na sidlo, ale aj z dévodov
udrzania vlhkosti poédy a ochrany pred plosnou veternou eréziou pody.

Pri realizacii izemného rozvoja k.. obce je potrebné venovat osobitnt pozornost

detailnému rieseniu krajinného obrazu rekreac¢nych lokalit Kamenny Mlyn, Kosarisko a

oddychového miesta pri $tatnej ceste I-2 smerom na Stupavu.

Konkrétne riesenie bude sti¢castou podrobnych tizemnych planov zén Kamenny Mlyn,

Kosarisko, resp. projektového riesenia prestavby oddychovej lokality pri statnej ceste I-2.

V zaujme zachovania krajinne cennych planinovych lik v lokalite Lipniky — Lontavy je

ziaduce dalej realizovat aktivne polnohospodarske vyuzitie pasenim dobytka, resp. kosenie

lak.

V rdmci tvorby systému sidelnej zelene:

riesit komplexnu revitalizaciu prostredia casti meliorovaného Suchého potoka v
intravilane obce s prislusnymi vysadbami drevin, brehovej zelene vhodného
farebného skeletu v celom kalendarnom roku a trvalkovych kvetinovych zahonov
lokalitach s parkovou tpravou;

zurbanizovat tento vyznamny priestor sidla tvorbou parkovych oddychovych miest
s posedenim, pesich drevenych premosteni, ozivenim toku potoka systémom
kamennych a drevenych priehradok a pod.; cestné mosty navrhujeme dotvorit
drevenymi prvkami a kvetind¢mi.

riesit dotvorenie povodnej drevinnej zelene v miestach likvidovanych meandrov
resp. uz kanalovych vedeni potokov tak, aby sa zvyraznil charakter zapojenia sidla
do struktary krajiny Zahoria,

systémovo riesit plochy zelene po celom obvode zastavby sidla s vysadbou
vysokych drevin a krikov s dérazom na :

- priestor cestného vstupu do obce zo zapadnej strany,
- priestory pozdlz sigasnych a navrhovanych obvodovych ciest zastavby obce,

- priestor okolo COV s izola¢nou funkciou,
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- obvod pozemku hospodarskeho dvora PoInohospodérskeho druzstva hlavne
z juznej a zapadnej strany,

- obvod pozemkov vyrobnych areélov,

riesit doplnenie vzrastlych drevin v priestoroch:

- centra obce okolo kostola,

- vo vhodnych miestach intravilanu obce pozdlZ priebeznej statnej cesty 11/501,

- vSetkych zdhrad rodinnej zastavby — hlavne ovocnych stromov, s koncepénym
cielom zachovat a dalej rozvijat systém blokovych zahradnych celkov v zastavbe,

V tvorbe kompozi¢nych a estetickych krajinnych prvkov v taziskovom tizemi prevadzky

Gzemia:

sledovat zachovanie vyskovej kompozi¢nej dominanty kostola obce v pristupovych
pohladoch na obec od zapadu,

v ur¢enych bodoch vyznamnych panoramatickych pohfadov riesit vhodné
prevadzkové podmienky na moznost vnimania atraktivity krajinného obrazu s
prvkami drobnej architektiary — oddychové lavicky, informac¢né ptitace, pohfadové
smerovky, mapové orientacné schémy a pod. ( vid vykres ¢. 8 ),

v evidovanych priestorovych bariérach dopravnych trés v krajine - dialnice D2 ,
cesty I-2, cesty II-501, Zzeleznic¢nej trate Zohor — Jablonové a navrhovanej vlecky st
navrhnuté body, resp. tseky tvorby optimalneho vyhladu na krajinu,

v tseku navrhovanej hlukovej zabrany pri zadkrute riesenej zelezni¢nej vlecky
smerom do vyrobného arealu Priemyselného parku automobilovej vyroby riesit
vysadbu pésu izola¢nych drevin,

rieit ¢iastoéné odstranenie stipov nadzemnych vedeni elektrickej energie
a stoziarovych transformovni v tizemi a na obvode zastavby obce,

v priestore medzi zéstavbou obce a priehradnym mirom vodnej nadrze riesit
ochranny a izola¢ny lesik kombinovanych ihli¢natych a listnatych drevin tak, aby
bola vytvorené celoro¢ne optickéd clona medzi obytnym prostredim a vyskovym
technickym dielom;

realizaciu zabezpecit v spolupréci so Slovenskym vodohospodarskym podnikom —
Povodim Dunaja,

samostatnym projektom Slovenského vodohospodarskeho podniku - Povodia
Dunaja riesit krajinné dotvorenie prostredia vodnej nadrze Lozorno a tiez dalsich
umelych vodnych nadrzi v k.. obce — Lipnik, Spalenisko,

rieit vysadby stromovych drevin pozdiZ potokov, kanalov a ciest

v polnohospodarskej krajine, ktoré budt plnit aj funkciu izola¢nt, udrzania vlhkosti
pody a ochrany pred veternou eréziou pody v krajine; realizdciu zabezpecit v
spolupraci s jednotlivymi prevadzkovatelmi tokov a pody,
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velkoplo$né Gizemie poInohospodérskej pody juzne od obce vyclenit ¢iastotne na
rozvoj vinohradov a ovocného sadu, po obvode komplexu vinohradu a pozdlz
polInych ciest vysadit skupinové stromy s cielom tvorby vhodnejsieho pomeru
rozc¢lenenia polnohospodarskej pody v krajinnom obraze jej vazby na sidlo, ale aj z
dovodov udrzania vlhkosti p6dy ochrany pred plo$nou veternou eréziou pody,

v zaujme zachovania krajinne cennych planinovych lik v lokalite Lipniky - Lintavy
dalej realizovat aktivne polnohospodarske vyuzitie pasenim dobytka, resp. kosenie
lak.

V tvorbe jednotlivych prvkov tizemného systému ekologickej stability st vsetky vyssie

uvedené rieSenia izemného planu stcastou tvorby prvkov miestneho systému ekologickej

stability, ktoré navrhujeme stanovit a konkrétne realizovat v nasledovnej strukture:

biokoridor regionalneho vyznamu

RBK X Mociarka — priestor prostredia toku potoka a meliorovaného kanéla
v prepojeni biokoridoru nadregionalneho vyznamu ¢.IV Malacky — Pod Pajstinom a
regionalneho biocentra ¢.8 Mokry les- Labske jazero;

funkcia — ochrana biotopu prostredia pozdlZ potoka Mociarka s brehovymi
porastami, stanoviste vodnych Zivocichov, zvere,

RBK XI. Ondriasov potok — priestor prostredia toku potoka

funkcia — ochrana biotopu prostredia pozdlz Ondriasovho potoka s brehovymi
porastami, stanoviste vodnych zZivocichov, zvere

Medzi navrhované tizemia eurépskeho vyznamu NATURA 2000 boli v katastralnom
tizemi obce Lozorno zaradené

- Mociarka — SKUEV 0218
- Ondriasov potok — SKUEV 0217.
biocentra miestneho vyznamu

MBC1- priestor zalesneného vybezku Balgava a celd juznéd poloha vodnej naddrze
Lozorno, s li¢nymi plochami, tstim potokov do nadrze, celou lokalitou Vceliny ;

funkcia — ochrana biotopu lti¢nej vegetéacie, ochrana vtactva, vodnych Zivocichov
lesného celku a brehovych porastov nadrze a potokov.

MBC2 - lesny celok Suchy potok — V jazerach Bornik, severne od vyrobného aredlu
firmy Hlubik s prepojenim na biokoridor regionalneho vyznamu ¢.9 — prostredie
Ondriasovho potoka ;

funkcia — ochrana biotopu ochranného lesa s pieskovymi dunami, ochrana toku
potokov a ich brehovych porastov, ochrana vodnych Zivocichov,

MBC3 - mokradovy celok s cennymi biotopom Slaniska funkcia — ochrana
mokradového biotopu, ochrana vtactva, vodnych Zivocichov, stanoviste zvere,

biokoridory miestneho vyznamu
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MBK1 - okolie toku Suchého potoka od priehradného mira vodnej nadrze po tstie
do Ondriasovho potoka ;

funkcia — ochrana a revitalizacia brehovej zelene, ochrana biotopu, tvorba stanovista
fauny,

MBK2 - okolie meandru byvalého odvedeného toku Suchého potoka — Mlynskych
nahonov od Nového mlyna po dialnicu D2 ;

funkcia — ochrana a revitalizacia pé6vodnych drevin, tvorba stanovista fauny,

MBK3 - stibor krajinnej zelene v polnohospodarskej krajine od konca Cintorinske;j
ulice so sidelnou zelenou s prepojenim lokality mokradného biotopu a dalej v
prepojeni polnej cesty k ovocnému sadu s navrhovanym rozvojom a okraju lesného
komplexu Za krazkom:;

funkcia — ochrana a navrhovany rozvoj biotopu a stanovista fauny v
polnohospodarskej krajine,

genofondovo vyznamné miesta druhov fauny a flory
LGFF1 - V¢eliny, ako stc¢ast navrhovaného miestneho biocentra MBC1,

LGFF2 - Slaniska, ( podla R USES ). — ako suéast navrhovaného miestneho
biocentra MBC3

(obe podla R USES),

LGFF3 — Mokrad Zahumenice — ako dalsie miestne genofondové vyznamné miesto
je v UPN zhodnotena lokalita mokrade juhozapadne od cintorina.

Tieto lokality s navrhnuté na posilnenie revitalizaciou zelene s vhodnou vysadbou
drevin.

Uvedené navrhy st stcastou realizacie stanovenych postupov stupnov ekologickej stability

tizemia v nadregionélnej a regionalnej irovni podla materidlov UPN VUC Bratislavsky kraj

a Regionalny tzemny systém ekologickej stability okres Bratislava — vidiek formou:

posilnenia biokoridoru nadregionalneho vyznamu ¢&. IV — Malacky — Siroké —
Strmina — Pod Pajsttiinom,

posilnenia biokoridoru regiondlneho vyznamu ¢. IX - Morava — Malé Karpaty,
v casti okolie Ondriasovho potoka, Borského lesa — severny okraj obce.

Pri realizécii rozvoja k.4 obce je potrebné venovat osobitni pozornost detailnému rieseniu

krajinného obrazu rekrea¢nych lokalit Kamenny Mlyn, Kosarisko a oddychového miesta pri

statnej ceste I-2 smerom na Stupavu.

Konkrétne riesenie vyplynie z podrobnych tzemnych pldnov zé6n Kamenny Mlyn,

Kosarisko a zo stidie oddychového miesta.
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4.3 Regulativy pre rozvoj byvania
Byvanie v obci je na zaklade urbanistickych principov uvedenych v kapitolach textovej
Casti 5.2 a 8.3.3 rieSené v nasledovnych konkrétnych rozvojovych postupoch:
Plosné a objemové regulativy:

* individualne rodinné domy — pozemky 600 — 1000 m2,

* rodinné dvojdomy — pozemky 500 — 800 m2,

» radové rodinné domy — pozemky do 300 m2,

= predpoklad 1 rodinny dom - 1 byt,

* bytové domy — maximéalne 2 nadzemné podlazia + podkrovie.
Urbanisticko-architektonické regulativy:

a. Priebezné skvalitnovanie stii¢asného bytového fondu z vlastnej iniciativy majitelov
domov a bytov v stilade s regulativmi tizemného planu;

» zakladné regulativy: stanovenie ¢iary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby,
sposobu zastresenia stavby, sposobu oplotenia pozemku, napojenia na technicka
infrastruktaru,

b. Dostavba volnych prelik v rdmci st¢asnej uli¢nej zastavby pozemkov podla UPN a
vyuzitim zahrad rodinnej zastavby obce na zahustovanie dal$imi rodinnymi domami po
dohode o vyuziti pozemkov v osobnom vlastnictve v stlade s regulativmi tizemného plénu;

* pocet navrhovanych domov v prelukach: cca 46 domov

= zédkladné regulativy: stanovenie stavebnej ¢iary zastavby v ulici, celkovej vysky
stavby, sposobu zastre$enia stavby, sposobu oplotenia pozemku, napojenia na
technicku infrastruktaru; vystavba na prelukach stucasnej zastavby pozdlz statnej
cesty 1I/501 na uliciach Zohorskéa a Hlavna s maximélnym odstupom od telesa
vozovky a s koridorom izolac¢nej zelene.

c. Dostavba centra obce polyfunkénym siborom s malometraznymi bytmi v tretom
podkrovnom nadzemnom podlaZi a dostavbou 2 bytovych domov na Sportovom namesti
podTla UPN;

* pocet navrhovanych bytov 20 + 8 bytov

» zakladné regulativy : stanovenie stavebnej Ciary zastavby v priestore, resp. ulici,
celkovej vysky stavby, sposobu zastresenia, napojenie na technicka infrastruktuaru,

d. Realizacia v sti¢asnosti rozostavaného stboru rodinnych domov Repacka I a Il a
Zahumenice I.:

» pocet domov na realizaciu podla schvalenej studie : Repacka I a IT 80 domov,
Zahumenice 1. 17 domov

= zakladné regulativy lokalit: - stanovenie stavebnej ¢iary zastavby v ulici, celkovej
vysky stavby, spdsobu zastresenia stavby, sposobu oplotenia pozemku, napojenie na
technick infrastruktaru,
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- zmena urbanistického sposobu zastavby suboru Zahumenice I so stanovenim
novych regulativ.

e. Navrh vystavby novych lokalit po obvode zastavby sidla:
- lokalita B1 — Vy$né gozové - cca 38 domov
(text v bode e. sa meni v 2 odrazke nasledovne) -

- lokalita B2 — Zdhumenice - cca 52 domov + 173 domov = 225 domov

- lokalita B3 — Za cintorinom - cca 45 domov

- lokalita B4 — Pri vodojeme - cca 16 domov

- lokalita B5 — Troganovych licky - cca 78 domov

- lokalita B6 — Ohradka - cca 20 domov

(text v bode e. sa meni v 7 odraZke nasledovne) —»

- lokalita B7 — Rusniakv — extravildn obce — 15-20 domov

- lokalita B8 — Repacka - cca 8 domov

» zakladné regulativy lokalit: stanovenie stavebnej ¢iary zastavby v ulici, celkovej
vysky stavby, spdsobu zastresenia stavby, sposobu oplotenia pozemku, napojenie na
technick infrastruktaru,

(ustanovuju sa doplriiujuce regulativy funkcného vyuZitia)

Doplriujice regulativy funkéného vyuZzitia pre lokalitu B2 — Zdhumenice

Pripustné funkcie:

=  byvanie v rodinnych domoch a polyfunkényvch objektoch

Nepripustné funkcie:

=  chov hospoddrskvch zvierat

» prevddzkovanie ¢innosti s negativnymi vplyvini na Zivotné prostredie a susedné
pozemky

= skladové plochy a plochy technickvch zariadeni nadlokdIneho charakteru

» podnikatelské aktivity podmienené pobyvtom klientov

Doplnujuce regulativy funkéného vyuZzitia pre lokalitu B7 — Rusniaky

Pripustné funkcie:

=  byvanie v rodinnych domoch

=  hospoddrske prislusenstvo rodinnych domov

» individudlne rekreacné aktivity v rdmci pozemkov rodinnych domov (agroturistika)

Nepripustné funkcie:

= skladové plochy a plochy technickvch zariadeni nadlokdlneho charakteru
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=  podnikatelské aktivity podmienené pobytom klientov

» prevddzkovanie ¢innosti s negativnymi vplyvini na Zivotné prostredie a susedné

pozemky

f. Navrh prestavby obytnej lokality rémskej mensiny bez dalsieho tizemného rozvoja
stucasnej lokality formou likvidacie nevhodnych objektov a vystavbou nového stiboru
malych rodinnych domov so zdkladnym $tandardom vybavenia a zahradkou,

» uvazovany pocet domcekov - cca 10 (upresni samostatné urbanisticko-
architektonické riesenie lokality)

» zakladné regulativy lokality: stanovenie stavebnej ¢iary zastavby v ulici, velkosti
parciel stavieb, jednotného konstrukéného riesenia, vysky a spésobu zastresenia
vsetkych stavieb, konstrukéného riesenia, napojenie na technickt infrastruktaru.

Iné formy byvania v extravildne obce, ani v urbanizovanych lokalitdch Kamenny Mlyn,
Kosgarisko, Lipnik, resp. vo volnej krajine katastra obce neriesi a tieto regulativy UPN obce
ich nepripustaju.

Poznamka: Zakladné regulativy pre rozvoj byvania st konkretizované v kapitole 5 -

Regulativy pre nadvazné urbanisticko- architektonické navrhy podrobnej zastavby tizemia
a stavieb.

4.4 Regulativy pre rozvoj obcianskej vybavenosti

Skolstvo a vychova

»  Vyvojovo, v pripade priaznivého vyvoja demografickych prognéz v raste poctu
obyvatelov obce, riesit v predstihu rozvoj tohto predskolského vybavenia

- zmenou vyuzitia stiidasného objektu Specialnej zakladnej $koly po koncepénom
postupe integracie tohto vybavenia do prevadzky Zéakladnej skoly,

- resp. formou dostavby sticasného zariadenia Materskej $koly (nadstavba pavilénu)
s navrhovanom kapacitou + 40 ziackych miest

» Vyvojovo, v pripade priaznivého vyvoja v raste poc¢tu obyvatefov obce, zabezpecit v
predstihu v areali Zakladnej $koly vystavbu nového pavilénu so 4 uc¢ebnami s
navrhovanom kapacitou 140 ziackych miest

=V prevadzke Specialnej zakladnej skoly riesit skvalitnenie prevadzky arealu
v prospech dalsieho vyukového procesu a vonkajsich pohybovych aktivit ziakov.
Vyhladovo je navrhované koncepcéné riesit integraciu tohoto skolského systému do
prevadzky Zakladnej skoly ( pre ziakov z Lozorna ) v zdujme tvorby optimélnych
podmienok budovania osobnosti a medzifudskych vztahov s touto skupinou
mladeze. Integracia je navrhnutéa ako sacast planovanej dostavby pavilénu tried v
areali Zakladnej skoly.
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= Vramci zastavby obce riesit v priestoroch obytnej funkcie detské a mladeznicke
ihriska na mimoskolské hry a $port:

- pri Suchom potoku na Orechovej ulici,
- na Borovicovej ulici,
- v lokalite Troganovych lacky.

Kultara

» Riesit vystavbu Spoloc¢enského centra na Sportovom namesti ako kombinované 1-2
podlazné zariadenie s vybavenim:

- viactucelova spolocenska sala pre kultirne a spolo¢enské podujatia — 200 miest
- Kinoklub — 80 miest,

- Internetovy klub — Klub mladych

- Ludova skola umenia

- Galéria umenia a vystavy

- Sobasna sien a prijimaci salén Obecného tradu

- Lozornianska restauracia — zahoracke $peciality — 40 miest

- administrativa prevadzky centra, hygienické vybavenie.

» Stucasne s realizdciou stavby riesit aj vytvorenie zhromazdovacieho priestoru —
néamestia so zelenou, kvetinovymi zahonmi, vytvarnym dielom, fontanou, riesit
dopravnt prevadzku s kapacitnym parkoviskom zo zadnej severnej strany.

* Riesit premiestnenie Obecnej kniznice do uvolnenych priestorov byvalého
Obecného tradu, stcastou vybavenia bude citdren ¢asopisov.

= Riesit vystavbu Cirkevného domu so zdhradou, ako stcasti navrhovanej vystavby
stboru centralnej vybavenosti obce v nadvdznosti na Namestie sv. Katariny.

» Zariadenie bude mat funkciu pastoracného centra pre vyuku a spolo¢enské
podujatia.

» Vyvojovo po premiestneni funkcie Hasic¢skej zbrojnice do nového zariadenia zriadit
v stucasnom objekte Hasi¢ské mtuzeum s klubom.

Sport a telesna vychova
V rdmci stcasného $portového aredlu

» Riesit prestavbu casti objektu existujticej vybavenosti tak, aby sti¢asna telocvic¢na
mala rozmery basketbalového ihriska, t. j. minimalne 30 x 15 m, aby sa v nej dali
konat loptové hry a dalsie Sportové a telovychovne aktivity — gymnastika, cvicenia,
aerobic, atd.

» Riesit prestavbu druhej casti existujiceho objektu s vybavenim v 2 NP podla
nametu v kapitole 11.
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Riesit vystavbu turistickej ubytovne v priestore byvalého hddzanarskeho ihriska s
vybavenim:

- ubytovanie kapacita 50 16zok ( 1 autobus ) — 24 izieb, kombinovana kapacita izieb
1-3 167ka s hygienickym jadrom,

Riesit prestavbu futbalového Stadiona s vybavenim podfa ndmetu v kapitole 11.

Riesit vystavbu zariadenia kolkarne v priestore sic¢asnych garazi s vybavenim podfa
nametu v kapitole 11.

Riesit vystavbu kipaliska v priestore pri tribtine futbalového ihriska s vybavenim
podla nametu v kapitole 11.

V juznej polohe extravilanu obce je pri ovocnom sade v lokalite Pod dolnianskou
cestou rieseny aredl golfu s prislusnym klubovym vybavenim — klubovy bufet s
vonkajsim posedenim, skolou golfu, Satriou a verejnym hygienickym vybavenim,
parkovacou plochou, cvicnym odpaliskom, hracou plochou golfu. Navrhom je rieSené
kompletovanie sti¢asného vybavenia v tejto polohe. Aredl je spristupneny z obce a
blizkeho obchodné centra pesim chodnikom s verejnym osvetlenim. V tomto
prepojovacom priestore je navrhnuté vyuZzit voIni plochu na funkciu zébavného
parku s rekreacnymi aktivitami v prirodnom prostred;.

$portova vybavenost v obci

Riesit prestavbu objektu stcasnej prevadzky autoservisu na funkciu Pohybového
centra - squash - fitness s tym, Ze tato prevadzka je navrhnuta na premiestnenie do
aredlu miestnej komunalnej remeselnej vyroby. Odportcané vybavenie podla
nametu v kapitole 11.

V stilade s Narodnym programom rozvoja $portu v SR riesit vyuzitie Sportovej
vybavenosti arealu Zakladnej skoly — telocvicna, atleticky oval, ihriska — mimo
skolsky vyukovy proces aj obyvateImi a hostami obce.

Riesit $portovo-rekreacné vybavenie pri vodnej nadrzi podla ndmetu v kapitolach
11, 12.

Riesit $portovy areal Pieskoviia s vybavenim podla nametu v kapitole 11.

Zdravotnictvo

Dokompletovat sticasné Zdravotné stredisko s prevadzkou 3 stalych ambulancii aj s
vyuzitim priestorov byvalého Obecného tradu.

Riesit prevadzku druhej lekdrne v ramci navrhovanej centralnej vybavenosti obce.

Stalu ambulanciu vseobecného lekara umiestnit v rdimci Centra seniorov, v ktorej
bude zaroven stala pohotovostna sluzba.

Socialna starostlivost

Po realizacii premiestnenia Obecnej kniznice do objektu byvalého Obecného tradu
riesif rozsirenie funkénosti sti¢casného objektu Klubu déchodcov s nasledovnymi
nametmi — ¢ajovy klub s ¢itarnou, herna, stéla vystava histérie obce.
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Navrh predpoklada, Zze po realizacii nového stiboru Centra seniorov bude
stravovanie dochodcov riesené v ramci tohoto centra.

Riesit Centrum seniorov ako sticast navrhovanej vystavby stiboru centrélnej
vybavenosti obce v nadvdznosti na Namestie sv. Katariny.

Néavrh vybavenia:

- ubytovacie zariadenie penzionového charakteru — 48 najomnych bytovych
jednotiek

- stdla opatrovatelskd a lekarska sluzba, spoloc¢ensky priestor s televiznym ktutom a
stravovanim, ktoré bude spolo¢né aj pre dochodcov obce.

Riesit prestavbu stiboru objektov aredlu Armady SR v lokalite Breziny na Seniorské
sanatérium s komplexnou vybavenostou na drovni zodpovedajicej navrhovanej
funk¢nosti — ubytovacia cast, lekarska starostlivost, rehabilitacné, Sportové,
kultarnospolocenské vybavenie.

Navrhovana kapacita — do 200 16zok.

V prevadzke sanatéria je uvazované, aby stravovacia a kaviarenska vybavenost
slazila aj pre navstevy ubytovanych seniorov a dennt turisticko-rekreacnt
navstevnost obce.

Riesit vystavbu socidlno-vychovného zariadenia romskych deti a rodin na JelSove;j
ulici — s navrhovanou kapacitou 20 miest.

Zariadenie bude sluzit na socidlnu prevychovu vsetkych vekovych skupin
romskych obyvatelov v obci od skupiny predskolskych deti — hygienické navyky,
stravovanie, Cistota prostredia, jazykova vyuka, spolocenské spravanie, kultarne
aktivity a pod.

Maloobchodna siet

Riesit dostavbu obchodnych priestorov pri kostole (byvala Jednota) na obchodné
centrum s odporticanymi predajnami v kapitole 11.

Riesit stibor prenajimateInych priestorov predajni v prizemi nového polyfunkéného
stboru — pesieho centra obce s odporac¢anymi predajnami v kapitole 11

Riesit v rdmci povodnej zastavby centra na Namesti sv. Katariny, Hlavnej
a Zohorskej ulici atraktivne predajne suvenirov, sluzieb a obc¢erstvenia.

Riesit dostavbu diskontného obchodu pri Poste — Stani¢na ulica - realizacia uz
povolenej stavby o celkovej vymere 200 m2 podlaznej plochy a kapacite 180 m2
predajnej plochy.

Riesit dostavbu predajne Potraviny na Karpatskej ulici na vac¢siu prevadzkova
kapacitu.

Riesit dostavbu predajne Potraviny na roku Zelezni¢nej a Dlhej ulici na vaésiu
prevadzkovu kapacitu predajne a skladového zazemia.
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= Riesit trhovisko so stdnkami a prevddzkovym parkoviskom na Zvoncinskej ulici -
néavrh na prestahovanie vybavenia pre realizdciu Spolocenského centra.

» Riesit nova velkoplosnu predajiiu Jednota so Sirokosortimentnym tovarom na
Zeleznicnej ulici s kapacitnym parkoviskom na okraji zastavby navrhovanej
sustredenej komunalnej vyroby.

V juznej polohe extravilanu obce je pri krizovatke ciest I/2 a 11/501 rieseny aredl obchodného
centra so stavebnymi stiibormi OV1, OV2 s kapacitnymi parkovacimi plochami, zastavkami
regiondlnej autobusovej hromadnej dopravy a ¢erpacou stanicou pohonnych hmot s
doplnkovym vybavenim pre motoristov (Cerpacia stanica pohonnych hmét s vybavenim je
prevzaté vybavenie z pévodného UPN obce).

Obchodné centrum je navrhnuté ako spadova vyssia obcianska vybavenost pre okolité sidla
regionu v aglomerdcii hlavného mesta SR Bratislavy a stic¢asne ako vybavenie pre
medzindrodnt tranzitnii automobilovi dopravu pri dialnici D2 Bratislava — Brno.

V obchodnom centre rieSenom po oboch strandch cesty I/2 je planovany stibor ponukovych
ploch pre predajne potravin, spotrebného tovaru, elektroniky, sluzby, stravovanie, atd. podla
podnikatelského programu investora.

V juznej polohe medzi aredlom obchodného centra OV2 a sportovo-rekreacnym aredlom
golfu je navrhnuté vyuzit plochu na funkciu zabavného parku s rekreacnymi aktivitami v
prirodnom prostred;.

Verejné stravovanie

» Ubytovaci hostinec Elia$ so stravovanim a ubytovanim na Namesti sv. Katariny — 50
stoliciek (zariadenie vo vystavbe).

» Riesit prestavbu objektu Haramia na Hlavnej ulici na funkciu Ubytovaci hostinec.

» Riesit hostinec so stravovanim v ramci navrhovaného obchodného centra Jednota na

prediZenej Zelezniciarskej ulici.

» Riesit v novom stibore Spolocenského centra prevadzku Lozornianska restauracia —
zahoracke $peciality

» Riesit v priestore pri vodnej nadrzi atraktivne vybavenie Zahoracka koliba

» Vramci navrhovanych stiborov obchodného centra OV1, OV2 je planované aj
prislusné stravovacie vybavenie réznej ponukovej tirovne — bufetové, amoobsluzné,
reStauracné, podla podnikatel'ského programu investora

Sluzby

= Riesit v rdmci stiboru prenajimatelnych priestorov predajni v prizemi nového
polyfunkéného stiboru pesieho centra obce odporacané sluzby pre obyvatefov a
néavstevnikov obce podla nametov v kapitole 11.

» Riesit stanicu pohonnych hmot v pristupe do obce zo zdpadu na $tatnej ceste I-2 -
dalsie vybavenie — predaj autopotrieb, servisné sluzby, umyvarka aut.
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» Vrdmci navrhovanych stiborov obchodného centra OV1, OV2 st riesené aj prislusné
zariadenia sluzieb podla podnikatelského programu investora.

Sprava a administrativa

= Riesit zriadenie firmy Obecny podnik sluzieb riadeného Obecnym tradom, ktory
bude zabezpecovat obchodnou formou rozvoj a prevadzku zariadeni v obci.

Pre podnik zriadit:
- administrativne priestory v prestavanom objekte Sportového centra

- prevadzkové priestory styku s ob¢anmi a hostami obce — v novom polyfunkénom
centre obce.

- vyrobno-skladovy areal pri COV obce.

= Vytvorit v rdmci siboru nového polyfunkéného stiboru centra obce prenajimatelné
kancelarske priestory pre podnikatelské subjekty ( notar, advokat, komerény
pravnik, architekt, kancelérie sluzieb, stavebna firma, atd.)

» Vytvorit v rdmci navrhovaného Spolocenského centra reprezentacné priestory
Obecného tradu — sobasnu sien a prijimaci salén.

Poznamka: Pre stavby obc¢ianskeho vybavenia st stanovené urbanisticko-architektonické
regulativy vystavby v samostatnej kapitole 5.

(Doplria sa podkapitola Doplriujice regulativy pre obciansku vybavenost v lokalite
Zahumenice) -

Umiesinenie obéianskej vvbavenosti v rdmci obyiného siboru:

=  yo vymedzenom segmente lokality B2 - Zdhumenice (na vvchodnom okraji), v zmysle

vymedzenia vo vvkrese ,, Komplexny urbanisticky ndvrh“

Pripustné funkcie (funkcné skupiny prevddzok obdianskej vvbavenosti):

»  maloobchod a sluzby, vrdatane stravovacich zariadeni

» administrativa (napr. firemné zastupitelstvd)

=  prevadzky oddychovo-rekreacénvch aktivit (napr. fitness, sauny, masdze, kozmetika)

» predskolské zariadenie

Nepripustné funkcie:

Vv

=  priemyselnd a Zivocisna vyroba, logistické prevadzkv nadlokdlneho vyznamu

a dalsie prevadzkyv s negativnymi vplyvmi na prostredie

4.5 Regulativy pre rozvoj vybavenosti turizmu a rekreacie

» Riesit v kombinécii s ob¢ianskou vybavenostou obce siet ponukovych aktivit
turizmu, rekreacie a $portu:

vytvorit v novom stibore vybavenosti v nadviazani na Namestie sv. Katariny
informacné stredisko turizmu aj s funkciou cyklocentra — ubytovacia sluzba,
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pozic¢ovia a oprava bicyklov, informécie o obci a zaujimavostiach regiénu,
videoinformacia o cyklotrasach v regione - sticast regionalneho informacného
systému Zahoria, (konkrétny program obchodnej vybavenosti a sluzieb je uvedeny v
ramci navrhu rozvoja obcianskej vybavenosti v kapitole 11),

- v ramci uli¢nej zastavby centralnej ¢asti obce situovat atraktivne malopredajne,
sluzby, dielne remesiel so suvenirovym predajom, obcerstvenia a pod.,

- prestavba objektu na Namesti sv. Katariny na ubytovaci hostinec Elias

- riesit funkcéné vyuzitie atraktivneho objektu firmy Haramia na Hlavnej ulici, toho
¢asu v rekonstrukcii, na ubytovaci hostinec,

- dostavbu sticasného $portového areédlu tak aby sa stal atraktivnym viacticelovym
$portovo-rekrea¢nym vybavenim aj s turistickou ubytovnou.

Podporovat tvorbu ponukovych 16zok turizmu a rekreédcie v ramci zastavby obce
formami:

- vyuzitia objektov bytového fondu na rekrea¢né chalupy individualnej rodinnej
rekredcie,

- podpory ubytovania v stikromi rodinného byvania,
- tvorbou ponukovych 16zok v rodinnych penziénoch,

spolu 180 16Zzok v rezime prevadzky turistického strediska obce v sprave Obecného
podniku sluzieb.

Riesit v $portovom aredli turistickt ubytovnu s vybavenim podla uvedenia v
kapitole 11.

Riesit ponukovi vybavenost pri vodnej nadrzi s taziskom aktivit v rdmci letného
prevadzkového rezimu s odporic¢anou naplnou v kapitole 11. a 13.

Zachovat funkénost sticasnych dvoch zahradkarskych osdd Podzbrodka I,I1. bez
dalsieho tzemného rozvoja.

Urcit na funkéné a fyzické dozitie vsetky objekty stucasnych individudlnych
rekreacnych chat v extravilane obce s tym, Ze poda tychto pozemkov ostane podla

povodného urcenia poédneho fondu.

Vsetky svojvolne realizované rekrea¢no-prevadzkové objekty v lokalite Véeliny,
ktoré svojou prevadzkou hygienicky znehodnocuji vodohospodérsky rezim
Suchého potoka vodnej nadrze — urcit na okamzité odstranenie.

Riesit rozvoj znackovanych turistickych a cykloturistickych chodnikov v prepojeni
na Malé Karpaty a regiéon Zahoria podla uvedenia v kapitole 13.

V lokalite Kamenny Mlyn riesit funkéné prevadzkové stbory:

- areél primestského strediska turizmu, rekreacie, ktoré bude stacasne slazit aj pre
regionalne kultirno-spoloc¢enské podujatia,
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- aredl motoristického oddychového vybavenia na trase medzinarodnej dialnice D2-
E 65, v struktire zariadeni a kapacit podla uvedenia v kapitole 12.

Lokalitu Kos$arisko riesit s funkénostou zdkladne turizmu a rekreacie

- bez dal$ieho izemného rozsirovania a zvySovania kapacity 700 16zok v chatovej
zastavbe lokality,

- s limitovanou moznostou postupnej prestavby stcasnych rekrea¢nych objektov na
vys$si prevadzkovy Standard, ale s podmienkou stibezného riesenia prislusne;j
technickej infradtruktiry — voda, kanal, spoloéna COV, elektrické energia,

- s vybavenim pre dennt turisticki navstevnost a pobytova rekreaciu podla
uvedenia v kapitole 12.

V lokalite Lipnik riesit vybavené oddychové miesto turizmu pri vodnej nadrzi na
navrhovanej trase pesieho turistického chodnika a rekreacnej cyklotrasy Lozorno —
Kosarisko cez tidolie Spéalenisko so zariadenim

- oddychovy pristresok s posedenim, informacna tabula, studna pitnej vody.

V lokalite oddychového miesta pri Statnej ceste I-2 smerom na Stupavu riesit
kvalitativne zlepsenie prevadzky formou prestavby existujicej parkovacej plochy na
pravej strane cesty.

V juznej polohe extravilanu obce je v lokalite Pod dolnianskou cestou navrhnuty
Sportovo-rekreacny aredl golfu s prislusnym klubovym vybavenim

4.6 Regulativy pre rozvoj vyroby a skladového hospodarstva

Komunalna remeselna vyroba

Realizovat novy prevadzkovy aredl v nezastavanej severozapadnej polohe obce s
vhodnym dopravnym spristupnenim a bez priamych rusivych vplyvov pracovnych
¢innosti na zivotné prostredie obytnej zony obce — RV 1.

V ramci arealu situovat nasledovné prevadzkové plochy a objekty pre pracovnua
¢innost a rodinné byvanie remeselnikov.

V zaujme optimélnej ponuky tychto remeselnych ¢innosti v obci a zvysenia
zamestnanosti priamo v obci do arealu situovat vyrobu podla nametu v kapitole 13.

Priemyselna vyroba a skladové hospodarstvo

Riesit vhodne dostavbu, skvalitnenie prevadzky a eliminovat vplyvov ¢innosti na
zivotné prostredie vo vsetkych sticasnych vyrobnych aredloch v ramci sidla,

Riesit nové dve rozvojové plochy vyroby na vonkajsom obvode zastavby sidla:

- V1 — v zapadnej casti pri areali Polnohospodarskeho druzstva s predpokladom
zamerania na spracovanie polnohospodérskych plodin s mraziarnou, susiarnou,
konzervéarnou, mustarnou s predajom, atd.
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- V2 - vo vychodnej ¢asti pri areéli sticasnej pily P.F.A. s predpokladom vyuzitia na
drevarsku vyrobu s findlnymi vyrobkami.

Rieseny je rozvoj vyrobnej zony v zapadnej polohe katastralneho tizemia obce pri
krizovatke dialnice D2 a cesty I/2 a v smere na Zohor so zaradenim celej stic¢asnej a
navrhovanej zény do kategdrie priemyselny park:

- plocha V4 — pre firmu WESTPOINT - Logisticky a distribu¢ny park formou dostavby
existujiceho aredlu s rozlohou 22,084 ha

- plocha V5 — pre d'alsi plosny rozvoj firiem Plastic Omnium a Energy - V5, resp.
iného investora s rozlohou 8,394 ha.

» Vyvojovo riesit novi $pecificka plochu

- V3 — v zapadnej casti pre kombinované solarne a veterné energetické zariadenie
vyrobného sektoru v obci.

Elektraren je ur¢ené vyhradne pre lokalne vyuzitie vyrobnej zény obce.

Podla podkladu Stdtneho geologického tistavu Dionyza Stira vymedzend éast katastraIneho
tzemia obce je uréenym prieskumnym tizemim P16/02 BaZantnica — ropa a horlavy zemny
plyn, ktory je urcené pre organizdciu Nafta a.s. Gbely s platnostou do 14.5.2010.

Hranica uréeného prieskumného tizemia je zakreslend vo vykresoch zmien a doplnkov UPN
obce ¢.1/2007

Pozndamka : Uréené prieskumné tizemie nebolo v stadiu jeho pripravy nijako konzultované
so samospravnym organom Obcou Lozorno a o jeho existencii bola obec upovedomenda len v
ramci spracovania zmien a doplnkov UPN obce pripisom Stdatneho geologického tistavu
Dionyza Stira ¢.j. 239-1609/3249/07 z dria 16.10.2007

PoInohospodarska vyroba
= Riegit rozvoj vyroby v stilade so stanovenymi principmi UPN obce v kapitole 13.

» Riesit skvalitnenie prevddzkového stavu vyrobného arealu Polnohospodarskeho
druzstva.

Lesné hospodarstvo

Do realizacnych postupov nového LHP po roku 2006 zaradit na realizdciu v lesnom
podnom fonde cestou Lesov SR:

» lesohospodarské opatrenia s uplatnenim vysadby krajinno-ekologicky vhodnych
drevin, prevadzkového rezimu v LPF bez zasahov do pédneho krytu a systémovymi
vysadbami drevin na okrajoch lesnych celkov posilnit ekologickd funkcénost

- biokoridoru nadregionalneho vyznamu &.IX.- Malacky — Siroké — Strmina — Pod
Pajstinom,

- biokoridoru regionalneho vyznamu ¢.4 — Morava — Malé Karpaty v Casti okolia
Ondriasového potoka a Borského lesa,

- biokoridoru regionalneho vyznamu Mociarka.
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Nadvazne na navrh tvorby biocentra miestneho vyznamu BC1 preradit zalesneny
vybezok Balgava a vymedzeny les juznej casti pri vodnej nadrzi Lozorno do
kategorie lesov osobitného urcenia a systémovymi vysadbami drevin na okrajoch
lesnych celkov posilnit ekologicka funkénost.

Nadvézne na navrh tvorby biocentra miestneho vyznamu BC2 v rdmci lesného
celku Suchy potok — V jazerach, ktory je ochrannym lesom, vylacit holorubovi
hospodérsku tazbu a zabezpecit vysadby brehovych drevin Suchého potoka, tak aby
sa podporila tato funkénost a hlavne dotvorila etdzovitost porastu na okraji lesného
komplexu v kontakte s obytnou zénou intravilanu obce.

Vylucit holorubovi hospodérsku tazbu z tizemia ochranného lesa severne od
Pieskovne a systémovymi vysadbami drevin dotvorit etdZovitost porastu na okraji
lesného komplexu v kontakte s obytnou zénou intravilanu obce a v tiseku
Borovicovej ulice az po cestu.

Riesit dalsiu prevadzku aredlu zvernika Ostrovec ako vyhradeny polovny revir
podla ustanovenia § 18 zdkona ¢. 23/1962 Zb. o polovnictve v zneni neskorsich
predpisov. (poziadavka Ministerstva pédohospodarstva SR — odboru $tatnej spravy
LH a P ¢.j. 5394/2001-720/271 zo dna 29.6.2001).

Riesit ako vyvolant potrebu prevadzky zvernika Ostrovec prelozenie znackového
turistického chodnika a cyklotrasy Lozorno — Kosarisko od lokality vodna nadrz
Lipnik s nadvrhom trasy nového chodnika tidolim Spéleniska pozdiz oplotenia
zvernika na sedlo kéty 467 a dalej po lesnej ceste do tidolia Prepadlé s pristupom do
rekreacnej lokality Kosarisko zo severu.

4.7 Regulativy pre rozvoj dopravnej vybavenosti

Cestna doprava

V prevadzke ciest v ramci katastra obce

V prevadzke medzinarodnej dialnice D2 s funkciou A1 — rychlostna autostrada,
riesit v spolupraci so Slovenskou spravou ciest v lokalite Kamenny Mlyn areél
motoristického oddychového vybavenia na medzinarodnej trase sever — juh s
vybavenim.

V prevadzke statnej cesty I-2 s funkciou A2 — rychlostna prejazdna, riesit
skvalitnenie prevadzky vybaveného oddychového miesta v smere na Stupavu

Riesit skvalitnenie technického stavu jedinej pristupovej miestnej cesty do
rekreacnej lokality Kosarisko cez katastrédlne tizemie Borinka v spolupréci s obcou
Borinka s funkciou C2 — obsluznej pristupove;j.

Riesit dalsiu prevadzkovost systému tcelovych polnych a lesnych ciest
s prislusnym rezimom obmedzeného vjazdu motorovych vozidiel a bezprasnou
upravou vozoviek

V prevadzke ciest v obci
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Priebeznt $tatnu cestu 11/501 s funkciou B1 — zberné pripojn4, riesit v prevadzke
intravilanu obce technicky tak, aby boli odstranené evidované dopravné liniové
zavady.

Riesit v celom tiseku priebehu statnej cesty 1I/501 cez intravilan obce opatrenia na
skludnenie automobilovej dopravy podla uvedenia v kapitole 14.

Od vstupnej okruznej krizovatky na vychodnej strane obce riesit v novej trase miestnu
komunikdciu s funkciou C2 obsluznou spojovacou a v kategorii M0 8,5/40 pre pristup
ndkladnej dopravy do zény vyroby obce s prislusnymi izolacnymi tipravami zeleriou
od obytnej zény

Riesit vo vychodnej okrajovej polohe zastavby obce na $tatnej ceste 1I/501 obdobnt
kruhov vstupnu krizovatku s napojenim nového cestného spojenia s funkciou C1 -
obsluzna spojovacia po vstupny priestor arealu Hasit, ako obsluznt komunikéaciu
vyrobnych arealov.

Riegit prediZenie Zelezni¢nej ulice s funkciou C1 — obsluZné spojovacia
komunikacia tak, aby sa vytvoril cestny okruh prepéjajici vyrobné arealy obce,
ktory vytvori podmienky pre obmedzenie prejazdov nadkladnych vozidiel cez uli¢nta
zastavbu obce.

Realizacia uvedenej dostavby miestneho komunikacného okruhu umozni vyvojovo
zaviest zmenu dopravného rezimu v centrdlnej ¢asti obce s vylicenim tranzitnej
hlavne ndkladnej automobilovej dopravy zo zdstavby centra obce na vytvoreny
vonkajsi okruh. Sticasne tak bude rieseny aj urceny rezim obsluhy vyrobnej zény obce
ndkladnej dopravy len po komunikacidach tohto vytvoreného okruhu s vylicenim
moznosti prejazdu cez zdstavbu centra obce.

Riesit prestavbu Sportového namestia so zmenou dopravného rezimu tak, ze
obsluzna cesta bude vyvojovo vedena v jeho okrajovej polohe v rdmci obytne;j
zastavby a plocha namestia bude pesim a zhromazdovacim priestorom

Karpatskt ulicu po navrhované kapacitné parkovisko vybavenosti pri vodnej nadrzi
riesit s funkciou C1 - obsluznou spojovacou, nakolko je tu predpoklad zvysenia
automobilovej premavky.

Riesit prepojenie Poto¢nej s Hlavnou ulicou vo funkcii cesty C3 tak, aby sa
umoznila dostavba rodinného byvania na prilahlych pozemkoch sticasnych zéhrad.

Nové miestne cesty v obci, ktoré st sticastou realizdcie rozvojovych stiborov
rodinného byvania riesit vo funkcii C2, C3 — obsluznych pristupovych.

Riesit kolizne dopravné body na priechodoch miestnych ciest cez zelezni¢nu trat

v rdmci intravildnu obce technickymi Gpravami pre verejnt dopravu v obytnom
prostredi a rozéirit pocet priechodov v prepojeni ulic Vendelinové — Zelezni¢na,
Stani¢né — Zelezni¢na a uli¢né prepojenie v celom predstaniénom priestore stéasnej
nakladacej plochy s cielom lepsieho komunika¢ného prepojenia v prevadzke obce.

Riesit skvalitnenie technického stavu vsetkych miestnych komunikacii v intravilane
obce.
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(Doplria sa posledné odrézka) —

Zabezpedit dopravné napojenie obyvtného stiboru Zdhumenice — Iokalita B2 (D2/1 —

oznacenie v ramci zmien a doplnkov ¢.2) na existujucu sief miestnych komunikdcii, s

hlavnym pristupom prostrednictvom okruznej krizovatky. Hlavnd pristupovd

komunikdcia do obytného suiboru sa vvbuduje vo funkcnej triede C1, kategérii MO

8,5/30, ostatné obsluzné komunikdcie sa vvbuduji vo funkcénej triede C3, kategdrii

MO 6-7,5/30, doplnené usekmi upokojenvch slepyvch komunikdcii vo funkénej triede

D1 so girkou 5,5 m, s dl7kou max. do 100 m. Cintorinska ul. nie je stdastou

navrhovaného dopravného riesenia danej lokality. V ndslednom stupni dokumentdcie

je potrebné posudit novonavrhované kriZovatky na ceste II. triedy II/501 na

vyvhladovi intenzitu dopravy v zmysle platnych STN.

Staticka doprava

Riesit parkovanie formou rozlozenych ploch v ramci taziskovych stiborov
vybavenosti:

- na vytvorenom nédmesti pred Obecnym tradom,
- na Zvoncinskej ulici pri navrhovanom trhovisku,

- v ramci navrhovaného polyfunkéného stiboru v nadvéaznosti na Namestie sv.
Katariny formou podzemnej parkovacej garédze v 1PP,

- na Vendelinskej ulici pre prevadzku Sportového aredlu,
- v okrajovej polohe Sportového namestia,

- v zadnej casti navrhovaného Spolocenského centra s tym, Zze v ramci projektovej
pripravy bude zhodnotend potreba riesit parkovanie aj v suterénne;j casti stboru,

- pri navrhovanej velkopredajni Jednoty s kapacitnym parkoviskom,

- pred vstupom do arealu Polnohospodarskeho druzstva a navrhovanej plochy
potravinarskej vyroby,

- pred vstupom do cintorina s Domom smutku.

- dalSou prevadzkou parkovisk pred vstupmi do vyrobnych areédlov firiem Hasit
a pily P.F.A.,

Riesit parkovanie na uliciach obytnej funkcie a vo dvoroch s garazami v rodinnej
zastavbe.

Riesit parkovanie v koncovych bodoch vstupu motorovych vozidiel do priestoru
vodnej nadrze

- na vychodnej strane s kapacitnym parkoviskom pri navrhovanom stbore verejnej
$portovo-rekreacnej vybavenosti,

- na zapadnej strane s odstavnymi plochami na okraji nadrze, v zaujme tvorby
kvalitného prostredia rekrea¢no-oddychovej funkénosti pri vodnej ploche.
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Riesit v miestach zastavok verejnej hromadnej dopravy autobusmi SAD odstavné
pruhy a nové pristresky zastavok s kvalitnou architektirou.

Ako $pecificka motoristicka vybavenost je v izemnom plane navrhnuta pri
krizovatke statnych ciest I-1 a II/501 stanica pohonnych hmot s doplnkovym
obchodnym predajom motoristickych potrieb, servisnou sluzbou a autoumyvarkou.

(doplria sa posledna odrézka) —

v navrhovanom obvinom stibore Zdhumenice (D2/1) — vvbudovat plochy statickej

dopravy pozdlZ navrhovanych miestnych komunikdcii a v polyfunkénej dasti

obytného suiboru so zariadeniami sluzieb a administrativy.

Verejna autobusova doprava

Skvalitnit prevadzkové vybavenie stc¢asnych dvoch obojstrannych zastavok
s novymi architektonicky vhodnymi pristreSkami a dotvorenim okolitého priestoru
s drobnou architektarou.

S rovnakym vybavenim riesit novu tretiu zastavku SAD pri zapadnom vstupe do
obce v lokalite Siroké diely.

V ramci navrhovaného obchodné centra OV1 a OV2 riesit na ceste 1/2 obojstrannt
zastavku regionalnych autobusovych linkovych spojov s prislusnymi pristreskami.
Zastavka bude prepojend smerom na zdastavbu obce pesim a cyklistickym chodnikom
s verejnym osvetlenim.

Nadvéazne na planované riesenie rychlej primestskej vlakovej verejnej dopravy
Bratislava — Malacky bude vyvojovo potrebné zabezpecit rychle autobusové spoje
medzi obcou a stanicou ZSR Zohor.

(dopliia sa posledna odrézka) —

v navrhovanom obvinom stubore Zdhumenice (D2/1) — vvbudovat plochy statickej

dopravy pozdl# navrhovanych miestnvch komunikdcii (43 stojisk) a v polyfunkénej

¢asti obviného suiboru so zariadeniami sluzieb a administrativy (52 stojisk); ostatné

ndarokv na statickii dopravu riesit na pozemkoch rodinnych domov.

Zelezni¢na doprava

Vyvojovo, v suvislosti s rozvojom funkénosti okolitych obci regionu ako sidiel
vyroby, byvania, primestského turizmu a rekreacie zriadit na zelezni¢nej trati
prevadzku primestskej vlakovej verejnej hromadnej dopravy.

Riesit dostavbu objektu zelezni¢nej zastavky Lozorno so prislichajticou
vybavenostou podla uvedenia v kapitole 14

Riesit acinnt protihlukovi zabranu v obliku navrhovanej zelezni¢nej vlecky do
vyrobnej zoény, ktora je v kontakte s obytnou zénou obce (Vysné gozové)

— poziadavka na realizaciu je ako vyvolana investicia investora zelezni¢nej vlecky,

Riegit skvalitnenie prostredia pozdlz Zelezni¢nej trate v intravilane obce a priestore
stanice so skladovou a nakladacou plochou tak, aby sa tento dopravny systém stal
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stucastou urbanistickej prevadzky obce a nie nevhodne deliacou, neudrziavanou
dopravnou bariérou v centre obce.

Pesia a cyklisticka doprava

V centrédlnej casti obce vytvorit pesiu zénu, ktorej taziskom je Namestie sv. Katariny,
v severnej polohe nadvéazujaci polyfunkény stubor obc¢ianskej vybavenosti, byvania a
administrativy navrhované Hlavné namestie pred Obecnym tradom, uz realizovana
Slne¢na ulica, Sportové ndmestie s navrhovanymi tipravami a navrhované Namestie
sv. Vendelina s kaplnkou a vstupom do $portového arealu so zdsadami riesenia
uvedenymi v kapitolach 11, 14.

V celom priebehu stétnej cesty II/501 cez intravilan obce riesit podfa danych
priestorovych moznosti pozdlz cesty obojstranne alebo jednostranne taziskovy pesi
a cyklisticky chodnik -D1 s deliacim zelenym pasom (stromy, kriky, kvetinové
zahony), s prilezitostnym posedenim s lavickami, verejnym osvetlenim.

Dal$imi vyznamnymi pe$imi prepojovacimi trasami s funkciou -D2 v obci st
rieSené:
- chodnik Hlavna ulica — Karpatska ulica — vodné nadrz,

- pesi chodnik trasou Obecné ndmestie — Zvoncinska ulica — vodna nadrz,

- prepojovaci parkovy chodnik pozdiz Suchého potoka — Vendelinske namestie —
Orechova ulica — Hlavna ulica.

Riesit rozvoj pesich komunikacii a priestorov s verejnym osvetlenim pozdiz dalgich
hlavnych prevadzkovych tras obce, v prepojeni s rekreacnou lokalitou vodne;j
nédrze.

V priestore vodnej nadrze vytvorit cely systém pesej zony - s brehovou promenéadou,
oddychovou a opalovacou terasou a sietou chodnikov s oddychovymi miestami - D3
(vid podrobny popis v kapitole 13. Turizmus a rekreécia).

Riesit pesie a cyklistické prevadzkové chodniky s verejnym osvetlenim z obce do
aredlov Priemyselného parku Zahorie — D4 (v prepojeni na obdobnu prevadzkova
pristupnost od obce Zohor). Tieto stavby st v schvalenom Doplnku UPN SU
Lozorno zaradené do skupiny vyvolanych verejnoprospesnych stavieb. Obdobne
riesit s verejnym osvetlenim pristupovych chodnik ku stanici pohonnych hmét so
zastavkou tranzitnej verejnej dopravy SAD.

Riesit pesi a cyklisticky chodnik s verejnym osvetlenim od zapadného vstupu do obce
do navrhovaného aredlu obchodného centra OV1 a OV2 a dalej od OV1 formou
znadeného pesieho a cyklistického turistického chodnika pozdl# cesty I/2 do
oddychového miesta pri artézskej studni a dalej do Stupavy.

Riesit prepojovanie znackované turistické chodniky slaziace aj ako cyklotrasy v
smeroch:

- z obce do zdkladne turizmu a rekreacie Kosarisko novou trasou mimo areal
zvernika Ostrovec a dalej na hreben Malych Karpat -T1,
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- do obce Jablonové a dalej Pernek, Kuchyna v podhori Malych Karpat -T2,

- do obce Zohor a dalej smeroch na Lab, Vysoké pri Morave, resp. k Morave
a smerom do Devinskej Novej Vsi -T3,

- do strediska turizmu a rekreacie Kamenny Mlyn -T4,
- do mesta Stupava -T'5,

- okruhovej trasy od severnej zastavby obce Repacka lesom k zahradkarskym
osaddm Podzbrodka I, II a spét cez les do obce na Novi ulicu -T6

(vid popis v kapitole 12. Turizmus a rekreacia).

(Doplria sa posledné odrézka) —

v navrhovanom obyinom stbore Zdhumenice (D2/1) — v dstrednom priestore

polvfunkénej asti obviného suboru vyitvorit pesiu zénu s nadviznostfou na parkové

chodniky v ramci stuboru.

4.8 Regulativy pre rozvoj technickej vybavenosti

Vodné hospodarstvo

Vsetky nové stibory stavieb v obci napojit na vodovodni siet obce a odkanalizovat
do spolo¢nej COV obce.

Pre zvy$ené mnozstvo odpadovych vod v obci vyvojovo rozsirit kapacitu COV
pridanim dal$ej technologickej jednotky.

Nové potreby pitnej vody pre rozvojové plochy vyroby V4, V5 v zapadnej polohe
katastralneho tizemia obce budt riesené pripojkou od privodného vodovodu DN500
pri priemyselnom parku Plastik Omnium, Obchodné centrum OV1 a OV2 a $portovo-
rekreacny aredlu golfu v juznej polohe extravilanu obce budi riesené pripojenim na
obecny vodovod.

Ako stcast navrhovaného rozvoja rekreacnej a dopravnej vybavenosti v lokalite
Kamenny Mlyn riegit vystavbu spolo¢nej COV lokality.

Navrhovana moznost skvalitiiovania rekrea¢nej vybavenosti v lokalite Kosarisko bez
dalsieho tizemného rozvoja a zvySovania 16zkovej kapacity je podmienena
vystavbou spoloénej COV lokality.

Zona priemyselnej vyroby v zapadnej polohe katastralneho tizemia obce pri
krizovatke dialnice D2 je v sticasnej a v navrhovanej rozvojovej prevadzke

s plochami V4, V5 riesend systémom odkanalizovania a napojenim na kanalizacny
zbera¢ pri priemyselnom parku Plastik Omnium s precerpanim do obecnej COV
Lozorno.

Obdobne je riesenad aj rozvojova vybavenost obchodného centra

a $portovorekreacného aredlu golfu v juznej polohe extravilanu obce pri kriZovatke
ciest 1/2 a 1I/501sp6sobom vedenia kanalizacného zberaca severnym smerom do obce
s napojenim na obecnii kanalizdciu a s precerpanim do obecnej COV.
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Doplriaji sa nové odrézky —

Zabezpedit zdasobovanie lokality zmien a doplnkov D2/1 (Zdhumenice) pitnou vodou

a realizovat podmienené investicie — predlZenie privodného potrubia, vybudovanie

samostatnej tlakovej stanice s akumuldciou, zokruhovaného vodovodu v rdmci

obvitného suiboru, vrdatane poziarnych hyvdrantov

Zabezpecdit zdsobovanie lokality zmien a doplnkov Z2/1 (Rusniaky) pitnou vodou

z miestneho vodného zdroja

Zabezpedit napojenie lokalit zmien a doplnkov D2/1 (Zdhumenice) a Z2/1 (Rusniaky)

na splaskovi kanalizdciu. Podmierniujicim predpokladom je rozsirenie kapacity

existujucej distiarne odpadovvch vdd o dalsich 1000 EO.

Lokalita zmien a doplnkov D2/1 (Zdhumenice) je situovand v zdujmovom tizemi

zavlah, nachddzaji sa tu aj potrubné rozvody zdvlahového vodovodu. Navrhovanym

opatrenim pre zachovanie funkénosti svstému zdsobovania zavlah tzitkovou vodou,

ktoré zabezpedi investor, je preklddka zdsobnej vetvy zdavlahového vodovodu DN 300

mm mimo tizemie lokality obytného stboru v dlzke cca 950 m a jej prepojenie s

jestvujicim zdasobnym potrubim. Koncovd vetva zdvlahového vodovodu DN 150 na

mieste navrhovaného obytného stiboru sa zrusi.

Energetika, teplofikacia

V nadvéaznosti na planovany rozvoj sidla zabezpecit vyvolané prekladky tras
elektrickych vedeni a transformac¢nych stanic.

Nové transformacné stanice riesit ako objektové.

Zona priemyselnej vyroby v zapadnej polohe katastralneho tizemia obce pri
krizovatke dialnice D2 je v siicasnej a navrhovanej rozvojovej prevadzke riesena
samostatnym systémom zdasobovania elektrickou energiou zo vzdus$nej linky VN
podla potrieb, ktoré sii rieSené v ramci projektovej pripravy vystavby jednotlivych
aredlov. Navrhovany aredl obchodného centra OV1, OV2 a $portovo-rekreacného
tréningového aredlu golfu je rieSeny na zdsobovanie elektrickou energiou zo vzdus$nej
linky VN 22kV ¢.216 od rozvodne Stupava, ktoré prechddza pri navrhovanom aredli.
Pre obchodné centrum bude riesené samostatné energocentrum s vlastnou TS.
Kapacity potrebného odberu budii stanovené v projektovej priprave aredlu podla
stanového programu investora.

V rdmci zastavby obce riesit postupnu kabelizaciu vsetkych vedeni elektrickej
energie.

Riesit postupnt plynofikaciu vsetkych prevadzkovych stiborov a objektov obce.
Vyvojovo riesit v zdpadnej polohe okraja vyrobnej zony na ploche V3 $pecifické
vybavenie pre kombinované soldrne a veterné energetické zariadenie vyrobného
sektoru v obci so stistavou nadstaviteInych kolektorov a stipov s veternymi vrtulami

a energetickym energetickym centrom meniarne s transformovnou. Elektraren je
uvazovana vyhradne pre lokalne vyuzitie vyrobnej zény obce.
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Vyvojovo uplatnit technologicky program vyuzitia soldrnej energie na vykurovanie
objektov byvania, obc¢ianskej vybavenosti a vyroby v zdujme skvalitiiovania cistoty

ovzdusia a Setrenia tradi¢nych energetickych médii.

Zona priemyselnej vyroby v zapadnej polohe katastralneho tizemia obce pri
krizovatke dialnice D2 je v sticasnej a navrhovanej rozvojovej prevadzke riesena
samostatnym systémom zdasobovania zemnym plynom z vlastnej regulacnej stanice
realizovanej v sti¢asnom aredli firiem Plastic Omnium, Energy podla potrieb, ktoré st
riesené v ramci projektovej pripravy vystavby jednotlivych aredlov. Navrhovany aredl
obchodného centra OV1, OV2 a $portovo-rekreacného aredlu golfu je rieseny na
zdsobovanie zemnym plynom pripojkou od vstupu do obce. Kapacity potrebného
odberu plynu budt stanovené v projektovej priprave aredlu podla stanového
programu investora.

Doplriaju sa nové odrézky —

Zabezpecit zdasobovanie lokalit zmien a doplnkov D2/1 (Zdhumenice) a Z2/1
(Rusniaky) elektrickou energiou. Podmienujicim predpokladom v pripade lokality
D2/1 je demontaz VN pripojky z hlavnej linky 216, uloZenie nového kdblového
vedenia ako ndhrady za zruSenie vzdusného VN vedenia a prepojenie trafostanic T24
a T5 zemnym kdblom VN

Zabezpedit zdasobovanie lokality zmien a doplnkov D2/1 (Zdhumenice) zemnym

plvnom rozsirenim existujice] miestnej strednotlakovej plynovodnej siete.

Elektronické komunikacie a zariadenia

Sticasne s rozvojom obce riesit aj prislusné telekomunikacné vybavenie.

V ramci zdastavby obce riesit postupnti kabelizaciu vsetkych vonkajsich
telekomunikacnych vedeni. Zéna priemyselnej vyroby v zapadnej polohe
katastralneho tizemia obce pri krizovatke dialnice D2 je v sticasnej a navrhovanej
rozvojovej prevadzke riesend pevnymi telefonickymi linkami z ATU Lozorno, ktord
ma dostatoc¢nti kapacitu na pokrytie predpokladanej poziadavky. Skuto¢né potreby
budt riesené v ramci projektovej pripravy vystavby jednotlivych aredlov. Navrhovany
aredl obchodného centra OV1, OV2 a sportovo-rekreacného aredlu golfu rieseny
pevnymi telefonickymi linkami z ATU Lozorno, ktord ma dostatoc¢nt kapacitu na
pokrytie predpokladanej poziadavky. Skutocné potreby budu stanovené v projektovej
priprave aredlu podla programu investora. Nadvdzne na postup vystavby
jednotlivych navrhovanych aredlov bude ako vyvoland investicia riesena prekladka
dialkového telekomunikacného kabla podla oznacenia vo vykrese ¢.7ZD 1/2007

4.9 Regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie

Ochrana cistoty ovzdusia

Stanovit hygienické ochranné pasmo od zdroja objektov ustajnenia dobytka arealu
PoInohospodérskeho druzstva,
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- v stilade s predpokladom chovu dobytka s kapacitou do 500 krav je navrhnuta
hranica hygienického ochranného pasma od objektov ustajnenia 250 m,

V spolupréci so Slovenskou spréavou ciest realizovat opatrenie na eliminovanie
exhalatov z prevadzky na statnej ceste II/501 v prejazde cez celé zastavané tizemie
obce.

V spolupréci s dalsimi dotknutymi obcami riesit eliminaciu negativnych dosledkov
leteckej prevadzky Vojenského vycvikového priestoru Zahorie.

Postupovat dalej v komplexnej plynofikacii obce.

Riesit technologicky program vyuzitia solarnej energie na vykurovanie objektov
byvania, obc¢ianskej vybavenosti a vyroby v zaujme skvalitiiovania cistoty ovzdusia
a Setrenia tradiénych energetickych médii.

Ochrana proti hluku

Riesit poziadavku na Slovenski spravu ciest realizovat priamo pozdlz dialnice D2
doplnenie systému izolac¢nej zelene na eliminaciu hluku.

V spolupréci so Slovenskou sprévou ciest realizovat opatrenie na eliminovanie
hluku z prevadzky na $tatnej ceste I1I/501 v prejazde cez celé zastavané tizemie obce.

Pozadovat, aby sticastou realizacie zelezni¢nej vlecky do aredlu Priemyselného
parku automobilovej vyroby bola realizacia protihlukovej zabrany v casti obltka
telesa vlecky v kontaktovom tseku s obytnou zénou.

V spolupréci s dalsimi dotknutymi obcami riesit eliminaciu negativnych dosledkov
leteckej prevadzky Vojenského vycvikového priestoru Zahorie.
V dalsom urbanistickom vyvoji obce nepripustit, aby sa v rdmci ucelenej zény

byvania tvorili malovyrobné prevadzky a sluzby, ktoré by hlukom znehodnocovali
zivotné prostredie.

Ochrana vod

Riesit skvalitnenie rezimu podzemnych vod, zavodnenie a revitalizaciu mikrotokov,
vodnych tokov a obnovu pévodnych zavodniovacich kanélov.

Zabezpecit, aby vsetky prevadzkové objekty v obci a jej spadovom tizemi boli
odkanalizované do spolotnej COV obce.

Realizovat urychlent likvidaciu sti¢asnej zivelnej prevadzky chovu koni a domaéce;j
hydiny v tdoli nad vodnou nadrzou - lokality Rusniaky, V¢eliny, nakolko tato
¢innost sposobuje neprijatelna kontaminaciu vod Suchého potoka a spadovo celej
vodnej nadrze :

Vyvojovo riesit pre vyrobna zénu v zdpadnej casti katastrdlneho tizemia samostatni
COV.

Ochrana prirody

Realizovat konkrétne opatrenia tizemného plénu pre ochranu prirody v rdmci
tvorby krajiny a ekologickej stability tizemia uvedené v kapitole 7.
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Uznesenim viady SR ¢. 636/2003 z dnia 9.7.2003 bol schvaleny Narodny program
chranenych vtacich tzemi, ktory je teraz v posudzovacom konani ich pripravy na
vyhlasenie. V dotknutom tizemi riesenia katastrdalneho tizemia obce je navrhované
Chrdnené vtacie tizemie SKCHVU 014 Malé Karpaty. Navrhovand hranica je v Sasti
od Jablonového totozna s hranicou CHKO Malé Karpaty a v dalsej casti extravilanu
obce Lozorno je vedena podla inych kritérii. Navrhovana hranica je vyznacené vo
vykresoch zmien a doplnkov UPN obce ¢.1/2007

(Dopliia sa poslednéa odrézka v odseku Ochrana prirody) —

Investor pri vystavbe obytného stiboru Zdahumenice (lokalita B2, resp. D2/1 —

oznadenie v rdmci zmien a doplnkov &.2) ako kompenzacdné opatrenia za zdber éasti

trvalych travnych porastov na okraji genofondovej lokality zrealizuje kompletni

revitalizdciu celej mokradnej lokality, vratane revitalizdcie zelene a odstrdnenia

ciernych skladok.

Pre vystavbu v lokalite B2 Zdhumenice (resp. D2/1 — oznacdenie v rdmci zmien

a doplnkov ¢.2) dalej platia nasledujice obmedzenia:

= Na vystavbu navrhovanej obytnej zénv bude zabratych len do 10% plochy

mokradnej lokality nachddzajiicej sa v jej vichodnej éasti (90% plochv mokrade

zostane zachovanvych)

»  Pri realizdcii vvstavby bude zachovand ¢ast mokradnej lokality s vyskytom

vzrastlych vib, ktord bude zaclenend do parkovej zény

»  Pri zdsahu do chranenych biotopov (biotop ndrodného vvznamu Kr8 Vibové

kroviny stojatych védd, biotop chranenvch druhov Zivocichov) budi vvkonané

revitalizadné opatrenia v zmysle § 6 zdkona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a
krajiny

»  Vrdmci rieSenia odvodnenia tizemia rigol bude vedeny po zdpadnom okraji

mokrade takym spésobom, aby nebol negativne ovplyvneny vodny rezim mokrade
(hibka)

Pre navrhovanu vystavbu v lokalite B7 Rusniaky (resp. Z2/1 — oznadenie v rdmci

zmien a doplnkov &.2)

=  Jokalizovat smerom k lesnvm porastom zdhrady navrhovanvych rodinnvch domov

bez zdsahu do lesnych porastov a zdhrady navrhovat s pouZzitim druhovo blizkyvch

drevin okolitych porastov, najmd parciel napojenych na lesny masiv

=  Z dbvodu elimindcie moznych vplyvov na chrdnené tizemie neumiestiiovat

komunikdcie na hranicu lesnvch pozemkov.

= Velkost stavebnych pozemkov bude stupat smerom k lesnym porastom, pri¢om

v blizkosti lesa budi o rozlohe min. 10 a.

= Pre zabezpecenie migrdcie obojZivelnikov v lokalite vvbudovat ekodukt vedtici

popod komunikdciu v miestach smerom od vvstavby rodinnych domov do obce

524/




UPN obce Lozorno - zmeny a doplnky ¢.2 &/

Lozorno a parametre ekoduktu v ramci dalSich stupriov projekiovej dokumentdcie

konzultovat s odbornymi pracovnikmi ochrany prirody, resp. zoolégmi

Ochrana proti Ziareniu

S ohladom na skutoc¢nost, ze v nedalekom prostredi obce Marianka je radénové
riziko evidované v stupni dvojnasobného celoslovenského priemeru rizika,
odporacame, aby sa odborné zhodnotenie zabezpecilo v dvoch postupoch:

- ako sucast pripravy vystavby siborov nového byvania v obci,

- v ramci prevadzkovej kontroly vodnych zdrojov a nadrzi.

Odpadové hospodarstvo

Riesit odstranenie vsetkych zivelnych skladok.

Ukoncit likvidaciu skladky inertného materialu Polnohospodarskeho druzstva
v lokalite Osic¢niky a jej komplexna rekultivaciu v lokalite

V stlade s uréenim v UPN VUC Bratislavsky kraj zabezpegit do roku 2006 v celej
obci komplexnt separaciu komunalneho odpadu.

Zriadit v ramci arealu Polnohospodarskeho druzstva komerént linku miestne;j
kompostarne bioodpadu z polnohospodarskej vyroby, miestneho zdhradkarstva a
odpadov z lesného hospodarstva s tvorbou organického hnojiva a jeho nasledné
priame vyuzitie v polnohospodarskej, zahradkarskej a lesnickej prevadzke.

Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

V zmendch a doplnkoch tizemného planu obce ¢.1/2007 st premietnuté normativne zdavizné

ochranné pasma dopravy, technickej infrastruktiiry a vyrobnej funkcie polnohospoddarstva:

doprava cestna

- dialnica D2 - ochranné pasmo 100 m od osi prilahlej vozovky dialnice,

- cesta I. triedy I/2 — ochranné pdsmo v extravilane 50 m kolmo od osi vozovky

- cesta II. triedy 1/501 — ochranné pdsmo v extravilane 25 m kolmo od osi vozovky
doprava Zelezni¢na

- Zeleznicna trat ¢.170 - ochranné pasmo v extravilane 60 m od osi kolaje, v
zastavanom tzemi sidla 30 m od osi kol aje,

energetika - elektricka energia
vzdusné VN vedenia a trafostanice

- VN vedenia od 1kV do 35kV holymi vodi¢mi je 10m na kazdu stranu od krajného
vodica, v stivislych lesnych priesekoch 7m,

- VVN vedenia od 35kV do 110kV holymi vodi¢mi je 15m na kazdu stranu od
krajného vodica,

- kdbelového vedenia do 110kV v zemi je 1m na kazdt stranu od krajného kdbla,
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- transformovne VN/NN je do vzdialenosti 10m od konstrukcie transformovne,

- trafostanice VN/NN s vniitornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim, alebo
obostavanou hranicou objektu el. stanice,

- v ochrannom pdsme sti v rozsahu, stanovenom prevadzkovymi predpismi zakdzané,
alebo obmedzené stavby, zariadenia, tipravy povrchu, porasty a ¢innosti, ktoré by
ohrozovali energetické dielo a jeho plynulti a bezpecnti prevadzku,

energetika — zemny plyn

- vysokotlakovy plynovod PN 6,4 MPa DN 500

- ochranné pasmo 8 m obojstranne,

- bezpecnostné pasmo 150 m obojstranne,

- ochranné pdsmo VTL pripojky pre RS je 50m,

- miestne STL plynovody v obci majii ochranné pdasmo 2 m,

- ostatné plynové zariadenia nemaji ochranné pdsmo,

vodné zdroje - pasmo hygienickej ochrany I. stupna - podla uréenia

- ochranné pasmo vodojemu — v okruhu 50m,

vodné toky — ochranné pdasmo 5 m od brehovej ciary toku,

hydromelioracné zariadenia — ochranné pdasmo 5 m od brehovej ¢iary kandla,
vodnd nadrz — ochranné pasmo podla samostatne stanoveného vymedzenia

cintorin - ochranné pdsmo 50 m od oplotenia aredlu (platné od ticinnosti zdkona
¢.470/2005 Z.z. o pohrebnictve na nové plochy),

pasmo hygienickej ochrany hospodarskeho dvora Zivoc¢isnej vyroby
- pri stave kapacity chovu dobytka v zariadeni — 200 m lesné pozemky
- ochranné pasmo 50 m od okraja lesa pre stavby.

urcené prieskumné tizemie P16/02 Bazantnica — ropa a horlavy zemny plyn, urcené
pre organizdciu Nafta a.s. Gbely s platnostou do 14.5.2010

V zmendch a doplnkoch UPN SU sti premietnuté véetky platné hranice chranenych

prirodnych tizemi v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

juzna cast katastralneho tizemia je sticastou Chranenej krajinnej oblasti Malé
Karpaty v II. stupni ochrany prirody s prislusnymi ochrannymi opatreniami
vyplyvajicimi z tohto zdkona,

ostatnd cast katastrdIneho tizemia obce je v 1. stupni ochrany prirody,
zvyseny stupen ochrany maji tizemia europskeho vyznamu:
Mociarka - SKUEV 0218

Ondriasov potok — SKUEV 0217

Ty



UPN obce Lozorno - zmeny a doplnky ¢.2 &/

Uznesenim viady SR ¢. 636/2003 z diia 9.7.2003 bol schvaleny Narodny program
chranenych vtacich tizemi, ktory je teraz v posudzovacom konani ich pripravy na
vyhlasenie. V dotknutom tizemi riesenia katastralneho tizemia obce je navrhované Chranené
vtacie tizemie SKCHVU 014 Malé Karpaty.

Navrhovand hranica je v ¢asti od Jablonového totozna s hranicou CHKO Malé Karpaly a v
dalsej ¢asti extravilanu obce Lozorno je vedend podla inych kritérii. Navrhovana hranica je

vyznadené vo vykresoch zmien a doplnkov UPN obce ¢.1/2007.

V zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a
dopineni niektorych zdkonov zabezpecit podla stanovenych podmienok tohto zdkona
prislusné materialy postidenia vplyvov navrhu rozvoja jednotlivych zén a aredlov na Zivotné

prostredie.

4.10 Casova postupnost odnimania poInohospodarskej pédy pre rozvojové funkcie

obce
Casova postupnost odnimania poInohospodarskej pody podla jednotlivych lokalit je
nasledovna:
I. etapa ¢asovy horizont 2002 - 2006

funkcia byvania - lokality B1, B2 — ¢ast v si¢asnom tizemi zahrad zastavby lokality

B4, B5 — c¢ast viazana na Zvoncinsku ulicu, B6, B7, B8
funkcia obc¢ianskej vybavenosti — lokality OV3, OV5,
funkcia turizmu a rekreécie — lokality R1,R2
funkcia vyroby - lokality V1, RV 1 priebezne v 1. - 3.etapa
funkcia dopravy - lokality D1, D2, D3, D5, D8
IL. etapa, casovy horizont 2007 - 2011
funkcia byvania - lokality B3 — ¢ast v siiCasnom zastavanom tizemi, B5 — ¢ast
Troganovych lacky
funkcia obc¢ianskej vybavenosti — lokality OV1, OV2 — obchodné centrum — 6,303 ha
funkcia turizmu a rekreéacie - lokalita R3,
funkcia vyroby - lokalita V2, V4, V5 — 31,275 ha
funkcia dopravy - lokality D4, D6, D7
funkcia $portovo-rekreacnd - lokalita S1 — golfovy aredl — 0,406 ha
funkcia dopravy - miestna cesta K1 — 0,374 ha
(Doplria sa posledné odrézka) —

funkcia byvania - lokalita B2 — Zdhumenice (¢ast mimo tizemia sucasnvch zdhrad
zdstavby) — 27,39 ha (spresnenie ¢asového horizontu vyriatia: rok 2008)
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III. etapa, casovy horizont 2012 - 2016

(Odstrariuje sa text prvej odrazky) —»

B3 — ¢ast mimo tzemia stcasnych zahrad zastavby,

funkcia obc¢ianskej vybavenosti — lokalita OV4,
funkcia vyroby — lokalita V3.

5. Regulativy pre nadvizné urbanisticko-architektonické navrhy podrobnej zastavby
tizemia a stavieb

* Plos$né regulativy pre obytnt zastavbu
- Individuéalne rodinné domy - pozemky 600 — 1000 m?,
- Rodinné dvojdomy — pozemky 500 — 800 m?,
- Radové rodinné domy — pozemky do 300 m?,

» Prestavba stucasnych domov povodnej architektiry so zachovanim pévodného
charakteru zastavby, parcelécie a celnej uli¢nej fasady objektov.

» Vyska zastavby novych rodinnych domov
- maximélne 2 nadzemné podlazia.
» Vyska zastavby nového polyfunkéného stiiboru obc¢ianskej vybavenosti obce
- 3 nadzemné podlazia, 1 podzemné podlazie kapacitna parkovacia garaz.
= Vyska zastavby dalsich stavieb ob¢ianskej vybavenosti
- obchody, sluzby - 1 nadzemné podlazie
- kultGrne centrum - maximalne 3 nadzemné podlazia
- turisticka ubytovna - 3 nadzemné podlazia + 1 podkrovné podlazie
- obytné domy Sportové namestie - 3 nadzemné podlaZia

- zariadenia obcianskej vybavenosti (sluzieb a administrativy) v lokalite zmien
a doplnkov D2/1 — Zdhumenice — 2+1 nadzemné podlazie

= Typy striech — bytové a rodinné domy
- sedlové so stitom, valbové, ploché - podla charakteru okolitej zastavby
= Tvaroslovné prvky
- odportcané prvky
zachovanie a preberanie prvkov povodnej architekttary stavieb Zahoria,
murivo s vonkaj$sou hladkou omietkou v pastelovych farbach, drevo, sklo.

krytina péalena skridla cervend, keramicka, ploché strechy s vegetacnou zelenou,

stabilné kvetinace na okndach, balkénoch a terasach
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- neodportucané prvky — oblikové vonkajsie dvere, okn4,

- nepripustné prvky — plechova, azbestocementova krytina.
* Sposob oploteni pozemkov
v uli¢nej ¢iare zastavby

- suvislé nepriehladné steny na zakladovom pase — maximalne do vysky 1 m, vyssie
konstrukcie oploteni - len priehfadné do vysky 1,5 m z dreva , pletiva, kovovych

prvkov, zelene.

- murované stlpiky konstrukcie oploteni — maximalne do vygky 1,8 m, v stilade s
charakterom existujiceho okolitého oplotenia,

- nepripustny spdsob — celoplo$ny nepriehladny mir, konstrukcia z plechu a
umelych hmot

medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode zastavby obce
- pripustna vyska oplotenia

maximélne 2 m - odportcané konstrukéné prvky - drevo, pletivo, Zivy plot

strihanych drevin

- moznost nepriehladnych stien - len v castiach, kde si to vyzaduje intimita
exteriérovej prevadzky pozemku bez ohrozenia sveteIno-technickych podmienok
prevadzky susedného pozemku v stilade s charakterom existujaceho okolitého

oplotenia,
- nepripustny sposob — celoplo$ny nepriehlfadny mur, konstrukcia z plechu a

umelych hmot.

6. Pozemky pre verejnoprospesné stavby

6.1 Pozemky pre verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych
tzemnoplanovacich dokumentov

= Stavba pesieho a cyklistického chodnika s verejnym osvetlenim od konca Dlhej
ulice po vstup do arealu Priemyselného parku automobilovej vyroby.

» Stavba pesieho a cyklistického chodnika s verejnym osvetlenim od navrhnutej
kruhovej krizovatky na zdpadnom vstupe do obce po pristup do vyrobno-
skladového arealu firiem

* FEnergy a Plastic Omnium a dalej smerom do Zohoru po hranicu katastrdlneho

lUzemia obce,

Poznambka: Prevzaté z Doplnku UPN SU Lozorno (rok 2001).
6.2 Pozemky pre verejnoprospesné stavby navrhnuté Gzemnym planom

V ramci katastralneho tizemia obce
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Prestavba vybavenosti oddychového miesta motorizmu pri $tatnej ceste I-2 smerom
na Stupavu.

Vybavenost oddychového miesta turizmu v lokalite Lipniky — Lentavy.

Novy pesi a cyklisticky turisticky chodnik v iseku lokalita Lipnik -Lentavy
(oddychové miesto) — rekreacna lokalita Kosarisko (vyvolana potreba prevadzky
zvernika Ostrovec).

Novy pesi a cyklisticky turisticky chodnik od konca intravilanu obce smerom k obci
Jablonové.

Novy pesi a cyklisticky turisticky chodnik od konca intravilanu obce smerom do
mesta Stupava.

Novy pesi a cyklisticky turisticky chodnik od krizovatky ciest I-2 a II1-00237 (smer
Zohor) pozdlz §tatnej cesty I-2 po rekrea¢ni lokalitu Kamenny Mlyn.

Vstupné zachytné parkovisko motorovej dopravy v rekreacnej lokalite Kosarisko.

Oddychové plochy s drobnou architektirou na centralnej like rekreacnej lokality
Kosarisko.

V ramci zastavby obce a jej bezprostrednom zazemi

Vstupnd kruhova krizovatka na Stétnej ceste II-501 a miestna cesta s chodnikom a
izolacnou zelenou v zapadnej casti obce rozsireného intravilanu obce smerom
k arealu Polnohospodarskeho druzstva.

Pesi chodnik s verejnym osvetlenim od zastavby Zahumenice k stanici pohonnych
hmot so zastavkou tranzitnej verejnej dopravy SAD.

PrediZenie Zelezni¢nej ulice od krizovatky Jelsovej ulice po navrhovant novi
miestnu cestu smerom k aredlu Polnohospodarskeho druzstva.

Miestna cesta prepojenia ulic Vendelinska a Jelsova cez zelezni¢n trat.
Miestna cesta prepojenia ulic Stani¢né a Zelezni¢na cez Zelezni¢nu trat.

Vstupna kruhova krizovatka na $tatnej ceste 1I-501 a miestna cesta s izolacnou
zeletiou vo vychodnej asti obce s prepojenim na Zelezni¢nu ulicu — parkovisko
pred firmou Hasit.

Upravy $irkového usporiadania $tatnej cesty II-501 v celom zastavanom tzemi obce
s ciefom skfudnenia prejazdnej motorovej dopravy, obojstranného, resp.
jednostranného chodnika ( podla priestorovych moznosti ) s drobnou architektirou
a deliacou zelenou.

Prestavba Namestia sv. Katariny s obmedzenim motorovej dopravy, tvorbou pesej
zony s drobnou architektirou a zelenou.

Valorizécia prostredia pozd{z Suchého potoka od premostenia na Hlavnej ceste po
premostenie na Vendelinskej ulici s pesimi chodnikmi a plochami, detskymi
ihriskami, drobnou architektarou, brehovou zelenou a kaskadami na potoku.

Detské a mladeZnicke ihriska
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- pri Suchom potoku na Orechovej ulici,
- na Borovicovej ulici,
- v lokalite Troganovych lacky.

Pesie chodniky pozdlz miestnych ciest v rdamci celého zastavaného tizemia obce
podla priestorovych moznosti ulicnej zastavby s jednotnym verejnym osvetlenim,
drobnou architektdrou a zelenou.

Rozsirenie cintorina s priestorom nového vstupu a parkoviskom.
Miestna cesta prepojenia ulic Lesné a Karpatska s chodnikom.

Pesi a cyklisticky chodnik na Karpatskej ulici po koniec existujicej obytnej zastavby
lokality Rusniaky s pasom izolac¢nej zelene pri navrhovanych stiboroch rodinného
byvania B6 — Ohradky a B7 Rusniaky.

Pesia promendda a oddychové chodniky s drobnou architekttrou a zeleniou pri
vodnej nadrzi Lozorno.

Stbor vybavenosti turizmu a $portu pri vodnej nadrzi — stravovacie zariadenie,
oddychova a opalovacia terasa, verejné hygienické vybavenie, Sportovo-rekreacné
ihriska a oddychova liaka, drobna architektara.

Napojenie obytnych lokalit Ohradky, Rusniaky, verejnej vybavenosti turizmu

a rekreacie pri vodnej nadrzi na verejnt kanalizadnt siet a COV obce (ako zdruzena
investicna akcia majitelov sticasnych a navrhovanych rodinnych domov B6 a B7,
prevadzkovych objektov Povodia Dunaja, prevadzkovatela verejnej vybavenosti a
obce),

Socialno-vychovné zariadenie rémskych rodin na JelSovej ulici.
Spolo¢na Poziarna zbrojnica obce a Priemyselného parku v k.d. obce.
Energocentrum miestnej vyroby s vyuzitim solarnej a veternej energie.

Prestavba stipovyich transformaénych stanic na objektové a kabelizacia elektrickych
vedeni v zastavanom tzemi obce a v rekrea¢nych lokalitdich Kamenny Mlyn,
Kosarisko.

Kabelizécia vedeni telefénnej siete v zastavanom tizemi obce a v rdmci rekrea¢nych
lokalit Kamenny Mlyn, Kosarisko.

7. Postup obstaravania dalsich azemnoplanovacich a urbanisticko-architektonickych

materialov pre rozvoj obce a jej katastralneho tizemia

Vypracovanie a schvélenie UPN obce je podkladom pre néasledné etapovité zabezpecenie

tzemnopldanovacich materialov pre rozvoj jednotlivych funkcii obce a katastralneho

lizemia v navrhovanej postupnosti:

V ramci zastavby obce
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Jednotlivé funkéné plochy rozvoja obce riesit podla navrhu tzemného planu formou
spracovania konkrétnych urbanisticko-architektonickych a krajinnych stadii
s rozpracovanim stanovenych regulativov UPN obce.

Uzemnoplanovacie podklady budt slazit pre dopracovanie dokumentacii stiborov stavieb
pre izemné konania a nésledné zabezpecovanie projektov pre stavebné konania
jednotlivych stavieb.

Navrhovana postupnost a rozsah:

» Urbanisticko-architektonicka stadia centra obce v izemnom rozsahu - Namestie sv.
Katariny, novy stibor obcianskej vybavenosti obce smerom k Suchému potoku,
Obecné namestie (Obecny trad, Poziarna zbrojnica, trhovisko a ¢ast ulic Poziarna,
Zohorska, Zvoncinska, Hlavné, Stanicna.

» Urbanisticko-architektonické studie jednotlivych stiborov navrhovaného rozvoja
byvania podla potreby pripravy tizemia na realizaciu s odporti¢anou postupnostou:

- lokalita B1 - 1. etapa
- lokalita B2 — ¢ast v stiCasnom zastavanom tizemi — 1. etapa
— Cast mimo sticasné zastavané tizemie — 2. - 3. etapa
- lokalita B3 — cast v stiCasnom zastavanom tzemi — 2. etapa
— Cast mimo stcasny zastavané izemie — 3. etapa
- lokality B4, B5 — priebezne v 1. - 3. etape
- lokalita B6 — 1. etapa
- lokality B7, B8 — priebezne v 1. - 3. etape.

» Urbanisticko-dopravnd a sadovnicka stadia skfudnenia motorovej dopravy na
statnej ceste I1I-501 a prevadzkovych tiprav okolitého prostredia v zastavanom tzemi
obce.

= Urbanisticko-architektonicka a sadovnicka §ttdia prestavby priestoru — Sportové
namestie, Sportovy areél, Vendelinska ulica.

» Urbanisticko-architektonické a sadovnicka sttdia prestavby centrdlnej ¢asti obce —
prostredie Suchého potoka v rozsahu - premostenie potoka na Hlavnej ulici po
premostenie pri Vendelinskej ulici.

» Urbanisticko-krajinna $tadia rozvoja vybavenia turizmu a rekreécie pri vodne;j
néadrzi Lozorno.

» Dalsie potrebné studijné rieSenia pre zabezpecenie povolovacich konani v zmysle
stavebného poriadku.

V ramci katastra obce

* Rozvoj strediska turizmu a rekreacie Kamenny Mlyn zabezpecit v spolupraci so
Slovenskou spravou ciest a majitelom rekreacného arealu vypracovanim
podrobnejsieho stuptia - Uzemného planu zény Kamenny Mlyn - s komplexnym
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vyrieSenim vsetkych urbanisticko-architektonickych, tzemnotechnickych a
krajinnych vztahov ako dokumentu pre izemné konania :

- siboru motoristickej vybavenosti dialnice D2 a $tatnej cesty I-2,
- strediska turizmu a rekreécie,

a nasledné realizacné projekty jednotlivych stavieb pre stavebné konania.

= Dalgiu prevadzku zakladne turizmu a rekredcie Kogarisko riegit v spolupraci
samospravy chatovej osady, Obce Lozorno, Mesta Stupava a Obce Borinka formou
podrobnej$ieho stupiia Uzemného planu zény Kosarisko.

» Uzemnoplanovaci dokument bude podkladom pre majetkopravne vysporiadanie
jednotlivych pozemkov lokality a na pripravu kompletovania vybavenosti zdkladne
turizmu a rekreécie.

» Prestavbu oddychového miesta pri Statnej ceste I-2 smerom na Stupavu riesit v
spolupraci so Slovenskou spravou ciest spracovanim urbanisticko-krajinnej stadie,
ktora po prerokovani bude dopracovana na dokumentéciu k tizemnému konaniu
a pre nasledné realiza¢ny projekt prestavby vybavenosti pre stavebné konanie,

» Urbanisticko-architektonicka stidia rozvoja vyrobnej zény V4, V5 v zapadnej ¢asti
katastralneho tizemia obce,

» Urbanisticko-architektonicka stidia vystavby obchodného centra OV1, OV2, v juznej
polohe extravilanu obce pri kriZovatke ciest I/2 a 11/501.

V stilade so zakonom ¢&. 237/2000 Z.z., ktorym sa meni a dopltia zakon ¢. 50/1976 Zb. o
tzemnom plédnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov, podla § 30, odst. 3 bude v lehote do 4 rokov po schvéleni
tzemného plénu preskiimané, ¢i nie st potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo
obstaranie nového tizemného planu.
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