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A. Navrh zmien a doplnkov smernej textovej ¢asti Uzemného planu
obce Lozorno

Vysvetlivky: oby&ajny text = pévodny navrh UPN, (ak sa cel4 podkapitola nemeni oznageny ako
Kapitola bez zmeny) , kurziva = zmeny a dopinky ¢.1/2007,

siva kurziva = zmeny a doplnky ¢.2/2008, podciarknuta kurziva = zmeny a doplinky ¢.3/2010

1. Uvod — hlavné ciele riesenia UPN

1.1. Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu obce

Kapitola bez zmeny

1.2. Postup spracovania UPN obce, tidaje o sulade rieSenia so zadanim a sibornym
stanoviskom k zadaniu

Kapitola bez zmeny

1.3. Zakladné Udaje o zmenach a doplnkoch UPN obce
1.3.1 D6vody na obstaranie aktualizacie UPN obce

Uzemny plan obce Lozorno schvalilo Obecné zastupitelstvo Lozorno uznesenim ¢.
17/2002 z diia 28.5.2002. Uzemnoplénovaci dokument nadobudol déinnost od diia
10.7.2002.

V sulade s § 30 ods. 1 zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov Obec Lozorno v lehote 4 rokov zacala prace na
preskumani schvaleného tzemného planu a v ramci pripravnych prac zhrnula okruh
problémov, vyvojovo novych javov a prevadzkovych skutocnosti, ktoré je potrebné
prislusne zhodnotit a riesit' v aktualnom uzemnoplanovacom dokumente.
= Obec eviduje a chce riesit poZiadavku investora priemyselného arealu WEST POINT
na riesenie dalsich rozvojovych pléch vyrobnej zény v zapadnej polohe katastralneho
tzemia obce pri krizovatke dialnice D2 a I/2.
=  Obec ma zaujem v juznej polohe extravilanu riesit novu rozvojovu plochu
obchodného centra pri krizovatke ciest I/2 a 1l/501.
= Obec si zhodnotila potrebu spresnit vedenie novej miestnej komunikacie z vychodnej

strany od Jablonového do vyrobnej zény obce (Hasit) z okruZnej krizovatky pri
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vstupe do obce navrhovanej pévodnym UPN obce a spolu so stanovenim
technickych podmienok pre moznost vyluéenia tranzitnej nakladnej dopravy z cesty
1l/501 v zastavbe centra obce vytvorit komunikacny okruh obce.

= Obec zhodnotila potrebu riesit' poZiadavku prevadzkovatela suc¢asného arealu golfu
v juZnej polohe extravilanu obce pri ovocnom sade na zaradenie do
uzemnoplanovacieho dokumentu rozvojového programu obce a vytvorit' tym
podmienky pre mozZnu dostavbu arealu o prevadzkové vybavenie.

= Polrebné je aktualizovat udaje :
- vyplyvajuce regulativy a opatrenia z aktualizovaného tzemnoplanovacieho
dokumentu Zmeny a dopinky Uzemného pldnu velkého tzemného celku
Bratislavského kraja, rok 2003,
- Statnej ochrany prirody o navrhovanych chranenych tzemiach,
- 0 plochach pre verejnoprospesné stavby,
- 0 désledkoch stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej péde
a lesnych pozemkoch,
- aktualizacia zavdznych regulativov pre prijatie vSseobecne zavdzného nariadenia

obce.

Tieto vyhodnotené skutoc¢nosti boli pre Obec Jablonové dévodmi na zabezpecenie

aktualizacie uzemného planu.

V pévodnej poZiadavke objednavatela bolo riesit aj prevadzkovy areal obsluznej
vybavenosti pre motoristov ndkladnej dopravy v lokalite Kamenny Mlyn. Na zaklade
negativnych vstupnych vyjadreni zainteresovanych subjektov k tomuto zameru na
zacCiatku pripravy aktualizacie a po prerokovani so spracovatelom, bola tato cast

z riedenia zmien a dopinkov UPN obce vyliéena.

1.3.2. Postup spracovania Zmien a dopinkov UPN obce
Obec Lozorno na zaklade vyvojovych problémov v realizacii stanoveného
rozvojového programu a novych momentov v prevadzke obce zacala pripravovat’

podklady pre riesenie aktualizacie UPN obce.

Postup jeho aktualizacie je zabezpeceny v sulade s §30 ods.1 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a §17
vyhlasky ¢. 55/2002 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej

dokument&cii.

V' § 30, ods.1 uvedeného zakona je uvedené :

» Organ uzemného planovania, ktory obstaral tzemnoplanovaciu dokumentaciu sustavne
sleduje, ¢i sa nezmenili tzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady, na
zaklade ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie uzemia. Ak déjde k zmene

predpokladov, alebo je potrebné umiestnit’ verejnoprospesné stavby, organ uzemného
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planovania obstara dopinok, alebo zmenu uzemnoplanovacej dokumentacie “.

V §30, ods.4 zakona je uvedené :

» Obec a samospravny kraj su povinné, najmenej vSak raz za Styri roky, preskumat’
schvaleny uzemny plan, ¢i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo netreba

obstarat’ novy tzemny plan “.

Po prislusnych postupoch vyhodnotenia okruhu aktualnych problémov v prevadzke obce
doslo rokovacim konanim a predloZenou ponukou na zhotovenie diela k dohode, Ze
spracovatelom aktualizacie bude autor pévodného UPN obce Ateliér Olympia. Zmluva

o dielo na tieto prace bola uzavreta dria 30.11.2006.

V sulade s dohodnutym vecnym postupom zabezpecenia diela boli zabezpecené
potrebné pripravné prace spolu s vypracovanim aktualizovanych digitalnych mapovych

podkladov a doplriujuce prieskumy a rozbory.

V ramci pripravnych prac zabezpecéenia aktualizacie tizemného planu boli sustredené
aktualne poZiadavky na zmenu a dopinenie navrhnutej koncepcie organizacie uzemia,
ktoré je spolocensky potrebné zhodnotit’ a zapracovat do uzemnoplanovacieho
dokumentu obce, aby sa mohla zabezpecit ich d'alsia projektova priprava a stavebna
realizacia.

V tomto postupe bolo zhodnotené, Ze predmetny rozsah evidovanych novych aktivit nie je
takého rozsiahleho koncepéného charakteru, ktory by si vyZadoval zabezpecit novy

uzemny plan obce, ale len metodicky postup vypracovania zmien a doplnkov.

Podrla stanovenej postupnosti boli vypracované materialy

- Ozndmenie o zaéati obstardvania Zmien a doplnkov UPN obce Lozorno é.1/2007,

- Oznamenie o strategickom dokumente — Zmeny a dopinky UPN obce Lozornoé.1/2007
a zabezpecena prislusna informovanost' a postup prerokovania.

Pracovné rokovanie k Oznameniu o strategickom dokumente podla zakona ¢. 24/2006
Z.z. sa na Obvodnom urade Zivotného prostredia v Malackach sa konalo dria 13.11.2007
S0 zaverom, Ze tento strategicky dokument nebude dalej posudzovany.

Po viacerych konzultacnych rokovaniach s Obcou bol pracovny navrh zmien a doplnkov

UPN obce dfia............ predmetom rokovania s vedenijm Obce.

Zmeny a dopinky UPN obce &.1/2007 st zabezpecené :
= podla stanovenej postupnosti §30 ods. 1, ods.2 predmetného zékona ,

- v komentari k §31 su uvedené postupy :
.... na prerokovanie navrhu zmeny a doplnku zavdznej ¢asti uzemného planu sa
vztahuju v primeranej miere ustanovenia prerokovania a preskumania navrhu
tuzemno-planovacej dokumentacie (§22 az 28)...
.... Doplnky, zmeny a Upravy sa spracuju graficky ako samostatna priesvitka, alebo
samostatny vykres a textové ako samostatna priloha schvalenej tizemnoplanovacej

dokumentacie,
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....v schvélenej uzemnoplanovacej dokumentacii sa doplnky, zmeny a dpravy
nezakresluju, urobi sa o nich iba zaznam do hlavného vykresu,
= v § 17 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tizemnnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacom dokumente je uvedené :
- ods.1 —-Zmeny a dopinky uzemnoplanovacej dokumentacie sa graficky vypracuju
ako samostatna priloha schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie. Textova ¢ast’ sa
spracuje v rozsahu zmien a dopinkov vratane navrhu zmien a doplnkov v zavdznej
Casti. Graficka cast’ sa spracuje ako samostatna priesvitka, alebo samostatny vykres.
V sdlade s tym bolo medzi objednavatelom a spracovatefom dohodnuté, Ze Zmeny
a doplnky UPN obce Lozorno é.1/2007 budi zabezpeéené :
A. Textova Gast — formou zmien a doplnkov pévodnej textovej éasti UPN mesta
s odkazom na predmetnu kapitolu, stranu a odstavec.
B. Zavézna Gast — formou zmien a dopinkov pévodnej textovej éasti UPN mesta
s odkazom na predmetnu kapitolu, stranu a odstavec.
C. Graficka cast — formou priesvitnych naloZiek navrhu zmien a doplnkov na pévodné
vykresy UPN mesta..
D. Digitalny vystup aktualizovaného UPN obce na CD nosiéi, ktory bude obsahovat ¢asti
A,B,C.

Navrh Zmien a dopinkov UPN obce Lozorno &.1/2007 bol predmetom zakonom

stanoveného 30 driového verejného pripomienkového konania v drioch od .......

Po vyhodnoteni pripomienkového konania s prislusnymi postupmi a ziskani

suhlasnych stanovisk Krajského pozemkového tradu v Bratislave a Obvodného uradu
Zivotného prostredia v Malackach, bol cely material predloZeny na Krajsky stavebny urad
v Bratislave k posudeniu stladu zabezpeéenia so zakonom.

Krajsky stavebny urad v Bratislave vydal suhlasné stanovisko ¢.j............... z dna
Nasledne bol material aktualizovaného tizemnoplanovacieho dokumentu obce
schvaleny v Obecnom zastupitelstve Lozorno uznesenim@g........................

Tento orgdn samosprévy stéasne vyhldsil Zavaznu éast Zmien a doplnkov UPN obce
€.1/2007 za V3eobecne zavdzné nariadenie obceé....................... ZANA i

Uginnost platnosti aktualizovaného tizemnopldnovacieho dokumentu je od dria

V désledku posilfiovania suburbanizacnych procesov v okoli hlavného mesta v poslednom
obdobi prudko rastie dopyt po kvalitnom byvani vo vidieckom prostredi, mimo ruchu
velkomesta. Najvacsi potencial rozvoja maju v su¢asnosti obce vo vzdialenosti do 20 km od
Bratislavy — do tejto zony spada aj obec Lozorno. V su¢asnosti uZ poZiadavky zaujemcov o
byvanie a investorov presahuju intenzitu vystavby, ktoru predpokladala platna

uzemnoplanovacia dokumentacia spracovana na urovni obce.

Obec Lozorno ma vypracovany tuzemny plan obce, ktory schvalilo obecné zastupitel'stvo
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uznesenim &. 17/2002 zo dria 28.5.2002. Uzemny plan obce nadobudol téinnost dria

10.7.2002. V roku 2007 boli spracované zmeny a doplnky uzemného planu ¢. 1/2007.

Dévodom obstarania Zmien a doplnkov tzemného planu obce Lozorno ¢&. 2 je poZiadavka
Sukromnych vlastnikov na zaclenenie novych rozvojovych pléch do tzemného planu obce,
resp. na zmenu podmienok vyuZitia Uzemia pre vystavbu. Predmetom riesenia su 2 lokality
v réznych ¢astiach k.u. Lozorno, ktoré sa lisia z hladiska Specifickych dévodov potreby

zmien a doplnkov:

(1) Rozsirenie lokality B2 — Zahumenice doplnenim novej plochy pre individualnu bytovi
vystavbu a stanovenie doplriujicich (upresriujucich) regulativov, garantujicich
environmentalnu kvalitu rozvoja. Investi¢ny zamer vystavby obytnej zony bol odsuhlaseny

obecnym zastupitelstvom.

(2) Upresnenie kapacity rozvojovej lokality B7 — Rusniaky a stanovenie doplriujucich
regulativov, garantujucich environmentalnu kvalitu rozvoja.

V sulade s platnym zakonom &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v

zneni neskorsich predpisov obec Lozorno z uvedenych dévodov pristupila k vypracovaniu

zmien a doplnkov Uzemného pldnu obce Lozorno.

(dopina sa nasledovna podkapitola) —

1.4. Zikladné tdaje o zmendch a dopinkoch UPN obce é.3

1.4.1 Dévody na obstaranie aktualizacie UPN obce

Uzemny plan obce Lozorno schvélilo Obecné zastupitel'stvo Lozorno uznesenim &.
17/2002 z dria 28.5.2002. Uzemnoplanovaci dokument nadobudol déinnost od dria

10.7.2002. V roku 2007 boli spracované zmeny a doplnky tzemného planu &é. 1/2007 a v roku 2008
zmeny a doplnky tuzemného planu é. 2/2008.

V sulade s § 30 ods. 1 zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom

poriadku v zneni neskorsich predpisov Obec Lozorno presktimala schvaleny uzemny plan a v ramci

pripravnych prac zostavila okruh problémov, novych vyvojovych javov a prevadzkovych skutoénosti,

ktoré je potrebné prehodnotit a zohladnit' v aktudalnom tzemnoplanovacom dokumente.

=  QObec eviduje a chce riesit poZiadavku obcanov — majitelov pozemkov v lokalitdch Nad
vodojemom, Ohradka a Vendelinska / Gozové o rozsirenie obce novymi plochami pre
individudlnu bytovu vystavbu.

=  Obec ma zaujem zmenit vybrané zelené vyluky v ramci stabilizovanej zony obce na rozvojové
Uzemia pre vystavbu rodinnych domov a tymto dopinit’ prerusenu ulicnu Ciaru v danych
lokalitach.

=  Obec ma zaujem o povolenie vystavby rodinnych domov vo vyélenenych obytnych vnutro
blokoch
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= Obec zohladriuje poZiadavku investorov na narast vyrobnych aktivit rozSirenim existujucich
priemyselnych pléch v katastri obce o dalsie priemyselné aredly v lokalitdch sué¢asného
extravilanu obce:

- Cesta na Zohor

- Uzke diely
=  Obec zhodnotila poZiadavku prevadzkovatela suc¢asného aredlu golfu

v juZnej polohe extravilanu obce pri ovocnom sade na zaradenie do

tuzemnoplanovacieho dokumentu rozvojového programu obce a vytvorit tym

podmienky pre mozné rozSirenie sué¢asného arealu na plnohodnotné sutazné ihrisko.

Prehlad navrhovanych lokalit v rémci navrhovanych zmien a doplnkové.3/2010 UPN obce Lozorno

Lokalita €. Ndzav lokality Sucasné vyuZitie Navrhované zmeny vyuZitia
B5/2 Troganavych lucky ornd pdda Doplnenie schvdlenej IBV Troganovych lucky BS
B&/2 Ohradka Priemyselna vyroba 1BV - rodinné domy, rozsirenie IBV B&
B89 Nad Vodojemom TTP, ornd péda IBV - rodinné domy
B10 Vendelinska - Gozové 2dhrady rodinnych domov BV - rodinné domy
VRU 1-12 |Vnutroblokové rozvojové tizemia zdhrady rodinnych domov 1BV - rodinné domy
$1/2 Golfovy aredl TTP, ornd péda Golfovy aredl - rozsirenie $1
V6 Logisticky a vyrobny aredl Ornd pdda Logisticky a vyrobny aredl
V8 Logisticky a vyrobny aredl Ornd pdda Logisticky o vyrobny aredl
V10 Pieskoviia TTP, byvala sklddka komundlneho odpadu, |Vyrobny aredl
navrhovany spartovy a motocrossovy aredl

Potrebné je aktualizovat’ udaje :

- 0 dosledkoch stavebnych zamerov a inych ndvrhov na polnohospoddrskej péde

a lesnych pozemkoch,

- aktualizacia zavdznych requlativov pre prijatie vSeobecne zavdzného nariadenia

obce.

1.4.2 . Postup spracovania Zmien a dopinkov UPN obce

Obec Lozorno na zaklade vyvojovych problémov v realizacii stanoveného

rozvojového programu a novych momentov v prevadzke obce zacala pripravovat

podklady pre riesenie aktualizacie UPN obce.

Postup jeho aktualizacie je zabezpeéeny v sulade s §30 ods.1 zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a §17

vyhilasky ¢. 55/2002 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej

dokument&cii.

Po prislusnych postupoch vyhodnotenia okruhu aktualnych problémov v prevadzke obce

doslo rokovacim konanim a predloZenou ponukou na zhotovenie diela k dohode, Ze

spracovatelom aktualizacie ¢. 3 bude Ateliér Siebert+Talas. Zmluva o dielo na tieto prace bola
uzavreta dria 14.1.2010

V sulade s dohodnutym vecnym postupom zabezpecenia diela boli zabezpecené

potrebné pripravné prace a doplriujuce prieskumy a rozbory.

V ramci pripravnych prac bolo zhodnotené, Ze predmetny rozsah evidovanych novych aktivit nie je

takého rozsiahleho koncepcného charakteru, ktory by si vyZadoval zabezpecit novy

Uzemny plan obce, ale len metodicky postup vypracovania zmien a doplnkov.

V sulade s § 17 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o uzemnnoplanovacich podkladoch
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a uzemnopldanovacom dokumente bolo medzi objednavatelom a spracovatelom dohodnuté, Ze Zmeny

a dopinky UPN obce Lozorno &.1/2007 budl zabezpedené :

A Textova (smerna) éast’ je spracovanad formou zmien a doplnkov pévodnej textovej asti UPN,

pricom kapitoly a podkapitoly ovplyvnené zmenami a doplnkami é. 1/2007, ¢. 2/2008 a é. 3/2010 su

uvedené v uplnom zneni. Casti zmien a doplnkov &. 3/2010 su dodatoéne graficky zvyraznené.

B. Zavazna cast je spracovand v Uplnom zneni so zvyraznenim zmenenych a

doplrianych &asti, prisom zahfiia aj zmeny vyplyvajice zo zmien a doplnkov é. 1/2007.a zmien a
doplnkov ¢&. 2/2008.

C. Graficka éast je spracovana ako ndlozka casti vybranych hlavnych vykresov,

ktorych sa_zmeny a doplnky tykaju (t.j. casti vSetkych vykresov s vynimkou vykresov é. 1 a 4).

Zmeny a doplnky su zakreslené zvyraznenou grafikou na podklade pévodnej UPD.

D Digitalny vystup na CD nosi¢i obsahujtici okrem ¢asti A,B,C aj digitalnu verziu grafickej éasti

vykresu ¢.3 , kde su ¢asti povodnej grafickej dokumentacie a zmien prehladne farebne rozlisené pre

Ucely prerokovania s dotknutymi subjektmi. Dalej obsahuje kompletny subor dokumentov pévodnej

Uzemnoplanovacej dokumentacie, ako aj jej predchadzajucich zmien a dopinkov ¢. 1/2007 a 2/2008.

Névrh Zmien a doplnkov UPN obce Lozorno &.3/2010 bol predmetom zdkonom

stanoveného 30 driového verejného pripomienkového konania v drioch ......

Po vyhodnoteni pripomienkového konania s prislusnymi postupmi a ziskani

suhlasnych stanovisk Krajského pozemkového uradu v Bratislave a Obvodného uradu

Zivotného prostredia v Malackach, bol cely material predloZeny na Krajsky stavebny urad

v Bratislave k posudeniu stladu zabezpeéenia so zakonom.

Krajsky stavebny urad v Bratislave vydal suhlasné stanovisko C.j ........ z dna

Nasledne bol materidl aktualizovaného tuzemnoplanovacieho dokumentu obce

schvaleny v Obecnom zastupitel'stve Lozorno uznesenimé¢é .......

Tento orgdn samosprévy suéasne vyhldsil Zavaznu éast Zmien a dopinkov UPN obce

¢.1/2007 za VSeobecne zavdzné nariadenie obce ¢ ....... zo dnia

Uginnost platnosti aktualizovaného tizemnopldnovacieho dokumentu je od diia......

11



UPN OBCE LOZORNO ZMENY A DOPLNKY C.3

2. Vymedzenie rieSeného uzemia

Kapitola bez zmeny

3. Vzt'ahy vyplyvajuce zo zavaznych uzemnoplanovacich dokumentov vyssich

stupnov a vypracovanych rozvojovych podkladov

Kapitola bez zmeny

3.1. Vzt'ahy vyplyvaijtice zo Zmien a dopinkov UPN VUC Bratislavského kraja, rok 2003
a inych aktualnych rozvojovych materialov

V postupe aktualizacie uzemnoplanovacieho dokumentu regionu boli zabezpecené
Zmeny a dopinky Uzemného planu velkého tizemného celku Bratislavského kraja -

rok 2003, zhotovitel AUREX — Ing.arch. Michal Chudik a kol. — rok 2003, schvalené
uznesenim Vlady SR ¢.1/2003 z dria 8.1.2003 a zavédzna c¢ast je vyhlasena Nariadenim
vlady SR ¢.20 z 8.1.2003 k nariadeniu viady ¢.64/1998 Z. z. a Nariadenie viady SR ¢.209
z 8.1.2003.

Zavazné regulativy, ktoré sa tykaju sirsich prevadzkovych vztahov obce Lozorno :
Doplinit a upravit kapitolu I. Zavdzné regulativy uzemného rozvoja

1. V oblasti usporiadania tzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej struktury
1.7. podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s ciefom vytvorenia rovnocennych
Zivotnych podmienok obyvatelov,
1.8. respektovat’ v dalsom rozvoji Zahorie (vojensky obvod) v zmysle zakona ¢.
169/1949 Zb. o vojenskych obvodoch a jeho sucastami — s vojenskym
vycvikovym priestorom Kuchyria, s letiskom Kuchyria a s vojenskym vycvikovym
priestorom Turecky Vrch vratane ich ochrannych a bezpeénostnych pasiem
a zachovat ostatné vojenské objekty a zariadenia, vratane ich ochrannych
a bezpecnostnych pasiem : dalsie stupne uzemnoplanovacej dokumentacie je
treba konzultovat' s Vojenskou ubytovacou a stavebnou spravou Bratislava
a Ministerstvom obrany SR ; premiestnenie niektorych vojenskych objektov
v nevyhnutnych pripadoch bude mozné, len ak sa po vzajomnej dohode pre
vojensku spravu vopred vybuduje nahradny objekt.
1.9. podporovat rozvoj Bratislavy a Bratislavského kraja v ich medzinarodnom
vyzname ako sucasti jedného z centier — aglomeracii najvyssieho eurépskeho
vyznamu (Vieden-Bratislava), najmd v oblasti vedy, vyskumu, obchodu, turistiky
a dopravy,

2.V oblasti rozvoja rekreacie a cestovného ruchu
2.1. usmerriovat funkéno-priestorovy subsystém cestovného ruchu a rekreacie

v zhode s prirodnymi a civilizaénymi danostami ( Dunaj, Karpaty) a civilizacnymi
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danostami a v subeZnom zabezpelovani narokov obyvatelov kraja, najméa
Bratislavy, na kazdodennu a koncom tyzdriovu rekredciu, ako aj narokov
ucastnikov Sirsej aj cezhranicnej turistiky na poznavaciu a rekreaénu turistiku,
2.3. podporovat okolo Bratislavy vytvorenie funkéno-priestorového systému
primestskej rekreacie,
2.5. podporovat prepojenie medzindrodnej cyklistickej turistickej trasy pozdiZ Dunaja
s trasami smerom na Zahorie, Malé Karpaty a na PovaZie,
2.6. zamerat sa v chranenych tuzemiach ( CHKO Malé Karpaty, CHKO Zahorie
a maloplosné chranené uzemia ) predovsetkym na skvalitnenie vybavenostnej
Struktury existujucich rekreacnych utvarov, nerozsirovat’ ich zastavané uzemie
a nezakladat' v chranenych tzemiach nové lokality; novu poZadovanu vybavenost
lokalizovat’ do obci nachadzajtcich sa vo vhodnej polohe k rekreacnému
prostrediu (plati pre vsetky priestory, nielen vo vztahu ku chranenym uzemiam ),
2.7. nadviazat na medzinarodny turizmus rozvijanim poznavacieho cestovného ruchu
a tiez sledovanim turistickych tokov a dopravnych tras ( cestnych vodnych )
prechadzajucich resp. konciacich v kraji a v Bratislave. Venovat’ va¢siu pozornost
aktivnemu zahrani¢nému turizmu, cezhraniénym vztahom a malého prihraniéného
tranzitného cestovného ruchu
2.8. previazat’ déslednejsie ciele poznavacieho a rekreacného turizmu

3. V oblasti usporiadania tzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a

ochrany pédneho fondu
3.1. respektovat’ polnohospodarsky a lesny pédny fond ako faktor limitujuci
urbanisticky rozvoj kraja definovany v zavdznej ¢asti uzemného planu velkého
uzemného celku,
3.2. zabezpedit protierdznu ochranu pédneho fondu vegetaciou v ramci rieSenia
projektov pozemkovych dprav,
3.3. podporovat dobudovanie prvkov regiondlneho uzemného systému ekologickej
stability vysadbou plosnej a liniovej zelene, prirodzenym spésobom obnovy a
pod., v regionalnych biocentrach Kamenace Hruba ples, a biokoridorov - Maly
Dunayj, Vydrica, Mlaka, Rostun - Susiansky haj, Gidra, Malé Karpaty-Ufanska
mokrad, Suchy potok, Dihy kanal, biokoridoroch vedenych nivami tokov Zahoria a
pod.
3.4. spresnit’ a novovybudovat prognézované biokoridory, prepajajuce jednotlivé prvky
tuzemného systému ekologickej stability, najméa biokoridor Maly Dunaj - Dunaj,
biocentra Zahoria a Malych Karpat a pod.; na tento ucel treba vyriat ¢ast
pozemkov z polnohospodarskeho pédneho fondu,
3.5. v nadvédznosti na systém nahrad hospodarskej ujmy pri vyniutenom obmedzeni
hospodarenia resSpektovat pri hospodarskom vyuZiti prvky regiondlineho
lzemného systému ekologickej stability a poZiadavky na ich ochranu a funkénost;

z prvkov tzemného systému ekologickej stability vylucit hospodarske vyuZitie
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tychto uzemi, pripadne povolit len extenzivne vyuZivanie, zohladriujuce
existenciu cennych ekosystémov a to takto:
3.5.1. pri lesnych ekosystémoch zabezpelit preradenie z lesov hospodarskych
do lesov ochrannych, resp. lesov osobitého uréenia s osobitym spésobom
hospodarenia,
3.5.2. pri prvkoch regionalneho tizemného systému ekologickej stability
charakteru luénych porastov prejst' na extenzivne vyuZzivanie (pravidelné
kosenie, nepouZzivanie agrochemikalii, ¢i uz umelych hnojiv, alebo
ochrannych prostriedkov),
3.5.3. pri prvkoch tzemného systému ekologickej stability charakteru
mokrad’nych spolocenstiev, stanovist mrtvych ramien, vodnych tokov a ich
niv, ale i umelo zaloZenych stanovist (zaplavené taZobné jamy, rybniky a
pod.) ponechat’ vyvoj bez zasahu,
3.6. zabranit d'alsej monokulturizacii prvkov uzemného systému ekologickej stability -
pri jednotlivych prvkoch tizemného systému ekologickej stability podla potreby
zabezpecit obnovu pévodného druhového zloZenia - Iuk, lesnych ekosystémov a
pod.,
3.15. odstranit skladky odpadu lokalizované v uzemiach prvkov uzemného systému
ekologickej stability,
3.18. zlepsit struktaru vyuZitia zeme vysadbou pléch krajinnej a verejnej zelene; na
vysadbu verejnej zelene v pinej miere vyuZit nepouZivané plochy pozaiz
antropogénnych liniovych prvkov - cesty, hranice honov, kanaly a pod.,
3.19. vytvorit subor remizok sliZiacich ako refdgia Zivo¢ichov v otvorenej
polnohospodarskej krajine; pri vysadbe zelene podporovat vyber prirodzenych
spolocenstiev,
3.22. zabezpecit tizemnu ochranu vsetkym chranenym uzemiam
3.24. zabezpelit uzemnu ochranu malokarpatskych lesov a altivia Moravy a
Podunajska s presne vymedzenym funkénym vyuZitim.

4. V oblasti usporiadania uzemia z hladiska kulttrno-historického dedi¢stva
1.1. reSpektovat’ kultirnohistorické dedi¢stvo, predovsetkym vyhlasené kulturne
pamiatky, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické subory (mestské
pamiatkové rezervacie, pamiatkové zony a ich ochranné pasma) a subory
navrhované na vyhlasenie,
4.3. reSpektovat dominantné znaky typu pévodnej a kulturnej krajiny, morfologie a
klimy v oblasti Zahoria, Malych Karpét a ich predhoria a Zitného ostrova,
4.4. respektovat’ typicku formu a Struktdru osidlenia charakterizujucu jednotlivé
etnokultdrne a hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti,
4.5. uplatnit a respektovat’ typovu a funkénu profilaciu jednotlivych sidiel mestského a
malomestského charakteru a rézne formy vidieckeho osidlenia, vratane ruralnej

Struktuary v rozptyle,
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4.6. respektovat potencial takych kulturnohistorickych a spoloéenskych hodnét a
javov, ktoré kontinudlne pésobia v danom prostredi a predstavuju rozvojové
impulzy kraja (vinohradnicke tradicie v Malokarpatskej oblasti, etnokultirne a
spoloc¢enské tradicie, historické udalosti, osobnosti a artefakty na celom
vymedzenom Uzemi).
5. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktury
5.3. chranit koridor
5.3.3. pre prediZenie trate 0112 - Plavecky Mikulas - Jablonica,
5.12. rezervovat’ priestor pre napojenie priemyselnych a technologickych parkov na
Zelezni¢nu trat’ a to : priemyselny park Malacky juh, priemyselny park Rohoznik
a priemyselny park Jablonové a priemyselny park Zohor,
6. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury
6.3. reSpektovat’ koridory existujtcich a navrhovanych vedeni,
6.9. podporovat zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou z velkozdrojov a chranit
koridor pre privod vody zo Zitného ostrova na Zahorie,
6.10. venovat zvysenu pozornost ochrane vodnych zdrojov, najmé velkokapacitnych,
6.12.spresnit a chranit koridory napojenia priemyselnacych parkov na siet technickej
infrastruktary.
7. V oblasti nadradenej infrastruktury odpadového hospodarstva
7.2. zabezpecit postupnu sanaciu, resp. rekultivaciu nevyhovujucich skladok odpadov
a starych environmentalnych zatazi do roku 2005,
7.6. zabezpecit lokality pre vystavbu zariadeni na zneskodriovanie, recyklaciu,
dotriedovanie a kompostovanie odpadov,
Il. Verejnoprospesné stavby
Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavédznych regulativov su:
15. vodovod na zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou z velkozdrojov a vodovod pre
privod vody zo Zitného ostrova na Zahorie,
21. stavby a zariadenia na zneskodriovanie, recyklaciu, dotried'ovanie a kompostovanie
odpadov.
Pre uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb je mozné podfa § 108 zakona ¢. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona €.
262/1992 Zb., zakona é. 199/1995 Z.z., zakona ¢é. 229/1997 Z.z. a néalezu Ustavného
sudu SR ¢. 286/1996 Z.z. pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke

prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

V zmenéch a doplnkoch UPN obce je rieseny priemet prislusnych regulativov tykajtcich

sa katastralneho tizemia obce Lozorno

Aktudlne Udaje Statnej ochrany prirody a krajiny SR — Spravy CHKO Z&horie

Navrhované chranené vtacie uzemie

Uznesenim viady SR ¢&. 636/2003 z dria 9.7.2003 bol schvaleny Narodny program
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chranenych vtacich uzemi, ktory je teraz v posudzovacom konani ich pripravy na
vyhlasenie.

V dotknutom tzemi rieSenia katastralneho tzemia obce je navrhované Chranené vtacie
Uzemie SKCHVU 014 Malé Karpaty.

Navrhovana hranica je totoZna s hranicou CHKO Malé Karpaty a v juznej ¢asti je vedena

subezne aj s hranicou katastralneho uzemia obce.

V zmendch a dopinkoch UPN obce je navrhovand hranica chrdneného vtagieho tizemia

zapracovana do grafickej casti
4. Sirsie vztahy obce a jej katastralneho uzemia v systéme osidlenia a krajiny regionu

Zahorie

Kapitola bez zmeny

5. Navrh urbanistickej koncepcie UPN

V navrhovom obdobi Gzemného planu do roku 2016 je rieSena rozvojova urbanisticka
koncepcia obce zaloZzena na intenzifikacii jej si¢asnej zastavby a postupnom rozSirovani
zastavaného Uzemia obce tak, aby sa nezmenila charakteristickd kompozicia sidla v
krajinnom prostredi priechodu roviny Zahorskej niziny s Borskym lesom do podhoria

Malych Karpét.
Koncepcne su urbanisticky rieSené :

= prevadzkové posilnenie centra obce dostavbou priestoru medzi Namestim sv. Katariny
a Suchym potokom suborom polyfunkénej vybavenosti formou pesej zény a zvyraznenim
peSej funkcie v Useku medzi Namestim sv. Katariny a navrhovanym Hlavnym namestim
priestor krizovatky pred Obecnym dradom a Poziarnou zbrojnicou, ktory tvoria ulice

Hlavna, Zohorska, Zvonginska, Hasi¢ska, Slne¢na,
= dotvorenie Sportového namestia ob&ianskou vybavenostou,

= navrh novych suborov byvania s taziskom individualnej rodinnej zastavby s prisluSnou

spadovou zakladnou obgianskou vybavenostou,
= ponukové plochy pre rozvoj miestnych vyrobnych aktivit,

= slUbor ndmetov na rieSenie ponukovej vybavenosti pre turizmus, rekreéciu, Sport

a v ramci funkcnosti obce ako atraktivneho primestského vidieckeho sidla,

= dopravny rezim skfudnenie automobilovej dopravy v celom priebehu §tatnej cesty 11/501
cez intravilan obce s tvorbou okruznej cesty centralnej ¢asti obce pre obmedzenie

pohybu nakladnych vozidiel v centre obce,

= opatrenia na skvalitnenie zivotného prostredia v obci a jej katastralnom Uzemi.
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V zmenéch a doplnkov UPN obce &.1/2007 su riesené poZadované dpravy, ktoré

vyplyvaju z vyvojovej situdcie prevadzky obce a jej katastralneho tzemia :

= dalsi rozvoj zény vyroby v zdpadnej polohe katastralneho tzemia obce pri krizovatke
dialnice D2 a cesty I/2 pre potreby prevadzkovatelov suéasnych arealov WEST

POINT, Plastic Omnium, Inergy, resp. inych investorov,

= rozvojovy aredl obchodného centra v juznej polohe extravilanu obce pri krizovatke
ciest I/2 a 1l/501 so zapojenim uz planovanej ¢erpacej stanice pohonnych hmét

v pévodnom UPN obce,

= Sportovo-rekreacny a tréningovy areal golfu v polohe pri ovocnom sade v juZznej

polohe extravilanu obce,

= spresnenie rieSenia vychodnej vstupnej krizovatky pri vstupe do obce od Jablonového
S upravenym vedenim navrhovanej prepojovacej komunikacie do vyrobnej zény obce
( areal HASIT ) a s nadvdznym vyvojovym vyuZitim tejto novej trasy a d'alsich
komunikdcii na cestny obchvat 1l/501 s konceépym cielov vyluéit tranzitnd, hlavne

nakladnu automobilovu dopravu zo zastavby centra obce.

5.1 Navrh funkéného vyuzitia katastralneho izemia obce
Obec Lozorno sa v ramci sustavy osidlenia aglomeracie hlavného mesta SR
Bratislavy bude aj nadalej rozvijat v kategorii vidieckeho sidla regiénu Zahoria s hlavnymi

funkciami byvania, vyroby, turizmu a rekreéacie.

V rdmci spracovania Uzemného planu neboli, okrem realizovanych zmien katastralnej
hranice v severnej polohe pre vystavbu Priemyselného parku automobilovej vyroby Lozorno,
rieSené Ziadne iné potreby na zmenu su¢asného vymedzenia katastralneho uzemia obce.

V katastri obce sa nebudu tvorit nové samostatné urbanizované lokality, ani nové

formy byvania v extravilane obce mimo uréené plochy v UPN obce.

Jednotlivé urbanizované lokality v katastralnom Uzemi obce su v Gzemnom plane

rieSené nasledovne :

= Priestor vodnej nadrze Lozorno je koncepéne rieSeny ako zakladna turizmu
a rekredcie s priamou prevadzkovou vazbou na rozvojovu zastavbu obce. Lokalita nie je
zaradend do zastavaného Uzemia obce. Tvori vSak jej atraktivne zdzemie so skupinovou
uz existujucej zastavby rodinného byvania v lokalite Rusniaky, siborom novych
hospodarskych usadlosti a navrhnutym Sportovo-rekreaénym a oddychovym vybavenim
pre obyvatelov a dennu turistickl navstevnost’ Uzemia.
Ako sucast tohoto priestoru je rieSena vyvojova funkéna zmena prevadzky suc¢asného
arealu Armady SR v lesnom celku Breziny na prevadzkovy komplex Seniorské
sanatérium s vybavenostou aj pre dennu turisticko-rekreacnl navstevnost Uzemia.

= Zahradkarske osady Podzbrodka I, Il su rieSené so zachovanim ich funkénosti bez
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dalSieho uzemného rozvoja.

= Vyrobno-skladové arealy Plastic Omnium, Inergy, dalSia plocha v Urovni zameru
v zdpadnej polohe katastra obce a areal Priemyselného parku automobilovej vyroby
v severozapadnej polohe katastra obce su v sulade s ich projektovou pripravou rieSené
ako samostatne funkéné a prevadzkové celky funkénej zony vyroby obce s napojenim na
systém cestnej a zeleznicnej dopravy ( Priemyselny park automobilovej vyroby ).
Prevadzkova samostatnost vyrobno-skladovych areélov je v navrhu doplnena prislusnou
inZinierskou vybavenostou, ktord je vyvojovo nutné v Uzemi katastra obce riesit.
Uzemny plan riesi pesie a cyklistické prepojenie areélov s obcou v ramci
verejnoprospesnych stavieb systém peSich a cyklistickych pristupovych chodnikov
s verejnym osvetlenim.
Riesené je lzemné rozsirenie vyrobnej zony v zapadnej polohe katastralneho tzemia
obce s vdzbou na sucasné aredly firiem Plastic Omnium a Inergy s predpokladanym
vyuzitim firmou WESTPOINT — Logisticky a distribu¢ny park a dalsSie aktivity firiem Plastic

Omnium a Inergy, resp. iného investora

(dopifiaju sa nasledovné odstavce) —

Rozsirenie sué¢asného vyrobného a logistického aredly firiem Plastic Omnium, Inergy

a Westpoint o priestor v bezprostrednej blizkosti v lokalite Uzke diely V8.

Dalsie rozsirenie vyrobnych zén v zdpadnej polohe katastrdlneho tizemia obce v lokalite cesta

na Zohor V6, priamo napojenu na komunikaciu 11l/00237.

Rekreacna lokalita Kamenny Mlyn v severnej polohe katastra obce pri dialnici D2 je
rieSena s ndvrhom komplexnej prestavby sucasnych objektov arealu a dostavbou
vybavenia na funkciu :

- vysokoatraktivneho primestského strediska turizmu, rekreacie, ktoré bude sucasne
sluzit aj pre regionélne kultdrno-spolo¢enské podujatia,

- motoristického vybavenia na trase medzinarodnej dialnice D2 — E 65.

Rozvoj strediska v takto stanovenej funkénej Struktire bude konkrétne rieSeny
samostatnym Uzemnym planom zony.

= Rekreacna lokalita Kosarisko v juznej polohe hranice katastra obce je funkéne rieSena
ako zakladna turizmu a rekreacie :
- bez dalSieho Uzemného rozvoja st¢asnej rekreacnej zastavby,
- vystavby novych rekreaénych zariadeni a objektov,
- bez zvySovania suc¢asnej 16zkovej kapacity,
- s moznostou postupnej prestavby su€asnych rekreanych objektov na vy$si
prevadzkovy Standard, s podmienkou sprievodného dobudovania technickej
infradtruktary — voda, kanalizacia, spolo¢na COV, elektricka energia,

- s moznostou dalSieho vyvojového rieSenia ponuky vybavenia zakladne turizmu
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a rekredcie pre dennu turistickl navstevnost a pobytovu rekreéciu.

Navrhnuté je skvalitnenie verejného vybavenia centrélnej luky moznost’ dalSieho
vyvojoveho rieSenia ponuky vybavenia zakladne turizmu a rekreacie pre dennu turisticku

névstevnost a pobytovu rekreaciu.

Dopravné spristupnenie zakladne automobilovou dopravou rieSené po jedinej vhodnej
stéasnej pristupovej ceste cez obec Borinka a Medené Hamre. Uzemny plan navrhuje v
spolupraci s obcou Borinka zabezpecit' prestavbu koliznych Usekov cesty po vodnych
prietrziach a pravidelnou starostlivostou zabezpecit bezproblémovy pristup.

PeSi a cykloturisticky pristup na KoSarisko od Lozorna je navrhnuty Gdolim od Rusniakov
cez Veéeliny a Lipnik dalej novou trasou cez Udolie Spaleniska tak, aby bola vylu¢ena

prevadzkova kolizia s aredlom Lesov SR — Zvernik Ostrovec.

Rozvoj a prevadzka lokality v takto stanovenej funkénej Strukture bude konkrétne rieseny

samostatnym uzemnym planom zoény.

Uzemie zakladne turizmu lezi na troch katastroch obci. Preto dal$i prevadzkovy rezim

musi byt rieSeny v koordinacii obci Lozorno, Borinka a mesta Stupava.

Urbanisticka lokalita Lipnik — Lintavy je rieSena ako Specificka funkéna zéna vyroby :
- kombinovaného byvania a polnohospodarskej vyroby s chovom dobytka a kosenim
lUk, bez dalSieho rozvoja funkcie byvania

- navrhovaného vybaveného oddychového miesta turizmu pri vodnej nadrzi na
navrhovanej trase peSieho turistického chodnika a rekreac¢nej cyklotrasy Lozorno —

KoSarisko cez udolie Spalenisko.

Navrh pocita s intenzifikaciu zivocidnej vyroby farmového typu, s dals§im pasenim
dobytka a kosenim v&etkych planinovych IUk tak, aby sa zachoval charakteristicky
a atraktivny krajinny obraz tohoto Uzemia v Malych Karpatoch.

Vystavba dalSich objektov byvania v lokalite je vyluceny.

Samostatna urbanizovang lokalita oddychového miesta pri Statnej ceste I-2 smerom
na Stupavu je navrhnuta s funkciou vybaveného oddychového miesta na prestavbu za

Gcelom kvalitativneho zlepSenia tejto vybavenosti motorizmu a turizmu v Gzemi.

Prestavba lokality bude rieSena samostatnou urbanisticko-architektonickou Studiou.

V prevadzke katastralneho Uzemia obce su v jednotlivych ¢astiach navrhu dalej

rieSené :

névrh intenzifikacie pléch polnohospodarskej pody pre sledovany rozvoj tradiéného
zamerania na ovocinarstvo a vinohradnictvo,

névrh na skvalitnenia praktickej ochrany prirodného prostredia v CHKO Malé Karpaty,
névrh priestorového posilnenie zelene a rezimu vodnych tokov v sieti uréenych
biokoridoroch vys&ieho vyznamu a navrhnutého systému miestnych biocentier

a biokoridorov :
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- v subehu s meandrovitymi tokmi spolu s obnovou ich vodnatosti, revitalizaciou drevin,
- v subehu s pofnymi cestami obdobnou revitalizciou sprievodnych drevin.

Podla poziadavky zainteresovanych subjektov v prevadzke katastralneho tzemia su
stanovené regulativy :

= prevadzka vSetkych objektov su€asnych individualnych rekreacnych chat v extravilane
obce je uréend na dozitie ( bez dalSich dostavieb a skvalitiovania prevadzky ) s tym, ze

pbda tychto pozemkov ostava podla pévodného uréenia pédneho fondu ;

= v lokalite V&eliny, kde boli svojvolne realizované stavby, ktoré svojou prevadzkou
znehodnocuju krajinné prostredie a hygienicky vodohospodarsky rezim Suchého

potoka vodnej nadrze, urcit zmysle stavebného zékona ich odstranenie.

» v juZnej polohe extravilanu obce je pri krizovatke ciest I/2 a 1l/501 rieseny novy areal

obchodného centra.
Vystavba arealu bude rieSena samostatnou urbanisticko-architektonickou Studiou.

= v juZnej polohe extravilanu obce pri ovocnom sade - lokality ,Pod dolnianskou cestou,
a ,Medzi cestami“ je rieSené uzemie s funkciou Sportovo-rekreaéného vybavenia —

golfovy areal.

(dopifa sa nasledovny text) —

= rozsirenie suc¢asného golfového aredlu pri ovocnom sade - lokality ,Pod dolnianskou cestou,

a ,Medzi cestami” na 18 jamkové sutazné golfové ihrisko.

5.2 Navrh funkéného vyuzitia izemia obce
Obec Lozorno je charakteru zastavby kompaktného sidla s ploSnymi funkénymi
z6énami, ktoré sa postupne rozvijali rastlym spésobom pozdiz Suchého potoka, okolo kostola,

priebeznej Statnej cesty a formou samostatného suboru severne od Zelezniénej trate.

Vyvojovo bola posledna stanovena hranica zastavaného Gzemia obce k 1.9.1988 vo

viacerych pripadoch prekrocena.

Navrh uzemného planu resSpektuje tieto vyvojové danosti. Obec bude aj nadalej
rozvijat’ v kategérii vidieckeho sidla s hlavnymi funkciami byvania, vyroby, turizmu

a rekreécie. Dalsi rozvoj je orientovany na nasledovné funkéné vyuzitie Gzemia :

a. Funkcia byvania je taziskovou funkciou rozvoja obce a je orientovana na postupy :
= priebezného skvalitiovania si¢asného bytového fondu s prislusnymi regulativmi pre
uli¢éné zastavby,
= dostavby volnych parciel v ramci si¢asnej uli¢nej zastavby,
= vyuzitie asti ploch zdhrad rodinnej zastavby na primerane vhodné zahustovanie

sucasnych zén byvania,
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= zhodnotenej moznosti riesit vacSie zahustenie zastavby toho ¢asu realizovaného
suboru Repacka v jeho severovychodnej Casti,

= doplnenia toho €asu realizovaného suboru rodinnych domov Zahumenice s navrhom
obojstrannej zastavby vytvorenej novej ulice a nasledne aj regulativov na zmenu
urbanistického sposobu zastavby su¢asnych zahrad,

= navrhu novych lokalit rodinného byvania so zahradami po obvode zastavby sidla,

* navrhu dokompletovania stboru bytovych domov na Sportovom namesti,

= navrhu tvorby stiboru malometraznych bytovych jednotiek v ramci rieSeného
polyfunkéného vybavenia obce s vdzbou na Namestie sv. Katariny.

= navrhu novej rozsiahlejsej lokality rodinného byvania ,Zahumenice®, s kompaktnou
obytnou Strukturou, rozvinutou na dostredivej kompozi¢nej osnove, pri zdérazneni
vidieckej atmosféry, s priamym prepojenim na existujucu obytnu strukturu obce
a s polyfunkénym centrom zahfriajucim zariadenia ob¢ianskej vybavenosti,

= navrhu rodinného byvania v atraktivnom prirodnom prostredi nadvéazujucom na

tradi¢nu Struktaru hospodarskych dvorov v lokalite ,Rusniaky*.

Rozvoj funkcie pocita s vystavbou cca 673 novych bytov, z toho vacsinou v rodinnych
domoch.

(dopifaju sa nasledovné textové odstavce) —

= ngvrhu novych lokalit rodinného byvania so zahradami v lokalite nad Vodojemom B9

s navrhom novej ulice jednostrannej zastavby a nasledne aj requlativov na zmenu

= urbanistického spbsobu zgstavby sucasnych pléch trvalych travnatych porastov doplnenia

toho ¢asu realizovaného suboru rodinnych domov Ohrddka B6 s ndvrhom obojstrannej

zastavby vytvorenej novymi slepymi ulicami napojenymi na existujucu Karpatsku

ulicu a nasledne aj requlativov na zmenu urbanistického spésobu zastavby suéasnych pléch

trvalych travnatych porastov

= navrhu novych lokalit rodinného byvania so zahradami v lokalite Vendelinska / Gozové B10

s navrhom novej ulice jednostrannej zastavby a nasledne aj requlativov na zmenu

= yyuZitie éasti pléch zahrad rodinnej zastavby na primerane vhodné zahustovanie

sucasnych zon byvania

b. Funkcia ob¢ianskej vybavenosti je v navrhu zamerana na dotvorenie jej si¢asnej
Struktury o vybavenie, ktoré v tejto kategérii velkosti vidieckeho sidla a jeho funk&nosti

v ramci regiénu dosial chyba.
Vybavenost je urbanisticky rieSend v Strukture sidla :

= navrhom novej sUstredenej polyfunkénej vybavenosti vo forme dostavby centra obce
vo vazbe na Namestie sv. Katariny, resp. nametom vyuzitia vhodnych objektov

zastavby okolo kostola,
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= dostavbou Sportového namestia a $portového arealu,

= kompletovanim zdkladnej obchodnej siete v odporucanej skladbe,

= dostavbou kolskych arealov na prislusnu rozvojovu kapacitu, ndvrhom novej
materskej Skoly v severnej €asti obce podla vyvoja demografickej potreby,

= névrhom prelozenia miesta trhoviska do centra obce na zaciatok Zvon&inskej ulice,

= névrhom nového prevadzkového arealu kombinovanej miestnej remeselnej
komunalnej vyroby a sluzieb s byvanim v zdpadnej ¢asti sidla na dosial nezastavane;j
ploche PPF

c. Funkcia priemyselnej vyroby je rieSena navrhom :

= zachovania su€asnych vyrobnych arealov s regulativmi skvalitnenia ich prevadzky
v rdmci prevadzky sidla,

= dvoch novych ponukovych pl6ch na vonkajSom obvode zastavby sidla :
- v zapadnej Casti pri aredli Polnohospodarskeho druzstva — V1,
- vo vychodnej €asti pri areali su¢asnej pily P.F.A. — V2,

= 3pecifickej plochy pre netradi¢né energetické centrum — podla vyvojového overenia
( sustredend solarna energia a jej tepelné vyuzitie, veterna energia so sustavou

stipov s vrtufami a transformoviiou, resp. iné ) — V3,
d. Funkcia pofnohospodarskej vyroby je v navrhu rieSena :

= intenzifikaciou vyuzitia si¢asného hospodarskeho dvora Polnohospodarskeho
druzstva na Zivo¢i$nu vyrobu, spracovatel'ské postupy rastlinnej vyroby
a sledovaného rozvojového programu ovocinarstva a vinohradnictva ;
Cast arealu je navrhnuta na funkciu chovu a Sportového jazdenia na korioch s
klubovou prevadzkou a pridruzenou hypoterapiou,

= ponukovymi nametmi na zmenu vyuzitia €asti polnohospodarskej pddy v obvode
obce pre rozvoj ovocnych sadov a vinohradov ;
navrh sucasne premieta aj sledovany princip tvorby kvalitného obrazu

polnohospodarskej krajiny podhoria Malych Karpat.

e. Funkcia turizmu a rekreacie je ako sledovany rozvojovy program tercialneho

vyrobného sektoru v obci rieSeny :

= npavrhom ponukového vybavenia turizmu, rekreacie a Sportu v kombinacii

s obc&ianskou vybavenostou pre zvySenie jej navstevnosti v celoroénom rezime.

6. Navrh zachovania a rozvoja kulturno-historickych a vytvarnych hodnot

V obci, ani v jej katastrdlnom Uzemi sa nenachadza ziadna evidovand kultdrna

pamiatka.

Su tu v8ak objekty a vytvarné diela, ktoré maju svoju kultirno — historicku a vytvarnd
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hodnotu a dotvéraju charakter interiéru sidla ( vid zoznam v kapitole 4.2. ).

Urbanisticko-architektonickym navrhom Uzemného planu je rieSené skvalitnenie
prostredia okolo vSetkych objektov pamiatkového zaujmu tak, aby boli atraktivnou sucastou

zastavby obce a miestami oddychu a zhromazdovania obyvatelov a navstevnikov obce :

= Taziskom rie$enia je navrhnuté prestavba Namestia sv. Katariny s tvorbou pesieho
priestoru a zvyraznenim prostredia vytvarnych diel pri kostole a Pomnika padlych
v |.svetovej vojne, revitalizaciou vzrastlej zelene okolo kostola, drobnou architektirou
a vecernym osvetlenim priestoru a kostola, s ciefom vytvorit na namesti atraktivne

spolo¢enské a zhromazdovacie centrum obce.

Navrhnuté je obmedzenie prevadzky automobilovej dopravy v severnej a vychodnej ¢asti
nédmestia a skfudnenie automobilovej premavky na priebeznej statnej ceste 11-501.
Konkrétny navrh bude spracovany vo forme projektu urbanisticko-architektonického

a sadového detailu v ramci postupnej prestavby centralnej €asti obce.

=  Obdobnym postupom vypracovania podrobnych projektovych materidlov je navrhnuté
rieSit prestavby priestorov okolo jednotlivych objektov, vytvarnych diel a pamatnikov
pamiatkového zaujmu v obci s konkrétnym rieSenim dlazieb, vecerného osvetlenia,

vysadbami drevin, travnikov s kvetinovymi zahonmi, oddychovym posedenim, atd..

V tomto postupe navrhujeme zaradit na prestavbu priestory :
- kaplnky sv. Vendelina s priechodom do Sportového aredlu ( Vendelinska ulica ),
- sochy sv. Floridana ( krizovatka Zohorska a Vendelinska ulica ),

- vstup do cintorina s dielom Bozie muky.

V rdmci katastra obce navrhujeme riesit aj skvalitnenie prostredia okolo drobnych
sakralnych architekturach pri cestach vo volnej krajine, ktoré vyznamne dotvaraju kultdrnohistoricky

a krajinny obraz Zahoria.

Uzemny plan uréuje riesit postupni vystavbu novych kultdrnych hodnét obce

v priestoroch :

= nového polyfunkéného vybavenia obce so zhromazdovacou plochou v €asti jeho
rozSirenia pri Poto¢nej ulici s kompoziénou dominantou nového vytvarného diela
a vodnou fontanou a drevinnou zelefiou,

= Sportového namestia ktoré bude pegou zénou s funkciou zhromazdovacieho priestoru

v parkovom prostredi s vytvarnym dielom pred Kultdrnym centrom.

Navrhnuté su dalSie organizacné opatrenia
= Navrhnuté je vyuZit ponukovy program Statnej pamiatkovej spravy, aby obec v zmysle
§14 ods.4 pamiatkového zakona zabezpecila vypracovanie evidencie pamétihodnosti
obce. Do evidencie je mozné zaradit okrem hnutelnych a nehnutefnych veci aj
kombinované diela prirody a ¢loveka, historické udalosti, nazvy ulic, zemepisné

a katastralne nazvy, ktoré sa viazu k historii a osobnostiam obce. Evidenciu by mala
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tvorit dbékladna fotodokumentacia, zakladny opis umiestnenia, lokalizacie, rozmery,
techniku, material, iné skutocnosti s prislusnou metodikou spracovania a vedenia

evidencie.

Podlla takto spracovaného materialu je mozné sa uchadzat o finanéné prispevky pre

obnovu a prevadzku pamétihodnosti obce.

Stanoveny je zavazny organizacny regulativ riesit vyplyvajlce povinnosti zo zakona
€.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu z hfadiska ochrany archeologickych
nalezov, nalezisk a pamiatkového fondu s podmienkou Ze Krajsky pamiatkovy urad
v Bratislave, resp. Archeologicky ustav SAV v Nitre v sulade s §40 pamiatkového
zakona v uzemnych a stavebnych konaniach urci, Ze v opravnenych pripadoch bude

nutné zabezpecit archeologicky vyskum.

(dopifia sa nasledovny text) —

Definovanie zdny obce so sprisnenymi poZiadavkami na requldciu ulicnej fasady. Cielom je

zachovanie vidieckeho architektonicky-vytvarného vyrazu vyclenenych ulic.

7. Navrh tvorby krajiny a ekologickej stability uzemia

Krajinné prostredie obce, ktora lezi na priechode okraja roviny Zahorskej niziny

s komplexom Borského lesa a podhoria polnohospodarskej krajiny s komplexom lesov

Malych Karpat, tvori jedineénu scenériu. V izemnom plane navrhujeme tato priestorova

hodnotu podporit’ a rozvinat vhodnym krajinnym a sadovnickym dopracovanim :

systému krajinnej zelene v extravilane obce,

systému sidelnej zelene v zastavanom Uzemi obce a po obvode z&stavby obce,
kompozi¢nych a estetickych krajinnych prvkov v taziskovom uzemi,

jednotlivych prvkov izemného systému ekologickej stability pre izemie spadove;

prevadzky obce a urbanizovanych lokalit.

V ramci tvorby systému krajinnej zelene je v UPN navrhnuté :

samostatnym projektom v gescii Povodia Dunaja rieSit' krajinné dotvorenie prostredia
vodnej nadrze Lozorno a tiez dalSich umelych vodnych nadrzi v k.4 obce — Lipnik,

Spalenisko.

riesit vysadby stromovych drevin pozdiZ tokov potokov, kanalov a ciest
v polnohospodarskej krajine, ktoré budu plnit' aj funkciu izolacnu, udrzania vihkosti pédy
a ochrany pred veternou er6ziou pédy v pofnohospodarskej krajine ;

realizaciu zabezpedit v spolupréci s jednotlivymi prevadzkovatelmi tokov a pédy.

velkoplo$né uzemie pofnohospodarskej pédy juzne od obce vy€lenit Ciastoéne na rozvoj
vinohradu a ovocného sadu ;

po obvode komplexu vinohradu a pozdiZ polnych ciest vysadit skupinové stromy s cielom
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tvorby pomerového roz€lenenia pofnohospodarskej pédy v krajinnom obraze a jej vazby
na sidlo, ale aj z dévodov udrzania vlhkosti pédy a ochrany pred ploSnou veternou

erdziou pbddy.
Navrhnuté prvky krajinnej zelene su vyjadrené v grafickej Casti - vykresy €. 2, 8.

Pri realizacii tzemného rozvoja k.U. obce je potrebné venovat osobitnl pozornost
detailnému rieSeniu krajinného obrazu rekreaénych lokalit Kamenny Mlyn, KoSarisko
a oddychového miesta pri §tatnej ceste 1-2 smerom na Stupavu.

Konkrétne rieSenie bude sucastou podrobnych Uzemnych planov zén Kamenny Miyn,

KoSarisko, resp. projektového rieSenia prestavby oddychovej lokality pri Statnej ceste I-2.

V zaujme zachovania krajinne cennych planinovych Ik v lokalite Lipniky - Lontavy je
ziaduce dalej realizovat aktivne pofnohospodarske vyuzitie pasenim dobytka, resp. kosenie
l0k.

V ramci tvorby systému sidelnej zelene je v UPN navrhuté :

= rieSit komplexnu revitalizaciu prostredia ¢asti meliorovaného Suchého potoka
v intravilane obce s prislusnymi vysadbami drevin, brehovej zelene vhodného farebného
skeletu v celom kalendarnom roku a trvalkovych kvetinovych zdhonov lokalitadch
s parkovou Upravou ;
zurbanizovat tento vyznamny priestor sidla tvorbou parkovych oddychovych miest
s posedenim, peSich drevenych premosteni, oZivenim toku potoka systémom
kamennych a drevenych priehradok a pod. ;

cestné mosty navrhujeme dotvorit drevenymi prvkami a kvetinaémi.

= rieSit dotvorenie povodnej drevinnej zelene v miestach likvidovanych meandrov resp. uz
kanalovych vedeni potokov tak, aby sa zvyraznil charakter zapojenia sidla do Struktary

krajiny Zahoria,

= gsystémovo riesit plochy zelene po celom obvode zastavby sidla s vysadbou vysokych
drevin a krikov s dérazom na :
- priestor cestného vstupu do obce zo zapadnej strany,
- priestory pozdiZ si&asnych a navrhovanych obvodovych ciest zastavby obce,
- priestor okolo COV s izolaénou funkciou,
- obvod pozemku hospodarskeho dvora Polnohospodarskeho druzstva hlavne z juznej
a zapadnej strany,

- obvod pozemkov vyrobnych aredlov,

= rieSit doplnenie vzrastlych drevin v priestoroch :
- centra obce okolo kostola,
- vo vhodnych miestach intravilanu obce pozdiZ priebeznej Statnej cesty 11/501,
- vSetkych zahrad rodinnej z&stavby — hlavne ovocnych stromov, s koncepénym ciefom

zachovat a dalej rozvijat systém blokovych z&hradnych celkov v zastavbe,
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V tvorbe kompozi¢nych a estetickych krajinnych prvkov je v taziskovom Uzemi

prevadzky Uzemia navrhnuté :

sledovat zachovanie vyskovej kompozi¢nej dominanty kostola obce v pristupovych

pohfadoch na obec od zapadu,

v ur€enych bodoch vyznamnych panoramatickych pohladov riesit vhodné prevadzkové
podmienky na moznost vnimania atraktivity krajinného obrazu s prvkami drobne;j
architektdry — oddychové lavi¢ky, informacné putace, pohladové smerovky, mapové

orientacné schémy a pod. ( vid vykres €. 8)

v evidovanych priestorovych bariérach dopravnych tras v krajine
- dialnice D2, cesty I-2, cesty 1I-501, Zelezni¢nej trate Zohor — Jablonové, su navrhnuté

body, resp. Useky tvorby optimalneho vyhladu na krajinu,

v Useku navrhovanej hlukovej zabrany pri zakrute rieSenej Zzelezni¢nej vlecky smerom do
vyrobného arealu Priemyselného parku automobilovej vyroby je navrhnuté vysadba pasu

izolacnych drevin,

navrh UPN riesi &iastoéné odstranenie stipov nadzemnych vedeni elektrickej energie

a stoziarovych transformovni v zemi a na obvode zastavby obce,

v priestore medzi zastavbou obce a priehradnym mdrom vodnej nadrze je navrhnuty
ochranny a izolaény lesik kombinovanych ihli¢natych a listnatych drevin tak, aby bola
vytvorend celoro¢ne opticka clona medzi obytnym prostredim a vySkovym technickym

dielom,

samostatnym projektom Slovenského vodohospodarskeho podniku - Povodia Dunaja
rieSit krajinné dotvorenie prostredia vodnej nadrze Lozorno a tiez dalSich umelych

vodnych nadrzi v k.U. obce — Lipnik, Spalenisko,

riesit vysadby stromovych drevin pozdiZ potokov, kanalov a ciest v polnohospodéarske;
krajine, ktoré budu plInit aj funkciu izolaénd, udrzania vlhkosti pédy a ochrany pred
veternou er6ziou pddy v krajine ;

realizaciu zabezpecit v spolupraci s jednotlivymi prevadzkovatelmi tokov a pody,

velkoploSné Uzemie polnohospodarskej pédy juzne od obce vy€lenit ¢iastocne na rozvoj
vinohradov a ovocného sadu, po obvode komplexu vinohradu a pozdiz polnych ciest
vysadit skupinové stromy s ciefom tvorby vhodnejSieho pomeru rozélenenia
pofnohospodarskej pddy v krajinnom obraze jej vazby na sidlo, ale aj z dévodov udrzania

vlhkosti pddy ochrany pred ploSnou veternou eréziou pddy,

v zaujme zachovania krajinne cennych planinovych luk v lokalite Lipniky - Lintavy dale;

realizovat aktivne pofnohospodarske vyuzitie pasenim dobytka, resp. kosenie IUk.

V tvorbe jednotlivych prvkov uzemného systému ekologickej stability su vSetky vysSie

uvedené rieSenia Uzemného planu sucastou tvorby prvkov miestneho systému ekologickej
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stability, ktoré navrhujeme stanovit a konkrétne realizovat v nasledovnej Struktire :

= biokoridor regionalneho vyznamu
RBK X. Mociarka — priestor prostredia toku potoka a meliorovaného kanala v prepojeni
biokoridoru nadregionalneho vyznamu ¢&.1V Malacky — Pod Paj$tinom
a regionélneho biocentra ¢.8 Mokry les- Labske jazero,
funkcia — ochrana biotopu prostredia pozdiZ potoka Mogiarka s brehovymi

porastami, stanoviste vodnych Zivocichov, zvere,

RBK XI. Ondriasov potok — priestor prostredia toku potoka
funkcia — ochrana biotopu prostredia pozdiZ Ondriasovho potoka

s brehovymi porastami, stanoviste vodnych Zivo¢ichov, zvere

Medzi navrhované tzemia eurdpskeho vyznamu NATURA 2000 boli v katastralnom
uzemi obce Lozorno zaradené

- Mociarka — SKUEV 0218

- Ondriasov potok — SKUEV 0217.

= biocentra miestneho vyznamu
MBC1- priestor zalesneného vybezku Balgava a cela juzna poloha vodnej nadrze
Lozorno, s Iuénymi plochami, Ustim potokov do nadrze, celou lokalitou VEeliny ;
funkcia - ochrana biotopu Iti¢nej vegetacie, ochrana vtactva, vodnych Zivo€ichov

lesného celku a brehovych porastov nadrze a potokov.

MBC2 — lesny celok Suchy potok — V jazerach Bornik, severne od vyrobného areélu
firmy Hlubik s prepojenim na biokoridor regionalneho vyznamu €.9 - prostredie
Ondriasovho potoka ;
funkcia - ochrana biotopu ochranného lesa s pieskovymi dunami, ochrana toku

potokov a ich brehovych porastov, ochrana vodnych zivoc&ichov,

MBC3 — mokradovy celok s cennymi biotopom Slaniska
funkcia — ochrana mokradového biotopu, ochrana vtactva, vodnych zivoc&ichov,

stanoviste zvere,

= biokoridory miestneho vyznamu
MBK1 — okolie toku Suchého potoka od priehradného mura vodnej nadrze po Ustie do
OndriaSovho potoka ;
funkcia - ochrana a revitalizacia brehovej zelene, ochrana biotopu, tvorba

stanovista fauny,

MBK2 — okolie meandru byvalého odvedeného toku Suchého potoka — Mlynskych
nahonov od Nového mlyna po diafnicu D2 ;

funkcia - ochrana a revitalizacia pdvodnych drevin, tvorba stanovista fauny,

MBKS — subor krajinnej zelene v polnohospodarskej krajine od konca Cintorinskej ulice
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so sidelnou zelenou s prepojenim lokality mokradného biotopu a dale;j

v prepojeni polnej cesty k ovocnému sadu s navrhovanym rozvojom a okraju
lesného komplexu Za krdzkom ;

funkcia - ochrana a navrhovany rozvoj biotopu a stanovista fauny

v polnohospodérskej krajine.
= genofondovo vyznamné miesta druhov fauny a flory

LGFF1 — Véeliny, ako sucast navrhovaného miestneho biocentra MBC1,

LGFF2 — Slaniska, ( podia R USES ). — ako sti¢ast navrhovaného miestneho biocentra
MBC3

( obe podra R USES),

LGFF3 — Mokrad Zahumenice — ako dalSie miestne genofondové vyznamné miesto je

v UPN zhodnotena lokalita mokrade juhozéapadne od cintorina.

Tieto lokality s navrhnuté na posilnenie revitalizaciou zelene s vhodnou vysadbou

drevin.

Uvedené navrhy su sucastou realizacie stanovenych postupov stupriov ekologickej
stability Gzemia v nadregionainej a regionalnej Grovni podra materialov UPN VUC
Bratislavsky kraj a Regionalny tzemny systém ekologickej stability okres Bratislava — vidiek

formou :

= posilnenia biokoridoru nadregionalneho vyznamu &. IV — Malacky — Siroké — Strmina —
Pod Pajstanom,
= posilnenia biokoridoru regionalneho vyznamu ¢&. IX — Morava — Malé Karpaty, v Casti

okolie OndriaSovho potoka, Borského lesa — severny okraj obce.

Navrhnuté prvky miestneho Uzemného systému ekologickej stability su vyjadrené

graficky vo vykresoch €. 2, 8.

8. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

8.1 Demograficky a socioekonomicky vyvoj
8.1.1 Obyvatel'stvo

Historicky vyvoj poctu obyvatelov obce Lozorno

Rok 1900 - 1 829 obyvateflov
1910 - 1837
1921 - 1854
1930 - 2035
1950 - 2291
1951 - 2794
1970 - 2972
1980 - 2782
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1991 - 2514
2001 - 2710

Zdroj: Statistické lexikony, tdaje zo séitania fudu,

Vyvoj poctu obyvatelov obce Lozorno v priebehu uplynulych 100 rokoch
charakterizoval postupny a kontinualny narast az do roku 1970, kedy z hladiska pocetnosti

obyvatelstva obec dosiahla sidelnu velkost takmer 3000 obyvatelov.

V obdobi 1970 -1990 obyvatelstvo obce klesalo, obec zaznamenala Ubytok v rozsahu

458 obyvatelov.

Vyvoj obyvatelstva po r. 1970 je mozné spajat s urbanizaénymi procesmi, ktoré
charakterizovalo vysidlovanie obyvatelov vidieckych obci do miest. V pripade obce Lozorno

sa pohybovalo na drovni prirodzenych prirastkov obyvatelstva.

Presidlovanie obyvatelov, predovSetkym v mladSom veku do mestskych centier -
Bratislavy a Malaciek vplyvalo na zhor$ovanie vekovej Struktlry obyvatelov a nasledne na

prirodzenu reprodukciu obyvatelstva.
Prirastok za obdobie r.1900 -2001 predstavoval cca 900 obyvatelov.
Vyvojové trendy po roku 1990

V priebehu rokov 1991-2001 v celkovom vyvoji po¢tu obyvatelov je mozno sledovat
narast obyvatelstva, ked celkovy pocet obyvatelov obce sa zvysil z 2514 v r.1991 na 2710
obyvatelov k 26.5.2001.

Celkovy vyvoj poctu obyvatelov ovplyvnil tak prirodzeny vyvoj, ako aj migracia

obyvatelstva.

V prirodzenom vyvoji v jednotlivych rokoch sledovaného obdobia bola situacia

rozdielna. Pokial do r.1992 pokracovala tendencia prirodzenych prirastkov, v dalSich rokoch
bol uz zaznamenany prirodzeny Ubytok obyvatelstva. Tento vyvoj v podstatnej miere
ovplyviiuje nizSia pérodnost a jej klesajuci trend. Aj vplyv vyvoja umrtnosti nebol
zanedbatelny, v priebehu uplynulych rokov sa pohyboval v rozsahu 20-46 obyvatelov ro¢ne.
Uvedeny vyvoj naznacuje, Ze z hladiska prirodzeného vyvoja byvajucich obyvatelov mozno

ocakavat pokracovanie tendencie nizkych prirodzenych prirastkov az Ubytkov obyvatelstva.

Na vyvoj obyvatelstva prirodzenou menou v najblizSej retrospektive poukazuju udaje

z nasledujuceho prehladu :

Rok Pocet Pocet Prirodzeny
narodenych.  zomrelych prirastok

1991 29 25 4

1992 24 21 3

1993 36 46 -10

1994 32 39 -7

29



1995
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1998
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28 40 -12
25 30 -5
15 9 6
24 25 -1

Vplyv migracie na celkovy populacny vyvoj v obci.

Za obdobie r. 1981-1990 vysidlovanie obyvatelov z obce predstavovalo migracné

saldo v rozsahu takmer 400 obyvatefov, ¢o bolo v priemere roéne 40 obyvatelov.

Po roku 1990 vo vyvoji migracie mozno sledovat zmeny, ktoré znamenaju postupné

znizovanie trvalej odchadzky z obce, a ktoré v r.1993 -1998 sa uz vyznacovali skuto¢nostou,

ze dosidlenie do obce prevysilo vysidlovanie, ¢o znamenalo prirastok z dosidlenia v rozsahu

cca 100 obyvatefov.

Rok

1991
1992
1993
1994
1995
1996
1998
1999

Migracné
saldo
-2
-10
39
17
15
8
23
31

Bilancia pohybu obyvatel'stva v rokoch 1991 - 2001 :

- PoCet obyvatelov k  3.3.1991 2514
- Pocet obyvatefov k  31.12.1990 2511
- Prirastok obyvatefov 1991 - 95 37

- Pocet obyvatefov k  31.12.1995 2548
- Prirastok obyvatefov 1995 - 98 43

- Poget obyvatelov k  31.12.1998 2 591
- Pocget obyvatelov k  26.5.2001 2710
- Prirastok obyvatelov 1998 - 2001 119

Z hladiska vplyvu jednotlivych faktorov na celkovy vyvoj obyvatelstva mozno

konstatovat, ze :

v uplynulych rokoch do r.1990 zdrojom stabilizacie obyvatelstva obce boli prirodzené
prirastky a migréacia od€erpavala obyvatelstvo z obce,

v ostatnom obdobi prirodzeny vyvoj pdsobil na znizovanie po€etnosti obyvatelstva

a zdrojom stabilizacie az narastu obyvatelstva obce sa stava dosidlovanie obyvatelov do
obce,

prevaznu ¢ast dosidlenych predstavuju obyvatelia Bratislavy, ktori uprednostfiuji
byvanie v rodinnych domoch v ukludnenom prostredi vidieckej obce s atraktivnym
krajinnym zazemim a v dochadzkovo priaznivej dostupnosti do centier prace

a spolo¢enského zivota, medzi nimi sa vyskytuju tiez pévodne vystahovani obyvatelia do

miest, ktori sa v starSom veku presidluju naspat do obce.

Pohlavna struktura obyvatelstva

Z celkového poctu 2 710 obyvatefov k 26.5.2001 bolo 1 354 muzov a 1 356 zien.
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Z hladiska pohlavnej Struktiry obyvatelstva je situacia v obci priazniva, v prepocte na 1 000

muzov pripadalo 1 002 zien.
Prechodne pritomné obyvatelstvo

V obci Lozorno su zalozené 2 zahradkarske lokality s celkovym poctom 158 zahrad.

Tieto su pre zahradkarsku €innost vyuzivané v prevaznej miere obyvatelmi Bratislavy. Ich
pobyt v Uzemi sa viaze na produkénl sezonu, zahradné chatky su vyuzivané pre koncom
tyzdriové pobyty, pripadne denné pobyty v letnej sezone. V slvislosti so zahradkarskou
¢innostou mozno uvazovat so zvySenim pritomného obyvatelstva v obci o cca 160 — 200

denne.

Vyznamnym prvkom v obci je tzv. druhé byvanie, pre ktoré su vyuzivané pévodné ,

ale aj nové objekty rodinnych domov. Predstavuje prechodne byvajdcich minimalne

v rozsahu 100 — 150 obyvatelov, a to nielen v priebehu vikendovych dni. Tieto obytné
objekty su vyuzivané predovsetkym pre denné pobyty v sezénnom obdobi, pripadne aj
celoro¢ne obyvatelmi Bratislavy, ktori vyuzivaju aj pripadnd moznost dochadzky za pracou,

vzhlfadom na velmi dobrd dopravnu dostupnost.
8.1.2 Predpokladany vyvoj obyvatelov v navrhovom obdobi do roku 2016

Predpoklad vyvoja obyvatelov obce Lozorno pre vyhlfadové obdobie vychadza z
nasledujucich cielov :
= zastavit regresivny vyvoj z hladiska pocetnosti a demografickej Strukturalizacie
obyvatel'stva obce,
= posilfiovat obytnl funkciu obce a vytvarat podmienky pre stabilizaciu a postupny narast
poctu obyvatefov obce,
= vytvarat podmienky pre narast zdrojov pracovnych sil pre rozvijajicu sa hospodarsku
zakladnu na Uzemi obce,

= aktivne zapojit obec do sidelnej delby prace v priestore Bratislavského regionu.

V zmysle uvedenych cielov v dlhodobom vyhlade sa uvazuje s postupnym a
vyraznejSim nérastom celkového poctu obyvatelov v obci. Rozsah a dynamika rastu vo
vyhlfadovom obdobi budu p6sobit na charakter Gzemia a socialno-ekonomicku
Strukturalizaciu obyvatelstva, avS§ak zasadnym spésobom by nemali pdsobit na zmenu

charakteru vidieckej obce.

Narast poctu obyvatelov si vyZiada dosidlovanie obyvatelov do obce, predovSetkym z
vacsich miest, nakolko aj pri zastaveni vysidlovania obyvatelov z obce nie je realne

uvazovat' s narastom obyvatelstva z vlastného demografického potencialu obce.

V Gvahéch o faktore dosidlovania obyvatelov do obce sa vychadza z predpokladu
mozného zaujmu o navrat Casti obyvatelstva obce presidlenych v minulosti do miest, ale
najma z predpokladaného zaujmu obyvatelov mestskych centier byvat v rodinnych domoch v

primestskom prostredi vidieckej obce v priaznivej dopravnej vzdialenosti do hospodarskych a
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spolocenskych centier - predovSetkym Bratislavy, ale aj mesta Malacky, resp. dalSich centier

osidlenia.

Navrh sidelnej velkosti obce a suvisiacej dynamiky dosidlovania obyvatelov do obce

vychédza :

=z prehodnotenia Uzemno-technickych podmienok pre Gzemny rozvoj v zastavanom
Uzemi, ako aj v pofnohospodarskej krajine obce vo vztahu k tvorbe ekologicky a
kompozi¢ne vyvazanej prirodnej zlozky krajiny,

=  zo strategickych cielov a poziadaviek na vylepSovanie demografickej a socialnoekonomickej

Strukturalizacie obyvatelstva.

Celkovy kapacitny potencial navrhovanych rozvojovych pléch a lokalit pre byvanie
stanoveny na zaklade prehodnotenia ich Unosnosti a moznosti zastavania predstavuje :
= narast + cca 480 bytov
Pri aproximativnom prepocte vy$Sie uvedeny pocet bytov znamena moznost pre byvanie :
= narast + cca 1 262 obyvatelov

Nakofko €ast’ z uvedenych pléch resp bytov je potrebné uvazovat pre potreby
byvajlceho obyvatelstva obce ( cca 100 bytov ) v obdobi do roku 2016 z dévodu tvorby
novych cenzovych domacnosti a osamostatfiovania sa mladych rodin, potom plochy pre

zostavajucich 380 bytov predstavuju ponuku pre dosidlovanie cca 1000 obyvatel'ov.

Vo vyvoji celkového poctu obyvatelov obce Lozorno navrhovany rozvoj pléch pre

byvanie bude znamenat potencial pre narast zo su¢asnych 2 710 obyvatelov :
= nacca 3 800 obyvatelov vo vyhfadovom obdobi do roku 2016.

Buduci vyvoj celkového poctu obyvatelov obce Lozorno z hfadiska dynamiky v

jednotlivych vyhladovych etapach predpokladdme nasledovne :

etapa pocet obyvatelov

3.3.1991 2514
31.12 1998 2 591
26.5 2001 2710
rok 2016 3800

Navrh rozvoja obytnej funkcie, a tym aj vyvoja poc¢tu obyvatelov v obci Lozorno
predstavuje v podmienkach historicky zalozenej sidelnej Struktlry nazor na pokracovanie
kontinualneho vyvoja, preruSeného v obdobi urbanizécie r. 1970-1990, kedy v obci ubudlo

takmer 500 obyvatelov.

V podmienkach Bratislavského regionu navrhovany rozvoj predstavuje ponuku pre
rozvoj byvania najma vo vazbe na dobru doch&dzkovu vzdialenost miest Bratislavy a

Malaciek.

Navrhovany rozvoj predstavuje nazor na vyuzitie Gzemia, v ktorom sa posilfiuje
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obytné funkcia aj vo vazbe na rozvijajuce sa hospodarske aktivity v oblasti vyroby na tzemi

obce a v zdhorskom regione.
Vyvoj obyvatelstva prirodzenym vyvojom vo vyhlade

Odhad vyvoja poctu obyvatelov prirodzenym vyvojom vo vyhladovom obdobi do roku
2016 vychadza z predpokladu postupného vylepSovania demografickych procesov,
predovsSetkym narastu p6rodnosti, a to aj v désledku vplyvu dosidlovania mladSieho
obyvatelov do obce. PredovSetkym tento faktor by sa mal prejavit’ na prirodzenom vyvoji

s tendenciou zmeny doterajSieho Ubytku obyvatelstva na prirodzeny prirastok obyvatelstva.

V priebehu vyhladového obdobia r. 2001-2016 sa odhaduje, ze na zaklade

prirodzeného vyvoja mozno uvazovat s prirastkom v rozsahu cca 200 obyvatelov, ¢o
predstavuje v priemere ro¢ne prirastok 0,52 %. Odhadovany prirastok obyvatelstva

z prirodzeného vyvoja vychadza z Uvahy narastu pérodnosti v priemere z 1,10 %

v uplynulom obdobi na 1,80 % ro¢ne vo vyhlade a v miernom néraste imrtnosti z 1,20 % na
1,30 % v priemere za rok. Pri Gvahach o prirodzenom vyvoji obyvatelstva je zohladneny aj
vplyv zastupenia rémskeho obyvatelstva, predovsetkym z hladiska vy$Sej pérodnosti.

Vyvoj obyvatel'stva migraciou

Pre odhadovany rozsah celkového poctu 3 800 obyvatelov vo vyhlade do roku
2016 s celkovym prirastkom 1 090 obyvatelov uréujicim zdrojom narastu v obci bude
migracia - dosidlovanie obyvatelov do obce. Pre obdobie r. 2001-2016 sa pocet

dostahovanych do obce predpoklada v rozsahu cca 890 obyvatelov.

Dalsi prirastok bytového fondu a obyvatelov sa predpokladé po vystavbe obytného suboru
v lokalite Zahumenice v zmysle dopinku D2/1. Planovany obytny subor ma kapacitu 225
rodinnych domov, z toho cca 52 rodinnych domov pripada na plochu, ktora je uz zaradena
v navrhu tuzemneho planu obce pod oznacenim B2. S vystavbou dalsich 20 rodinnych
domov sa uvazuje v lokalite Rusniaky (lokalita Z2/1), kde podla pévodného navrhu UPN sa

pocitalo s vystavbou 3 hospodarskych usadlosti.

Predpokladany prirastok poétu obyvatelov vyplyvajtci zo zmien a doplnkov &. 2 UPN obce

Lozorno mozno vycislit nasledovne:
= Jokalita D2/1: 225 (pldnovany poéet RD) — 52 (zahrnuté v ndvrhu UPN) x 3 (obloZnost

bytov) = 519 obyvatelov
» Jokalita Z2/1: 20 (planovany pocet RD) x 2,5 (obloZnost bytov) = 50 obyvatelov
= celkovy prirastok (lokality Z2/1 + D2/1) = 569 obyvatelov

(doplnenie textu a nahradenie nasledovnym textom) —

33




UPN OBCE LOZORNO ZMENY A DOPLNKY C.3

Po vystavbe planovanych obytnych suborov Ohradka B6/2, Nad vodojemom, Vendelinska — Gozové

a zahustenim preluk a vnutroblokov v intavildne obce sa zvysi prirastok bytového fondu o 137

rodinnych domov.

Predpokladany prirastok poétu obyvatelov vyplyvajici zo zmien a dopinkov &. 3 UPN obce

Lozorno moZno vycislit nasledovne:

= Jokalita B6/2: 8 (planovany pocet RD) x 2,5 (obloZnost bytov) = 20 obyvatelov

= Jokalita B9: 15 (maximalny planovany pocet RD) x 2,5 (obloZnost bytov) = 38 obyvatelov

= Jokalita B10: 14 (planovany pocet RD) x 2.5 (oblozZnost bytov) = 35 obyvatelov

= yystavba v prelukach a vyélenenych vnutroblokoch: 100 (maximalny planovany poéet RD) x
2,5 (obloZnost bytov) = 193 obyvatelov

= celkovy prirastok = 343 obyvatelov

Oproti predpokladu pévodného ndvrhu UPN sa teda prognézovany pocet obyvatelov obce
zvysi o0 569 obyvatelov z hodnoty 3800 obyvatelov na viac ako 4417 obyvatelov. Uvedeny
prepocet vSak vychadza z maximalnej kapacity danych lokalit, pricom mozno predpokladat’

Ze v skuto¢nosti bude tato kapacita vyuzita len z 2/3 (pri realnej obloznosti bytov 2,5).

8.1.3 Vyvoj vekovej struktury obyvatel'stva

Vyvoj vekovej Struktury obyvatelstva obce v uplynulych obdobiach (1970-1991)
charakterizovali mierne zmeny v rozsahu a zastupeni obyvateflov v jednotlivych zakladnych
vekovych skupinach. V tomto obdobi pri celkom poklese poctu obyvatefov v obci (- 458
obyvatelov v r.1971-1991) vyznamny Ubytok zaznamenala najmladSia skupina obyvatelstva
(0-14 rocni) a obyvatelstvo v produktivnom veku (15-59 r. muzi a 15-54 r. zeny) .

V poproduktivhom veku (60 rokov a viac muzi a 55 rokov a viac zeny) bol mierny prirastok
obyvatelov, ktory vSak bol spésobeny presunom obyvatelov v ramci zaloZzenej vekovej
skladby.

Na vyvoj vekového zlozenia obyvatelov obce Lozorno z pohladu dihodobejSej

retrospektivy poukazuju Udaje z nasledujuceho prehladu :

Vekova Pocet obyv.1970 Pocet obyv.1980 Pocet obyv.1991 Zmena 1970-91
skupina abs. % Abs. % abs. % Abs.
predpr.vek 823 27,7 640 23,1 557 22,2 - 266 -55
prod.vek 1648 55,5 1622 58,2 1413 56,2 -235 0,7
popr.vek 501 16,8 520 18,7 544 21,6 43 4.8
Spolu 2972 100,0 2782 100,0 2514 100,0 -458 0

Na priebeh vyvoja vekovej Struktury obyvatelstva v r.1991-1998, ktory bol
ovplyvneny nielen zaloZenou vekovou Strukturou v uplynulych rokoch, ale aj vyvojom

pbrodnosti a umrtnosti obyvatel'stva a migraciou obyvatelstva poukazuju nasledujuce udaje :
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Vekova Pocetobyv.1991 Pocet obyv.1995 Pocet obyv.2001 Zmena 1991-2001
skupina abs. % abs. % abs. % Abs. %
predpr.vek 557 22,2 518 20,3 482 17,8 -75 -4.4
prod.vek 1413 56,2 1514 59,4 1724 63,6 311 7.4
popr.vek 544 21,6 516 20,3 504 18,6 -40 -3,0
Spolu 2514 100,0 2548 100,0 2710 100,0 196 0

Pokial v skupine s najmlad$im obyvatelstvom este pokracuje Ubytok, v produktivhom
veku je zaznamenany postupny narast, pricom pocet a podiel obyvatelov v ddbchodkovom

veku mierne poklesol.

V spolo¢ensko-ekonomickom zivote obce dihodobejsi pokles obyvatelov vo veku O -
14 rokov sa uz v su€asnosti prejavil na nizSej obsadenosti zariadeni zakladného Skolstva.

DetailnejSia vekova Struktira obyvatelstva v predproduktivnom veku (r.1998) :

Vekova skupina pocet obyvatelov
0-2 84

3-5 95

6-—14 314

15 38

Narast obyvatelstva v produktivnom veku je spojeny s ndrastom ekonomicky

aktivneho obyvatelstva s ndrokmi na pracu na trhu préace, spojenych s narastom
nezamestnanych, resp. s narastom odchadzky za pracou mimo bydlisko.

Z hradiska podmienok pre buduci vyvoj si¢asna demograficka situacia obyvatelov obce
nie je priazniva. Index vitality, ktorého hodnota je 100 v r.1998, naznacuje jednoduchu
reprodukciu (index vitality = poCet obyvatelov v predproduktivnom veku / pocet obyvatelov

v poproduktivnom veku x100).

Za predpokladu stabilizacie su¢asného obyvatelstva v obci, mozno pocitat

s pokracujucim trendom vyvoja pdrodnosti a umrtnosti, o sa prejavi vo vyvoji obyvatelstva
prirodzenou menou. V celkovom vyvoji populécie obce to bude znamenat stabilizovanie az
pokles poctu obyvatelov mladSich vekovych katego6rii v predproduktivnom a mierny narast v

produktivnom veku, to znamena pokracujuci proces starnutia obyvatelstva v obci.

Predpokladany vplyv populaéného vyvoja vo vyhlade na vyvoj demografickej a
socioekonomickej Struktury obyvatelstva obce

S predpokladanym narastom poctu obyvatelov obce suvisia aj zmeny

v Strukturalizacii obyvatelstva.

Dosidlovanim obyvatelov do obce sa bude posilfiovat rozsah a zastlpenie
obyvatelov nizSich vekovych kategorii v produktivnom veku ( do veku 40-45 rokov ) a z

predproduktivneho veku predovSetkym vo vekovych kategériach 0-14 ro€nych.

Zaroven mozno oCakéavat, ze dosidlovanie obyvatelov do obce bude pésobit na
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formovanie diferencovanych socialnych skupin. V podmienkach obce Lozorno bude
znamenat novy socialny jav, ked do relativne homogénnej Struktury spolo€enstva zahorskej
obce budu vstupovat skupiny obyvatelov predovsetkym bez kultdrno-spolo¢enskych a
kultirno-historickych vazieb. V tomto kontexte mozno predpokladat formovanie relativne
izolovanych skupin - spolocenstiev i na baze diferencovanych individualnych zaujmov

a spbsobe Zivota &i zivotného Stylu.

V navrhovom obdobi 2001-2016 vyvoj vekovej Struktury obyvatelstva bude
ovplyvneny nielen zalozenou vekovej Struktirou v uplynulych rokoch, ale aj vyvojom

pbérodnosti a mrtnosti obyvatel'stva a migraciou obyvatelstva.

Odhad vyvoja vekového zlozenia obyvatelstva v zakladnych vekovych skupinach

dokumentuju nasledujuce udaje :

Vekova Pocet obyv.2001 Pocet obyv.2016 Zmena 2001-2016
skupina abs. % abs. % abs. %
predpr.vek 482 17,8 790 20,8 308 1,8
prod.vek 1724 63,6 2 360 62,1 636 0,3
popr.vek 504 18,6 650 17,1 146 -2,1
Spolu 2710 100,0 3 800 100,0 1090

Na z&klade Uvahy o vyvoji vekového zlozenia obyvatelstva podla jednotlivych

zakladnych vekovych skupin sa predpoklada :

= nérast poctu obyvatelov vo vSetkych vekovych skupinach,

= posilfiovanie zastupenia obyvatelov v predproduktivnom veku a poproduktivnom veku na
celkovom pocte obyvatelov obce,

= znizenie zastUpenia skupiny najstarSieho obyvatelstva vo veku 60 r. a viac muzi a 55

= okov aviac zeny,

= nérast poctu najmladsSieho obyvatelstva vo veku 0-14 r. vyplyva z predpokladu zvySenia
pbrodnosti, ako aj z predpokladu dostahovania rodin s detmi,

= narast poctu obyvatelov vo vekovych kategériach v produktivnom veku predpoklada
dosidlovanie mladSieho obyvatelstva do obce a presunu su¢asného obyvatelstva vo
veku 0-14 do skupiny v produktivnom veku,

= narast poctu obyvatelov v poproduktivnom veku (60 r. a viac muzi a 55 r. a viac Zzeny) v

dbsledku presunu obyvatelov z produktivnej vekovej skupiny.
Vzdelanostna Struktura obyvatelstva

Vzdelanostnd Struktdra obyvatelstva je jednym z ukazovatelov socialnej
Strukturalizacie obyvatelstva a v zasade ma vazbu na orientaciu v spolo€ensko-zaujmovej

¢innosti, ako aj na poziadavky z hladiska pracovnych prilezitosti.

Pre hodnotenie vzdelanostnej Struktiry boli pouzité Udaje zo sé&itania fudu, domov
a bytov k 3.3.1991, nakolko aktualnejSie zo s€itania lTudu, domov a bytov k 26.5.2001 nie su

k dispozicii.
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Nasledujuci prehlad poukazuje na Struktdru obyvatelstva obce Lozorno z hladiska

vzdelania :

Druh vzdelania Pocet obyv. s dokon¢.
Skol. Vzdelanim
abs. %

Zakladné 814 41,6

stredné bez maturity 715 36,5

stredné s maturitou 344 17,6

Vysokos$kolské 69 3,5

bez vzdelania 15 0,8

Spolu obyvatelstvo 15 r. a viac 1957 100,0

Stav k 3.3.1991

Pre hodnotenie vzdelanostnej Grovne obyvatelstva v obci Lozorno bol pouzity

ukazovatel dosiahnutého najvysSieho vzdelania, t.j. stredného vzdelania s maturitou

a vysokoSkolského vzdelania. K 3.3.1991 bol podiel obyvatelov so strednym vzdelanim

s maturitou 17,6 % a vysokoSkolsky vzdelani obyvatelia tvorili 3,5 % z poctu obyvatelov vo
veku 15 rokov a viac.

Pre porovnanie uvadzame hodnoty za obec, okres Malacky a Strukturu vidieckych obci :

Obec Okres Vidiecke
Lozorno | Malacky obce

spolu v okrese

Malacky
% s uplnym strednym vzdelanim 17,6 19,66 16,00
% s vysokoskolskym vzdelanim 3,5 4,55 2,93

Z uvedeného porovnania mozno konstatovat, Ze vzdelanostnd Struktira obyvatelstva
obce Lozorno je pomerne priazniva. Zastupenie obyvatefov s najvyssim vzdelanim
v hodnotenej obci prevySuje priemer skupiny vidieckych obci, avSak nedosahuje hodnoty

celookresného priemeru, ktory je ovplyvneny mestskymi sidlami.

Vo vyvoji vzdelanostnej Urovne obyvatelstva mozno predpokladat jej zvySovanie, a to

najma v suvislosti s posilfiovanim zastiupenia mladSieho obyvatelstva v produktivnom veku.

Struktura obyvatel'stva podra narodnosti

abs. %
slovenska 2656 98,0
madarska 10 0,4
romska 13 0,5
Ceska 18 0,7
moravska 2 0,1
polska 2 0,1
ostatné a nezistené 9 0,3
Spolu 2710 100,0

Stav k 26.5.2001
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Podra evidencie Obecného Uradu v Lozorne v roku 2000 Zilo v obci cca 250

obyvatelov rdmskej narodnosti, €o tvori takmer 10 % z celkového poctu obyvatelov obce.
Podstatne vysSie zastupenie v porovnani s rokom posledného scitania ludu, domov a bytov
moze byt ovplyvnené sposobom pristupu k volbe k prislusnej narodnosti, nakolko rémske

spolo¢enstvo je v obci dlhodobo usidlené.

8.1.4 Ekonomicka aktivita obyvatelstva
Ku dnu scitania 26.5.2001 bolo v obci celkom 1499 ekonomicky aktivnych oséb, z

toho 653 Zien (jedna sa o predbezné Udaje bez pracujlcich déchodcov)

2001

Obyvatelstvo Spolu 2710
Muzi 1354

Zeny 1356

Ekonomicky aktivne obyvatelstvo Spolu 1449
Muzi 796

Zeny 653

% ekonomicky aktivneho obyvatelstva Spolu 53,5
Muzi 58,8

Zeny 45 1

% ekonomicky aktivneho obyvatelstva Spolu 51,7
okres Malacky Muzi 55,9
Zeny 47,8

Zdroj S¢itanie ludu, domov a bytov k 26.5.2001
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Vyvoj ekonomickej aktivity obyvatelstva v uplynulom obdobi 1991-2001 :

*1991 **2001
Obyvatel'stvo spolu 2514 2710
z toho
Produktivny vek 1413 1724
Poproduktivny vek 544 504
Ekonom. aktivne obyvatelstvo:
Produktivny vek 1211
Poproduktivny vek 88 :
Spolu 1299 1449
Miera ekonom. aktivity spolu 56,16 53,5
v produktivnom 85,7 84,1
veku:
v poproduktivnom veku 16,20 :
okres Malacky 50,46 51,7

84,68

10,74

Zdroj * S¢itanie fTudu, domov a bytov k 3.3.1991
** S¢itanie ludu, domov a bytov k 26.5.2001

Pozn. Gdaje e pocte ekonomicky aktivnych obyvatelov k r.2001 su predbezné, bez nezahfhaju Udaje

0 pocte pracujucich déchodcov

Celkovy rozsah ekonomickej aktivneho obyvatelstva a ekonomickej aktivity

(zamestnani a nezamestnani obyvatelia) ovplyviuje predovSetkym vekova Struktdra

obyvatelstva — predovSetkym zastupenie obyvatelstva v produktivnom veku, ako aj

zamestnanost Zien.

Pohyb za pracou

Udaje o pohybe za pracou st uvedené k r. 1991, nakolko vysledky zo séitania fudu,

domov a bytov k 26.5.2001 za tieto kateg6rie nie su zatial k dispozicii.

Z celkového poctu 1 299 ekonomicky aktivnych oséb odchadzalo za pracou mimo

obec bydliska 881 t.j. 68 %.

Hlavnym ciefom odchadzky za pracou bola Bratislava, kde smerovalo takmer 76 %

vSetkych odchadzajucich oséb.

Prehlad odchadzky byvajliceho obyvatel'stva do zamestnania a $kol v r.1991
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Odchadzka. Odchadzka
do zamest. do 3kol
Jabloriové 13 0
Malacky 42 15
Stupava 78 1
Zohor 25
Rohoznik 13
Bratislava 670 94
Odchadzka v ramci okresu
Celkom 176 24
Odchéadzka do inych okresov 702 109
Odchadzka spolu 881 133

Zo vzajomného porovnania ekonomicky aktivneho obyvatelstva a odchadzky za

pracou mozno skonstatovat, ze cca 25 % ekonomicky aktivnych oséb pracovalo v samotnej

obci.

Z hradiska su¢asného stavu, vzhlfadom na jestvujucu ponuku pracovnych prilezitosti

v obci, je potrebné nadalej uvazovat s odchadzkou za pracou a jej orientaciu na

hospodarsku zakladru Bratislavy. Mozno tiez uvazovat, ze v savislosti s dosidlenim

obyvatelov do obce rozsah odchadzky za pracou narasta.

Vyvoj po roku 1991 bol poznamenany trendom znizovania ekonomickej aktivity,

avsSak celkovy pocet ekonomicky aktivnych oséb sa zvysil v désledku narastu celkového

poctu obyvatelov a poctu obyvatelov v produktivnom veku. Zaroven vznikala nova kategoéria

nezamestnanych oséb. Ku koncu r.1994 bolo v obci evidovanych 89 nezamestnanych os6b

a miera nezamestnanosti dosiahla hodnotu 8,8 %, v r. 1996 bolo 112 nezamestnanych,

z toho 67 Zien, v r. 2000 celkovy pocet narastol na cca 12 %, €o predstavuje cca 200

nezamestnanych oséb.

Predpokladany vyvoj ekonomicky aktivheho obyvatel'stva

V prepojeni na predpokladany vyvoj obyvatelstva, jeho vekovej Struktary

a predpokladaného vyvoja zapojenia obyvatelov do pracovného procesu sa v rieSenom

Uzemi vyrazne zvySi aj rozsah ekonomicky aktivnych os6b.

Uvaha o predpokladanom vyvoji po&tu ekonomicky aktivnych oséb :

2001 2016
Obyvatelstvo spolu 2710 3800
z toho
Produktivny vek 1602 2360
Poproduktivny vek 496 650
Ekonom. aktivne obyvatelstvo:
Produktivny vek 1449| 1890-1980
Poproduktivny vek ! 50
Spolu 1449| 1940-2030
Miera ekonom. aktivity spolu 53,5/ 51,0-53,4
v%
v produktivnom 84,1 80-84
veku:
v poproduktivnom veku 8,00
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Mozno odhadovat, ze celkovy pocet ekonomicky aktivnych osdb vzrastie z cca 1450

v r. 1998 na cca 1900-2000 osb6b vo vyhlade k r.2016. Predpoklada sa, ze odhadovany
prirastok cca 450-550 oséb bude pracou orientovany na hospodarske aktivity v nielen na
Uzemi vlastnej obce, ale aj na hospodarske centra v priestore Bratislavského regionu,

predovsetkym v8ak na Bratislavu.

Pohyb za pracou v suvislosti s narastom ekonomicky aktivnych oséb

a predpokladaného rozvoja hospodarskej zakladne na Gzemi obce bude narastat.

V odchadzke za pracou mozno uvazovat so znizenim poctu odchadzajucich pracovnikov,
ato z cca 800 v r.1991 na cca 500 vo vyhlade. Uvaha o znizeni odchadzky za pracou mimo
obec bydliska vychadza z predpokladu rozvoja ponuky pracovnych miest vyplyvajuceho

z lokalizacie vyrobnych aktivit nadlokalneho vyznamu (Priemyselny park Zahorie)

v suc€asnosti realizovanych v Uzemi a pripravovanych investi¢nych zamerov vo vyrobne;j
sfére, ako aj z predpokladu realizacie navrhovaného rozvoja vybavenostnych zariadeni a

vyrobnych sluzieb v obci.

8.2 Hospodarska zakladna, pracovné prilezitosti

8.2.1 Sucasny stav a rozvojové ciele

K roku 1989 bolo na Uzemi obce Lozorno evidovanych celkom 526 pracovnikov, z

toho v pofnohospodarstve 268 pracovnikov. ("Obce a mesté v Cislach" - Okresné oddelenie
Slovenského Statistického Uradu Bratislava-vidiek r.1991). V uvedenom obdobi vyrobné
aktivity sekundarneho sektoru zamestnavali 100 pracovnikov a 158 pracovnikov bolo

zamestnanych v nevyrobnych zariadeniach terciarneho sektoru.

K 30.9.2000 hospodarska zakladna poskytovala celkom cca 400 pracovnych
prilezitosti. Popri znaénom znizeni poctu pracovnikov (z 526 na 395 pracovnikov)
reflektovalo vplyv celospolocenskych ekonomickych zmien, ktoré v obdobi po roku 1990 sa v

podmienkach obce Lozorno prejavili :

vo vyraznom zredukovani polnohospodarskej vyroby v ramci PD Lozorno a vytvarani
volného objektového fondu v hospodarskom areali zivocisnej vyroby, v poklese poctu
pracovnikov v odvetvi pofnohospodarstva, €o je v intenciach celkovych vyvojovych

trendov (pokles z 268 na 47 pracovnikov),

- vrozvoji prevadzok a firiem obsluzného a skladového charakteru v prenajatych
priestoroch objektov, z hladiska poctu pracovnikov sa jedna o malé firmy (podnikova
predajiia KERKO so skladom, spolo€nostou OBJEKTA - stolicky...),

- v zaniku resp. transform@cii subjektov s orientaciou na vyrobu — Keramické zavody Perlit,

Zsl.nabytkarske zavody, Univerzal druzstvo,

- vrozvoji prevadzok s vyrobnou ¢innostou zameranou na spracovanie surovin -

masivneho dreva - Pila P.F.A.,
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- v rozvoji subjektov a prevadzok zameranych na stavebni vyrobu v rdmci samostatnych

arealov — Hasit, s.r.o., stavebné vyroba Karovic,

- vrozvoji prevadzok na baze remeselnej vyroby orientovanej na stavebno - stolarsku

vyrobu s vyrobnym programom zameranym na vyrobu eurookien, dveri, schodist - Hlubik

- aspol, s.r.o.

- v rozvoji vyrobno-opravarenskych ¢innosti — firma Elektro Haramia s orientaciou na
inStalacie rozvadzacov, trafo, inStala¢ni kovovyrobu elektroinStalacie, firma Color car

servis — autoservis,

- prevazne v ramci jestvujucej zastavby rodinnych domov su zriadené dalSie prevadzky:

zamocnictvo a klampiarstvo, cukrarenské vyroba, kli€ova sluzba, motocentrum Hubek,

montaz televiznych antén.

- vrozvoji prevadzok sluzieb, maloobchodnych predajni a stravovacich zariadeni, pre
lokaliz&ciu ktorych je v prevaznej miere vyuzivany stavebny fond v jestvujucej zastavbe

rodinnych domov a garézi,

- vrozvoji podnikatel'skych €innosti a subjektov podnikajicich na baze zivnostenskych
opravneni, ktoré st v rozhodujucej miere zamerané na ¢innosti, ktoré sa vykonavaju v

priestoroch rodinnych domov, resp. na ¢innosti bez narokov na podnikatelské priestory.

Celkovy pocet subjektov fyzické osoby k 31.12.1996 bol v obci Lozorno 151, z toho

zivnostnikov 145, slobodné povolania 6.

K uvedenému datumu bol v obci celkovy pocet 181 subjektov, z toho 1
v polnohospodérstve, 36 v stavebnictve, 34 v priemysle, 8 v doprave, 58 v obchode, 35

v sluzbach.

Zamestnanost’ v obci podla odvetvovej skladby :

- Zariadenia a podniky odvetvia polnohospodarstva 47 pracovnikov
- Prevadzky odvetvia vyroby sekundarneho sektoru 170 pracovnikov
- Prevadzky a zariadenia so skladovacou ¢innostou 3 pracovnici

- Prevadzky poskytujuce sluzby na baze remeselnych ¢innosti 15 pracovnikov
- Zariadenia obc¢ianskej vybavenosti — obchodno-obsluzné, 160 pracovnikov

Skolstvo, zdravotnictvo, kultdra, verejna administrativa a sprava

Celkom 395 pracovnikov

Zakladné ciele a rozvojové zamery

Z&sadnym koncepénym cielom je vytvarat podmienky pre rozvoj podnikatelskych
¢innosti na Uzemi obce, pre rozSirovanie ponuky pracovnych prilezitosti v sidle a pre

vylepSovanie socialnych a ekonomickych podmienok obce.
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V rozvoji a profilovani hospodarskej zakladne budu vytvarané tzemné podmienky
pre rozvoj podnikatelskych aktivit vyrobného charakteru na baze remeselnej vyroby.
Uprednostniovany bude rozvoj s lokalizaciu firiem a spolo€nosti s vy§Sou intenzitou

zamestnanosti, t.j. firmy s niz8imi naroky na Gzemie a vy§Sou ponukou pracovnych miest.

Podporovany je tiez rozvoj hospodarskych aktivit nadlokdlneho vyznamu s vyuzitim
vhodnych lokalizaénych faktorov Gzemia pdsobiacich v regionalnej dimenzii (poloha, systémy
regionalnej a nadregionalnej dopravy) pre rozvoj kooperacnych vztahov v oblasti vyroby a

dopravy.

Popri rozvoji podnikatelskych ¢innosti vyrobného zamerania bude podporovany
rozvoj zariadeni obCianskej vybavenosti a zariadeni na baze rekredcie a turistiky s tym, ze
ako urcujuce kritérium je vyuzitie miestnych Specifickych tzemno-technickych a prirodnych

danosti.

8.2.2 Navrh rozvoja ekonomickych aktivit a ich priestorové aspekty
Pofnohospodarstvo

Polnohospodarska vyroba je zabezpecovand v ramci Polnohospodarskeho druzstva
podielnikov Lozorno, kde v ramci vyrobného programu popri rastlinnej vyrobe a ovocinarstve
je zastupena zivociSna vyroba so zameranim na chov hovadzieho dobytka. PD Lozorno

v r. 1999 zamestnavalo 47 pracovnikov. Stabilizacia si¢asnej irovne zamestnanosti,
pripadne jej rozvoj je viazana na stabilizacii zivo¢iSnej vyroby v Uzemi, resp. na aktivizacii
polnohospodarskej vyroby aj rozvojom novych produkénych programov.

Z hladiska vyvoja funkénej profilacie hospodarskeho dvora v dlhodobejSom vyhlade

bude potrebné zohladnovat funkéno-prevadzkové vazby na kontakiné Uzemia. Pri pripadne;
reStrukturalizacii ¢innosti programovo usmerfiovat organizéciu aredlu a lokalizaciu novych
aktivit.

Vyrobné ¢innosti nepol'nohospodarskeho charakteru

V izemnom priemete obce Lozorno pre rozvoj vyrobnych ¢innosti

nepolnohospodarskeho charakteru su predpoklady v ramci zaloZzenych hospodarskych
aredlov, ktoré disponuju Uzemnymi rezervami, ako aj rezervami v ramci objektového fondu,
ktory poskytuje moznosti pre lokalizaciu prevadzok a firiem a intenzivnejSie vyuzitie Gzemia.
Jednd sa predovSetkym o areal PD podielnikov Lozorno. V zaujme naplnit nevyuzivané
objekty v tomto arealy dochadza k ich prendjmu aj pre nepofnohospodarske ¢innosti.
Vyuzitie tohto areélu vo vyhlade pre €innosti nevyrobného charakteru, ako aj pre rozvoj
vyrobno-obsluznych prevadzok, si vyziada stavebnu redtrukturalizaciou formou prestavby a
rekonstrukcie objektového fondu. Ich dal$ia lokalizacia v Uzemi by mala byt usmerfovana na
zaklade funk&no-priestorovej organizacie arealu a v zmysle zamerov na stabilizaciu, atimu,
¢i rozvoja zivocisnej vyroby.

Pre rozvoj vyrobnych ¢innosti v obci st navrhované nové rozvojové plochy a lokality,

43



UPN OBCE LOZORNO ZMENY A DOPLNKY C.3

ktoré predstavuju ponuku Uzemia pre zalozenie novych funkénou naplfiou Specializovanych
vyrobnych areédlov. Navrh lokalizacie sleduje zamer ich rozvijania v ramci uceleného
vyrobno-produkéného Uzemia nadvazujiuceho na jestvujuci areél hospodarskeho dvora

polnohospodarskeho druzstva :

= Jedna sa o navrhovany aredl s ploSnou vymerou cca 1,5 ha a s doporuc¢enym
profilovanim na €innosti spracovania polnohospodarskych plodin — mraziaren,
konzervaren, mustaren, suSiaren a pod.
Pri uvazovanej intenzite vyuzitia 30 prac./ha disponuje Gzemie potencidlom pre

vytvorenie cca 50 pracovnych miest.

= Dalsie plochy o vymere 2,16 ha s navrhované pre lokalizaciu prevadzok komunélnej
remeselnej vyroby a sluzieb. Do predmetného prevadzkového arealu sa navrhuje
sustredit prevadzky vyrobného, vyrobno-opravarenského charakteru a remeselnych
¢innosti zastupenych autoopravou, stolarstvom, zamocnictvom, sklenarstvom,
maliarstvom, elektroinstalatérstvom, plyno a vodo in&talatérstvom, kamenarstvom,
cukrarstvom, pekérnou, vyrobou suvenirov. Jedna sa o prevadzky s mensim poctom
zamestnancov a niz8§im narokmi na vymeru pozemkov.
Celkova disponibilita pléch areélu pre navrhované cinnosti pri predpokladanej intenzite
ich vyuzitia cca 25 pracovnikov/ha predstavuje moznosti vytvorenia cca 60 pracovnych
prilezitosti.

= Ponuka na vybudovanie arealu netradi¢nej kombinovanej solarnej a veternej elektrarne
doplifia $truktlru aredlov vyrobno-produkéného Gzemia. Jedna sa zariadenie s pomerne

malymi narokmi na zaber Uzemia.

V okrajovej polohe obce mimo obytné Uzemie a v nadvaznosti na jestvujaci areal pily
je navrhovany rozvoj vyrobnych pléch o vymere 2,20 ha. Doporuceny vyrobny program —
drevarska vyroba — findlne vyrobky vychadza z ponuky surovinovej zakladne SirSieho
zdzemia a nadvazuje na zalozenu tradiciu spracovania dreva. Jednd sa o prevadzku

s ¢innostou s vySSimi narokmi na skladovacie plochy i narokmi na uzemie.

V ramci tohto vyrobného aredlu uvazuje s moznostou tvorby cca 30 pracovnych

prilezitosti (15 pracovnikov/ha).

Celkovy navrhovany rozvoj vyrobnych uzemi lokalneho vyznamu tvori 8,60 ha, ¢o
predstavuje potencial pre vytvorenie v zmysle navrhovanych ¢innosti 135 pracovnych

prilezitosti.

Hospodarske aktivity priemyselnej vyroby nadlokalneho vyznamu

V rdmci Statneho programu vystavby Priemyselného parku Zahorie st na uzemi

obce umiestnené a v sucasnosti realizované 2 vyrobné zény. Jedn& sa o priemyselni z6nu
0 vymere cca 25,0 ha s predpokladom vytvorenia celkom cca 1400 pracovnych prilezitosti

a o vyrobnu z6nu s rozlohou 15,0 ha, v ktorej vo vyrobnych prevadzkach by malo byt
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zamestnanych cca 650 pracovnikov. V celkovom rozvoji aktualne vyrobné aktivity v odvetvi
priemyslu na Uzemi obce predstavuju potencialny narast cca 2000 pracovnych prilezitosti na
plochach o vymere cca 40,0 ha. Z hladiska intenzity zamestnanosti vo vztahu k vyuzitefnosti
Uzemia priemerna hodnota 50 pracovnikov na 1 ha pozemku zodpoveda charakteru

vyrobnych ¢€innosti.

Lokalizacia uvedenych vyrobnych zén, ktorych vyrobny program je orientovany na
vyrobky pre automobilovy priemysel a rozvijany na principe kooperaénych vztahov v ramci
bratislavského regiénu, v danom Gzemi je podriadena kritériu polohy vo vazbe na dobrud

pristupnost k dopravnej infrastruktdre regionalneho az nadregionalneho vyznamu.

Co sa tyka $truktary vyrobnych &innosti je zamer rozvijat vyroby na baze remeselnej
¢innosti (Calunnicke drevéarske, strojarske atd), kde sa vytvoria moznosti pre uplatnenie

muzskej i zenskej pracovne;j sily.

Z hradiska tvorby pracovnych prilezitosti ide o rozvoj, ktory bude orientovany na
zdroje pracovnych sil zahorského regionu, resp. aj SirSieho Uzemia, ¢o bude v danom Uzemi
znamenat pomerne vyznamny pohyb za pracou, resp. dennu dochadzku za pracou do

Uzemia.

Rieseny je rozvoj zény priemyselnej vyroby v zdpadnej polohe katastralneho uzemia obce
= Logisticky a distribucny park o vymere 22,084 ha s predpokladom vytvorenia cca 300

pracovnych prileZitosti

= pre dalsie aktivity firiem Plastic Omnium a Inergy s plochou o vymere 8,394 ha

s predpokladom vytvorenia dalsich cca 100 pracovnych prileZitosti

Nevyrobné odvetvia
Nevyrobné odvetvia reprezentuju v obci zariadenia ob&ianskej vybavenosti. Ich rozvoj
je navrhovany vzhladom na rozvoj funkcie byvania a narast poc¢tu obyvatelov, ako aj rozvoj

vyrobnych aktivit v obci. Péjde o rozvoj vo sférach :

= Komeréné zariadenia obchodu, sluzieb nevyrobného charakteru — finan¢né, sluzby,
osobné sluzby obyvatelstva, sluzby pre domacnost, sluzby v oblasti verejného
stravovania a ubytovania a sluzby v ramci rekreacie a cestovného ruchu. V stc¢asnosti
zariadenia obchodno-obsluzné poskytuji pracu pre cca 100 pracovnikov. Predpokladany
narast pracovnych miest v tejto skupine na cca 300 pracovnikov bude suvisiet
s realizaciou navrhovanych obchodnych jednotiek, prevadzok sluzieb i zariadeni
v cestovnom ruchu.

= Zariadenia socialnej infrastruktiry a sluzieb - zariadenia zakladného $kolstva,
zdravotnictva, socialnej starostlivosti, verejnej spravy a kultdry. V tejto skupine
vybavenostnych zariadeni v su¢asnosti pracuje 60 pracovnikov.
RozSirenie zariadeni poskytujucich zdravotnicku starostlivost’ a socidlnu starostlivost,

ako aj predpokladany narast kapacit zariadeni zakladného $kolstva vytvori podmienky
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pre narast pracovnych prilezitosti na cca 220 pracovnikov.

= Prevadzky administrativy, kde sa pocita s narastom mensich podnikatelskych subjektov

- sidiel spolo¢nosti najma v prepojeni na rozvoj vyrobnych aktivit na tzemi sidla.

Navrhovany rozvoj tychto zariadeni komerénej administrativy predpoklada vytvorenie

cca 50 novych pracovnych prilezitosti.

V juznej polohe extravilanu obce je pri krizovatke ciest I/2 a 1l/501 riesené obchodné

centrum s komerénymi predajnymi zariadeniami s predpokladom tvorby cca 150 novych

pracovnych prileZitosti

8.2.3 Predpokladana Struktura a rozsah pracovnych prilezitosti vo vyhlade

Primarny sektor

70 pracovnikov

- Pofnohospodarstvo
- Lesné hospodarstvo

Sekundarny sektor

45 pracovnikov
25 pracovnikov

2 755 pracovnikov

- Priemyselné zény
- Navrhované vyrobné arealy
- Jestvujuce prevadzky vyroby

Terciarny sektor

2 450 pracovnikov
135 pracovnikov
170 pracovnikov

590 pracovnikov

- Obchod

- Obchodné centrum

- Sluzby

- Ubytovanie a stravovanie
- Socidlna starostlivost

- Zdravotnictvo

- Kultara

- Skolstvo

- Administrativa

- Sport a telovychova

- Rekreacéné arealy
(Kamenny mlyn, KoSariska)

Celkom

z toho :

60 pracovnikov
150 pracovnikov
90 pracovnikov
70 pracovnikov
135 pracovnikov
10 pracovnikov
15 pracovnikov
60 pracovnikov
50 pracovnikov
20 pracovnikov

80 pracovnikov

3 565 pracovnikov

= v hospodarskych aktivitach nadlokalneho

( regionalneho vyznamu)

= v hospodarskych aktivitach navrhovanych

vV ramci rozvoja obce

Predpokladany vyvoj pracovnych prilezitosti v obci

2 450 pracovnikov

845 pracovnikov

sucasny stav vyhlad rozdiel
pocCet prac. % pocCet prac. % pocet prac.

Primarny sektor 47 11,9 70 2,3 23
Vyrobné odvetvia 188 47,6 2355 78,1 2167
sekundarneho sektoru
Nevyrobné odvetvia 160 40,5 590 19,6 430
terciarneho sektoru
Spolu 395 100,0 3015 100,0 2620
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Uvaha o pohybe za pracou

= Pocet obyvatelov 3 800
= Ekonomiky aktivni obyvatelia cca 1950
= Pocet pracovnych prilezitosti 3 565
= Rozdiel ekonomicky aktivnych os6b a 1065
pracovnych prilezitosti
= Odchadzka za pracou cca 500 pracovnikov
= Dochadzka za pracou do obce cca 2000 pracovnikov

V suvislosti s predpokladanym vyvojom ekonomicky aktivneho obyvatelstva
a pracovnych prilezitosti sa na Uzemi obce vytvori ponuka pracovnych prilezitosti, ktora na

trhu prace bude predstavovat ponuku pre SirSie Uzemie.

Bilangny rozdiel medzi poctom ekonomiky aktivnych os6b a poctom pracovnych
prilezitosti v poéte 1650 pracovnikov bude potrebné vyrovnavat dochadzkou za pracou do
obce. Pri Gvahe, Ze €ast ekonomicky aktivneho obyvatelstva obce cca 25 % bude
odchadzat za ponukou prace mimo obec bydliska najma do hospodarskych centier
Bratislavy a Malaciek vzhladom na ich SirSiu Struktirovanu ponuku pracovnych prilezitosti,
potom dochadzka za pracou do obce je odhadovana v rozsahu do 2000 pracovnikov. Je
realny predpoklad, ze pdjde o dochadzajucich za pracou do novych vyrobnych zariadeni,

realizovanych v priemyselnych zénach.

8.3 Byvanie, bytovy fond

Kapitola bez zmeny

9. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Posledna evidovana hranica zastavaného Uzemia obce bola stanovena k 1.9.1988.
Hranica bola vo viacerych pripadoch prekro¢end, resp. jej vyty€enie zrejme nebolo Upline

zosUladené so stavom v teréne.

Jednou z Uloh nového Uzemného planu je vymedzit novu hranicu zastavaného
Uzemia obce tak, aby zahrnula v8etky su€asné a nové funkéné rozvojové plochy priame;j

prevadzky sidla.

Nova hranica zastavaného Uzemia je v sulade s grafickym vyjadrenim navrhnuta na

Upravy v usekoch :

= na zapadnej strane obce rozsirenie su€asnej hranice zastavaného Uzemia od vstupne;j
kruhovej krizovatky severne pozdiZ navrhovanej novej miestnej komunikéacii po hranicu
pozemku Polnohospodarskeho druzstva, dalej po jeho hranici s napojenim na pévodnu
hranicu po obvode pozemku,

= v severnej Casti rozSirenie od hranice pozemku Polnohospodarskeho druzstva po
obvode pozemku vyrobného aredalu firmy Hlubik s napojenim na JelSovej ulici,

= rozSirenie dalej smerom na vychod po obvode pozemkov zastavby JelSovej ulice po DIha
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ulicu,

rozSirenie od hranice pozemku zariadenia Lesov SR v prepojeni na hranicu pozemku
vyrobného arealu firmy Haramia, dalej po obvode pozemku Pieskovria a priamo cez
eleznién trat, po hranici obvodu Zelezniénej trate ZSR po pdvodni hranicu na obvode
pozemku Zakladnej Skoly,

rozsirenie z lavej strany navrhovaného prediZenia Zahradkéarskej ulice a dalej po obvode
navrhovaného pozemku vyrobného arealu V2 a navrhovanej obvodovej komunikacie

z vychodnej strany pri vyrobnom areali firmy P.F.A. k navrhovanej vychodnej vstupne;j
kruhovej krizovatke obce,

rozSirenie od navrhovanej vstupnej kruhovej krizovatky obce po obvode pozemku
zariadenia Zapadoslovenskej energetiky s prepojenim na hranicu pozemku suboru
bytovych domov,

rozsirenie od pozemku bytoviek pozdiZ navrhovaného chodnika v stibehu

s navrhovanou miestnou cestou ( si€asna lesna cesta ) po Karpatsku ulicu,

rozsirenie pozdiz navrhovaného chodnika pri Karpatskej ulici smerom k vodnej nadri,
okolo vonkajSieho obvodu pozemku rodinného byvania byvalej horarne a po obvode
pozemku planovaného stboru byvania v lokalite Ohradky-Simahok k pristupovej ceste
k vodnej nadrzi,

rozsirenie spat pozdiz pristupovej cesty k vodnej nadrzi cesty, po obvode pozemku
prevadzky Povodia Dunaja, dalej pozdiz meliorovanej &asti Suchého potoka a hranici
pozemkov navrhovanej rodinnej zastavby stboru Ohradky s prepojenim na obvod
pozemku byvania Novy Mlyn, dalej po okraji pozemku navrhovanej rodinnej zastavby
priamo k hranici pozemku vodojemu a navrhovanému koncu miestnej cesty pri
vinohrade,

dalej rozSirenie po navrhovanej miestnej ceste okolo vinohradu a dalej po obvode
navrhovanych pozemkov rodinného byvania k cintorinu,

rozSirenie po obvode pozemku navrhovaného rozvoja cintorina k navrhovanému novému

vstupnému priestoru s parkoviskom,

Podla navrhu uzemného rozvoja v zmenach a dopinkoch ¢.1/2007 je rieSené samostatné

zastavané uzemie v navrhovanych rozvojovych castiach :

po obvode zastavby obchodného centra v juznej polohe extravilanu obce pri krizovatke
ciest I/2 a 1l/501

od cesty 11/501pozdiZ obsluZnej komunikécie a po obvode zastavanej plochy
stavebného suboru OV2, d'alej pozdiz pesieho prepojovacieho chodnika k ceste /2,

po obvode pozemkov realizovanej a navrhovanej vystavby aredlu WESTPOINT a po
obvode suc¢asnych a navrhovanych pozemkov firiem Plastic Omnium a Inergy.
rozsirenie zastavaného uzemia po vonkajsom obvode navrhovanych pozemkov

rodinnej zastavby suboru v zmysle navrhu lokality doplnku D2/1 ,Zahumenice®.
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(dopifiaju sa nasledovné textové odstavce) —

= rozsirenie zastavaného uzemia po vonkajsom obvode navrhovanych pozemkov

rodinnej zastavby suboru Nad vodojemom B9

= rozsirenie zastavaného uzemia navrhovanych pozemkov rodinnej zastavby suboru Ohradky

B6/2 _limitovaného ochrannym pasmom VNN a ochrannym pasmom vodného toku Suchého

potoka.

= rozsirenie zastavaného uzemia v lokalite B8 — Hibok4, Veterna ulica o obsluznu komunikaciu

pre navrhované pozemky bytovej zastavby.

= rozsirenie zastavaného uzemia pre navrhované pozemky bytovej zdstavby o pristupovu

obsluZznu komunik&cii spajajucu Novu a Karpatsku ulicu.

=  Samostatné zastavané uzemie v navrhovanych priemyselnych rozvojovych castiach :

- od cesty 11l/00237 po obvode navrhovanych pozemkov priemyselného arealu V6

- vymedzené dialniénou kriZovatkou D2, cestou I-2 a_tratou ZSR . 112

Subor su¢asnej a navrhovanej zastavby v lokalite Rusniaky, v lokalite Breziny a na
vychodnom brehu vodnej nadrze nie st zahrnuté do zastavaného Gzemia obce

Pre prevadzku a podmienky vystavby v tychto lokalite si v izemnom plane platné
vSetky regulativy pre vystavbu, prevadzku, napojenie na technicku infrastruktaru, ako pre

vSetky objekty v intravilane obce.

Poznamka :

Predmetny néavrh novej hranice zastavaného tizemia bude po schvaleni UPN
predloZzeny na Okresny Urad v Malackach pre komisionalne prerokovanie s vytyéenim
v teréne a nasledne vydanie rozhodnutia o schvaleni nového vymedzenia zastavaného

Uzemia obce.

10. Navrh rieSenia byvania

Byvanie v obci je na zaklade urbanistickych principov uvedenych v kapitolach 5.2 a

8.3.3 rieSené v nasledovnych konkrétnych rozvojovych postupoch :

Plosné a objemové regulativy

= Individuélne rodinné domy — pozemky 600 — 1000 m2,

= Rodinné dvojdomy — pozemky 500 — 800 m2,

= Radové rodinné domy — pozemky do 300 m2,

= Predpoklad 1 rodinny dom — 1 byt,

= Bytové domy — maximalne 2 nadzemné podlazia + podkrovie.

Urbanisticko-architektonické regulativy
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a. Priebezné skvalithovanie sti¢asného bytového fondu z vlastnej iniciativy majitefov domov

a bytov v sulade s regulativmi tzemného planu ;

= zakladné regulativy :  stanovenie Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby,
spOsobu zastreSenia stavby, spésobu oplotenia pozemku,
napojenia na technicku infrastruktiru,
b. Dostavba volnych preldk v ramci siéasnej uliénej zastavby pozemkov podra UPN a
vyuzitim zdhrad rodinnej zastavby obce na zahustovanie dals§imi rodinnymi domami po
dohode o vyuziti pozemkov v osobnom vlastnictve v stlade s regulativmi Gzemného

planu ;

(text v prvom riadku nahradeny nasledovnym textom) —

= pocet navrhovanych domov v prelukach a vndtro blokoch : cca 17 + cca 83, celkovo priblizne
100 domov

= yystavba vo vnutro blokovych rozvojovych tzemiach je limitovand nasledujucimi requlativmi:

- Vystavba rodinnych domov v_obytnych vnutro blokoch nepristupnych priamo

Z verejnej komunikacie je mozZna iba so zabezpecenim samostatnej cestnej

komunik4cie na stavebny pozemok, nezavislej od viazdov a vyjazdov k existujucim

stavbam.

- Maximalny koeficient celkovych zastavanych pléch vnutrobloku - IZP max.0,08

- Miniméalny koeficient zelene daného vnutrobloku - KZ min.0,7

=V ramci obce je definovanych 12 vnutro blokov s potencidlom stavebného rozvoja rodinnych

domov — VRU (vndtro blokové rozvojové tzemia) vyznadenych v grafickej éasti:

- VRU 1 — ohraniéené existujicou zdstavbou Zohorskej a Vendelinskej ulice a navrhnutého

rozvojového tuzemia B1 Vysné Gozové s plochou 1,81ha.

- VRU 2 - ohraniéené existujticou zdstavbou Zvonéinskej ulice a navrhnutym rozvojovym

Uzemim B3 s plochou 0,74ha

- VRU 3 - ohraniéené existujticou zdstavbou Zvonéinskej ulice a navrhnutym rozvojovym

tuzemim B3 s plochou 0,86ha

- VRU 4 — ohraniéené existujlicou zdstavbou Potoénej, Sineénej, Hasiéskej a Vendelinskej

ulice s plochou 1,00ha.

- VRU 5 — ohranic¢ené existujticou zdstavbou Hlavnej a Orechovej ulice s plochou 1,85ha.

- VRU 6 — ohraniéené existujlicou zdstavbou Karpatskej ulice_a ochrannym pdsmom

Suchého potoka s plochou 1,47ha.

- VRU 7 — ohrani¢ené existujlcou zdstavbou Ulice Pri Majeri, Novej a Stani¢nej ulice

s plochou 1,13ha.

- VRU 8 — ohrani¢ené existujicou zdstavbou Karpatskej, Hlavnej a Novej ulice s plochou
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1.31ha.

- VRU 9 — ohraniéené existujicou zdstavbou Novej a Zahradkarskej ulice s plochou 1,06ha.

- VRU 10 — ohraniéené existujlicou zdstavbou Dilhej, DruZstevnej a Jelovej ulice
s plochou 20,17ha.

- VRU 11 — ohraniéené existujlicou zdstavbou Borovicovej, Muskatovej a Veternej ulice

s plochou 1,92ha.

- VRU 12 — ohraniéené existujlicou zdstavbou Veternej, Muskéatovej a Hlbokej ulice

s plochou 2,71ha.

= zakladné regulativy :  stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky

stavby, sposobu zastreSenia stavby, spésobu oplotenia
pozemku, napojenia na technicku infradtrukturu ;
vystavba na prelukach suéasnej zastavby pozdiz $tatnej cesty
[1/501 na uliciach Zohorska a Hlavna s maximalnym odstupom
od telesa vozovky a s koridorom izolaénej zelene.

c. Dostavba centra obce polyfunkénym suborom s malometraznymi bytmi v trefom

podkrovnom nadzemnom podlaZi a dostavbou 2 bytovych domov na Sportovom namesti

podra UPN ;

= pocet navrhovanych bytov 20 + 8 bytov
= zakladné regulativy :  stanovenie stavebnej Ciary zastavby v priestore, resp. ulici,
celkovej vySky stavby, spbsobu zastreSenia, napojenie na
technickl infraStrukturu,
d. Realizacia v su¢asnosti rozostavaného suboru rodinnych domov Repacka | a Il

a Zahumenice |I. :

= pocet domov na realizaciu podla schvalenej Studie : Repacka | a 1l 80 domov
Zahumenice |. 17 domov

= zakladné regulativy lokalit : - stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej
vysky stavby, sp6sobu zastreSenia stavby, spésobu
oplotenia pozemku, napojenie na technicku infrastruktaru,

= zmena urbanistického spdsobu zastavby suboru

Zahumenice | so stanovenim novych regulativ.

e. Navrh novych lokalit po obvode zastavby sidla :

(zvyrazneny text nahradeny, resp. doplneny novym textom) —

- lokalita B1 — VyS$né gozové - cca 38 domov

- lokalita B2 — Zahumenice - cca 52 domov + 173 domov = 225 domov
- lokalita B3 — Za cintorinom - cca 45 domov

- lokalita B4 — Pri vodojeme - cca 16 domov

- lokalita B5 — Troganovych lucky - cca 78 domov
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- lokalita B6 — Ohradka - cca 20domov

- lokalita B6/2 — Ohradka - cca 8 domov

- lokalita B7 — Rusniaky — extravilan obce — 20 domov
- lokalita B8 — Repacka - cca 8 domov

- lokalita B9— Nad vodojemom - cca 15 domov

- lokalita B10— Vendelinska Gozové - cca 14 domov

= zakladné regulativy lokalit : stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkove;j
vysky stavby, sp6sobu zastreSenia stavby, spésobu
oplotenia pozemku, napojenie na technickl infrastruktdru,
f. Navrh prestavby obytnej lokality rdmskej mensiny bez dalSieho izemného rozvoja
sucasnej lokality formou likvidacie nevhodnych objektov a vystavbou nového suboru

malych rodinnych domov so zakladnym Standardom vybavenia a zahradkou,

= uvazovany pocet domcekov - cca 10 ( upresni samostatné urbanisticko-
architektonické rieSenie lokality )

= zakladné regulativy lokality : stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, velkosti
parciel stavieb, jednotného konstrukéného rieSenia,
vySky a spdsobu zastreSenia vSetkych stavieb,

konstrukéného rieSenia, napojenie na technicki infrastruktdru.

Iné formy byvania v extravilane obce, ani v urbanizovanych lokalitach Kamenny
Mlyn, Kosarisko, Lipnik - Lentavy, resp. vo volnej krajine katastra su v navrhu

vyluéené a regulativy UPN ich nepripustaju.

Urbanisticko-architektonické regulativy UPN pre nadvazné navrhy podrobnej

zastavby Gzemia a stavby st konkretizované v &asti B — Zavazna dast UPN.

11. Navrh rieSenia obc¢ianskej vybavenosti

Kapitola bez zmeny

11.1 Skolstvo a vychova

Kapitola bez zmeny

11.2 Kultura a osveta

Kapitola bez zmeny

11.3 Telovychova a Sport

Sucasny stav

Materialno-technicka vybavenost - ihriska a hracie plochy pre miestny Sport a Skolsku
telovychovu su lokalizované v Sportovom aredli TJ Lozorno, v ramci arealu Zakladnej Skoly

a v ramci zahrady Farského dradu.
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Vybavenost klubového typu predstavuje areal Telovychovnej jednoty Lozorno, v rdmci ktore;
su zriadené oddiely futbalovy, tenisovy, turisticky, ktoré taziskovo aj zariadenia $portu
vyuzivaju. V areali su vybudované zariadenia - futbalové ihrisko s tribanou, tréningové
ihrisko, volejbalové ihrisko, tenisové kurty, tribtna, telocvi¢na, garaze, zariadenia obcianske;j

vybavenosti.

Z hradiska kvalitativnej Urovne su zariadenia klubovej telovychovy na dobrej Grovni,
¢o sa tyka rozsahu pléch prepocitana hodnota na 1 obyvatela zodpoveda orientaénym
ukazovatefom vymedzujlcich rozsah pléch na organizovanu telovychovu v obci danej

velkostnej kategorie.

Vybavenost §kolskej telovychovy reprezentuju v obci Sportové zariadenia pri

zakladnej Skole — telocvicna, ihriskd, pre futbal, hadzanu, basketbal, volejbal. Zariadenia su
na dobrej Urovni kvalitativnej drovni. Ich vyuzitie sa neobmedzuje len pre Ucely Skolskej
vyucby, ale su vyuzivané aj pre volnocasové aktivity obyvatelov.

Ihrisko v zahrade farského dradu je vyuzivané pre Skolsku telovychovu Specialnej

zakladnej Skoly, ale aj pre ind zaujmovu Sportovu €innost deti a mladeze.

(odstraneny nasledovny textovy odstavec ) —

Z&kladné ciele a rozvojové zdmery

Pre rozvoj aktivit Sportu a telovychovy budd obyvatelmi obce nadalej vyuzivané

zariadenia a ihriska v ramci jestvujuceho Sportového arealu v zastavanom Gzemi obce a
zariadenia v ramci Skolského arealu. Navrh na rozSirenie Sportovo - telovychovne;

a Sportovo-rekreacnej vybavenosti vychadza zo zameru vytvorit v obci atraktivnu ponukovi
vybavenost pre skvalitnenie prevadzky obce, ako aj pre vytvorenie ponukového
vybavenostného Standardu obce pre rozvoj turizmu a primestskej rekreacie v zazemi

aglomerovaného hlavného mesta Bratislavy.
Navrh riesSenia

V rdmci si¢asného Sportového arealu navrhujeme intenzifikaciu suc¢asného
Sportového aredlu zvySenim kvalitativneho Standardu jestvujucich zariadeni telovychovy

a Sportu a rozSirenim ponuky zariadeni :

= Prestavba Casti objektu vybavenosti arealu tak, aby st¢asna telocvi¢hia mala rozmery

basketbalového ihriska, t. j. minimalne 30 x 15 m pre moznost vyuzitia na loptové hry —
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volejbal, basketbal, hddzana a pre dalSie Sportové a telovychovne aktivity —

gymnastika, cvi€enie, aerobic, atd.

Prestavba druhej €asti objektu s vybavenim v 2 NP :
- klubovia a kanceléarie Sportového klubu,

- herfia stolného tenisu,

- Satne, hygienické vybavenie,

- posilovna, rehabilitacia, sauna,

- espresso s terasou,

- prevadzkové kancelarie Obecného podniku sluzieb.

Vystavba turistickej ubytovne v priestore byvalého hadzanarskeho ihriska s vybavenim :
- ubytovanie kapacita 50 16zok ( 1 autobus ) — 24 izieb, kombinovana kapacita izieb 1-3
16Zka s hygienickym jadrom,

- spoloenska miestnost,

- ubytovacia sluzba, upratovacia sluzba.

Prestavba futbalového $tadiéna :

- Uprava tribany divékov, Uprava obvodovych pléch hladiska s laviCkovym posedenim,

- tréningové ihrisko s ve€ernym osvetlenim,

- obnova prevadzky atletického ovalu a vystavba technického sektoru atletiky — skoky,
vrhy,

- vystavba univerzalnej plochy pre loptové hry — hadzana, basketbal, volejbal, minifutbal,

hokejbal, v zimnom prevadzkovom rezime hoke;.

Vystavba zariadenia kolkarne v priestore su¢asnych garazi s vybavenim :
- 4 drahova automaticka kolkaren,
- obcerstvenie,

- hygienické vybavenie.

Vystavba arealu kupaliska v priestore pri tribine futbalového ihriska s vybavenim :

- plavecky bazén 25 x 18 m,

- zadbavny a detsky bazén s toboganom ,

- oddychova a opalovacia travnata plocha,

- pokladnia, vedenie kupaliska, $atne, hygienické vybavenie, ako dostavba futbalovej
tribany,

- rieSenie strechy s technologiou solarneho temperovania vody bazénov,

Dalsia $portova vybavenost v obci :

Pohybové centrum — squash, fithess — formou prestavby objektu si€¢asného autoservisu
s tym, Ze tato prevadzka je navrhnuta na premiestnenie do aredlu miestnej komunalne;
remeselnej vyroby.

Navrhnuté vybavenie :

- 4 kurty squash,
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- fitness,
- Satne, hygienické vybavenie,

- denny bar s terasovym posedenim.

= Sportové vybavenie v ramci arealu Zakladnej $koly
V sulade s Narodnym programom rozvoja $portu v SR je navrhnuté, aby Sportova
vybavenost aredlu — telocvina, atleticky oval, ihriskd — mimo Skolsky vyukovy proces
bola vyuzivana aj obyvatelmi a hostami obce tak, aby zisky z prenajmu ( hlavne

telocvi¢ne ) boli Skolou vyuzité na Gdrzbu arealu.

= Sportovo-rekreadné vybavenie pri vodnej nadri :
- univerzalna travnaté plocha pre loptové hry,
- plazovy volejbal,
- 2 univerzélne ihrisk& pre loptové hry — hddzana, maly futbal, basketbal, volejbal,
- lodenica a ¢Inkovanie na vodnej ploche,

- pozi¢ovna Sportovych potrieb a spolocné hygienické vybavenie s restauraciou.

(odstraneny nasledovny textovy odstavec ) —

V juznej polohe extravilanu obce je pri ovocnom sade v lokalite Pod dolnianskou

cestou rieseny aredl golfu s prislusnym klubovym vybavenim — klubovy bufet
s vonkajsim posedenim, skolou golfu, satriou a verejnym hygienickym vybavenim

parkovacou plochou, cviénym odpaliskom, tréningovou plochou golfu.

Navrhom je rieSené kompletovanie sucasného vybavenia v tejto polohe.
Areal je spristupneny z obce a blizkeho obchodné centra pesim chodnikom s verejnym
osvetlenim. V tomto prepojovacom priestore je navrhnuté vyuZit volnu plochu na

funkciu zabavného parku s rekreacnymi aktivitami v prirodnom prostredi.
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(dopifia sa nasledovny text) —

rozsirenie sucasného golfového arealu pri ovocnom sade - lokality ,Pod dolnianskou cestou,

a ,Medzi cestami” na 18 jamkové sutazné golfové ihrisko.

11.4 Zdravotnictvo

Kapitola bez zmeny

11.5 Socialna starostlivost’

Kapitola bez zmeny

11.6 Komeréna vybavenost’
11.6.1 Maloobchodna siet’

Sucasny stav

V sui¢asnosti tvori maloobchodnu siet 10 predajni so sortimentom potravinarskeho
tovaru, 2 predajne masa, predajia textilu, predajia stavebnych materialov, predaj so
sortimentom chovatelskych a rybarskych potrieb, predaj dreveného uhlia, firemna predajna

KERKO, kvetinarstvo, nabytkové Studio.

Z hradiska Struktury tovarového sortimentu a rozlozenia zariadeni obchodnej siete na
Uzemi obce je situécia priaznivad. V zasade sa jedna o malokapacitné predajne, ktoré su
lokalizované v ramci jestvujucej zastavby rodinnych domov, a to v prednych traktoch,

v prizemi, &i suterénnych priestoroch rodinnych domov, pripadne v priestoroch s pévodnou

funkciou garaz.

Pre uskuto¢novanie predaja predovSetkym polnohospodarskych produktov
v stiasnosti je vymedzeny priestor trhoviska v rdmci Sportového namestia. Z predajni v
&elovych objektoch sa zachovala predajiia potravin a mésa — Za $trekou na Zelezniénej ul.

a predajna potravin DEDO.

Sirokosortimentna predajiia na namesti sv. Katariny bola pretransformovana do

obchodného zariadenia — kuchynské a nabytkové studio.

Podfa odhadu celkova predajna plocha maloobchodnych predajni dosahuje 350 m2.
Z&kladné ciele a rozvojové zdmery

Jednym z taziskovych koncepcnych cielov Gzemného planu je riesit pre obyvatelov
pracovnikov a navstevnikov obce vyvojovo kvalitny Standard ponuky obchodnej siete.

Pri napifani tohto ciela v oblasti nastrojov komunalnej politiky pdjde o stabilizaciu
zalozenych prevadzok obchodu, ako aj o rozvoj novych zariadeni. Vytvaranim podmienok
pre rozvoj obchodno-obsluznych zariadeni sa bude sledovat tiez zamer tvorby
konkurenéného prostredia a zvySovania kvality predajného a skladového prostredia a

poskytovanych sluzieb.
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V uzemnom priemete sidla rozvoj obchodnych zariadeni bude preferovany v

centralnej polohe a v dotykovych priestoroch k centru pri zohfadneni kritéria dobre;

dochadzkovej dostupnosti vo vztahu k rozmiestneniu byvania.

Navrh rieSenia

V zmysle urbanistického ciela zvySit spolo€ensku a turisticku atraktivitu centrélnej

Casti obce s taziskom na Namesti sv. Katariny navrhujeme riesit :

Dostavbu st¢asnych obchodnych priestorov pri kostole ( byvala Jednota ) s funkénou
Upravou na Obchodné centrum s plochami odporu¢aného zastipenia Specializovanych

predajni :

- textil, odevy, obuv, kozena galantéria, nabytok,

s celkovou vymerou 360 m2 podlaznej plochy a 250 m2 predajnej plochy,

Novy subor prenajimatelnych priestorov predajni v prizemi nového polyfunkéného
stavebného suboru — pesieho centra obce pre odporu€any preda; :

- PNS, tabak, suveniry, podanie stavok hier, lotérii,

- papiernictvo — 8kolské a kancelarske potreby,

- knihy, hudobniny, video — pozi€ovna,

- kvety — darceky — zadhradkarske potreby,

- pekaren,

- cukraren s vonkajSim posedenim,

- lekaren,

- vinoteka zahorackych odréd, miestne Speciality,

s celkovou vymerou 460 m2 podlaznej plochy a kapacitou pre 320 m2 predajnych pléch.

Poznamka:  Ako sucast tohoto suboru je navrhnuté aj dalSie ponukové vybavenie

uvedené v c¢asti sluzieb.

V ramci p6vodnej z&stavby centra na Namesti sv. Katariny, Hlavnej a Zohorskej ulici
- atraktivne predajne suvenirov, sluzieb a obcerstvenia v suc¢asnych objektoch

s prislusnou stavebnou Upravou.

V ramci dalSich ¢asti uli¢nej zastavby obce navrhujeme riesit’ :

Diskontny obchod pri Poste — Stani¢na ulica - realizacia uz povolenej stavby o celkovej
vymere 200 m2 podlaznej plochy a kapacite 180 m2 predajnej plochy.

Potraviny na Karpatskej ulici — dostavba su€asného vybavenia na vacsiu prevadzkovu
kapacitu v rozsahu 200 m2 podlaznej plochy a uvazovanej kapacite 140 m2 predajne;j
plochy.

Potraviny na roku Zelezni¢nej a Dlhej ulici — dostavba sti¢asného vybavenia na vagsiu
prevadzkovu kapacitu predajne a skladového zazemia.

Trhovisko so stdnkami a prevadzkovym parkoviskom na Zvoncinskej ulici — navrh na

prestahovanie vybavenia pre realizaciu Spolocenského centra.
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Na novych plochéach zdstavby obce je navrhnuté :

= Velkoplo$na predajia so Sirokosortimentnym tovarom typu Jednota s kapacitnym
parkoviskom — na okraji zastavby sidla v predizeni Zelezniénej ulice a vo vazbe na nové
plochy komunalnej vyroby, s celkovou vymerou 1400 m2 podlaznej plochy a 1100 m2

predajnej plochy.

Odporuc¢and ponuka predaja :

- potraviny, ovocie, zelenina, polotovary, drogéria, domace potreby, bufet, PNS, atd.

Poznamka : Ako sucast tohoto vybavenia je navrhnuta aj samostatna prevadzka

hostinca, ktora je uvedené v Casti verejného stravovania.

Celkovy rozsah navrhovanych obchodnych zariadeni, v ktorych je zohladneny
sucCasny stav predajni o vymere 250 m2 predajnej plochy predstavuje 2345 m2 predajnej
plochy, €o v prepocitani na 1 000 obyvatelov vo vyhlade predstavuje Standard 617m2

predajnej plochy.

Realizaciou navrhovaného rozvoja obchodnych zariadeni sa vytvoria podmienky pre

rozvoj cca 60 pracovnych prilezitosti.

V juZnej polohe extravilanu obce je pri krizovatke ciest I/2 a 1l/501 rieseny areal
obchodného centra OV1 a OV2 s kapacitnymi parkovacimi plochami, zastavkami
regionalnej autobusovej hromadnej dopravy s vybavenim pre motoristov ( erpacia

stanica pohonnych hmét s vybavenim je prevzaté vybavenie z pévodného UPN obce).

Obchodné centrum je navrhnuté ako spadova vyssia ob¢ianska vybavenost’ pre okolité
sidla regionu v aglomeracii hlavného mesta SR Bratislavy a suc¢asne ako vybavenie

pre medzindrodnu tranzitnd automobilovi dopravu pri dialnici D2 Bratislava — Brno.

V obchodnom centre rieSenom po oboch stranach cesty I/2 je planovany subor
ponukovych pléch pre predajne potravin, spotrebného tovaru, elektroniky, sluzby,

stravovanie, atd’. podla podnikatelského programu investora.

V juznej polohe medzi arealom obchodného centra OV2 a Sportovo-rekreacnym
aredlom golfu je navrhnuté vyuZit plochu na funkciu zabavného parku s rekreacnymi

aktivitami v prirodnom prostred.
11.6.2 Verejné stravovanie
Sucasny stav

V rdmci zastavaného Uzemia obce sucasnu vybavenost verejného stravovania tvori 8
prevadzok v zastupeni 3 pohostinstiev, 5 reStauracii a cukraren. Zariadenia s pomerne

rovnomerne v Uzemi obce rozlozené, dominuju zariadenia lll. -1V. kategérie.

Pohostinstva su situované v objekte TJ, dlhodobejSie stabilizované zariadenie
hostinca SPOLOK a pohostinstvo v objekte rodinného domu. ReStauracia je zriadena

v objekte rodinného domu situovanom pri vstupe do areélu Pily, reStauracia Expo

58



UPN OBCE LOZORNO ZMENY A DOPLNKY C.3

s cukrarnou na Namesti sv. Katariny, dal$ie zariadenia su lokalizované na Zohorskej ceste.

Verejné ubytovanie v obci toho ¢asu nie je ziadne.

Dalsie zariadenia verejného stravovania st stéastou rekreaéno-oddychovych
arealov, resp. priestorov zalozenych v ramci katastralneho GUzemia Lozorno. Ich sluzby nie
sU viazané na byvajluce obyvatelstvo obce, i ked predstavuju roz&irenie ponuky aj pre

obyvatelov obce Lozorno v ramci hlavnej funkcie — kipanie, turistika.

Jedna sa o vybavenost :
v rekreacnej a chatovej lokalite KoSarisko — Prepadlé
- reStauracia - 70 stol.+ 200 stol. sezénne
v rekreacnom stredisku Kamenny Mlyn
- Vinaren - 30 stol.
- Restauréacia - 80 stol.

- Hotel - stravovanie - 60 stoli¢iek,
Z&kladné ciele a rozvojové zdmery

Navrh rozvoja zariadeni verejného stravovania vychadza zo zameru vytvarat
podmienky pre tieto sluzby pre miestne obyvatelstvo, zamestnancov v rozvijajlcej sa
vyrobnej zéne katastra, ale aj pre velmi aktualnu ponuku turizmu a funkcie obce ako

primestského rekreacného zadzemia Bratislavy.
Navrh rieSenia

Navrh rozvoja zariadeni verejného stravovania v zmysle stanoveného ciela sa
orientuje na rozvoj Specializovanych zariadeni - koliby, reStaurécii s atraktivnou ponukou na
baze miestnych a regionalnych gurmanskych Specialit.

Navrh zariadeni predstavuje :

= Lozornianska reStauracia - regionalne Speciality v objekte navrhovaného Spolocenského
centra na Sportovom namesti s odporii¢anou kapacitou 60 stoli¢iek,

= Ubytovaci hostinec Elia$ so stravovanim a ubytovanim na Namesti sv. Katariny - 50
stoliCiek ( zariadenie vo vystavbe ),

= Hostinec v rdmci obchodného stiboru Jednota v predizeni Zelezniénej ulice pri stbore
remeselnej a komunalnej vyroby RV1 s odpori¢anou kapacitou 60 stoliCiek,

= Ubytovaci hostinec Haramia so stravovanim a ubytovanim na Hlavnej ulici
s odporuc¢anou kapacitou 40 stoliCiek,

= zariadenia - cukraren, ¢ajovna, espresso, kaviaren v ramci priestorov polyfunkéného
suboru o celkovej ponuke prenajimatelnych ploch 400 m2 a kapacite 80 stoliciek,

= dalSie zariadenia verejného stravovania su navrhované ako sucéast vybavenosti
Specializovanych areélov - arealu telovychovy a Sportu, relaxaéného centra,

= Zahoracka koliba v rdmci vybavenosti Sportovo-rekreacného areélu pri vodnej nadrzi

s odporucanou kapacitou 80 stoliCiek,
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Prevadzka a organizovany rozvoj verejného stravovania v samostatnych
urbanizovanych rekreaénych lokalitdch bude rieSeny v rdmci samostatnych tzemnych planov

zon.

V ramci navrhovanych stborov obchodného centra OV1, OV2 je planované aj
prislusné stravovacie vybavenie réznej ponukovej trovne — bufetové, samoobsluzné,

restauracné, podla podnikatelského programu investora

11.6.3 Sluzby

Sucasny stav

Oblast sluzieb je v obci zastupend prevadzkarfiami poskytujacimi taziskovo

opravarenské sluzby, resp. sluzby vyrobného charakteru. Jedna sa predovSetkym o
prevadzky zamocnictvo a klampiarstvo, autoservis, autooprava, kfucova sluzba.

Z osobnych sluzieb obyvatelstvu su v obci zriadené prevadzky holi¢stva a

kadernictva. Medzi zariadenia sluzieb mozno zaradit tiez pozi¢oviiu videokaziet.

Prevadzky sluzieb su zriadené prevazne v ramci jestvujuceho domového fondu,

jedna sa prevazne o priestorovo a ploSne malokapacitné zariadenia, ktoré v zasade nemaju
negativny vplyv na kvalitu obytného prostredia. Vynimkou je zariadenie autoservisu, ktoré je
lokalizované v novovybudovanom Uc¢elovom objekte. Prevazkarne sluzieb mimo bytovy fond
su prevazne len v provizornej forme na nedostato¢nej prevadzkovej trovni.

Z hradiska minimalneho Standardu vybavenia absentuju v obci sluzby pre

domécnost, charakteru zberia Satstva a pradla a pod., v obci nie su zriadené pobocky
finan&nych sluzieb. Za tymito sluzbami obyvatelia odchadzaju do okolitych obci resp.

mestskych centier.
Z&kladné ciele a rozvojové zdmery

Rozvoj zariadeni sluzieb ako komercnej aktivity avSak pre zabezpecenie minimélneho
Standardu v zastupeni sluzieb priamo v obci je potrebné vytvarat podmienky nastrojmi

komunalnej politiky ( poskytnutie priestorov v objektoch, lokalizaéné poplatky a pod.).
Navrh rieSenia

Navrh zariadeni sluzieb zahrriuje potrebu rozvoja sluzieb osobnych pre obyvatelstvo,
sluzby pre domacnost, sluzieb spojenych s turizmom a cestovnym ruchom, ako aj finanénych

sluzieb a sluzieb vyrobno-opravarenského charakteru.

V rdmci urbanistického rozvoja obce je navrhovany nasledovny ponukovy rozvoj
sluzieb :
=V centrélnej Casti obce — v ramci polyfunkéného suboru v prenajimatelnych priestoroch
je odporucané situovat prevadzky :
- kadernictvo, kozmetika, holi¢stvo, zberna Cistiarne Satstva a pradla, expozitdry banky
a poistovne, turistickd informacna kancelaria s miestnou inzerciou a pod.

Navrhovany ploSny rozsah cca 500 m2 Zrealizovanim navrhovanych zariadeni sluzieb je
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mozné vytvorit cca 30 pracovnych miest.

= V navrhovanom aredli remeselnej a komunalnej vyroby, kde je predpoklad postupného
sustredovania prevadzok sluzieb so zameranim na drobnd vyrobnu ¢innost,
opravarenské a udrzbéarske prace.
Aredl je navrhnuty v polohe predizenej Zelezniénej ulice, bez priamych negativnych
vplyvov na obytné prostredie. Jeho celkové kapacitné parametre su uvedené v ¢asti —

Vyroba .
= Vo vyrobnej zone V1 pre prevadzkovy dvor navrhovaného Obecného podniku sluzieb.

= Samostatnym aredlom motoristickych sluzieb je aredl ¢erpacej stanice pohonnym hmét
v pristupe do obce zo zapadu pri Statnej ceste I-2, kde su okrem predaja pohonnych
hmét navrhované predaj autopotrieb, servisné sluzby, autoumyvaren.
V ramci Specializovanych $portovo-rekreacnych arealov je navrhnuty rozvoj dal$ich
prevadzok sluzieb -pozi€ovni Sportovych potrieb, bicyklov, €lnov a pod. Ich konkrétne

uvedenie je v Castiach Telovychova a Sport, resp. Turizmus a rekreécia.

=V ramci navrhovanych suborov obchodného centra OV'1, OV2 su riesené aj prislusné

zariadenia sluZieb podla podnikatelského programu investora.

11.7 Administrativa a sprava

Sucasny stav

Vybavenost verejnej administrativy a spravy tvori Obecny Urad, Posta, Farsky urad,
a zariadenie Poziarnej zbrojnice. Uvedené zariadenia st umiestnené vo vyhovujacich

priestoroch, ktoré kapacitne postacuju.
Z&kladné ciele a rozvojové zdmery

Z hradiska buddceho vyvoja mozno predpokladat stabilizaciu si¢asnej Struktiry
zariadeni verejnej administrativy a spravy. Ponukové vytvorenie novych priestorovych
podmienok predpoklada rozvoj sprievodnej komerénej administrativy v stvislosti

s predpokladanym rozvojom sidla a vyrobnych aktivit v ramci Priemyselného parku Zahorie.
Navrh rieSenia

Jestvujlce zariadenia verejnej administrativy navrhujeme ponechat v su¢asnych

priestoroch.
Pre rozvoj novych administrativnych prevadzok v obci navrhujeme :

= Vytvorit v ramci nového polyfunkéného suboru centra obce prenajimatelné priestory
malometraznych bytovych, resp. kancelarskych jednotiek pre ponuku podnikatelskym
subjektom ( notar, advokat, komerény pravnik, architekt, kancelarie sluzieb, stavebna
firma, managment priemyselného parku, atd.).

Celkova ponukova kapacita predstavuje 1400 m2, z toho pre kancelarie 700 m2 celkovej
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uzitkovej plochy a 700 m2 pre vytvorenie bytovych jednotiek.

Navrhovana kapacita kancelarskych priestorov predstavuje moznosti pre tvorbu cca 30
pracovnych miest v komercnej administrative.

V ramci navrhovaného suboru Spolo¢enského centra vytvorit Sobasnu sief - prijimaci
salén Obecného Uradu pre reprezentacnu ¢innost Obecného Uradu.

Vytvorit Obecny podnik sluzieb riadeny Obecnym Uradom, ktory bude zabezpecovat
obchodnou formou rozvoj a prevadzku zariadeni v obci.

Pre tento podnik je navrhnuté riesit :

- administrativne priestory v prestavanom objekte Sportového centra,

- prevadzkové priestory styku s obéanmi a hostami obce, inzertnd a informacnu ¢innost' v
novom polyfunkénom centre obce,

- prevadzkovy dvor v ramci vyrobnej plochy V1 so situovanim pri COV.

(dopifia sa nasledovny textovy odstavec) —

objekt 31 zmena funkcie z Novej poZiarnej zbrojnice na prenajimatelné priestory

kanceldrskych jednotiek pre ponuku podnikatelskym subjektom - (kanceldrie sluZieb, notar,

komerény pravnik, architekt, stavebna firma, uctovnictvo, atd’.).

Celkova ponukova kapacita kanceldrskych priestorov predstavuje cca 900 m2.

11.8 Obc¢ianska vybavenost v lokalite Zahumenice

V navrhovanom obytnom subore Zahumenice — lokalita s oznacenim v ramci zmien

a dopinkov D2/1 sa predpoklada umiestnenie ob¢ianskej vybavenosti s lokalnou

dostupnostou v centralnej ¢asti navrhovaného obytného suboru. Cielom je zvysenie kvality

byvania nielen v ramci obytného suboru, ale rozSirenie ponuky komerénych sluzieb pre celu

obec.

Umiestnenie obc¢ianskej vybavenosti v ramci obytného suboru:

vo vymedzenom segmente lokality B2 - Zahumenice (na vychodnom okraji), v zmysle

vymedzenia vo vykrese ,Komplexny urbanisticky navrh*

Pripustné a vhodné funkcie (funkéné skupiny prevadzok ob¢ianskej vybavenosti):

maloobchod a sluzby, vratane stravovacich zariadeni
administrativa (napr. firemné zastupitel'stva)

prevadzky oddychovo-rekreacnych aktivit (napr. fitness, sauny, masaze, kozmetika)

Nepripustné funkcie:

priemyselna a zivo¢isna vyroba, logistické prevadzky nadlokalneho vyznamu

a dalsie prevadzky s negativnymi vplyvmi na prostredie
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12. Navrh rieSenia turizmu a rekreacie

Kapitola bez zmeny

13. Navrh rieSenia vyroby a skladového hospodarstva

Kapitola bez zmeny

13.1 Komunalna remeselna malovyroba

Kapitola bez zmeny

13.2 Priemyselna vyroba a skladové hospodarstvo

Funkcia priemyselno-skladového hospodarstva je v Gzemnom pléane rieSena :

V ramci SirSieho uzemia katastra obce prevzaté realizované aredly a aktualne projektové
rieSenia arealov Priemyselného parku Zahorie :
= vyrobno-skladovy areal firiem Plastic Omnium a Inergy v zapadnej polohe katastralneho

Uzemia obce za dialnicou D2,

= planovany vyrobno-skladovy areadl tiez v zapadnej polohe katastralneho Uzemia obce

priamo pri diafnici D2,

= vyrobno-skladovy areél Priemyselného parku automobilovej vyroby Lozorno severne od
obce, na novej ploche katastralneho uzemia, ktora bola vy€lenena pre obec

z Vojenského obvodu Zahorie,
Tieto aredly vyrobnej zény boli predmetom rie$enia schvaleného Doplnku UPN SU Lozorno.

Rieseny je rozvoj vyrobnej zony v zapadnej polohe katastralneho tzemia obce pri
krizovatke dialnice D2 a cesty I/2 a v smere na Zohor so zaradenim celej su¢asnej

a navrhovanej zény do kategdrie priemyselny park :

= plocha V4 — pre firmu WESTPOINT — Logisticky a distribuc¢ny park formou dostavby
existujuceho aredlu s rozlohou 22,084 ha
= plocha V5 — pre tzemny rozvoj firiem Plastic Omnium a Inergy - V5, resp. iného

investora s rozlohou 8,394 ha

(dopifiaju sa nasledovné textové odstavce) —

Rieseny je rozvoj vyrobnej zony v zapadnej polohe katastralneho tzemia obce:
=  Plocha V6 — logisticky a vyrobny aredl s rozlohou 15,53+3,32ha = 18,85ha

= Plocha V8 —vyrobno - logisticky areal s rozlohou 1,29ha

V obci a jej priamom zazemi je navrhnuté :

= Dostavba, skvalitnenie prevadzky a obmedzenie vplyvov €innosti na zivotné prostredie
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vo vSetkych sucasnych vyrobnych arealoch v rdmci sidla.
= Ponuka dvoch novych pléch na vonkajSom obvode zastavby sidla :

- V1 — v zapadnej Casti pri areali Polnohospodarskeho druzstva s navrhom zamerania na
spracovanie polnohospodéarskych plodin s mraziarhou, su$iarfou, konzervarnou,

mustarnou s predajom, atd.
- ponukova plocha 27 000 m2
- predpoklad zastavanej plochy 10 800 m2
- V2 — vo vychodnej ¢asti pri aredli sucasnej pily P.F.A. s predpokladom vyuzitia na
drevarsku vyrobu s finalnymi vyrobkami
- ponukova plocha 27 000 m2
- predpoklad zastavanej plochy 10 800 m2

- nadvézne na riesenie upravenej trasy obsluznej komunikacie
je rozsireny areadl vyroby V2 - ponukova plocha arealu
2,7+0,77ha = 3,47ha

- predpoklad zastavanej plochy — 1 500 m2

(dopifaju sa nasledovné textové odstavce) —

»  Zmena funkcie Sportového aredlu Pieskoviia — motocrossovy aredl na vyrobny aredl V10 -
S rozlohou 3,75ha

= Specificka plocha — V3
- v zapadnej Casti pre kombinované solarne a veterné energetické zariadenie
vyrobného sektoru v obci so ststavou nadstavitelnych kolektorov a stipov s veternymi
vrtulami aenergetickym energetickym centrom meniarne s transformovriou ;

elektraren je uvazovana vyhradne pre lokalne vyrobné aktivity obce.

(odstraneny textovy odstavec) —

Podla podkladu Statneho geologického tstavu Dionyza Stira vymedzend éast

katastralneho uzemia obce je ur¢enym prieskumnym tzemim P16/02 BaZantnica — ropa
a hortavy zemny plyn, ktory je urcené pre organizaciu Nafta a.s. Gbely s platnostou do
14.5.2010.

Hranica uréeného prieskumného tuzemia je zakreslena vo vykresoch zmien a dopinkov
UPN obce ¢&.1/2007
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Poznamka : Uréené prieskumné uzemie nebolo v stadiu jeho pripravy nijako
konzultované so samospravnym organom Obcou Lozorno a o jeho
existencii bola obec upovedomena len v ramci spracovania zmien

a dopinkov UPN obce prispisom Statneho geologického Ustavu Dionyza
Stira ¢.j. 239-1609/3249/07 z dfia 16.10.2007

13.3 Pol'nohospodarska vyroba

Kapitola bez zmeny

13.4 Lesné hospodarstvo

Kapitola bez zmeny

14. Navrh rieSenia dopravnej vybavenosti

V dopravnom rieSeni Gzemného planu v delbe na dopravu cestnu, zelezniénu, peSiu
a cyklisticku, navrhujeme :
14.1. Cestna doprava

Sucasny stav

Katastralnym Gzemim obce prechadza dialnica D2 — Bratislava — Kuty — Statna
hranica s CR, ktord je st¢astou medzinarodnej dialniénej siete E 65. Dialnica ma funkciu

rychlostnu A1.

Cez katastralne Uzemie obce dalej prechadza Statna cesta I-2 Bratislava — Kty
s funkciou rychlostnou A2, ktord sa napdja na dialnicu mimourovriovym krizovanim
v nastupnej ¢asti do obce.

Tieto cesty maju prislusné prepravné parametre, ktoré si nevyzaduju rieSenie.

Na &tatnu cestu I-2 sa pri zdpadnom vstupe do obce napaja Statna cesta 11-501

Stupava — Jablonica s funkciou zbernou B1, ktora prechadza cez zastavbu obce v jej juzne;
Casti. Prevadzka tejto komunikécie je dlhodobo evidovana ako kolizna v jej Sirkovom a
smerovom usporiadani v centre obce v priestore namestia Sv. Katariny, kde vytvara naviac
aj a hlukovu koliziu. Komunikécia vo viacerych €astiach intravildnu nema potrebné parametre
kategérie C-9,5.

PozdiZ tejto nosnej komunikacie obce nie je vybudovany kvalitny pesi chodnik, ani

vhodné verejné osvetlenie.

Ziadny z planovanych postupov $tatu na skvalitnenie tohoto prevadzkového stavu

priebeznej cesty v obci sa nerealizoval

Siet tatnych ciest v obci dotvéra eSte Usek cesty I11/00....... -odbocka z cesty 11/501

na Namesti sv.Katariny — Zelezni¢na stanica Lozorno,

Zé&stavba obce je prevadzkovana sietou miestnych komunikacii

- okruzného systému s funkciou obsluznou spojovacou C1,
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- s funkciou obsluznou pristupovou C2, C3.

Sucasny stav tychto komunikacii je prevazne malo vhodny a po rozkopavkach si

vyzaduje zabezpecit nové povrchové Upravy a jednotné rieSenie verejného osvetlenia.

Trasy miestnych komunikacii v okrajovych polohach prechadzaju do lesnych a

polnych ciest, ktoré su prevazne penetrované, resp. len so Strkovou Upravou.

Lesna cesta juznym smerom od vodnej nadrze do turisticko-rekreaénej lokality
KoSarisko je od lokality VEeliny pre verejni automobilovu dopravu uzavreta z dévodu

ochrany prostredia polovnickej obory.

Samostatna urbanizovana lokalita KoSarisko je dopravne pristupna len lesnou cestou

cez obec Borinka.

Po Statnej ceste je vedena verejna autobusové doprava SAD s dvoma spojmi :
- Bratislava — Rohoznik,

- Bratislava — Senica.

V rdmci intravildnu obce su dve obojstranné zastavky tejto dopravy — Most, Hasic¢ska

Zbrojnica. Objekty zastavok nie su architektonicky vhodné.

Navrh rieSenia

V Gzemnom pléne je navrhnuté nasledovné rozvojové rieSenie :

V prevadzke medzinarodnej dialnice D2 — E 65 s funkciou A1 — dialnica

= Doriesit dostavbou arealu motoristického oddychového vybavenia na medzinarodne;j
trase sever — juh v lokalite Kamenny Mlyn s vybavenim :
- mimouroviovy obojsmerny komunikacny vjazd z dialnice a vyjazd na dialnicu D2,
- verejné samoobsluzné a reStauracné stravovanie, pohotovostny obchod, kapacitné
hygienické vybavenie, informacny pristreSok, oddychové lavicky, telefonne automaty,
- kapacitné parkovacie plochy pre osobné a nékladné vozidl4 v nadvaznosti na
motoristickd vybavenost,

- stanica pohonnych hmét.

Navrh vychadza zo zhodnotenia, ze Kamenny Mlyn je tradi¢né atraktivna lokalita
v dostupnosti cca 25 km od hlavného mesta. Je koncepéne vhodné vytvorit takéto

vybavenie :

- pre tranzitnych motoristov medzinarodnej trasy v smere sever — juh , nakolko v mestskej
prevadzke uz tento druh vybavenia nie je vhodné riesit,

- rekreacné vybavenie lokality je zaujimavé pre pobytovy turizmus medzinarodnej trasy

v rdmci aglomeracie hlavného mesta pre dennu rekreacni navstevnost a tradicné

kultirno-spolocenské podujatia.

RieSenie dialniéného vybavenia je zalozené na koncepénom urbanistickom nazore,

ze vo vymedzenom aglomera¢nom priestore hlavného mesta ( po mesto Malacky — vid
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vykres €. 1) diafnica pIni aj funkciu rychlostnej komunikécie sidelnej spadovej sidelnej
Struktary a teda je mozné viacnasobne riesit’ funkéné vjazdy a vyjazdy aj v mensich

vzdalenostiach ako je to vo volnej krajine.
V prevadzke statnej cesty I-2 s funkciou A2 — rychlostna, prejazdna

= Riesit skvalitnenie prevadzky vybaveného oddychového miesta v smere na Stupavu :
- prestavbou existujucej parkovacej plochy na pravej strane cesty,
- prestavbou prostredia artézskej studne s oddychovou vybavenostou — pristreSok, stoly,
lavice, odpadové koSe,
- prestavbou verejnej hygienickej vybavenosti s te¢lcou vodou s odkanalizovanim,
- doplnenia vybavenia lokality informacnou tabulou o atraktivitach blizkeho Gzemia na
trase Statnej cesty I-2 a tiez navrhnutého peSieho turistického chodnika a cyklotrasy

Lozorno — Stupava.
V prevadzke dalSich ciest v ramci katastra obce

= RieSit skvalitnenie technického stavu jedinej pristupovej miestnej cesty do rekreacne;j
lokality KoSarisko cez katastrélne Gzemie Borinka v spolupraci s obcou Borinka
s funkciou C2 — obsluznej pristupovej v Sirkovom usporiadani MOK 7/50,40.

= RieSit dalSiu prevadzkovost systému Ucelovych polnych a lesnych ciest s prisluSnym

rezimom obmedzeného vjazdu motorovych vozidiel a bezpraSnou Upravou vozoviek.

(dopifaju sa nasledovné textové odstavce) —

= riesit dopravné napojenie priemyselného aredlu V6 z cesty I1l/00237 kompletnou priese¢nou

krizovatkou so samostatnymi lavymi odboceniami. Potrebné bude aj rozsirenie krizovatky na

ceste /2 dobudovanim samostatného pruhu pre odbocenie viavo v smere Lozorno — Zohor

alebo vybudovanie novej okruznej krizovatky. Hlavny vnutroaredlovy komunikaény systém sa

vybuduje v kateqgorii MZ 8,5/40 so Sirkou jazdného pruhu 3,25 m.

= riesit dopravné napojenie logistického arealu V8 rozsirenim existujucej kriZovatky napajajucej

priemyselny park Lozorno z cesty I/2. KriZovatka sa nachadza v priestore medzi existujucimi
krizovatkami (D2 s I/2 a I/2 s 11l/00237). Existujucu stykovu kriZzovatku treba prebudovat na

priesecnu s dobudovanim samostatného pasu pre odboc¢enie viavo v smere od Plaveckého

Stvrtku a samostatnym pruhom pre odboéenie vpravo a pripdjacim pruhom. Hlavny

vnutroaredlovy komunikacny systém sa vybuduje v kategorii MZ 8,5/40 so Sirkou jazdného

pruhu 3,25 m. Zona sa nachddza v ochrannych pasmach dialnice a Zelezni¢nej trate a bude

treba Ziadat o udelenie vynimky pre ¢innost’ v ochrannom pasme.

V prevadzke ciest v obci

= Priebeznu $tatnu cestu 11/501 s funkciou B1 — zbernou pripojnou, riesit v prevadzke
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intravilanu obce technicky tak, aby boli odstranené evidované dopravné liniové zavady.

V nadvéaznosti na sledovany koncepcny ciel zvySit atraktivitu obce riesit v celom Useku
priebehu Statnej cesty 11/501 cez zastavané Uzemie obce opatrenia na skfudnenie
automobilovej dopravy a v centre na Namesti sv. Katariny vytvorit peSiu zénu postupmi :
- na obojstrannych vstupoch do obce formou kruhovej krizovatky na ceste zabezpecit
prirodzené obmedzenie rychlosti v zastavanom Gzemi,

- skvalitnit’ prostredie okolo cesty, rieSit po okraji striedavo podla miestnych danosti
jednostranne a dvojstranne pesi chodnik s verejnym osvetlenim a zelenou,

- Namestie sv. Katariny rieSit ako pesi priestor s obmedzenym prejazdom motorove;
dopravy v jeho vychodnej a severnej ¢asti ;

funkcia sucasnej Statnej cesty lll/........ na Stani¢nej ulici tym strati svoje opodstatnenie

a cesta sa stane miestnou cestou s funkciou C3 —pristupovou,

Od vstupnej okruznej krizovatky na vychodnej strane obce riesit v novej trase
miestnu komunikaciu s funkciou C2 obsluZnou spojovacou a v kategdrii M0 8,5/40
pre pristup nakladnej dopravy do zény vyroby obce s prislusnymi izolaénymi

Upravami zeleriou od obytnej zony

Vo vychodnej okrajovej polohe zastavby obce riesit na Statnej ceste 11/501 obdobnu
kruhovu vstupnu krizovatku s napojenim nového cestného spojenia s funkciou C1 —
obsluzna spojovacia — Sirkové usporiadanie MO 9/50 po vstupny priestor aredlu Hasit ;
cesta ma rieSit koncepény ciel, aby obsluzna nakladna doprava do prifahlych vyrobnych
aredlov — pila P.F.A, navrhovany aredl V2, Hasit vyrobnych areélov neprechadzala cez
obytné ulice obce.

V nadvéznosti na uvedené dva postupy riesit predizenie Zelezni¢nej ulice s funkciou C1
— obsluzna spojovacia — Sirkové usporiadanie MO 9/50 tak, aby sa koncepéne vyrieSil
obsluzny cestny okruh prepajajuci vyrobné aredly obce mimo taziskovej bytove;

zastavby.

Realizacia uvedenej dostavby miestneho komunikacného okruhu umoZzni organizovat
zmenu dopravného reZimu v centralnej ¢asti obce s vylucenim tranzitnej hlavne nakladnej
automobilovej dopravy zo zastavby centra obce na vytvoreny vonkajsi okruh. Sucasne
tak bude rieseny aj urceny rezZim nakladnej dopravy pre obsluhu vyrobnej zony obce len
po komunikaciach tohto vytvoreného okruhu s vylic¢enim moZnosti prejazdu cez zastavbu

centra obce.

(dopifia sa nasledovny text) —

riesit dopravné napojenie logistického arealu V10 vybudovanim stykovej kriZovatky na

Zeleznicnej ulici. Hlavny vnutroaredlovy komunikacny systém sa vybuduje v kateqgdrii MZ

8.5/40 so Sirkou jazdného pruhu 3,25 m.

Karpatsku ulicu po navrhované kapacitné parkovisko vybavenosti pri vodnej nadrzi rieSit
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s funkciou C1 — obsluZznou spojovacou v Sirkovom usporiadani MO 9/50, nakolko je tu

oCakavané zvysSenie rekreacnej automobilovej prevadzky.

= Riesit prestavbu Sportového namestia so zmenou dopravného reZimu tak, Ze obsluzna
cesta bude vyvojovo vedena v jeho okrajovej polohe v ramci obytnej zastavby a plocha

namestia bude pedim a zhromaZdovacim priestorom,

= Riesit prepojenie Potocnej s Hlavnou ulicou vo funkcii cesty C3 tak, aby sa umoznila

dostavba rodinného byvania na prifahlych pozemkoch su¢asnych zahrad.

= Nové miestne cesty v obci, ktoré su sucastou realizacie rozvojovych siborov rodinného
byvania rieSit vo funkcii C2, C3— obsluznych pristupovych, v Sirkovom usporiadani MO
8/50,40, resp. 6/40, - 4,5/30.

(dopifia sa nasledovny text) —

= Aktualizacia polohy obsluznej komunikdcie pre IBV Troganovych ltu¢ky a doplnenie tzemia o
B5/2

= Riesit kolizne dopravné body na priechodoch miestnych ciest cez zelezniénu trat v ramci
zastavaného Gzemia obce technickymi Upravami pre verejnu dopravu v obytnom
prostredi a rozsirit podet priechodov v prepojeni ulic Vendelinska — Zelezni¢na, Staniéna
— Zelezniéna a uliéné prepojenie v celom predstaniénom priestore sti¢asnej nakladace;

plochy s ciefom lepSieho komunikacného prepojenia v prevadzke obce.
= Riesit skvalitnenie technického stavu vSetkych miestnych komunikacii v intravilane obce.

= navrhovany obytny subor Zahumenice bude dopravne napojeny na existujucu siet
miestnych komunikacii okruZnou kriZzovatkou; hlavna pristupova komunikacia do
obytného suboru sa vybuduje vo funkcnej triede C1, ostatné obsluzné komunikacie sa
vybuduju vo funkénej triede C3, doplnené usekmi upokojenych komunikacii vo
funkénej triede D1. Navrhované funkcné triedy a kategorie komunikacii, ako aj trasy
zakreslené v grafickej ¢asti, st odporucané, t.j. su vyhradne sucastou smernej ¢asti
UPD.

(dopifia sa nasledovny text) —

= riedit dopravné napojenie zény B9 prediZenim komunikdcie Zvonéinska v trase existujicej

polnej cesty. Komunikacia sa vybuduje vo funkcnej triede C3 v kateqgorii MO 8/30. Samotny

komunikaény systém v obytnej zone bude tvoreny ukludnenymi komunikaciami funkénej triedy
D1.

= riedit dopravné napojenie zény B10 prediZenim komunikdcie Vendelinska pozdiZ existujicej

trate ZSR. Komunikacia sa vybuduje vo funkénej triede C3 v kategdrii MO 8/30. Samotny
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komunikacny systém v obytnej zone bude tvoreny ukludnenymi komunikdciami funkénej triedy
D1.

rieSit_dopravné napojenie na jestvujucu Karpatsku ulicu v ramci zény B6 vybudovanim

komunikacného systému tvoreného ukludnenymi komunikdciami funkcénej triedy D1.

rieSit_dopravné napojenie zony VRU 10 napojenim sa na jestvujucu JelSovu ulicu.

Komunikacia sa vybuduje vo funkénej triede C3 v kategdrii MO 8/30

Novonavrhované krizovatky na ceste druhej triedy 1l/501 je potrebné posudit’ na vyhladovu
intenzitu dopravy v zmysle platnych STN.

PoZiadavku rieSenia ochrany proti hluku pozdiZ dialnice D2 je potrebné riesit s Ndrodnou
dialni¢nou spoloénostou, a.s opatrenia na eliminovanie hluku z cesty ll/50'1 s odborom
dopravy uradu VUC Bratislavského samospravneho kraja.

Staticka doprava

V rdmci z&stavby obce navrhujeme riesit’ staticku dopravu :

formou rozlozenych parkovisk v ramci taziskovych suborov vybavenosti

- na vytvorenom namesti pred Obecnym GUradom,

- na Zvoncinskej ulici pri navrhovanom trhovisku,

- v ramci navrhovaného polyfunkéného siboru v nadvaznosti na Namestie sv. Katariny
formou podzemnej parkovacej garaze v 1PP,

- na Vendelinskej ulici pre prevadzku Sportového aredlu,

- v okrajovej polohe Sportového namestia,

- v zadnej €asti navrhovaného Spolocenského centra s tym, ze v rdmci projektove;
pripravy bude zhodnotena potreba riesit parkovanie aj v suterénnej Casti suboru,

- pri navrhovanej velkopredajni Jednoty s kapacitnym parkoviskom,

- pred vstupom do arealu Polnohospodarskeho druzstva a navrhovanej plochy
potravinarskej vyroby,

- pred vstupom do cintorina s Domom smutku.

- dalSou prevadzkou parkovisk pred vstupmi do vyrobnych aredlov firiem Hasit a pily
P.F.A.,

formou parkovania na uliciach obytnej funkcie a vo dvoroch s garazami v rodinnej

zastavbe,

v koncovych bodoch verejného pristupu motorovych vozidiel do priestoru vodnej nadrze
- na vychodnej strane s kapacitnym parkoviskom pri navrhovanom subore verejnej
Sportovo-rekreacnej vybavenosti,

- na zapadnej strane s odstavnymi plochami na okraji nadrze,

v zaujme tvorby kvalitného prostredia rekreacno-oddychovej funkénosti pri vodnej

ploche,

v miestach zastavok verejnej hromadnej dopravy autobusmi SAD rieSit odstavné pruhy

a noveé pristreSky zastavok s kvalitnou architekturou.
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Ako Specifickd motoristicka vybavenost je v izemnom plane navrhnuté v napojeni na
cestu I-1 a vo vhodnom peSom pristupe z obce stanica pohonnych hmét s doplnkovym
obchodnym predajom motoristickych potrieb, servisnou sluzbou a autoumyvérkou ( vid popis

v kapitole 11 — Sluzby ).

= v navrhovanom obytnom subore Zahumenice (D2/1) — vybudovat’ plochy statickej
dopravy pozdiZ miestnych komunikécii funkénej triedy C3 (43 stojisk)
a v polyfunkénej casti obytného suboru so zariadeniami sluzieb a administrativy (52

stojisk); ostatné naroky na staticku dopravu riesit na pozemkoch rodinnych domov.

(dopifa sa nasledovny text) —

Parkovacie miesta pre navrhované bytové subory je potrebné sustredit na povrchu pozdlZ miestnych

komunik&cii. Odstavné miesta riesit na pozemkoch rodinnych domov.

Verejna autobusova doprava

Autobusova doprava SAD je v Gzemnom plane aj dalej povazovana za délezity

systém verejnej dopravnej obsluhy medzi okolitymi sidlami a Bratislavou.

Navrhnuté je skvalitnenie prevadzkového vybavenia su¢asnych dvoch obojstrannych
zastavok s novymi architektonicky vhodnymi pristreSkami a dotvorenim okolitého priestoru
s drobnou architekturou.

S rovnakym vybavenim je navrhnuta nova tretia zastavka SAD pri zapadnom vstupe

do obce v lokalite Siroké diely

V ramci navrhovaného obchodné centra OV1 a OV2 je na ceste I/2 rieSena

obojstranna zastavka regionalnych autobusovych linkovych spojov s prislusnymi
pristreSkami. Zastavka bude prepojena smerom na zastavbu obce pesim

a cyklistickym chodnikom s funkciou D2a D3 s verejnym osvetlenim.

Nadvazne na planované rieSenie rychlej primestskej vlakovej verejnej dopravy
Bratislava — Malacky bude vyvojovo potrebné zabezpedit rychle autobusové spoje medzi

obcou a stanicou ZSR Zohor.

14.2. Zelezni¢na doprava

Kapitola bez zmeny

14.3. Pesia a cyklisticka doprava

Sucasny stav

V obci st len v niektorych &astiach vybudované pesie chodniky pozdiz komunikécii.
Toto vybavenie s dobrym verejnym osvetlenim chyba najmé pozdiZ priebeZnej $tatnej cesty

[1/501. Pri su€asnej znacnej dopravnej prevadzke je pesia prevadzka na tejto zbernej
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komunikacii B1 a dalSich komunikaciach C1 a C2 ohrozovana.

RieSenie sucasnych pesich priestorov v obci je minimalne a so zlymi povrchmi.
Prevadzkovy vyvoj si vyzaduje nové kvalitativne peSie rieSenie s verejnym osvetlenim :
- na ndmestiach obce — namestie sv. Katariny, éportové namestie,

- pred Domom smutku,

- v priestore pred PoZiarnou zbrojnicou a Obecnym uradom,
- pred stanicou ZSR.

V prepojeni s pripravovanymi vyrobno-skladovymi arealmi — Priemyselny park pre
automobilovl vyrobu, Plastic Omnium s.r.0. a s obcou Zohor je potrebné zabezpedit peSie a

cyklistické komunikacie s verejnym osvetlenim.

Samostatné cyklistické chodniky, resp. trasy v obci nie su.
Obec je napojenéa na siet znackovanych turistickych chodnikov Malych Karpét trasou
M14 — modra od stanice ZSR cez zastavbu obce, lokalitu vodnej nadrze, po lesnej ceste do

lokality KoSarisko a dalej na hrebern Malych Karpat.

Cez obec a katastralne Uzemie prechadzaju aj cykloturistické trasy :
- odporu¢ané - ¢.29 S - Lozorno — Kosarisko,
- €. 28 R - Lozorno — Jablonové — Pernek — Kuchyna,
- zna¢ena - €. 8 R - Stupava- Borinka — KoSarisko — hreber Malych Karpat —

Svaty Jur.
Navrh rieSenia

Ucelena urbanisticka Struktura obce tvori podmienky pre vhodnu peSiu dochadzkovu
dostupnost jednotlivych ¢asti a vybavenosti sidla .
Spolu so sledovanym urbanistickym cielom zvysit turisticko-rekreacnu atraktivitu obce

je v uzemnom plane navrhnuté :

-V centralnej Casti obce vytvorit funkénd pesiu zénu v rozsahu
- prestavby Namestia sv. Katariny a v severnej polohe nadvazujicim polyfunkénym
subor obcianskej vybavenosti, byvania a administrativy,
- v prepojeni na navrhované Hlavné namestie pred Obecnym dradom,
- uz realizovanej Sinec¢nej ulice,
- prestavby Sportového namestia,
- navrhovaného Namestie sv. Vendelina s kaplnkou a vstupom do Sportového arealu

s nasledovnymi zasadami rie$enia :

Namestie sv. Katariny
- vychodna €ast namestia so vstupom do kostola ako pesia zhromazdovacia plocha
s dlazbovou Upravou, posedenim s lavickami, slavnostnym osvetlenim, stojanmi pre
bicykle, zelernou a kvetinovymi zahonmi,
- severna ¢ast namestia je rieSena obdobne a s prejazdnou komunikaciou k Stani¢ne;j

ulici.
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Polyfunkény subor vybavenosti

Uprava peSich ploch dlazbami v nadviazani na Upravy Namestia sv. Katariny od
Pamatnika padlym v I. svetovej vojne,

polyfunk&ny subor s obojstrannou zastavbou a centralnou peSou plochou

so zelefou, terasovym posedenim pred vybavenostou cukraren, espresso-kaviaren,
kompozi¢né ukoncenie vytvoreného pesieho namestia v severnej Casti tvori kruhova
fontana s vytvarnym dielom s pozadim vzrastlych stalozelenych drevin,

pristupové schodiska do podzemnej parkovacej garaze pod celym polyfunkénym

sUborom,

priestor doplfiuju jednotné prvky drobnej architektdry — lavi¢ky, odpadové koSe, stojany

na bicykle, vytvarné diela, koSe na kvety, terasové zahony kvetin, slavnostné

osvetlenie.

Hlavné namestie — priestor pred Obechym uradom

rieSit SirSi prepojovaci chodnik od Namestia sv. Katariny so zelefiou a slavnostnym
osvetlenim,

rieSit pesi priestor pred Obecnym Uradom a Poziarnou zbrojnicou ako zhromazdovaci
priestor s Upravou dlazbami a zelerou, prejazdnou Hasi¢skou ulicou a parkoviskom
pred Poziarnou zbrojnicou,

Statnu cestu pri moste obojstranne upravit s odstavnymi pruhmi pre zastavky SAD

s architektonickymi pristreSkami,

priestor pred krizom rieSit s kruhovou kompoziciou dlazby a zelerfiou v pozadi,

priestor zacCiatku Zvoncinskej ulice upravit ako trhovisko so stalymi predajnymi pultami

a prevadzkovym parkoviskom.

Sportové namestie

rieSit peSie Upravy ndmestia od navrhovaného vybavenia Sguash —fitness centrum

v sué¢asnom zariadeni autoservisu,

rieSit Upravu priestoru s terasou obcerstvenia pri Suchom potoku,

némestie riesit ako pesiu zhromazdovaciu plochu s taziskom pred navrhovanym
Spolo¢enskym centrom — prestavba s dlazbami, zelefiou, kvetinami, centralnym
vytvarnym dielom,

riesit dopravné spristupnenie vozidlami po navrhovanom prediZeni miestnej cesty pri

bytovkach a zo zadnej strany za Spolo¢enskym centrom,

Namestie sv. Vendelina

rieSit’ Upravu priestoru pred kaplnkou s dlazbami a zelenou, pitnou fontankou,
rieSit priechod do Sportového areélu s drevenym premostenim, Upravou toku potoka

a brehovou zeleriou,

- v okrajovej polohe predizenej Vendelinskej ulice pri Zelezni¢nej trati riesit kapacitné

parkovisko s izolanou zelenou,

V dalSich ¢astiach obce vytvorit :

pesi vstupny priestor do aredlu cintorina s Domom smutku s dlazbami, zelenou,
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oddychovymi lavickami, osvetlenim v mieste si¢asného diela Bozie muky,
- pesiu plochu s posedenim pred navrhovanou dostavbou stanice ZSR Lozorno,
- pesie plochy pred vstupmi do samostatnych objektov obchodnych zariadeni v zastavbe

obce a vstupmi do vyrobnych arealov.

=V celom priebehu $tatnej cesty 11/501 cez intravilan obce rieSit podfa danych
priestorovych moznosti pozdiZ cesty obojstranne alebo jednostranne taziskovy pesi a
cyklisticky chodnik - D1 s deliacim zelenym pasom (stromy, kriky, kvetinové zahony),

s prilezitostnym posedenim s lavickami, verejnym osvetlenim.

= Dalimi vyznamnymi pe$imi prepojovacimi trasami s funkciou - D2 v obci st rie§ené :
- chodnik Hlavna ulica — Karpatska ulica — vodna nadrz,

- pesi chodnik trasou Obecné ndmestie — Zvoncinska ulica — vodna nadrz,

- prepojovaci parkovy chodnik pozdiz Suchého potoka — Vendelinske namestie —

Orechova ulica — Hlavna ulica.

= Riesit rozvoj pesich komunik&cii a priestorov s verejnym osvetlenim pozdiZ dal$ich

hlavnych prevadzkovych tras obce, v prepojeni s rekreacnou lokalitou vodnej nadrze.

=V priestore vodnej nadrze vytvorit' cely systém peSej zény s brehovou promenadou,
oddychovou a opalovacou terasou a sietou chodnikov s oddychovymi miestami - D3

( vid podrobny popis v kapitole 12. Turizmus a rekredcia ).

= Riesit peSie a cyklistické prevadzkové chodniky s verejnym osvetlenim z obce do arealov
Priemyselného parku Zahorie - D4 ( v prepojeni na obdobnu prevadzkovu pristupnost od
obce Zohor).

Tieto stavby st v schvalenom Doplnku UPN SU Lozorno zaradené do skupiny

vyvolanych verejnoprospesnych stavieb.

Obdobne je navrhnuty aj osvetleny chodnik z obce k stanici pohonnych hmét so zastavku

tranzitnej dopravy SAD.

= RieSit prepojovanie znackované turistické chodniky sliziace aj ako cyklotrasy v smeroch:
- z obce do zakladne turizmu a rekreacie Kosarisko novou trasou mimo aredl zvernika
Ostrovec a dalej na hreben Malych Karpat -T1,

- do obce Jablonové a dalej Pernek, Kuchyna v podhori Malych Karpat -T2,

- do obce Zohor a dalej smeroch na Lab, Vysoka pri Morave, resp. k Morave a smerom

do Devinskej Novej Vsi -T3,

- do strediska turizmu a rekreacie Kamenny Mlyn —T4,

- do mesta Stupava -T5,

- okruhovej trasy od severnej zastavby obce Repacka lesom k zahradkarskym osadam
Podzbrodka I, Il a spat cez les do obce na Novu ulicu —T6

( vid popis v kapitole 12. Turizmus a rekreacia ).

= rieSit pesi a cyklisticky chodnik D2, D3 s verejnym osvetlenim od zapadného vstupu

do obce do navrhovaného arealu obchodného centra OV1 a OV2 a dalej od OV1
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formou znaéeného pesieho a cyklistického turistického chodnika pozdiZ cesty I/2 do

oddychového miesta pri artézskej studni a dalej do Stupavy

= v navrhovanom obytnom subore Zahumenice (D2/1) — v ustrednom priestore
polyfunkénej casti obytného suboru vytvorit pesiu zonu s nadvéznostou na parkoveé

chodniky v ramci suboru.

(dopifia sa nasledovny text) —

=  Riesit pesi a cyklisticky chodnik s verejnym osvetlenim spajajuci priemyselny park V6

s obcou vyuZivajuc navrhnuté trasy k aredlom Plastik Omnium, Inergy a Priemyselnému parku

automobilovej vyroby Lozorno.

15. Navrh technickej vybavenosti

15.1. Vodné hospodarstvo a vodohospodarske zariadenia
15.1.1. Zasobovanie pitnou vodou

Sucasny stav

Obec Lozorno ma vybudovany obecny vodarensky systém, ktory bol uvedeny do

prevadzky roku 1985. Zdrojom pitnej vody su dve studne s vydatnostou 2 x 4 I.s-1. Studne sa
zachadzaju v lokalite Stumbach / les /. Zo studne sa voda dopravuje pomocou AT stanice
vytlaénym potrubim profilu DN 200 mm do vodojemu o objeme 2 x 250 m3 . Vykon AT stanice
je 17 I.s-1 . Vodojem je podzemny, typovy v dobrom technickom a stavebnom stave / po
rekonstrukcii v rokoch 1998 az 2000 /. Voda do vodojemu sa €erpa v noci. Cez den plni
vytlaéné potrubie funkciu zasobného potrubia v spotrebisku. Maximalna hladina vody vo
vodojeme je 233,80 m n.m., minimalna hladina 230,20 m n.m.

Voda pred odberom v spotrebisku sa upravuje len chldrovanim. Kvalita vody zo studni
vyhovuje poziadavkam normy STN 75 7111 Pitna voda.

Zo zasobného potrubia profilu DN 200 mm sa voda k odberatelom dopravuje

rozvodnou sietou profilu DN 110 — 160 mm ( material PVC ). Rozvodna siet sa buduje
etapovite. Rozvodné potrubie je ulozené vo verejne pristupnych chodnikoch, komunikaciach.
Jednotlivé domacnosti su pripojené na rozvodné potrubie vodovodnymi pripojkami cez
vodomerné Sachty. Vo vodomernych Sachtach su osadené vodomery na meranie spotreby
vody. V sucasnosti je na vodovodnu siet pripojenych cca 780 domacnosti. V letnych
mesiacoch je zvy$eny odber vody, nakolko sa voda vyuziva aj na polievanie. Kapacita
vodojemu je maximalne vyuzité.

Priemerna denna spotreba vody podla Statistického vykazu obce za rok 1999 bola na
jedného obyvatela 105,70 l.os-1 . d-1 .

Cely obecny vodarensky systém je v dneSnom obdobi po kapacitnej stranke

vyhovujuci, je v dobrom stavebnom a technickom stave.
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Lokality Kamenny Mlyn a KoSarisko maju lokalne zdroje vody. Nemaju vybudovany

jednotny vodarensky systém.
Navrh rieSenia

Sucasnd a navrhovand zéstavba byvania a verejnej vybavenosti mimo rieSenu
hranicu zastavaného Uzemia bude napojena na vodovodnu siet obce.

Podla postupu vystavby novych lokalit sa bude dobudovavat uli¢na rozvodna siet
vodovodu s napojenim na existujice uli¢éné rozvody tak, aby vodovodna siet bola
zokruhovana.

Nové Useky rozvodnej siete vodovodnych potrubi st navrhnuté v profiloch DN 110 —
160 mm.

Pri naraste obyvatefov nad 3 150 je nevyhnutné uvazovat s rozSirenim celého
vodarenského systému

- posilnit' zdroj vody, zvysit vykonnost Cerpacej stanice, zvacsit objem vodojemu,

ktoré bude potrebné riesit samostatnym vodarenskym projektom.

Navrhovany rozvoj vybavenosti v lokalite Kamenny Mlyn bude vodarensky rieSeny
z realizovaného posilfhovacieho vodovodného prepojenia Bratislava — Malacky.
Skvalitfiovanie prevadzkovej vybavenosti v lokalite KoSarisko je viazane na zvySenie

kapacity si¢asného zdroja pitnej vody.

Nadvézne na realizovanu verejnoprospesnu stavbu skupinovy vodovod Bratislava —
Zahorie sa podstatne skvalitnili podmienky zasobovania pitnou vodou v obciach Zahoria
a tiez pre rozvojové plochy obchodného centra, Sportovo-rekreacnej plochy tréningového
arealu golfu v juZznej polohe extravilanu obce Lozorno a priemyselnej vyroby v zapadnej

polohe katastralneho tizemia obce

Vypocet potreby vody
podla Vestnika Ministerstva pddohospodarstva SR zo dna 29.2.2000 :

a/ Obytné pasmo — predpokladany narast obyvatelov do navrhovaného roku 2016

- predpokladany pocet : 3 800 obyvatelov
Priemerna denna potreba vody Qp :

- pre bytovy fond : s lokalnym ohrevom teplej vody a variovym kipelfom

3800 X 135 1.0S-1.0 =1 oot 513 000 |.d-1
- pre zakladnu a pripadne vy$Siu vybavenost :

3800 X 25 1.08-1.0-1 e 95 000 I.d-1
Spolu : Qp = 560 000 I.d-1

Priemerna denna potreba vody Qp = 608 m3.d —1 = 6,48 I.s-1
Maximalna denna potreba vody Qm = Qp x km = 6,48 x 1,6 = 10,37 l.s-1
Maximalna hodinova potreba vody Qh = Q m x kh = 10,37 x 1,8 = 18,67 l.s-1
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Zasobovanie lokality (D2/1) obytného suboru ,Zahumenice” pitnou vodou bude riesené
napojenim na samostatny vodny zdroj — existujuci vodovod DN 200 mm, ukonéeny

v blizkosti obce Lozorno, ktory je napojeny na dialkovodny posilfiovaci vodovod Bratislava —
Malacky DN 700 mm. Uvedeny zamer bude zahfriat’

= prediZenia privodného potrubia privodu DN 200 aZ k hranici planovaného obytného
suboru

» vybudovanie samostatnej tlakovej stanice s akumulaciou (predpoklad 100 m3 VDJ)

»  vybudovanie zokruhovaného vodovodu v ramci obytného suboru z rir HDPE DN 150,
200

» vybudovanie poZiarnych hydrantov na vodovodnej sieti

Zasobovanie lokality (Z2/1) arealu rodinnych domov ,,Rusniaky” pitnou vodou bude riesené
z miestnej studne na pozemku v ramci lokality Z2/1. Zo studne budu vybudované rozvody
pitnej vody v jednotlivych uliciach arealu. Vzhladom k va¢sej vzdialenosti k existujucim

rozvodom nie je efektivne navrhovat prepojenie s verejnym vodovodom.
Vypocet potreby vody pre lokality zmien a doplnkov Zahumenice (D2/1) a Rusniaky (Z2/1):

*  Priemerna denna potreba vody Qp = 108000 l/deri= 1,25 I/s
=  Maximalna denna potreba vody Qm = Qp x km=1,25x 1,6 =2 I/s
*  Maximalna hodinova potreba vody Qh=Q mxkh=2x2,1=4,2 /s

Poznamka: navrhované parametre sieti a zariadeni technického vybavenia st odporuc¢ané,

t.j. sU vyhradne suéastou smernej éasti UPD.

(dopifia sa nasledovny text) —

Zasobovanie pitnou vodou lokalit B9 Nad vodojemom (max.15 RD), B10 Vendelinska / Gozové

(14 RD) navrhujeme prediZenim existujiceho vodovodu DN100 na dzemi budiicej vystavby. Potrubie
bude ukoncené hydrantom.

Rozsirenie lokality B6 (8 RD)a rozptylenej vystavby v prelukach a vnutroblokoch (100 RD) intravilanu
budu riesené

pripojenim na existujuce vodovodné rozvody resp. na kratky usek nového potrubia.

Potreba vody pre B9:

Qd = 103 obyv x 135 l/ob.d =13905/d=0.15Vs
Qm = Qd x kd =015x125=0,191/s
Qh = Qm x kh =019x2,1=041Vs

Potreba vody pre B6 a rozptylenych RD v prelukdch intravilanu:

Qd =278 0b. X 135 l/ob.d =51030/d =057Vs
Qm=0571x125 =0,71Vs
Qh=071x21 =149 Vs

Vypocitané potreby vody pre vystavbu rodinnych domov v lokalitach B9, B6 a rozptylenej vystavby v
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ramci obce predstavuju minimalne ndroky pre existujuci vodovodny systém obce, z ktorého budl

saturované bez problémov.

b/ PoFnohospodarska vyroba

Nepredpoklada sa narast Zivo¢iSnej vyroby. Polnohospodarska vyroba sa zameria na
kvalitu vyuzivania p6dneho fondu a na rozvoj ovocinarstva a vinohradnictva.
Polnohospodarske druzstvo méa dnes samostatny zdroj vody, ktory sa vyuziva

v zivociSnej vyrobe.

¢/ Priemyselna vyroba

Navrhované vyrobné plochy v ramci zastavby obce s ich predpokladanym vyuzitim
nie su naro€né na spotrebu vody, rozvoj miestnej remeselnej vyroby je v predpokladanej

spotrebe vody zohladneny v ramci zakladnej vybavenosti bytového fondu.

Pre navrhované nové funkéné plochy v ramci Priemyselného parku Zahorie bude
napocet a rieSenie zasobovania vodou zabezpeeny samostatne podla daného vyrobného

programu v ramci investi¢nej pripravy.

Nové potreby pitnej vody pre rozvojové plochy vyroby V4, V5 v zapadnej polohe
katastralneho uzemia obce budu riesené pripojenim na realizovany privod zo

skupinového vodovodu DN 500 pri priemyselnom parku Plastik Omnium.

(dopifia sa nasledovny text) —

Potreby pitnej vody pre rozvojové plochy vyroby V6 a V8 budu zasobované pripojkami, ktoré budu

napojené na vodovodné potrubie skupinového vodovodu Lamaé — Zahorie.

» [ okalitu V6 pripojit na skupinovy vodovod DN700 prechddzajiici pozdi? Zelezniénej trate.
Arealovy

rozvody budu tvorit’ zokruhované potrubia profilov DN100-150.
= [ okalitu V8 pripojit na existujucu pripojku aredlu PLASTIC OMNIUM

= | okalitu V10 nachadzajucu sa na vychodnom okraji obce pripojit’ na verejny vodovod obce
pripojkou profilu DN80O

d/ Turizmus a rekreacia ( mimo zastavby obce )

Napocet potrieb pitnej vody v lokalite Kamenny Mlyn bude konkretizovany v ramci
potrebného postupu spracovania nizsieho stupia UPN zdny.
Napocet zvySenej potreby pitnej vody pri skvalitiovani prevadzky lokality KoSarisko

bude rieSeny v rdmci projektovej pripravy ako vyvolana sucast.

15.1.2. Odvadzanie a zneskodnovanie odpadovych véd

Sucasny stav
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Pre spolahlivé, hospodarne a zdravotne neSkodné odvadzanie odpadovych véd méa
obec Lozorno vybudovanu splaskovu kanalizaciu. Odpadové vody su Cistené v objekte

Cistiarne odpadovych vdd, ktora je situovana v blizkosti recipientu Suchy potok ( cca 10 m ).

Trasa splaskovej kanaliz&cie vedie verejnymi priestranstvami — komunikaciami,
chodnikmi. Jednotlivé ulicné stoky su budované etapovite, profilu DN 315 mm

z kanaliza¢énych rar z PVC.

V ¢astiach obce, kde to neumoznuju vySkové pomery si odpadové splaskové vody

pre€erpavané a potom gravitaéne odvadzané do Cistiarne odpadovych vod.
Navrh rieSenia

Vystavbou novych lokalit sa dobuduje uli¢na siet splaskovej kanalizacie profilu DN
300 mm s napojenim do existujucich Sacht splaskovej kanalizacie. Kde to vyskové pomery
rieSeného Uzemia obce neumoznia, aby splaskova kanalizacia bola gravitatna, odpadové

splaskové vody sa budu pre€erpavat pomocou Eerpacich Sacht.

Splaskové odpadové vody su odvadzané do Cistiarne odpadovych véd od cca 1600
obyvatelov domovymi kanalizaCnymi pripojkami. Zaroven su aj vyvazané odpadové vody
z miestnych zamp.

Vyvojovo celé sucasna zastavba v obci a navrhovana zastavba byvania a verejnej
vybavenosti mimo rozvojovu hranicu zastavaného Uzemia bude povinne napojena na

kanalizaénu siet obce s odvedenim splagkovych véd do spolognej COV.

Cistiarert odpadovych véd je strojno-technologické zariadenie firmy Hydrotech a.s.,

ktoré bolo uvedené do prevadzky v roku 1995 pre 4 000 EO / dve jednotky /. Strojnotechnologicka
a aj stavebna &ast COV je v dobrom stave a bude vyhovovat aj pre narast

obyvatel'stva do navrhovaného roku 2016.

Pre zvy$ené mnozstvo odpadovych vod mozno v budlcnosti kapacitu COV rozsirit

pridanim dal$ej jednotky.

Navrhovany rozvoj rekreacnej a dopravnej vybavenosti v lokalite Kamenny Mlyn si
bude vyZzadovat vystavbu spolo&nej COV lokality.
Napodet kapacitnej potreby tejto COV bude rie§eny v ramci podrobnejsieho stupiia

UPN zény, resp. v ramci konkrétnej projektovej pripravy tejto stavby.

Moznost' skvalitiovania rekreacnej vybavenosti v lokalite KoSarisko s podmienkou
obmedzenia dalSieho Uzemného rozvoja a zvySovania 16zkovej kapacity je podmienena
vystavbou spoloénej COV lokality.

Napodet kapacitnej potreby tejto COV bude riedeny v ramci projektovej pripravy

tohoto mozného rozvojového programu.

Zona priemyselnej vyroby v zapadnej polohe katastralneho tzemia obce pri krizovatke
dialnice D2 je v sucasnej a v navrhovanej rozvojovej prevadzke s plochami V4, V5

rieSena systémom odkanalizovania a pripojenim na kanalizacny zberac pri priemyselnom
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parku Plastik Omnium a obecnu kanalizaciu s preéerpanim do obecnej COV Lozorno.

Obdobne je riesena aj rozvojova vybavenost obchodného centra a sportovo-rekreacného
arealu golfu v juZnej polohe extravilanu obce pri krizovatke ciest I/2 a 1l/501 sp6sobom
vedenia kanalizacného zberaca severnym smerom do obce s napojenim na obecnu kanalizaciu a s

prederpanim do obecnej COV.

Odvadzanie splaskovych véd z navrhovaného obytného stiboru Zahumenice (lokalita D2/1)
bude riesené napojenim na existujicu obecnu kanalizaciu — prostrednictvom navrhovanej
gravitacnej splaskovej kanalizacnej siete z rir PVC s profilom DN300. Podmieriujucim

predpokladom je rozsirenie existujtcej ¢istiarne odpadovych véd na kapacitu 6000 EO.

Odvadzanie splaskovych véd z navrhovaného arealu rodinnych domov Rusniaky (lokalita
Z2/1) bude riesené napojenim na existujicu verejnu kanalizaciu vybudovanu pre Vojensky
utvar Lozorno kanalizaénym zberagom z rir PVC s profilom DN300 (di. 641 m).

Priemerna denna produkcia splaskovych véd v lokalitach D2/1 a Z2/1 bude spolu 108000
I/deri (1,25 I/s).

Odvadzanie povrchovych daZzdovych véd bude v lokalite D2/1 — obytny subor Zahumenice
riesené prostrednictvom navrhovanej gravitacnej dazdovej kanalizacnej siete z rur PVC
s profilom DN300-400 a budt po precisteni v navrhovanom lapaci olejov zatstené do

existujucej dazdovej kanalizacie, ktora usti do pévodného odvodriovacieho kanala.

Riesenie odvadzania dazdovych véd v lokalite Rusniaky (Z2/1) sa navrhuje vsakovanim
dazdovej vody do pbdy za pouZitia vsakovacich a retenénych zariadeni, ulozenych v subehu
s komunikaciami.

Poznamka: navrhované parametre sieti a zariadeni technického vybavenia su odporucané,

t.j. st vyhradne suéastou smernej éasti UPD.

(dopifia sa nasledovny text) —

Odvadzanie splaskovych véd z navrhovanych obytnych lokalit B9, B6/2, B10 a rozptylenej vystavby
v ramci obce bude riesené existujucou splaskovou kanalizaciou s COV. V lokalitach bude potrebné

dobudovat uliéné stoky profilu DN300. MnoZstvo odpadovych véd bude prakticky zhodné so

Sspotrebou vody.

Podmieriujucim predpokladom je rozsirenie existujucej Cistiarne odpadovych véd na kapacitu 6000
EO.

Odvédzanie odpadovych véd vyrobnej lokality V10 bude pripojené do obecnej COV, vzhladom na

polohu lokality a mnoZstvo odpadovych vod, ktoré bude 9,75 m3/deri.

Celkové mnoZstvo odpadovych véd, privedené do COV, bude navysené o 30,153 m3/deri.

Odvadzanie odpadovych véd z navrhovanych vyrobnej lokality V6 bude riesené vystavbou

samostatnej COV v lokalite s odvddzanim vydistenej vody do najblizsieho vhodného recipientu.

Lokalita V6 bude mat aredlovi kanalizdciu DN300 s pripadnymi Serpacimi stanicami a COV s
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kapacitou pre 800 EOQ.

Lokalita V8 bude po dohode maijitelov pripojend do kanalizaénej pripojky na arealovu kanalizdciu
susedného PLASTIC OMNIUM.

Odvadzanie dazd'ovych vod v intravildane obce sa bude vykondvat do vsakovacich zariadeni.

Uzemia priemyselnych lokalit sa budu riesit zatstenim do prilahlych vodoteéi alebo vystavbou

vsakovacich a retenénych zariadeni na pozemkoch jednotlivych lokalit.

15.1.3 Zasobovanie uZitkovou vodou

Lokalita zmien a dopinkov D2/1 (Zahumenice) je situovana v zaujmovom uzemi zavlah,
nachadzaju sa tu aj potrubné rozvody zavlahového vodovodu. Navrhovanym opatrenim pre
zachovanie funkénosti systemu zasobovania zavlah uZitkovou vodou, ktoré zabezpeci
investor, je prekladka zasobnej vetvy zaviahoveho vodovodu DN 300 mm mimo tzemie
lokality obytného suboru v dizke cca 950 m a jej prepojenie s jestvujicim zdsobnym
potrubim. Koncova vetva zavlahového vodovodu DN 150 na mieste navrhovaného obytného

suboru sa zrusi

15.2. Energetika
15.2.1. Zasobovanie elektrickou energiou
Sucasny stav

Z hladiska situac¢ného umiestnenia sa obec Lozorno nachadza v Gzemi, ktorym
prechadzaju nadradené prenosové slstavy a v dotyku s uzlom prenosovej sustavy 400kV
TR 400/110kV Stupava.

V okoli obce su trasované nasledovne nadradené prenosové siete energetiky :
- vedenie 400kV Stupava — Podunajské Biskupice,
- vedenie 400kV Stupava — Sokolnice (CR),
- rezervovany koridor pre 400kV Vedenie Stupava — Rakusko (prepojenie v ramci UCPE),
- distribu¢né vedenia VVN 110kV.
Ochranné pasma energetickych diel a vedeni predstavuju limity pre pripadné

rozvojové zamery.

Zasobovanie obce elektrickou energiou je realizované vzdusnou linkou VN 22kV ¢.216
pomocou nasledovnych transformacnych stanic 22/0,4kV (&islo -nazov -typ -spravca -vykon
v kKVA):

T1-  Kmlynku-2,5 stlp-ZSE-400
T2-  Obec-1 stip-ZSE-250

T3-  JRD 1/Cigani-Stoziar-ZSE-400
T4 -  Pri Skole-2,5 stlp-ZSE-400
T5-  Bordak-2,5 stlp-ZSE-630

T6-  Vojsko-Murov.-ZSE-250+100
T7 -  Zahradkari-Stoziar-250

T8-  Zavlahy-Murov.-Iny-1000+160
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T10- Héjenka |.-Stoziar-Iny-160

T11 - Interier-2,5stIp-Iny-400

T12- JRD 2-2,5stlp-Iny-250

T13 - Kejda/M.zavl. I-1 stlp-Iny-160

T14 - KoSarisko-StoZiar-ZSE-250

T15- Perlit-2,5 stlp-Iny-630

T16 - Piekoviste-Stoziar-Iny-100

T17 - Pila-2,5 stlp-ZSE-250

T18 - Polygon-Stoziar-Iny-100

T19- St. lesy I/Rusnaky-1. Stlp-ZSE-160

T20 - St. lesy — Stoziar-ZSE-100

T22 - Pila/gatter PFA —kioskova-Iny-630

T23 - IBV/zbna byvania-2,5 stlp-ZSE-160

T24 - Byt. Vyst. Repa-2,5 stlp-250 y
TS -  Kamenny Mlyn -(patri do sustavy obce Plav. Stvrtok)

Sustava transformacénych stanic je napojena prostrednictvom vysokonapatovych

rozvodov realizovanych prevazne vzduSnym a z Casti kdblovym vedenim.

Transformacna stanica Kamenny Mlyn je pripojena na vedenie 22kV ¢.145, ktoré
zasobuije ¢ast transformagénych stanic v obci Plavecky Stvrtok. Rozvod nizkeho napatia je
prevazne vzdusnym vedenim NN. Nova zastavba je napojena distribuénym kabelovym

rozvodom uloZzenym v zemi.

Navrh rieSenia

Z hladiska energetickych bilancii predstavuje urbanisticky navrh nasledovne
energetické poziadavky (spracované na z&klade mernych zatazeni vo vztahu k tcelovym
jednotkam) vid. tabulky 1,2.

Celkova poziadavka pre rozsirenie obce :
Scb = [SbB+(Svx0,6)]x0,9= 836,7+(1243,7x0,6)x0,9 = 2 019,69 kW

Pokrytie vySSie uvedenych vykonovych poZiadaviek je rieSené z jestvujlce;

distribu¢nej siete VN-22kV. Pre zabezpecenie zasobovania elektrickou energiou je nutné
individualne posudenie v stave konkrétnej realizacie jednotlivych lokalit a realizacia novej
transformacnej stanice 22/0,4kV pripadne rekonstrukcia a zvySenie vykonu v jestvujucich
TS.

Vzhladom na urbanizéciu obce je nutné realizovat Upravy jestvujucich vzdusnych
rozvodov VN -22kV. V pripade napojenia jestvujucej T1 bude Usek VN odbocky z €.216
prelozeny do novej trasy a kabelizovany. Napojenie T2 bude prelozené do novej trasy
vratane transformadnej stanice T2. Upravu trasy je nutné realizovat i v odbogke VN
napajajucej T24.

Distribu¢na siet NN je navrhnuta na realizaciu ako kdbelova s ulozenim do zeme.

Zona priemyselnej vyroby v zapadnej polohe katastralneho tzemia obce pri krizovatke
diafnice D2 je v sucasnej a navrhovanej rozvojovej prevadzke rieSena samostatnym

systémom zasobovania elektrickou energiou zo vzdusnej linky VN podla potrieb, ktoré su
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rieSené v ramci projektovej pripravy vystavby jednotlivych aredlov

Navrhovany areal obchodného centra OV'1, OV2 a Sportovo-rekreaéného tréningového
arealu golfu je rieseny na zasobovanie elektrickou energiou zo vzdusnej linky VN
22kV.¢216 od rozvodne Stupava, ktoré prechadza pri navrhovanom aredli. V stavebnom
subore bude riesené energocentrum s vlastnou TS. Kapacity potrebného odberu budu

stanovené v projektovej priprave arealu podla stanového programu investora.

Zasobovanie lokality D2/1 — obytného suboru ,Zahumenice” elektrickou energiou bude
riesené zo 4 navrhovanych kioskovych trafostanic (oznacené T-101-T104 v grafickej ¢asti)
s celkovym vykonom 585 kW. Podmieriujucim predpokladom je demontaz VN pripojky

z hlavnej linky 216, uloZenie nového kéblového vedenia pozdiZ prijazdovej cesty do obce

a prepojenie trafostanic T24 a T5 zemnym kablom VN.

Zasobovanie lokality Z2/1 — arealu rodinnych domov ,Rusniaky* elektrickou energiou bude
riesené z 1 navrhovanej kioskovej trafostanice (oznacena T-105 v grafickej ¢asti) typu
EH6/630 kVA, napajanej z existujuceho kablového vedenia, ktoré je vedené ako prepoj

existujuceho VN vzdusného vedenia.

(dopifa sa nasledovny text) —

Zasobovanie lokality B9 - Nad vodojemom elektrickou energiou bude rieSené vybudovanim novej

kioskovej transformacnej stanice TS 1x400kVA. Pre napojenie uvedenej TS bude realizovang

kabelova slucka zo vzdusnej linky VN 22kV ¢.216. Pre ukoncenie kabla je nutné rekonstruovat VN
rozvodriu v existujicej. trafostanici TS 0038-008 ZAVLAHY.

Rozsirenie lokality B6/2 a rodinnych domov v prielukach a vnutroblokoch budu pokryté z existujucich
transformadénych stanic v obci vratane existujtcej. distribuénej siete NN.

Pre lokality V6 a V8 budu vyuZité existujuce VN napajace linky ¢. 600, 601, 700, 701 z 22kV
rozvodne Stupava. Pre skvalitnenie dodavky el. energie je pripravovand vystavba prepojenia
napajacov VN linky &. 1131, 1077 z rozvodne 22kV MALACKY do spinacej stanice TS 0038-025.

Lokalita V10 bude kapacitne zasobovana z existujucej vzdusnej linky VN 22kV &.216.
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OZNAC
LOKALITA ENIE FUNKCIA OBJEKTU | ZASTAVANA MEBNE SPOLU
OBJEKT PLOCHA ZATAZENIE [kW]
u m’ KW/m2
\
Centrum Namestie 1 Dostavba obchodnych 920 0,015 13,800
sv. Katariny priestorov pri kostole
2 Ubytovaci hostinec
Elias 600 0,1 60,00
Pesia zéna Centrum 3 Polyfunkéné subor 6632 0,020 132,640
Hlavna ul., Zohorska 4 Doplnkové sluzby kiosky - 2,000
ul., Centrum
Uli¢na zastavba 5 Sirokosortimentna 2000 0,015 30,000
obce predajiia Jednota
Lozorno
6 Potraviny
Dlha ulica 400 0,025 10,00
Diskont Stani¢na ulica 400 0,015 6,00
7 Hostinec s ubytovanim 600 0,100 60,000
Haramia, Hlavna ul.
Potraviny Karpatska ul. 300 0,025 7,500
Trhovisko, Zvoncinska -
ul.
10 Spolo¢enské centrum 2100 0,015 31,500
11 Obecna kniznica 200 0,015 3,000
12 Sportové centrum 1800 0,010 18,000
13 Turisticka ubytovna 1300 0,010 13,000
14 Kolkaren 350 0,015 5,250
15 Squash 300 0,020 6,000
16 Kupalisko - - 15,000
17 Sportovy areal 2500 0,005 12,500
Pieskovna
18 Materské Skola jestvujuca 35,000
19 Rozvoj - dostavba 25,000
20 Zakladna Skola dostavba 45,000
21 Specialna $kola jestvujuca 45,000
Altern. Materska Skola
22 Osvetové zariadenie 12,000
JelSova ulica
RV 1 Aredl komunalnej 8600 86,000
remeselnej vyroby
sluzieb
23 Stanica PHM 12,000
R1 Vodna nadrz Variant B
VA1 Areal vyroby 9000 180,000
V2 Areal vyroby 6000 180,000
V3 Elektraren sol.- veterna
Celkom Sv 1045,190
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Tabulka €. 2 : Energetické& bilancia bytovej zastavby

Lokalita Oznac. Funkcia objektu Zastavana Merné
objektu plocha m? zataz. Spolu
[kW]
[kW]

Navrh RD-L1 |Vys$né Gozové 38 b.j. 2,300 87,400

Navrh RD-L2 |Zahumenice 52 b.j. 2,300 119,600

Navrh RD-L3 |Cintorin 45 b.j. 2,300/ 103,500

Navrh RD-L4 |Vodojem 16 b.j. 2,300 36,800

Navrh RD-L5 | Troganovych lu¢ky 78 b.j. 2,300 179,400

Navrh RD-L6 |Ohradka 20 b.j. 2,300 46,000

Navrh RD-L7 |Jazero 3b.j. 2,300 6,900

Navrh RD-L8 |Repacka 8b.j. 2,300 18,400

Realizacia uz RD |Repacka A,B-dostavba 80 b.j. 2,300 184,000
schvaleného rieSenia

Realizacia uz RD [Zahumenice |.-dostavba 17 b.j. 2,300 39,100
schvaleného rieSenia

Navrh RD |preluky 46 b.j. 2,300 105,800

Navrh BD [Centrum malometr.byty 20 b.j. 1,700 34,000

BD |Sport.namestie 8 b.j. 1,700 13,600

Celkom 974,500

Poznamka : v celkovych bilanciach su rieSené objekty bytovej zastavby.

15.2.2. Zasobenie plynom

Jestvujuci stav

Obec Lozorno je zdsobovana zemnym plynom z jestvujuceho VTL plynovodu

(pripojkou) DN 150, ktora prechadza cez obec k regulacnej stanici obce, ktorej kapacita je
3 000 m3/hod.

Regula¢nd stanica z VTL na STL na tlak 90kPa je vybudovana na krizovatke ulic
Zelezniéna a Jel$ova. VTL pripojka plynu pokraduje od reguladnej stanice pre areal firmy
Perlit — tato pripojka je ukonéena regula¢nou stanicou, ktora slazi len pre areal podniku.
Priame zasobenie obce je v prevaznej miere rieSené jestvujucimi STL plynovodmi

o tlaku 90kPa az na pat kratkych Usekov — ulic — kde je prevedeny NTL plynovod —
zredukovany cez domové plynové regulatory. Material potrubia je v Casti ocelové potrubie
pre rozvod plynu a v asti plastové potrubie — IPE.

Na zaklade konzultacii na SPP — Plynosluzobria Malacky, je jestvujuca spotreba

plynu pre obec cca 1000m3/hod — z €oho vyplyva, Ze jestvujuca regulacna stanica je
kapacitne vytazena asi z jednej tretiny a méa dostato¢nu rezervu pre novy odber rozsirenia

plynofikacie obce.

Navrh rieSenia

Obec Lozorno sa v ramci rozSirenia plynofikacie s¢asti dohustuje objektami

v jestvujucej zastavbe — uliciach, kde su vedené jestvujluce plynovody a novou zastavbou
z juznej a vychodnej strany obce Lozorno. Jedna sa o lokality dokumentované v tabulkach,

ktoré tvoria prilohu technickej spravy. V tabulkach su vycislené hodinové spotreby plynu pre
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jednotlivé nové lokality. Celkové nové spotreba plynu je 1 171m3/hod.

Navrhované lokality by boli zdsobené plynom z jestvujucich plynovodov a nové

plodné lokality z roz&irenych novych plynovodov — vedenych v novych uliciach s napojenim
na jestvujuce rozvody v obci. Jedna sa o stredotlakové rozvody plynu o tlaku 90 kPa.

V pripade, ze jestvujuca dimenzia potrubia nevyhovuje pre nové rozsirenie pride

k prehodnoteniu danej dimenzie — v dalSom stupni plynofikacie a jestvujuci plynovod sa

zrekons$truuje na vacsiu dimenziu.
V ramci rozSirenia plynofikacie je navrhnuté cca 2950 m novych rozvodov plynu.

Ochranné pasmo pre VTL plynovod podla STN 38 6410 je 10m. Bezpecnostné
pasmo podla zbierky zakonov €.70 z roku 1998 je 20m. STL plynovody podla STN 38 6410
ochranné pasmo —2m a bezpecnostné pasmo 10 m na volnom priestranstve

a v nezastavanom Uzemi.

Plynovody budu vyuzité na vykurovanie, pripravy TUV vody a séasti na varenie
v domacnostiach. Priame napojenie objektov bude cez domové plynové regulatory pripadne
vacsie odbery - kotolne - cez doregulovacie a meracie stanice plynu prevedené v rdmci

plynofikacie objektov v samostatnych priestoroch. Material potrubia navrhujeme IPE.

Zobna priemyselnej vyroby v zapadnej polohe katastralneho uzemia obce pri kriZovatke
dialnice D2 je v sucasnej a navrhovanej rozvojovej prevadzke rieSena samostatnym
systémom zasobovania zemnym plynom z viastnej regulacnej stanice realizovanej

v su¢asnom aredli firiem Plastic Omnium , Inergy podla potrieb, ktoré su riesené v ramci

projektovej pripravy vystavby jednotlivych arealov

Navrhovany areal obchodného centra OV'1, OV2 a Sportovo-rekreaéného tréningového
arealu golfu ma riesené zasobovanie zemnym plynom pripojkou od vstupu do obce.
Kapacity potrebného odberu plynu budu stanovené v projektovej priprave aredlu podla

stanového programu investora.

Zasobovanie lokality zmien a doplnkov D2/1 — obytného suboru ,Zahumenice” zemnym
plynom bude rieSené rozsirenim existujucej miestnej strednotlakovej plynovodnej siete
S miestom napojenia na existujuci plynovod na ul. Zohorska a zokruhovany s plynovodom

na ul. Cintorinska. Podmienkou pripojenia je vybudovanie prepojenia D110 na ul.

Zelezniéna s existujicim plynovodom na ul. Vendelinska. V rémci obytného stiboru bude
navrhovana plynovodna siet’ s prevadzkovym pretlakom do 100 kPa rieSena potrubiami D50,
D63, D90, D110. Predpokladana ro¢na potreba zemného plynu pripadajiuca na obytné
objekty Qr = 735000 m3/r, odhadovana potreba zemného plynu pre zariadenia ob¢ianskej
vybavenosti Qr = 195000 m3/r.

Poznamka: navrhované parametre sieti a zariadeni technického vybavenia su odporuc¢ane,

t.j. st vyhradne suéastou smernej éasti UPD.
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(dopifia sa nasledovny text) —

Z4sobovanie lokality B9 zemnym plynom bude rieSené prediZenim existujiiceho plynovodu DN100,

ktory je v suéasnosti ukonéeny na Zvocinskej ulici. Napojenie novych RD sa prevedie cez domové

requlatory.

Predpokladana max. hod. spotreba plynu 35 m3/hod

Predpokladana roéna spotreba plynu 50.000 m3/rok

Zasobovanie lokality B10 zemnym plynom bude riesené prediZenim existujiceho plynovodu DN100,

ktory je v suc¢asnosti ukonéeny na Vendelinskerj ulici. Napojenie novych RD sa prevedie cez domové

requlatory.

Predpokladana max. hod. spotreba plynu 33 m3/hod

Predpokladand roéna spotreba plynu 47.000 m3/rok

Zasobovanie rozsirujucej sa lokality B6/2 zemnym plynom bude riesené napojenim na STL plynovod

Karpatska u. Napojenie novych RD sa prevedie cez domové requlatory.

Predpokladana max. hod. spotreba plynu 19 m3/hod

Predpokladana roéna spotreba plynu 27.000 m3/rok

V rémci dohustovania — vypiriania preltk vramci intravildnu obce Lozorno sa podita s vystavbou

dalsich maximalne 100 RD.

Predpokladana max. hod. spotreba plynu 235 m3/hod

Predpokladand roéna spotreba plynu 335 000 m3/rok

Navrhovany priemyselny aredl V6 bude rieseny napojenim na existujuci VTL plynovod

DN300/2,5MPa. Napojenie sa prevedie novymi VTL pripojkami a novymi

requlacnymi_stanicami plynu RS 700 m3/hod pre V6.

Navrhovany priemyselny aredl V8 bude rieseny napojenim na STL plynovod vedlajSieho

priemyselného parku Plastic Omnium, Inergy.

Navrhovany priemyselny aredl V10 bude rieseny prediZenim STL plynovodu D110 zo Zelezniénej

ulice.

15.2.3. Teplofikacia
Zamer rieSeného Uzemia je prioritne orientovany pre bytovu vystavbu prevazne
samostatne stojacich rodinnych domov s doplnenim infraStruktiry obcianskej vybavenosti a

objektami Sportovo rekreacného charakteru.

Navrh teplofikacie predpoklada komplexnu plynofikaciu rieSeného Uzemia pre
poziadavky zasobovania teplom s vybudovanim lokalnych zdrojov tepla pre jednotlivé

navrhované objekty, resp. stbory vybavenosti.
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Navrhovany sp6sob teplofikacie v spojeni s tepelno-technickymi poziadavkami STN
73 0540 pri navrhovani objektov spifa racionélne zhodnotenie primarnej energie pre

poziadavky zasobovania teplom ako aj znizovanie energetickej naro€nosti.

Vzhladom na etapizéaciu a charakter navrhovanej zastavby nie je vhodné aplikovat

centralne zasobovanie teplom.

Z hladiska ekologickych poZziadaviek a hygienickych predpisov je navrhované rieSenie
teplofikacie rieSeného Uzemia v sulade s platnymi poziadavkami o ochrane ovzdusia pred
znegistujucimi latkami. Navrhované zdroje tepla vykonovo spadaju do kategérie malych resp.

strednych zdrojov.

V Gizemnom plane je navrhnuté riesit v zapadnej polohe okraja vyrobnej zény
Specifické vybavenie na ploche V3 pre kombinované solarne a veterné energetické
zariadenie vyrobného sektoru v obci so ststavou nadstavitelnych kolektorov a stipov

s veternymi vrtulami a energetickym energetickym centrom meniarne s transformovnou.

Elektraren je uvazovana vyhradne pre lokalne vyuzitie vyrobnej zény obce.
Tiez je navrhnuté vyvojovo uplatnit progresivny technologicky program vyuzitia
solarnej energie na vykurovanie objektov byvania, obcianskej vybavenosti a vyroby v zaujme

skvalithovania Cistoty ovzduSia a Setrenia tradi€énych energetickych médii.

Tieto navrhované novodobé energetické systémy, ktoré v zahrani¢i uz vykazuju
uspornost energii, finanénych nakladov za ich ¢erpanie a aj podstatné skvalitnenie ovzdusia,

sU Uzemnym planom odporu¢ane na realizaciu.
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LOKALITA OZNAC. FUNKCIA OBJEKTU ZASTAVANA POTREBA TEPLA /kW/ ZDROJ [SPOTR.
OBJEK- PLOCHA M? TEPLA | PLYNU
TU Im*.h
UK | TUV [VZT |SPOLU
Centrum Namestie sv. 1 Dostavba obchodnych 920 48 18 16 82 LZ 10
Katariny priestorov pri kostole
2 Ubytovaci hostinec Elia 600 35 20 10 65 Lz 7
Pesia zéna Centrum 3 Polyfunkéné subor 6632 286 130 58 474 KC| 45
Hlavna ul., Zohorska ul., 4 Doplnkové sluzby kiosky - - - - LZ| EL
centrum
uli¢na zastavba obce 5 Sirokosortimentna predajiia 4000 240 60 54 354 KC| 35
Jednota
6 Potraviny DIha ulica 400 28 10 10 48 Lz 5
7 Diskont Stani¢na ulica 400 28 10 10 48 Lz 5
8 Hostinec s ubytovanim 600 35 20 10 65 Lz 7
Haramia, Hlavna ul.
9 Potraviny Karpatska ul. 300 21 10 10 41 Lz 5
10 Trhovisko, Zvonéinska ul. - - - - - LZ EL
11 Spolocenské centrum 2100 120 30 40 190 KC| 20
12 |Obecna kniznica 200 10 5 - 15 LZ 2
13 |Sportové centrum 1800 108 30 77 215 KC| 25
14  |Turisticka ubytovna 1300 60 40 10 110 Lz| 15
15 |Kolkaren 350 20 8 22 50 172 5
16 [Squash 300 20 8 22 50 LZ 5
17 |Kupalisko - - - - - LZ| EL
18  |Sportovy areal Pieskovna 2500 150 50| 180 380 KC| 40
20 Materska $kola jestvujuca - - - - - -
21 - dostavba 55 20 15 90 Lz| 10
22  |Zakladna Skola dostavba 85 25 20 130 Lz| 15
23  |Specialna kola jestvujuca - - - - - -
altern. Materska Skola
24 |Osvetové zariadenie JelSova ulica 25 10 - 35 LZ 3
RV 1 |Areal komunélnej remeselnej 8600 415 85| 170 670 KC 65
vyroby sluzieb
25 |Stanica PHM 15 10 - 25 Lz 2
R1 |Vodna nadrz 60 15 15 90 Lz| 10
V1 [Aredl vyroby 6000 300 60 150 510 KC| 50
V2 |Aredl vyroby 9000 450 90 225 765 KC| 75
V 3 |Elektrareri veterna - - - - Lz| EL
RD-L1 [Vy$né Gozové 38 b.j. 627 266 - 893 LzZ| 60
RD-L2 (Zahumenice Il 52 b.j. 858 364 -l 1122 Lz| 85
RD-L3 (Cintorin 45b.j. 742 315 -| 1057 Lz| 70
RD-L4 [Vodojem 16 b.j. 264 112 - 376 LZ| 35
RD-L5 |Troganovych lucky 78 b.j. 1287 546 -| 1833 Lz| 125
RD-L6 [Ohradka 20 b.j. 330 140 - 470 LZ| 30
RD-L7 [Jazero 3b,j. 50 21 - 71 LZ 5
RD-L8 [Repacka - dostavba 8b.j. 132 56 - 188 Lz| 15
RD [Repacka A,B 80 b.j. 1320 560 - 1880 LZ| 130
RD  [Zahumenice | - dostavba 17 b.j. 280 119 - 399 LZ| 30
RD  [preluky 46 b.j. 760 322 - 1082 Lz| 75
26 Centrum malometr.byty 20 b.j. 100 40 - 140 KC 15
27 Sportové namestie 8b.j. 40 16 56 10
Celkom 9404 3641| 1124 14069 1171
LEGENDA
LZ lokalne zdroje tepla s palivovou zakladriou
zemny plyn

KC centralne zdroje tepla — teplovodné kotolne s palivovou
zakladriou zemny plyn

EL lokalne zdroje tepla — elektrické vykurovanie
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15.3. Spoje a zariadenia spojov
15.3.1. Telekomunikacie a radiokomunikacie

Sucasny stav

Z hladiska telefonizacie predstavuje obec Lozorno Uzemie telefonizované so

striedavymi hustotami telefonizacie.

V sui¢asnosti su jednotlivi G¢astnici pripojeny na RDLU Lozorno v prevaznej miere
pomocou vzdusnych pripojok. Siet je budovana ako pevna a pruzna s ulozenim hlavnych
napajacich tras v zemi.

Cez Uzemie obce prechadzaju dialkové kable v sprave Slovenskych telekomunikacii

s ochrannym pasmom.

Navrh rieSenia

Z hladiska telefonizacie predstavuje rieSené Uzemie poziadavky uvedené v tabulkach
1,2.
Celkova poziadavka — 1 366 PP

Pokrytie vySSie uvedenych poZiadaviek bude zabezpeéené z jestvujlcej digitalnej
Ustredne RDLU jej rozSirenim.
Jednotlivy u€astnici budd pripojeny kabelovou pevnou sietou s uloZzenim rozvodov

vV zemi.

Zona priemyselnej vyroby v zapadnej polohe katastralneho uzemia obce pri krizovatke
dialnice D2 je v sucasnej a navrhovanej rozvojovej prevadzke rieSend pevnymi
telefonickymi linkami a napojenim na obecnti ATU. Skutoéné kapacitné potreby budt

rieSené v ramci projektovej pripravy vystavby jednotlivych aredlov

Navrhovany areal obchodného centra OV'1, OV2 a Sportovo-rekreacného tréningového
aredlu golfu rieseny pevnymi telefonickymi linkami s napojenim na obecnt ATU. Skutoéné
kapacitné potreby budu riesené v projektovej priprave arealu podfa stanového programu
investora.

Nadvézne na postup vystavby jednotlivych navrhovanych arealov bude ako vyvolana
investicia rieSena prekladka dialkového telekomunikacného kabla podla oznacenia vo
vykrese ¢.7ZD 1/2007

V ramci navrhovanej lokality D2/1 — obytného suboru Zahumenice sa navrhuje vybudovanie

miestnej telekomunikacnej siete s napojenim vsetkych navrhovanych objektov.

(dopifa sa nasledovny text) —

Navrhované obytné subory B9, B10 a rozsirenie B6/2 budu pripojené na verejnu telekomunikacnu siet
/VTS/ pomocou zemnych telekomunikaénych kablov z RDLU Lozorno s priloZenim rurok HDPE pre

perspektivnu moZnost pripojenia optickej pristupovej siete.
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Plochy v prelukdch budu realizované z existujucich kablovych rezerv v sieti VTS zemnymi kdblovymi

pripojkami.

Priemyselnd zéna V10 bude pripojend na VTS z RDLU Lozorno pomocou optickych kablov

zafuknutych do rurok HDPE. Pre plochy V6, V8 situovanych pri dialnici D2 bude zrealizovany uzol

telekomunikacnych sluZieb pre moZnosti prepdjania kablov.

Tabulka ¢€.1 : Kapacitné poziadavky vybavenosti

LOKALITA OZNACENIE FUNKCIA OBJEKTU ZASTAVANA PLOCHA Pozadovana
OBJEKTU M? kapacita PP
centrum Namestie 1 Dostavba obchodnych 920 20
sv. Katariny priestorov pri kostole
2 Ubytovaci hostinec Elia$ 600 5
Pesia zéna Centrum 3 Polyfunkény subor 6632 120
Hlavna ul., Zohorska 4 Doplnkové sluzby 4
ul., Centrum
uliéna zastavba obce 5 Sirokosortimentna 4000 20
Lozorno predajiia Jednota
6 Potraviny
Dlha ulica 400 5
7 Diskont Stani¢na ulica 400 10
8 Hostinec s ubytovanim 600 5
Haramia, Hlavna ul.
9 Potraviny Karpatska ul. 300 5
10 Trhovisko, Zvon¢inska ul. -
11 Spolocenské centrum 2100 50
12 Obecna kniznica 200 5
13 Sportové centrum 1800 10
14 Turisticka ubytovia 1300 10
15 Kolkaren 350 5
16 Squash 300 5
17 Kupalisko - 5
18 Sportovy areal Pieskovfia 2500 5
19 Materska skola jestvujuca 5
20 -dostavba 5
21 Zakladna Skola dostavba 5
22 Specialna $kola jestvujlca 5
altern. Materska Skola
23 Osvetové zariadenie JelSova ulica 5
RV 1 Aredl komunalnej 8600 60
remeselnej vyroby sluzieb
25 Stanica PHM 5
R 1 Vodna nadrz
VA1 Aredl vyroby 9000 70
V2 Aredl vyroby 6000 50
V3 Elektraren veterna
Celkom 504

Tabulka €. 2 : Kapacitné poziadavky bytovej zastavby
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LOKALITA OZNACENIE | FUNKCIA OBJEKTU | ZASTAVANA Spolu
OBJEKTU PLOCHA M?
BE f
f

RD-L1 Vy$né gozové 38 b.j. 76
RD-L2 Zahumenice I 52 bj. 104

RD-L3 Cintorin 45b.j. 90

RD-L4 Vodojem A 16 b.j. 32
RD-L5 Troganovych lucky 78 b.j. 156

RD-L6 Ohradka 20 b.j. 40

RD-L7 Jazero 3b,j. 6

RD-L8 Repacka 8b.j. 16
RD Repacka A,B- 80 b.j. 160

dostavba
RD Zahumenice |.- 17 b j. 34
dostavba
RD preluky 46 b j. 92
26 Centrum 20 b.j. 40
malometr.byty (A,B)
Sportové namestie 8. b.j. 16
Celkom 862
15.3.2. Posta

Obec mé& samostatni dodavaciu a podavaciu postu umiestnena v budove, ktora patri

Slovenskej poste. Objekt je situovany v blizkosti stanice ZSR v dobrom prevadzkovom stave.

Posta méa 2 priehradky a plne pokryva jestvujuce postové sluzby vratane planovaného

rozvoja obce.

16. Navrh starostlivosti o zivotné prostredie

16.1. Ochrana cistoty ovzdusia

Kapitola bez zmeny

16.2. Ochrana proti hluku

Kapitola bez zmeny

16.3. Ochrana vod

Sucasny stav
RieSené Uzemie obce, ani jej katastralne Uzemie nema Ziadne vyrazné zdroje
znecistovania vodnych tokov. Obec ma postupne budovanu kanalizaénu siet, ktora je

napojena na cistiaren odpadovych vod.

Jedinym podstatnym zdrojom znegistovania vod su bezné dazdové erdzie a

splavované chemické pescitidy pouzivané v pofnohospodarskej vyrobe.

Geologické pomery na Uzemi okresu Malacky su velmi r6znorodé z ¢oho vyplyvaju

velfmi premenlivé pomery v rezime podzemnych vod. V €asti vodnych pramennych zdrojov

sa v minulych rokoch prejavili désledky dlhotrvajucich nepriaznivych klimatickych pomerov,
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ktoré zapri€inili pokles vydatnosti pramenov az na minimalne hodnoty.
Predmetny nedostatok U¢inne saturuju vybudované melioraéné vodné nadrze na

Suchom potoku.

V dalSom obdobi bude potrebné venovat skvalitneniu rezimu podzemnych vod,
zavodneniu a revitalizaciu mikrotokov, vodnych tokov a pévodnych kanalov prislusnu

pozornost.

Navrh rieSenia
Uzemny plan navrhuje rie$enie ochrany vod na véetkych vodnych tokoch a plochéach
postupmi :
= Odkanalizovanie vSetkych objektov v rdmci zastavby obce a v lokalite Rusniaky do
spolo¢nej COV obce,
= Skvalitnenie rezimu podzemnych véd, zavodnenie a revitalizaciu mikrotokov, vodnych
tokov a obnovu pévodnych zavlazovacich kanalov s prisluSnou revitalizaciou ich brehove;
zelene,
= Likvidacia sucasnej zivelnej prevadzky chovu koni a domacej hydiny nad vodnou
néadrzou — v lokalite Rusniaky a v udoli Véeliny, nakofko tato ¢innost sposobuje

hygienicky neprijatelni kontaminaciu Suchého potoka a spadovo celej vodnej nadrze.

(dopifia sa nasledovny text) —

Navrhovang vystavba rodinnych domov v aredli Nad vodojemom B9 sa priamo dotyka stavby

vodojemu. V radmci zabezpedenia ochrany stavby je navrhnuta hranica zastavby odsadend 5 metrov

od oploteného aredlu vodojemu. Tento priestor taktieZ poskytuje potencidl pre pripadné rozsirenie

kapacity vodojemu.

V okruhu 100 metrov od stavby vodojemu je zakdzana vystavba Cisticiek odpadovych véd alebo

stavieb podobného charakteru.

16.4. Ochrana prirody
Juzna Cast zalesneného komplexu katastrélneho Uzemia obce sa nachadza
v Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, ktoré je v zmysle zakona NR SR €. 287/1994 Z.z.

v Il. stupni ochrany prirody s prisluSnymi opatreniami prevadzky.

Na hranici katastralneho uzemia obce v lokalite KoSarisko sa nachadza prirodna
rezervécia Strmiskd ( plocha mimo k.u. obce) na ktord podla §17 predmetného zdkona plati

piaty stuper ochrany s prisluSnymi opatreniami prevadzky.

V Gzemnom pléne je premietnuta zmenena hranica CHKO Malé Karpaty v zmysle

platnosti novej VyhlasSky Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 138 zo dria 30.3.2001.

Na juhovychodnej hranici katastra obce je prirodna pamiatka Velké Prepadlé, na

ktord sa v zmysle § 18 predmetného zakona vztahuje piaty stupen ochrany s prislusnymi
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opatreniami.

Dalsie iné vyhlasené ani planované chranené Gizemie na vyhlasenie sa
v katastradlnom Uzemi obce nenachadza a pre toto Uzemie plati podra zdkona o ochrane

prirody a krajiny |. stupen ochrany prirody.

Konkrétne opatrenia Uzemného planu v okruhu problematiky ochranu prirody, tvorby

krajiny a ekologickej stability tzemia su uvedené v kapitolach 5., 11

Uznesenim viady SR ¢. 636/2003 z dria 9.7.2003 bol schvaleny Narodny program
chranenych viacich uzemi, ktory je teraz v posudzovacom konani ich pripravy na
vyhlasenie.

V dotknutom tzemi rieSenia katastralneho tzemia obce je navrhované Chranené vtacie
Uzemie SKCHVU 014 Malé Karpaty.

Navrhovana hranica je totoZna s hranicou CHKO Malé Karpaty a v juznej ¢asti je vedena

subezne aj s hranicou katastralneho tzemia obce.

Navrhovany obytny subor Zahumenice (lokalita D2/1) z vychodnej strany susedi

s biokoridorom MBKS3, ktory v blizkosti zaujmového tizemia tvori lokalita mokrad'ného
biotopu a dalej pokracuje v trase polnej cesty. Suc¢asne ¢iastocne zasahuje (asi 2% vymery
lokality D2/1) do genofondovej lokality s oznadenim v zmysle RUSES LGFF3 (mokradné
lokalita Zahumenice), v ramci ktorej sa ostrovéekovite vyskytuju biotopy narodného
vyznamu Kr8 Vfbové kroviny stojatych véd. V kontaktnej polohe s biokoridorom

a genofondovou lokalitou sa navrhuje lokalizacia parkovej zelene za tuc¢elom vytvorenia
ndraznikovej zony. Predpokladany zaber mokrad'nej lokality Zahumenice pre vystavbu je
len vo vymere cca 0,5 ha. Investor pri vystavbe obytného suboru Zahumenice (lokalita B2,
resp. D2/1) ako kompenzaéné opatrenia zrealizuje kompletnu revitalizaciu celej mokrad'nej
lokality zahfriajucu odstranenie Ciernych skladok, ako aj vysadbu/revitalizaciu vzrastlej

zelene v ramci mokrad'nej lokality, resp. v jej okoli.

16.5. Ochrana proti Ziareniu

Kapitola bez zmeny

16.6. Odpadové hospodarstvo

Kapitola bez zmeny

16.7. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podl'a osobitnych
predpisov
V zmenach a doplnkoch uzemného planu obce ¢.1/2007 su premietnuté normativne
zavézné ochranné pasma dopravy, technickej infrastruktury a vyrobnej funkcie
polnohospodarstva :

= (doprava cestna
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- dialnica D2 — ochranné pasmo 100 m od osi prilahlej vozovky dialnice,

- cesta l.triedy I/2 — ochranné pasmo v extravilane 50 m kolmo od osi vozovky

- cesta ll.triedy 1/501 — ochranné pasmo v extravilane 25 m kolmo od osi vozovky
doprava Zelezni¢na

- Zelezniéna trat’ ¢.170 - ochranné pasmo v extravilane 60 m od osi kolaje,

v zastavanom uzemi sidla 30 m od osi kolaje,

energetika - elektricka energia

vzdusné VN vedenia a trafostanice

- VN vedenia od 1kV do 35kV holymi vodic¢mi je 10m na kazdu stranu od krajného
vodi¢a, v suvislych lesnych priesekoch 7m,

- VVN vedenia od 35kV do 110kV holymi vodi¢mi je 15m na kazdu stranu od
krajného vodi¢a,

- kdabelového vedenia do 110kV v zemi je 1m na kaZdu stranu od krajného kabla,
- transformovne VN/NN je do vzdialenosti 10m od konstrukcie transformovne,

- trafostanice VN/NN s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim, alebo
obostavanou hranicou objektu el. stanice,

- v ochrannom pasme su v rozsahu, stanovenom prevadzkovymi predpismi
zakazané, alebo obmedzené stavby, zariadenia, dpravy povrchu, porasty

a ¢innosti, ktoré by ohrozovali energetické dielo a jeho plynulu a bezpecnu
prevadzku.,

energetika — zemny plyn

vysokotlakovy plynovod DN 700

* ochranné pasmo trasy 12 m,

* bezpecnostné pasmo na 300m

- ochranné pasmo VTL pripojky pre RS je 50m,

- miestne STL plynovody v obci maju ochranné pasmo 2 m,

- ostatné plynové zariadenia nemaju ochranné pasmo,

vodné zdroje - pasmo hygienickej ochrany I. stupria - podla urcenia

- ochranné pasmo vodojemu — v okruhu 50m,

vodné toky — ochranné pasmo 5 m od brehovej Ciary toku,

hydromelioracné zariadenia — ochranné pasmo 5 m od brehovej Ciary kandéla,
vodna nadrz — ochranné pasmo podla samostatne stanoveného vymedzenia,
cintorin - ochranné pasmo 50 m od oplotenia arealu ( platné od ucinnosti zakona
€.470/2005 Z.z. o pohrebnictve na nové plochy ),

pasmo hygienickej ochrany hospodarskeho dvora Zivoc¢isnej vyroby

- pri stave kapacity chovu dobytka v zariadeni — 200 m,

lesné pozemky

- ochranné pasmo 50 m od okraja lesa pre stavby,

urcené prieskumné uzemie P16/02 BaZantnica — ropa a horfavy zemny plyn, uréené

pre organizaciu Nafta a.s. Gbely s patnostou do 14.5.2010.
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V zmenéch a doplnkoch UPN SU su premietnuté vietky platné hranice chranenych
prirodnych uzemi v zmysle zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
= juzZna ¢ast katastralneho uzemia je suc¢astou Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty
v Il. stupni ochrany prirody s prislusnymi ochrannymi opatreniami vyplyvajucimi
z tohto zakona,
ostatna ¢ast katastralneho tuzemia obce je v I. stupni ochrany prirody,
= zvySeny stuperi ochrany maju uzemia eurépskeho vyznamu :
Mociarka - SKUEV 0218
Ondriasov potok — SKUEV 0217
Uznesenim viady SR ¢. 636/2003 z dria 9.7.2003 bol schvaleny Narodny program
chranenych vtacich uzemi, ktory je teraz v posudzovacom konani ich pripravy na
vyhlasenie.
V dotknutom tzemi rieSenia katastralneho tzemia obce je navrhované Chranené vtacie
Uzemie SKCHVU 014 Malé Karpaty.

Navrhovana hranica je v ¢asti od Jablonového totozna s hranicou CHKO Malé Karpaty
a v dalsej ¢asti extravilanu obce Lozorno je vedena podla inych kritérii. Navrhovana

hranica je vyznaéené vo vykresoch zmien a dopinkov UPN obce ¢.1/2007

V zmysle zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zakonov zabezpecit podfa stanovenych podmienok
tohto zakona prislusné materialy posudenia vplyvov navrhu rozvoja jednotlivych zén

a aredlov na Zivotné prostredie.

17. Navrh rieSenia zaujmov obrany statu, civilnej a poziarnej ochrany obyvatel'stva

17.1. Zaujmy obrany Statu

Kapitola bez zmeny

17.2. Zaujmy civilnej ochrany obyvatelstva
Zaujmy civilnej ochrany obyvatelstva su v izemnom plane rieSené v sulade
s prislusnymi zakonnymi ustanoveniami a metodickym usmernenim v nasledovnej Strukture

navrhu :

Ochrana obyvatel'stva pri vyrobe, preprave, skladovani a manipulacii s nebezpec¢nymi
latkami

Obec nie je vyrobcom produktov s nebezpeénymi latkami. V obci sa neskladuju
nebezpecné latky.

Vyrobno-skladové aredly v katastralnom Gzemi obce, ktoré su bez priameho kontaktu

so zastavbou obce — Plastic Omnium, Inergy, Priemyselny par pre automobilov( vyrobu
maju v ramci svojich arealov prislusné technologické rieSenia a opatrenia na ochranu pri
vyrobe, skladovani a manipulaciami s latkami v danej kategorii. Ich preprava do vyrobnych

aredlov a pripadny vyvoz nie je dopravne viazany na prejazd cez obec.
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Obdobny prevadzkovy rezim je zo strany Uzemného planu pozadovany aj v dalSom

navrhovanom vyrobno-skladovom areali zdpadne od dialnice D2.
Stavebno-technické poziadavky na stavby a technické podmienky zariadeni

Prevadzka obce si nevyzaduje prijat Specifické stavebno-technické poziadavky a iné
technické podmienky pre vystavbu novych planovanych objektov v obci.

V priprave Uzemného planu neboli stanovené ziadne Specialne poziadavky na

rieSenie civilnej ochrany obyvatelstva v si¢asnych, resp. navrhovanych objektoch rozvoja

sidla.
Stavby na skladovanie materialu CO

V priprave Uzemného planu neboli stanovené Ziadne poziadavky na rieSenie novych
stavieb, resp. priestorov na skladovanie materialu CO.
V tabulkovom prehlade su uvedené prisluSne Udaje o vyuziti su€asnych

a navrhovanych objektov a zariadeni pre pripadné potreby civilnej ochrany obyvatelstva.
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Por.¢islo Druh zariadenia CO Nazov objektu Pocet

Stanica CO na dekontaminaciu odevov

Zakladna skola

Sportové centrum-kupalisko
Sportovy areal Pieskoviia
Vodna nadrz-vybavenost
Banska zachr.sluzba
Kupalisko Kamenny Mlyn
Kupalisko KoSarisko
Sanat6rium Senior

Areal WESTPOINT
Areal Plastic Omnium
Areal Energy
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Stanica CO na dekontaminaciu dopravnych prostriedkov

Polnohosp.druzstvo

Poz. zbrojnica (nova)
Banska zachr.sluzba
Stanica PH-autoumyvarka
Dialn.vybavenost Kam.Mlyn
Areal WESTPOINT

Areal Plastic Omnium

Areal Energy
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Stanica CO na hygienicku o€istu

Zakladna Skola

Sportové centrum-kupalisko
Sportové centrum-telocv.
Sportovy areal Pieskoviia
Ubytovaci.hostinec

Vodna nadrz —vybavenost
Sanat6érium Senior

Banska zachr.sluzba
Dialn.vybav.Kamenny Mlyn
10. Kupalisko KoSarisko

11. Areal WESTPOINT

12. Areal Plastic Omnium

13. Areal Energy

14. Obchodné centrum OV1
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Monitorovacie zariadenia

A. Radiaéné monitorovanie Obecny urad 1
Banska zachr.sluzba 1
Dialn.vybav. Kamenny Mlyn 1

B. Chemické monitorovanie Polnohospod.druzstvo 1
Poz.zbrojnica (nova) 1
L] Banska zachr.sluzba

Dialn.vybav. Kamenny Mlyn 1
Spolu 7
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Ukryty kolektivnej ochrany obyvatel'stva
Por.C.ukrytu Nazov objektu

1. Obecny urad

2. Zakladna Skola

3. Podzemna garaz vybavenosti centra
4. Spoloéenské centrum

5. Skladové priestory obchodného centra Jednota
6. Sportové centrum — turisticka ubytoviia
7. Ubytovaci hostinec

8. PozZiarna zbrojnica (nova)

9. Sanatérium Senior

10. Dialni€na vybavenost Kamenny Mlyn
11. Hotel Kamenny Mlyn

12. Letny tabor KoSarisko

12. Obchodné centrum OV1

13. Obchodné centrum OV2

14. WESTPOINT

15. Plastic Omnium

16. Energy

Doplria sa nasledovny text:

17. Viyrobny areal V6 - Cesta na Zohor
Sklady materialu CO

1. Obecny urad

2. Z4kladn4 Skola

3. PozZiarna zbrojnica

4. Sanatérium Senior

5. Spolocenské centrum

6. Hotel Kamenny Mlyn

Systém varovania a vyrozumenia

Uzemny plan uvaZzuje srozSirenim prevadzky verejného rozhlasu v obci, aj so
sucasnym sirenovym spdsobom informovania o nebezpecenstve.

Iné Specifické poziadavky na rieSenie systému varovania a vyrozumenia obyvatelstva
neboli pre rieSenie uzemného planu stanovené.

Situovanie varovacich sirén

Obecny urad

Poziarna zbrojnica (nova)
Banska zachranna sluzba
Hotel Kamenny Mlyn

HPON -~

UPN neriesi civilnii ochranu v uzavretych vyrobno-skladovych arealoch
Priemyselného parku Z&horie, lebo je rieSena v ramci ich vnitornej prevadzky a

zabezpeCovana samostatne jednotlivymi prevadzkovatelmi.
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17.3. Zaujmy poziarnej ochrany obyvatel'stva

Kapitola bez zmeny

18. Vyhodnotenie pouzitia PPF a LPF na iné ucely

V zmysle rieSeného rozvoja obce a urbanizovanych lokalit v katastralnom Gzemi su
na realizaciu navrhovaného rozvoja obce pre verejnoprospesné stavby, stavby vybavenosti,
komercie a Upravy pozemkov navrhnuté na odnatie z polnohospodarskeho, resp. lesného

pédneho fondu nasledovné plochy :

18.1. Odnatie pol'nohospodarskej pédy z pofnohospodarskeho pédneho fondu
V Uzemnom plane je nova vystavba uvazovana nielen na vofnych plochach v ramci
zastavaného Uzemia sidla, ale aj na plochach v si¢asnosti polnohospodarsky vyuzivanych
mimo zastavané uzemie. Odnatie polnohospodarskej pédy z polnohospodarskeho pédneho

fondu je vypracované v dvoch alternativach. Ich porovnanie je nasledovné :

Ukazovatel Merna Alternativa

jednotka A B
Odnatie polnohospodarskej pody celkom ha 32,4 44 .2
Ztoho: orna pbda ha 24,7 35,8
zahrada ha 1,4 1,4

trvaly travny porast ha 6,3 7,0
Zavlazované pozemky ha 10,4 11,7
Obhospodarovatel polnoh. pody: PD Lozorno ha 28,4 38,2
fyzické osoby ha 4,0 6,0
Vlastnik polnohospodarskej pody:  fyzické osoby ha 32,4 44,2

Podrobnejsie ¢lenenie podla jednotlivych lokalit za varianty A a B je v tabulke €. 1.

Prevazna €ast pléch polnohospodarskej pody navrhnuta na odnatie je pre rozvoj
byvania. V navrhovanych lokalitach B2, B3, B6 je ¢ast ploch pddy meliorovana, zastavba
lokality B6 je navrhovana na plochach pozemkov, ktoré boli vydané ako nahradné pozemky

do doby pozemkovych Uprav.

Uzemnym planom navrhovana etapizécia vystavby zohladfiuje uvedené danosti
a zaraduije tieto lokality do Ill. poradia vystavby v ¢asovom horizonte 2012 - 2016. ( kapitola
18.3)

Urodnost pofnohospodarskej pddy na lokalitich navrhnutych na trvalé odiatie je

uvedena v kapitole 9.2. Polnohospodarska vyroba.

18.1a. Vyhodnotenie nepol'nohospodarskeho pouzitia pol'nohospodarskej pédy
v rdmci navrhovanych zamerov Zmien a dopinkov é. 1/2007 UPN obce

Polnohospodarska péda navrhnuta na nepofnohospodarske pouZitie sa vyhodnocovala

v zmysle § 13 zakona ¢. 220/2004 o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy.
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V ramci navrhu Zmien a doplnkov 1/2007 uzemného planu obce Lozorno sa predpoklada
pouZitie polnohospodarskej pbdy na nepofnohospodarske tcely na vymere 38,358 ha,
vSetko mimo zastavaného tuzemia obce.

V zastavanom uzemi sa nenavrhovali Ziadne nové lokality.

Funkcné vyuZitie pléch pofnohospodarskej pédy navrhnutej na nepofnohospodarske pouZitie

je nasledovné:

Funkéné vyuZitie vymeravha vymeravha Vymeravha % zcelkovej vymery
vzU mimo ZU spolu navrhnutej na odriatie

Obcianska

Vybavenost - 6,303 6,303 16,5

Priemysel - 31,275 31,275 81,5

Dopravna

Vybavenost - 0,374 0,374 1,0

Sportovd

Vybavenost - 0,406 0,406 1,0

Spolu - 38,358 38,358 100

Poznamka: ZU = zastavané tzemie

Hydromelioracné zariadenia na lokalitach predpokladaného pouZitia pofnohospodarskej pédy
na nepolnohospodarske ucely su vybudované na vymere 6,713 ha, ¢o predstavuje 17,13%
z celkovej vymery polnohospodarskej pédy, na ktorych sa predpoklada vystavba. Na celej

vymere su vybuované zavlahy.

Polnohospodarska péda navrhnuta na nepolnohospodarske pouZitie je zaradena do DVOCH
skupin kvality podfa kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) v zmysle
prilohy ¢.3 k zakonu ¢.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy. Su to:

Skupina BPEJ vymera ha
Skupina 6 3,77
Skupina 7 34,588
spolu 38,358

Poznamka: BPEJ= bonitovana pédno-ekologicka jednotka

Z celkovej vymery polnohospodarskej pddy navrhnutej na nepolnohospodarske pouZitie

obhospodaruje Polnohospodarske druZstvo Lozorno 38,358 ha, ¢o je 100,00%.

Urbanisticka koncepcia navrhuje etapizaciu odnimania polnohospodarskej pédy na

nepolnohospodarske pouZitie nasledovne :
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Etapa vymera ha vymera ha mimo vymera v ha spolu
vZU ZU 1

Il. - casovy horizont

2007-2111 - 38,358 38,358

Poznamka. ZU= zastavané tzemie

V riesenom uzemi su pbédne pomery velmi réznorodé, ¢o vyplyva z konfiguracie terénu

a klimatickych podmienok. Nachadzaju sa tu ¢iernice, fluvizeme a regozeme. Previddaju
kambizeme, hlavne na upéti Malych Karpat. Pddy su pieso¢naté aZ hlinito-pieso¢naté s
réznym stupriom svahovitosti a skeletovitosti. Pédy su na rovine az strednych svahoch, bez
skeletu (obsah skeletu do hibky 0,6 m pod 10 %) aZ stredne skeletovité (obsah skeletu v
povrchovom horizonte 25-50 %, v podpovrchovom horizonte 25-50 %). P6dy su prevazne
stredne hlboké.

Polnohospodarske pbédy v nadvédznosti na intravilan obce alebo v jeho tesnej blizkosti

sa podla charakteristiky bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) nachadzaju

v klimatickom regidne teplom, velmi suchom, nizinnom, kde diZka obdobia s teplotou
vzduchu nad 50 C je 237 dni. Priemerna teplota vzduchu v januari je -10 az -20 C, priemerna

teplota vzduchu za vegetacné obdobie (IV-1X) je 150 az 170 C.

Z hlavnych pédnych jednotiek sa tu nachadzaju Ciernice typické, prevazne karbonatové
(20), ¢iernice typické, lahké, vysychavé (21), regozeme arenické (pieso¢naté) na viatych
pieskoch a rozplavenych viatych pieskoch, fahké (59) a kambizeme typické kyslé a
kambizeme dystrické na zvetralinach hornin krystalinika, stredne tazké az lahké.
Polnohospodarske pbdy, hlavne v juhozdpadnej ¢asti tizemia, pédy na rovine su
ohrozované pbésobenim veternej erézie. P6dy na Upéti Malych Karpat st ohrozované

pdsobenim vodnej erozie.

V katastralnom uzemi nie su evidované polnohospodarske pédy, v ktorych by boli
vyraznejSie prekrocené niektoré rizikové latky.

Prehfad lokalit nepolnohospodarskeho pouZitia polnohospodarskej pédy v ramci navrhu

zmien a doplnkov 1/2007 tuzemného planu obce Lozorno sa nachadza v tabulke ¢.1.
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Tabulka €.1: Prehlad lokalit nepofnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej pédy v ramci
navrhovanych zamerov navrhu Zmien a dopinkov ¢.1/2007 UPN obce Lozorno mimo zastavané Gizemie
i Predpokladana vymera i
Yggﬁ{a poinohospodarskej pddy | uzivatel Xygf"a“ﬁ .. |casova |Ina
y z toho polnohospodarskej ydiomeiorache etapa informéac
celkom | celkom - . 2 zariadenia (zavlaha, o .
Katastralne 7 Fia Viliy skupina | vymera pody odvodnenie) realizacie |ia
Lok.&. |uzemie Funkéné vyuzitie BPEJ | vha
2 £ i 6 2,77
1 Lozorno Priemyselna vyroba 8,394 | 8,394 7 5,604 PD l.
2 Lozorno Priemyselna vyroba | 22,111 | 22,111 7 211 PD - s
3 Lozorno Sport 0,406 | 0,406 7 0,406 PD 0,108 ha zavlaha l.
Obcianska
4 Lozorno vybavenost 3,09 3,09 7 3,09 PD zavlaha l.
Obcianska
5 Lozorno vybavenost 3,213 | 3,213 7 3,213 PD zavlaha I
6 Lozorno Priemyselna vyroba 0,77 0,77 6 0,77 PD zavlaha .
7 Lozorno Komunikacia 0,374 | 0,374 6 9,200 PD zavlaha Il
7 0,144
Obcianska vybav. 6,303 | 6,303 6 3,77 |PD 38,358 ha Zavlahy 6,713 ha 1I. 38,358
Lokality Priemyselna vyroba |31,275 | 31,275 7 34,588
1-7 Sport 0,406 | 0,406
Komunikacie 0,374 0,374
spolu
Spolu 38,358 | 38,358 38,358 | 38,358 ha 6,713 ha 38,358 ha

Poznamka: PD = Polnohospodarske druzstvo Lozorno

Z dopinku ¢. D2/1 vyplyva predpokladany zaber polnohospodarskej pddy v lokalite

Zahumenice. Ide o plochu mimo zastavaného tzemia obce, avsak v priamej nadvédznosti na

existujuce zastavené uzemie a uzemie urcené pévodnym uzemnym planom obce pre

vystavbu. V sucasnosti sa vyuziva ako orna péda a s¢asti ako trvaly travny porast.

Pozemky sa v sucasnosti vyuZivaju ako orna péda. UZivatelom je polnohospodarske

druZstvo, scasti aj fyzicka osoba. Podla kodu BPEJ (0159001), ktory sa vztahuje na celu

lokalitu, su hlavnou pédnou jednotkou regozeme arenické (piesocnaté) na viatych pieskoch

a rozplavenych viatych pieskoch, lahké, z hfadiska skeletovitosti a hibky pédy ide o pédy
bez skeletu (obsah skeletu do hibky 0,6 m pod 10%), hiboké pédy (viac ako 60 cm),

z hladiska zrnitosti ide o fahké p6dy (pieso¢naté a hlinitopiesocnaté).

Podla Zakona ¢. 220/2004 Z. z. (priloha ¢. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kédu BPEJ

uvadza kategorizaciu polnohospodarskej pddy do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska

pbda do 7. skupiny kvality.

Lokalita je situovana v zaujmovom tzemi zavlah, nachadzaju sa tu aj potrubné rozvody

zavlahového vodovodu. Navrhovanym opatrenim je prekladka zasobnej vetvy zavlahového

vodovodu mimo tzemie lokality obytného suboru v diZzke cca 950 m a jej prepojenie s

Jestvujucim zasobnym potrubim, pri¢om koncova vetva zavlahového vodovodu sa zrusi.

Na vyniatie z PPF sa navrhuju pozemky pod stavbami — komunikdciami a objektmi

rodinnych domov s prislusenstvom a spevnenymi plochami. Nezastavané plochy budu

ponechané v PPF ako zahrady. Predpokladana celkova vymera pléch navrhovanych na

vynatie vyplyva z predpokladaného podielu zastavanych pléch: 0,5 x 263900 m2 (plocha

pozemkov rodinnych domov a obcianskej vybavenosti) + 40000 m2 (plocha komunikacii) =
171950 m2.

103




UPN OBCE LOZORNO ZMENY A DOPLNKY C.3

V pripade lokality Z2/1 ide len o zmenu regulacnych podmienok na ploche, ktora bola
riesena v pévodnej uzemnoplanovacej dokumentacii a zahrnuta aj do bilancii
predpokladanych zaberov PPF ako lokalita B7. Z tohto dévodu nie je predmetom

vyhodnotenia zaberov polnohospodarskej pédy zaberov PPF v ramci zmien a dopinkov.

Tabulka 1 Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pédy pre nepolnohospodarske

ucely
Lok. |Katastr. |Funkéné [Vymera|Predpok. vimera poln. Uziv. Vybud. |Casovd|Ind
pody

¢ tizemie |vyuZzitie |lokality|spolu |Z toho olnoh |hydrom.|etapa |infor-

v ha vha |[Skupina vymera |pédy |zariad. |realiz. |mdcia
BPE] ha
D2/1  |ki. byvanie (26,39 |17,195|7. 17,195 |PD, FO |zavlahy |ndvrh |-
Lozorno

(dopifia sa nasledovny text) —

Polnohospodarska pdda navrhnuta na nepofnohospodarske pouZitie sa vyhodnocovala

v zmysle § 13 zakona &. 220/2004 o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej p6dy.

Tabulka £.2: Prehlad lokalit nepolnohespoddrskehe pouditia polnohospoddrske] pédy v ramel navrhovanych zmien a dopinkove.3/2010 UPN obee Loz

Lokalita £, Kotastralne dzemie Funkéné vywditie Vymera |Skupina BPES Udivatel pofnohospoddrskel  |Vickonané
fokality v péidy hydromelioradné
iz zaoriodenia

Vi Lozorno Priemyselnd wroba 18,85 7 P
V& Lozorna Priemyselnd vyroba 1,29 7 PO
B5/2 Lozorno Rodinné domy 0,32 7 PO/sakr. Vastnic!
BE/2 Lozarno Rodinng domy 167 7 sukr. Vigstici
89 Lozorma Rodinng domy 243 ) Py
810 Lozormg Rodinné domy .04 7 Zdr. urbdr lesov a pasienkov
Sumdr 24,

V radmci ndvrhu Zmien a dopinkov 3/2010 tuzemného planu obce Lozorno sa predpokladd

pouZitie polnohospoddrskej pédy na nepofnohospodarske ucely na vymere 24.6 ha,

Z toho 24,6ha mimo zastavaného Uzemia obce.

Funkcéné vyuZitie pléch polnohospodarskej pddy navrhnutej na nepolnohospodarske pouZitie

je nasledovné:

Funkéné vyuZitie vymeravha vymeravha Vymeravha % zcelkovejvymery
vZU mimo ZU spolu navrhnutej na odriatie

Bytova

vystavba - 4,46 4,46 19

Priemysel - 20,14 20,14 81

Spolu - 24,6 24,6 100

Poznamka: ZU = zastavané tzemie

Plochy v zastavanom tUzemi obce sa vyuZivaju ako zahrady. Vlastnikmi a uZivatelmi su fyzické osoby.

Plochy mimo zastavaného tzemia obce sa vyuZivaju ako trvaly travny porast a s¢asti ako orna pdda.

Viastnikom je polnohospodarske druZstvo, s¢asti aj fyzické osoby, uZivatelmi je polnohospodarske
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druZstvo, séasti fyzické osoby.

Podla koncepcie BPEJ navrhované lokality spadaju pod nasledovné pédne parametre:

(0125001) hlavnou pdédnou jednotkou su Eiernice glejové prevazne karbonatové lahké, z hladiska
skeletovosti su to pédy bez skeletu (obsah skeletu do hibky 0,6 m pod 10%), hiboké pédy (viac ako 60

cm), z hladiska zrnitosti ide o lahké pbdy (piesocnaté a hlinitopieso¢naté).

(0121001) hlavnou pddnou jednotkou su Eiernice typické, lahké, vysychavé, z hladiska skeletovosti su
to p6dy bez skeletu (obsah skeletu do hibky 0,6 m pod 10%), hiboké pédy (viac ako 60 cm), z

hladiska zrnitosti ide o lahké pddy (pieso¢naté a hlinitopiesocnaté).

(0159211) hlavnou pddnou jednotkou su redozeme arenické (piesoénaté) na viatych pieskoch

a rozplavenych viatych pieskoch, l'ahké, z hladiska skeletovosti slabo skeletovité pédy (obsah skeletu

v povrchovom horizonte 5- 25%), v podpovrchovom horizonte 10-25%, stredne hlboké pddy (30 - 60

cm), z hladiska zrnitosti ide o lahké pbdy (piesocnaté a hlinitopiesocnaté).

(0283872) hlavnou pdédnou jednotkou su kambizeme na ostanych substratoch, nevyraznych svahoch

12-25° stredne tazké az tazké, z hladiska zrnitosti ide o stredne tazké pody (hlinité).

Podla Zakona ¢. 220/2004 Z. z. (priloha &. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kédu BPEJ

uvadza kategorizaciu polnohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska

pdbda navrhovana na nepolnohospodarske vyuZitie do 7. skupiny kvality.

Odvody za zaber polnohospodarskeho pédneho fondu stanovi sudnoznalecky posudok na kazdu

lokalitu, ktoré si zabezpedi investor po schvédleni UPN obce Lozorno pri zabezpeéovani

konkrétnej investicnej akcie

18.3 Zaber lesného podneho fondu

V Gzemnom plane obce je navrhnuty trvaly zaber lesného p6dneho fondu v jednej
lokalite :

- Cast lokality D7 — obchvatova cesta s vymerou 0,5 ha,

Charakteristika zaberov je uvedena v tabulke ¢. 1

Odvody za zaber lesného pédneho fondu

Odvody za zaber lesného podneho fondu stanovi sidnoznalecky posudok na kazdu
lokalitu, ktoré si zabezpeci investor po schvaleni UPN obce Lozorno pri zabezpec€ovani
konkrétnej investicnej akcie.

Tabulka &. 1 - Zaber lesnej pddy — charakteristika lokalit — UPN obce Lozorno

Ukazovatefl Lokalita
D7
Funkéné vyuzitie komunikacia
Kategoria lesa hospodarsky les
Zaberova plocha v ha 0,5
Dielce 190b, 189a, 189b, 193
Prevazné zastupenie drevin borovica
Vlastnik Zdruz. urbér.lesov a pasienkov Lozorno
Uzivatefl

(dopifa sa nasledovny text) —
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V dzemnom pldne obce je navrhnuty trvaly zaber lesného pédneho fondu v jednej lokalite :

- ¢ast lokality B8 — obsluZna cesta s vymerou 0,04 ha

Charakteristika zaberov:

Funkéné vyuZitie komunikacia

Kategdria lesa hospodarsky les

Zaberova plocha v ha 0,04

Prevazné zastupenie drevin borovica

Viastnik ZdruZ. urbar.lesov a pasienkov Lozorno

Odvody za zaber lesného pédneho fondu stanovi sudnoznalecky posudok na kazdu

lokalitu, ktoré si zabezpedi investor po schvédleni UPN obce Lozorno pri zabezpeéovani

konkrétnej investicnej akcie.

18.4. Casova postupnost odnimania pofnohospodarskej pédy pre rozvojové funkcie
obce

Casova postupnost odnimania pofnohospodarskej pddy podra jednotlivych lokalit je
navrhnuté nasledovne :

l. etapa ¢asovy horizont 2002 - 2006

funkcia byvania - lokality B1, B2 — ¢ast' v si¢asnom Uzemi zahrad zastavby lokality B4,
B5 — ¢ast viazana na Zvondéinsku ulicu, B6, B7, B8,

funkcia obc¢ianskej vybavenosti — lokality OV3, OV5,

funkcia turizmu a rekreéacie — lokality R1,R2,

funkcia vyroby - lokality V1, RV 1 priebezne v 1. - 3.etapa,

funkcia dopravy - lokality D1, D2, D3, D5, D8,

Il. etapa, ¢asovy horizont 2007 - 2011

funkcia byvania - lokality B3 — €ast' v si€asnom zastavanom Uzemi, B5 — ast’
Troganovych lUcky,

funkcia obcianskej vybavenosti — lokality OV1, OV2,

funkcia turizmu a rekreacie - lokalita R3,

funkcia vyroby - lokalita V2,

funkcia dopravy - lokality D4, D6, D7,

funkcia byvania - lokalita B5, B6 — rozsirenie Ohradky — 1,99 ha

funkcia vyroby - lokalita V6 — 18,85 ha

lll. etapa, ¢asovy horizont 2012 - 2016

funkcia byvania - lokality B2 — ¢ast mimo Gzemia su¢asnych zahrad zastavby,
B3 — ¢ast mimo Uzemia sucasnych zahrad zastavby,

funkcia obcianskej vybavenosti — lokalita OV4,

funkcia vyroby - lokalita V3.

funkcia byvania - lokalita B9 — nad Vodojemom — 1,94 ha

funkcia byvania - lokalita B10 — Vendelinska / Gozové — 1,06 ha
funkcia vyroby - lokalita V8 — 1,29 ha
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19. Plochy pre verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesné stavby v UPN obce tvori stbor funkénych ploch pre stavby, ktoré

je potrebné realizovat v zaujme sledovaného skvalitnenia verejnoprospesnych sluzieb

a verejného technického vybavenia Uzemia.

19.1 Plochy pre verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych

uzemnoplanovacich dokumentov

Stavba pesieho a cyklistického chodnika s verejnym osvetlenim od konca Dlhej ulice po

vstup do aredlu Priemyselného parku automobilovej vyroby.

Stavba pesieho a cyklistického chodnika s verejnym osvetlenim od navrhnutej kruhovej
krizovatky na zapadnom vstupe do obce po pristup do vyrobno-skladového areélu firiem
Inergy a Plastic Omnium a dalej smerom do Zohoru po hranicu katastralneho Gzemia

obce,

Poznamka : Prevzaté z Dopinku UPN SU Lozorno ( rok 2001 ).

19.2 Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté uzemnym planom

V ramci katastralneho zemia obce

Vstupné zachytné parkovisko motorovej dopravy v rekreacnej lokalite KoSarisko.
Oddychoveé plochy s drobnou architektdrou na centrélnej luke rekreacnej lokality
Ko8arisko.

Prestavba vybavenosti oddychového miesta motorizmu pri $tatnej ceste I-2 smerom na
Stupavu.

Vybavenost oddychového miesta turizmu v lokalite Lipniky — Lentavy.

Novy pesi a cyklisticky turisticky chodnik v Useku lokalita Lipnik -Lentavy ( oddychové
miesto ) — rekreacna lokalita KoSarisko (vyvolana potreba prevadzky zvernika Ostrovec).
Novy pesi a cyklisticky turisticky chodnik od konca intravilanu obce smerom k obci
Jablonové.

Novy pesi a cyklisticky turisticky chodnik od konca intravilanu obce smerom do mesta
Stupava.

Novy pesi a cyklisticky turisticky chodnik od krizovatky ciest I-2 a 111-00237 ( smer Zohor )
pozdiZ tatnej cesty I-2 po rekreacnu lokalitu Kamenny Miyn.

V ramci zastavby obce a jej bezprostrednom zazemi

Vstupna kruhova krizovatka na Statnej ceste 11-501 a miestna cesta s chodnikom

a izolagnou zelenou v zapadnej €asti obce rozsireného intravilanu obce smerom k areélu
Pornohospodarskeho druzstva.

PeSi chodnik s verejnym osvetlenim od zastavby Zahumenice k stanici pohonnych hmét
so zastavkou tranzitnej verejnej dopravy SAD.

Predizenie Zelezniénej ulice od krizovatky Jel$ovej ulice po navrhovant novii miestnu
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cestu smerom k aredlu Polnohospodéarskeho druzstva.

Miestna cesta prepojenia ulic Vendelinska a JelSova cez zelezniénu trat.

Miestna cesta prepojenia ulic Staniéna a Zelezniéna cez Zelezniénu trat.

Vstupnd kruhova krizovatka na Statnej ceste 11-501 a miestna cesta s izolaénou zeleriou
vo vychodnej asti obce s prepojenim na Zeleznién( ulicu — parkovisko pred firmou Hasit.
Upravy $irkového usporiadania $tatnej cesty 11-501 v celom zastavanom Gzemi obce

s cielom skludnenia prejazdnej motorovej dopravy, obojstranného, resp. jednostranného
chodnika ( podla priestorovych moznosti ) s drobnou architektirou a deliacou zelerou.
Prestavba Namestia sv. Katariny s obmedzenim motorovej dopravy, tvorbou pesej zény
s drobnou architektirou a zelerou.

Valorizécia prostredia pozdiZz Suchého potoka od premostenia na Hlavnej ceste po
premostenie na Vendelinskej ulici s peSimi chodnikmi a plochami, detskymi ihriskami,
ktarou, brehovou zelefiou a kaskddami na potoku.

Detské a mladeznicke ihriska

- pri Suchom potoku na Orechovej ulici,

- na Borovicovej ulici,

- v lokalite Troganovych IUcky.

Pesie chodniky pozdiz miestnych ciest v rdmci celého zastavaného Uzemia obce podra
priestorovych moznosti uli¢nej zastavby s jednotnym verejnym osvetlenim, drobnou
architektdrou a zelefiou.

Rozsirenie cintorina s priestorom nového vstupu a parkoviskom.

Miestna cesta prepojenia ulic Lesna a Karpatska s chodnikom.

Pesi a cyklisticky chodnik na Karpatskej ulici po koniec existujucej obytnej zastavby
lokality Rusniaky s pasom izola¢nej zelene pri navrhovanych suboroch rodinného
byvania B6 — Ohradky a B7 Rusniaky.

PeSia promenada a oddychové chodniky s drobnou architektirou a zelenou pri vodne;j
nadrzi Lozorno.

Subor vybavenosti turizmu a Sportu pri vodnej nadrzi — stravovacie zariadenie,
oddychové a opalovacia terasa, verejné hygienické vybavenie, Sportovo-rekreacné
ihriska a oddychova lika, drobna architektura.

Napojenie obytnych lokalit Ohradky, Rusniaky, verejnej vybavenosti turizmu a rekreécie
pri vodnej nadrzi na verejn kanalizaénu siet a COV obce ( ako zdruzené investiéna
akcia majitelov su€asnych a navrhovanych rodinnych domov B6 a B7, prevadzkovych
objektov Povodia Dunaja, prevadzkovatela verejnej vybavenosti a obce ),
Socialno-vychovné zariadenie rdmskych rodin na JelSovej ulici.

Spolo¢néa Poziarna zbrojnica obce a Priemyselného parku v k.U. obce.

Energocentrum miestnej vyroby s vyuzitim solarnej a veternej energie.

Prestavba stipovych transformaénych stanic na objektové a kabelizacia elektrickych
vedeni v zastavanom Uzemi obce a v rekrea¢nych lokalitach Kamenny Mlyn, KoSarisko.

Kabelizacia vedeni telefénnej siete v zastavanom Uzemi obce a v ramci rekrea¢nych
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lokalit Kamenny Mlyn, KoSarisko.

(dopifia sa nasledovny text) —

= 2x400 kV vedenie ZVN v trase Stupava - st. hranica SR/Rakusko

20. Postup obstaravania d'alSich izemnoplanovacich a urbanisticko-architektonickych

materialov pre rozvoj obce a jej katastralneho uzemia

Vypracovanie a schvalenie UPN obce je podkladom pre nasledné etapovité
zabezpecenie Uzemnoplanovacich materialov pre rozvoj jednotlivych funkcii obce a

katastralneho Uzemia v navrhovanej postupnosti :
V ramci zastavby obce

Jednotlivé funkéné plochy rozvoja obce riesit podla navrhu tzemného planu formou
spracovania konkrétnych urbanisticko-architektonickych a krajinnych Stadii s rozpracovanim
stanovenych regulativov UPN obce.

Uzemnoplanovacie podklady budu sltzit pre dopracovanie dokumentacii stiborov

stavieb pre Uzemné konania a nasledné zabezpecovanie projektov pre stavebné konania
jednotlivych stavieb.

Navrhovana postupnost’ a rozsah:

= Urbanisticko-architektonicka Stidia centra obce v Gzemnom rozsahu - Namestie sv.
Katariny, novy subor obcianskej vybavenosti obce smerom k Suchému potoku, Obecné
nédmestie ( Obecny Urad, Poziarna zbrojnica, trhovisko a ¢ast ulic Poziarna, Zohorska,

Zvondinska, Hlavna, Stani¢na.

= Urbanisticko-architektonické Studie jednotlivych stiborov navrhovaného rozvoja byvania
podla potreby pripravy zemia na realizaciu s odpori¢anou postupnostou :
- lokalita B1 — 1. etapa
- lokalita B2 — Cast' v si€asnom Uzemi zahrad zastavby — 1. etapa
— Cast mimo Uzemie su€asnych zahrad zastavby — 3. etapa
- lokalita B3 ~ — €ast' v si€asnom zastavanom Uzemi — 2. etapa
— Cast' mimo sucasné zastavané Uzemie — 3. etapa
- lokality B4, B5, B6 — 1. etapa
- lokality B7, B8 — 1. etapa.

= Urbanisticko-dopravna a sadovnicka $tudia skfudnenia motorovej dopravy na Statne;
ceste 1I-501 a prevadzkovych Uprav okolitého prostredia v zastavanom Uzemi obce.

= Urbanisticko-architektonicka a sadovnicka $tdia prestavby priestoru - Sportové
namestie, Sportovy areal, Vendelinska ulica.

= Urbanisticko-architektonicka a sadovnicka $tddia prestavby centralnej ¢asti obce —
prostredie Suchého potoka v rozsahu - premostenie potoka na Hlavnej ulici po

premostenie pri Vendelinskej ulici.
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= Urbanisticko-krajinna $tudia rozvoja vybavenia turizmu a rekredcie pri vodnej nadrzi
Lozorno.
= Dal3ie potrebné $tudijné rieSenia pre zabezpedenie povolovacich konani v zmysle

stavebného poriadku.
V ramci katastra obce

= Rozvoj strediska turizmu a rekreacie Kamenny Mlyn zabezpedit' v spolupraci so
Slovenskou spravou ciest a majitefom rekreacného arealu vypracovanim podrobnejSieho
stupfia - Uzemného planu zény Kamenny Miyn - s komplexnym vyrie$enim véetkych
urbanisticko-architektonickych, tzemnotechnickych a krajinnych vztahov ako dokumentu
pre Uzemné konania :
- stboru motoristickej vybavenosti dialnice D2 a $tatnej cesty 1-2,
- strediska turizmu a rekreacie,
a nasledné realizacné projekty jednotlivych stavieb pre stavebné konania.

= Daliu prevadzku zékladne turizmu a rekreécie Kosarisko riesit v spolupraci samospravy
chatovej osady, Obce Lozorno, Mesta Stupava a Obce Borinka formou podrobnejSieho
stupiia — Uzemného planu zény Ko$arisko.
Uzemnoplanovaci dokument bude podkladom pre majetkopravne vysporiadanie
jednotlivych pozemkov lokality a na pripravu kompletovania vybavenosti zakladne
turizmu a rekredcie.

= Prestavbu oddychového miesta pri §tatnej ceste 1-2 smerom na Stupavu riesit
v spolupréaci so Slovenskou spravou ciest spracovanim urbanisticko-krajinnej Studie,
ktora po prerokovani bude dopracovana na dokumentaciu k Gzemnému konaniu a pre

nésledné realizacny projekt prestavby vybavenosti pre stavebné konanie.

= Urbanisticko-architektonicka Studia rozvoja vyrobnej zény V4, V5 v zapadnej ¢asti

katastralneho tzemia obce,

= Urbanisticko-architektonicka Studia vystavby obchodného centra OV1, OV2, Eerpacej
stanice pohonnych hmét a dalSieho vybavenia v juZnej polohe extravilanu obce pri
krizovatke ciest I/2 a 11/501.

(dopifia sa nasledovny text) —

= Urbanisticka Studia individudinej bytovej vystavby B9 — Nad vodojemom.

= Urbanistickd studia rozvoja vyrobnej zony V6 v zapadnej ¢asti

katastralneho tzemia obce,

= Urbanisticka studia rozvoja vyrobnej zény V10 v severnej éasti

intravilanu obce,

= Urbanisticka studia rozvoja golfového arealu v juhozapadnej éasti

katastralneho tzemia obce,
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V sulade so zakonom &. 237/2000 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon &. 50/1976

Zb. 0 tizemnom pléanovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a 0 zmene

a doplneni niektorych zakonov, podla § 30, odst. 3 bude v lehote do 4 rokov po schvaleni
Uzemného planu preskimané, ¢&i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplinky alebo obstaranie

nového Uzemného planu.

21. Komplexné zhodnotenie navrhovaného riesenia z hfadiska zivotného prostredia,

socialno-ekonomickych a uzemno-technickych désledkov

Kapitola bez zmeny
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