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1. Uvod - hlavné ciele riesenia UPN

1.1. Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu obce

Spracovanie Uzemného planu obce Lozorno vyplynulo zo spolo&enskej potreby obce
zabezpedit rozvoj sidla ajeho katastralneho Uzemia v sulade so spoloCenskym vyvojom
a potrebami vyplyvajucimi zo zakonnych ustanoveni pre uzemnoplanovaciu ¢innost.

Obec mala spracovany Uzemny plan sidelného Gtvaru Lozorno, ktory bol rieSeny
v roku 1976 ( zhotovitel Stavoprojekt Bratislava ) a schvaleny v roku 1977. Dokument podla
vtedajSej metodiky riesil uzemny rozvoj len v ramci obce a jej bezprostredného okolia.

Rozvojové navrhy a udaje tohoto dokumentu su uz koncepéne, ¢asovo a metodicky
neaktualne. Uzemny rozvoj obce bol uz dlhodobo zabezpe&ovany bez tohoto dokumentu
a bez potrebnej koordinacie vsetkych vztahov prevadzky sidla na zaklade individualnych
navrhov na situovanie stavieb a tiez bez prislusného povolovacieho konania ( v extravilane
obce ).

Preto Okresny urad v Malackach — odbor Zivotného prostredia, vydal Rozhodnutie
o stavebnej uzavere &.j. ZP/1675-98/99/Fr/2948 zo dia 31.8.1999 na vSetky pozemky, ktoré
sa nachadzaju v extravilane obce v k.U. Lozorno. Jeho platnost je uréena do schvalenia
novej uzemnoplanovacej dokumentacie pre obec Lozorno a jej katastralne uzemie.

1.2. Postup spracovania UPN obce, tidaje o stlade rie$enia so zadanim a stiibornym
stanoviskom k zadaniu

Na zaklade uvedeného stavu Uzemnoplanovacieho procesu Obec Lozorno po
ponukovom konani uzavrela Zmluvu o dielo ¢. 3/2000 zo dia 3.7.2000 na vypracovanie
uzemnoplanovacieho dokumentu Uzemny plan obce Lozorno.

Hlavnym cielom vypracovania Uzemného planu obce Lozorno je zabezpeéit pre
samospravny organ obce zavazny Uzemnoplanovaci dokument, ktory bude pre navrhové
obdobie 15 rokov, t. j. do roku 2016 nastrojom :

e optimalnej rozvojovej urbanistickej koncepcie pre priestorové a funkéné usporiadanie
a vyuzivanie obce a jej katastralneho uzemia,

e vecnej acCasovej koordinacie urbanisticko-architektonickych, uUzemno-technickych
¢innosti, opatreni a vztahov ovplyviujucich zivotné prostredie, prirodné, kulturno-
historické a krajinné hodnoty Uzemia, v sulade s celospoloCenskymi principmi trvalo
udrzatelného rozvoja,

e pre dalSie konkrétne rozvojové rieSenia jednotlivych Casti Uzemia obce s priestorom
vodnej nadrZe arieSenie urbanizovanych lokalit Kamenny Milyn, Kos$arisko, Lipnik-
Lintavy.

Podla zmluvnej osnovy rieSenia UPN obce, ktora bola stanovena v sulade so
zakonom ¢&.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov a jeho novelizacie zakonom NR SR €. 237/2000 Z.z., bola spracovana etapa
prieskumov a rozborov.

Material prieskumov arozborov obsahoval vyhodnotenie suCasnej demografickej
a funkénej Struktury, urbanisticko-architektonického, uUzemno-technického rieSenia, stavu
Zivotného prostredia, uzemnych rozvojovych moznosti sidla, definované problémové javy,
strety zaujmov, obmedzenia vyuZitia prostredia obce a jej katastralneho uzemia.
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Prieskumy a rozbory boli expedované dna 30.10.2000 a prerokované so
zainteresovanymi organmi Statnej spravy Krajského uradu v Bratislave a Okresného uradu
v Malackach dria 21.11.2000 na Obecnom urade v Lozorne.

Stupen spracovania prieskumov arozborov bol charakteru podkladu pre
spracovatela a objednavatela UPD apre formulovanie zadavatelského dokumentu
objednavatela — Zadania pre Uzemny plan obce Lozorno, ktory schvaluje Obecné
zastupitel'stvo.

Nasledne zhotovitel UPN obce vypracoval vlastny koncepény material Urbanisticku
Studiu rozvoja obce, ktora bola pracovne prerokovana v Stavebnej komisii Obecného
zastupitel'stva Lozorno dna 21.2.2001.

V tomto Studijnom navrhu zhotovitel predlozZil namety mozného dlhodobého
urbanistického rozvoja obce, urbanizovanych lokalit Ko$arisko, Kamenny Mlyn a celého
katastralneho Uuzemia obce.

Oproti prieskumom a rozborom bolo Uzemie obce a vodnej nadrze premietnuté do
spoloéného mapového podkladu v M 1: 5 000. V tomto meritku su nasledne spracované
hlavné vykresy UPN a $tudia samostatnej urbanistickej lokality Ko$arisko. Lokalita Kamenny
Mlyn je spracovana v podrobnejSom meritku rozvojovej studie v M 1: 2880.

Zavery z prerokovania urbanistickej Studie, s ktorymi sa Obecné zastupitelstvo
stotoznilo su premietnuté do Zadania pre UPN obce Lozorno, ktoré vypracoval zhotovitel
UPN v rdmci technickej pomoci pre Obec Lozorno.

Zadanie bolo prerokované so zainteresovanymi subjektami a v 30 dihovej lehote bolo
k dispozicii na vyjadrenie obyvatelov obce.

Krajsky urad v Bratislave vydal k zadaniu suborné stanovisko ¢&.j. W-732/2001-MEP
zo dna 9.4.2001.

Po vyhodnoteni stanovisk a pripomienok organizacii s rozhodnutim o namietkach
a pripomienkach zadanie schvalilo Obecné zastupitelstvo Lozorno uznesenim €. 18 dna
26.6.2001.

Nasledne zaéali prace na koncepte riesenia UPN obce. V ramci tohoto postupu sa
konali pracovné rokovania zainteresovanych subjektov k evidovanym okruhom problematiky:
- rieSenie polnohospodarskej a lesnej vyroby, navrh zaberov PPF a LPF — dna 13.6.2001,
- Motokrosovy klub Lozorno — pan Jan Karovic,

- rieSenie poziadaviek civilnej ochrany obyvatelstva — diha 27.6. 2001,

- rieSenie poziadaviek poziarnej ochrany — dha 10.7.200,

- rieSenie prevadzky arealu Hlavnej banskej zachrannej sluzby Malacky s Nafta Gbely a.s.,

- rie8enie zavlahového systému ochranného pasma vodnej nadrze a zatopovej ochrany od
vodnej nadrze Lozorno so Slovenskym vodohospodarskym podnikom Bratislava, Povodie
Dunaja, zavod Malacky.

Zhotovitel UPN, resp. Obec Lozorno dalej pisomne poziadali o predloZenie
poziadaviek na rieSenie okruh podnikatelskej sféry a spoloCenské zdruzenia. Tiez informovali
prevadzkovo zainteresované subjekty o rozvojovej koncepcii a poziadali o vyjadrenie
nasledovné organizacie :

- Okresny urad v Malackach — zabezpecdenie navrhu miestneho Uzemného systému
ekologickej stability obce,

- Sprava nehnutefnosti majetku a vystavby — prevadzkové vybavenie mimo Vojenského
obvodu Zahorie a Vojenského obvodu Turecky vrch, Specifické poziadavky z hladiska
obrany Statu,

- Auto Martin a.s. — rozvoj a prevadzka Priemyselného parku Zahorie,

- Ministerstvo pdédohospodarstva SR — prevadzka lokality zvernika Ostrovec,

- Slovenska sprava ciest — prevadzka lokality Kamenny Mlyn.
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Koncept rieSenia bol spracovany v dvoch zakladnych rozvojovych variantoch.
V rozpracovanosti bol prerokovany na spoloénom rokovani Stavebnej komisie a Obecného
zastupitelstva Lozorno, kde bola z variantného dopravného rieSenia vyluéena trasa
spristupnenia Priemyselného parku automobilovej vyroby od zapadnej strany obce a bolo
upresnené rieSenie suborov nového rodinného byvania.

V ramci spracovania konceptu rieSenia boli zapracované vdetky stanovené ciele
formulované v Zadani pre UPN obce Lozorno a v subornou stanovisko Krajského Gradu
v Bratislave.

Oproti schvalenému Zadaniu pre UPN obce Lozorno do$lo v koncepte rieSenia
k dvom zmenam v Castiach :

= Dbyvania, kde rozhodnutim Obecného zastupitelstva v lokalite Rusniaky urenej na
verejnu rekreacno-Sportovu funkciu pri vodnej nadrzi, bola povolena vystavba suboru
troch rodinnych domov,

= dopravy, kde po podrobnom zhodnoteni nového stavu zastavby po realizacii nevhodne
povolenej vystavby rodinného domu na zacliatku Zvoncinskej ulici, uz nie je mozné
uvazovat s prekladkou Statnej cesty 11-501 mimo Namestie sv. Katariny ( sledovany
zamer od spracovania UPN SU Lozorno v roku 1976 ).

Uvedené zmeny zadania boli schvalené Obecnym zastupitel'stvom Lozorno.

Dalsie vyvojové zmeny oproti formulaciam v Zadani, resp. v sibornom stanovisko
Krajského UGradu v Bratislave, boli prislusne prerokované s objednavatefom UPN
a zainteresovanymi subjektami a neboli charakteru, ktorym by sa menili taZiskové okruhy
sledovanej rozvojovej koncepcie obce a jej katastralneho uzemia.

Koncept rieSenia uzemného planu bol verejne prerokovany so zainteresovanymi
organmi Statnej spravy, pravnickymi a fyzickymi osobami dia 23.10.2001. V stanovenej 30-
driovej lehote bolo doru€enych 27 vyjadreni a stanovisk od zainteresovanych subjektov
a obCanov obce, ktoré boli v sulade so zakonom uréenym postupom riedene, prerokované
a uzavreté na urovni obstaravatela a spracovatela uzemného planu.

Nasledne bolo vypracované vyhodnotenie pripomienkového konania a navrh
suborného stanoviska obstaravatefa uzemného planu, ktoré prerokovalo Obecné
zastupitel'stvo Lozorno.

Suborne stanovisko k spracovaniu navrhu Uzemného planu schvalilo Obecné
zastupitel'stvo Lozorno dna 29.1.2002.

V sulade stymto pokynom bol spracovany navrh Uzemného planu. Tento bol
opatovne v sulade so zakonnym postupom prerokovany so zainteresovanymi subjektami
Statnej spravy, samospravy, pravnickymi a fyzickymi osobami dna 23.4.2002 V stanovenej
30-dhovej lehote sa k navrhu vyjadrili aj ob&ania obce. V3etky pripomienky a stanoviska boli
vyhodnotené a prislusne uzatvorené na urovni obstaravatela a zhotovitela uzemného planu.

Vsetky potrebné podklady a stanoviska postupu prac na uzemnom plane su suc¢astou

dokladovej Casti D.

Uzemny plan bol zabezpeéeny s finanénym prispevkom Programu obnovy
dediny.
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2. Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSené uzemie uzemného planu obce je vymedzené :

e katastralnou hranicou obce Lozorno, ktora susedi s okolitymi katastrami obci
a Specifickymi priestormi v okrese Malacky :
Zohor, Lab, Plavecky Stvrtok, Vojensky obvod Zahorie, Jablonové, Limbach, Pezinok-
Myslenice, Svaty Jur, Borinka, Stupava
- rozsah katastralneho Uzemia obce 4 982 ha
+ 25 ha zmena hranice VO Zahorie
5007 ha
e uvazovanym rozvojovym zazemim sucasneho zastavaného uzemia obce s priestorom
vodnej nadrze Lozorno,
- rozsah uzemného rieSenia obce s priestorom vodnej nadrze -1633,7 ha

e prevadzkovym zdzemim samostatnych urbanizovanych lokalit
- Kamenny Mlyn - 306,18 ha
- KosSarisko - 153,10 ha

w

Vzt'ahy vyplyvajluce zo zavaznych izemnoplanovacich dokumentov vyssich
stupriov a vypracovanych rozvojovych podkladov

V Koncepcii uzemného rozvoja Slovenska ( KURS Il ) je obec Lozorno zahrnuta
do uzemia taziska osidlenia celoStatneho vyznamu s rozvinutymi aglomeracnymi vazbami,
ktoré bude vyvojovo prechadzat suburbanizacnym procesom s tvorbou satelitnych sidiel
hlavného mesta SR.

e Uvedeny vyvojovy program je premietnuty v navrhu UPN ( vykres &. 1)

Podla vy$Sieho stupfia Uzemnoplanovacieho dokumentu — Uzemného planu
velkého uzemného celku Bratislavského kraja ( zhotovitel AUREX Bratislava, 1997 ),
ktory schvdlila vidda SR, je obec Lozorno sucastou severného rozvojového pélu hlavného
mesta SR Bratislava — Zahorie a zapadnej rozvojovej osi regionalneho vyznamu s vidieckymi
sidlami v podhori Malych Karpat v smere Lozorno — Kuchyha — Rohoznik — SoloSnica a dalej
severovychodnym smerom na Brezovu pod Bradlom.

Dokument v tychto sidlach rieSi rozvoj byvania s formami individualnej rodinnej
zastavby arozvoj zamestnanosti v primarnom atercialnom vyrobnom sektore bez
konkrétnej Specifikacie. V zavaznej Casti pozaduje zabezpedit hmotovopriestorové rieSenie
lokalit, stanovenie zavaznych asmernych regulativ prispésobit charakteru a mierke
architektury vidieckych sidiel s reSpektovanim Specifik krajinného prostredia.

V Casti turizmu a rekreacie je konkretizované rekreané vyuzitie vodnej nadrze
Lozorno a jazdenie na konoch na prifahlej luke, dalSia prevadzka rekreaCnych lokalit
Kamenny Mlyn a KoSarisko.

Konkretizovany je program uzemnotechnického rozvoja, vztahy ochrany prirody
a uzemného systému ekologickej stability, ktoré sa vztahuju aj na riedené Uzemie obce.

e Uvedené rozvojové principy su premietnuté v navrhu UPN.

Dalsim zavaznym rozvojovym dokumentom je material Zmeny a dopinky UPN VUC
Bratislavského kraja ( zhotovitel AUREX Bratislava 2000 ), ktory schvdlila viada SR.
Dokument rieSi program vystavby arealu Priemyselného parku pre automobilovi vyrobu
Zahorie a nadvazné uzemno-technické a prevadzkové vztahy planovaného arealu.

e Uvedeny navrh vyrobno-skladového arealu je premietnuty v navrhu UPN

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Lozorno 10
A — Textova Cast




Narodna rada SR dna 30.3.2001 schvdlila Vyhlasku Ministerstva zivotného
prostredia SR €. 138/2001 Z.z. o Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty. Predmetnou
vyhladkou bola zmenena vo viacerych miestach v katastralnom uzemi obce Lozorno hranica
CHKO.

e Zmenena hranica CHKO podla poskytnuteho digitainého podkladu Spravy CHKO Malé
Karpaty je premietnuta do navrhu UPN.

V priebehu spracovania prieskumov a rozborov a zadania bol v ramci katastralneho
Uzemia obce rieSeny rozsiahly investi¢ny program vystavby dvoch areéalov Priemyselného
parku Zahorie :

- Vyrobny aredl Plastic Omnium s.r.o. Bratislava na zapadnom okraji katastra smerom k obci
Zohor — toho ¢asu uz realizovany
- Vyrobny a skladovy areal Lozorno, bez Specifikacie programu prevadzky, v polohe
medzi arealom Plastic Omnium a dialnicou D2 — dosial na urovni zameru.

Lokalizovanie tychto vyrobno-skladovych arealov Priemyselného parku Zahorie a ich
zakladné Gzemno-technické vztahy st premietnuté v Doplnku UPN SU Lozorno,

( zhotovitel Ateliér Olympia Bratislava, 2000 ), ktory schvalilo Obecné zastupitelstvo Lozorno.
e Doplnok je premietnuty do uzemného planu obce aj s dalSimi vyvojovymi Upravami
rieSenia Priemyselného parku automobilovej vyroby a jeho dopravného spristupnenia.
Dalsie nadvazné urbanistické a izemno-technické vztahy v prevadzke okolitého Uzemia

Vyrobno-skladovej zény a obce su riesené v UPN obce.

Ako nezavazny vyhladovy uzemnoplanovaci podklad su k dispozicii vypracované
materialy :
- Urbanisticko-environmentalna studia Gzemia medzi Stupavou a Malackami — Euro
Valley
- Priemyselny a technologicky park Zahorie — variant 1
( zhotovitel AUREX Bratislava, Ing.arch. Chudik CSc. a kol., rok 2000 — 2001).
Tieto podklady rieSia zamer na dalSi rozvoj Priemyselného parku Zahorie v priestore
medzi Stupavou a Malackami s nametom lokalizovania konkrétnych technologickych a
vyrobnych arealov priemyselného parku v priestore medzi sidlami Lozorno — Zohor —
Plavecky Stvrtok — Malacky.
e Vystupy $tudii su premietnuté do navrhu UPN obce.

4. Sirsie vzt'ahy obce a jej katastralneho tizemia v systéme osidlenia a krajiny
regionu Zahorie

Obec Lozorno je administrativno-spravne sucastou kraja Bratislava a jeho severne
leziaceho okresu Malacky.

Okres Malacky méa rozlohu 949 km? pri séitani obyvatefov k 31.12.1996 tu Zilo
62 737 obyvatelov v 25 obciach s priemernou hustotou 66 obyvatelov na 1 km?.

Obec Lozorno lezi severne od administrativneho centra kraja a hlavného mesta SR
Bratislavy vo vzdialenosti 24 km a juzne od administrativneho centra okresu — mesta
Malacky vo vzdialenosti 15 km. NajblizSie spadové mesta su severne Malacky so 17 984
obyvatelmi a juzne Stupava so 7 844 obyvatelmi.

RieSeny kataster obce Lozorno ma rozlohu 5 007 ha. Pri sCitani obyvatefov dnha
26.5.2001 mala obec evidovanych 2 710 obyvatefov. Evidovany prirodzeny narast
v poslednom obdobi je zaznamenany z dévodu rozvoja funkcie byvania.
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Cestnou dopravou je obec napojena zo zapadnej strany mimouroviiovym
privadzatom na severojuznu trasu diafnice D2 Bratislava — Malacky — Kuty, ktora je
sucastou medzinarodnej dialni¢nej siete E 65 a mimo zastavby sidla na Statnu cestu 1/2
Bratislava — Malacky — Kuty. Cez obec prechadza v juznej Casti zastavby Statna cesta Il.
triedy 11/501

Cez zastavbu obce prechadza v smere zapad-vychod Zelezni¢na trat ¢. 112 Zohor —
Plavecky Mikulas so stanicou a nakladacou plochou.

Obec Lozorno sa vyvijala ako typicky polnohospodarske sidlo Zahorskej niziny na
zapadnom upati lesného komplexu Malych Karpat.

Obec v nedavnej minulosti nemala dostato€ne zhodnoteny ekonomicky, demograficky
vyvoj a polohovy potencial napriek tomu, Ze v poslednom spracovanom uzemnom plane
sidla zroku 1976 bola obci stanovend funkcia sidla miestneho vyznamu s uréenymi
rozvojovymi aktivitami. Tieto rozvojové ciele sa podarilo realizovat len CiastoCne.

Pre prevadzku obce je vyraznym prinosom vybudovana siet inZinierskej vybavenosti —
verejného vodovou, plynofikacie a kanalizacie, ktora sa postupne kompletuje

Z dévodu prudkého narastu svojvolnych investiCnych aktivit v extravilane obce
v nedavnom obdobi vydal Okresny urad V Malackach Rozhodnutie &.j. ZP/1675-
98/99/Fr/2948 zo dfia 31.08.1999 o stavebnej uzavere na vSetky pozemky, ktoré sa
nachadzaju v extravilane obce Lozorno. Platnost’ tohoto rozhodnutia bude do odsuhlasenia
UPN pre obec Lozorno.

V su€asnosti je v ramci katastralneho Uzemia obce realizovany rozsiahly investicny
program vystavby Priemyselného parku Zahorie na severnej a zapadnej hranici katastra.

Tento program vyvolal nutnost riesit sprievodné urbanistické Uzemno-technické
vztahy dalSej prevadzky vyrobno-skladovej zény a rozvoja obce.

Dalsi rozvojovy zamer bol evidovany zo strany vlastnika rekreaéného arealu
Kamenny Mlyn, ktory prejavil zaujem zlepSit' jeho prevadzku a zvySit navstevnicku atraktivitu.

41. Prirodné podmienky

Obec Lozorno lezi v juznej €asti Zahorskej niziny s centrom v nadmorskej vySke 187
m.n.m. ( najvysSia Cast obce cca 175 m anajvysSia cCast obce 215 m.n.m. ) na
severozapadnom vybeZku juznej Casti pohoria Malé Karpaty. Katastralne uzemie obce siaha
az po hreber pohoria.

Prva pisomna zmienka o obci je z roku 1589. Sidlo sa zacalo vyvijat zastavbou pri
Suchom potoku ako sidlo s funkciami obhospodarovania pddy v nizinnej polohe — ornej
pbdy, luk, vinohradnictva, zeleninarstva a starostlivosti o lesné komplexy jeho katastralneho
uzemia az po hreben pohoria Malé Karpaty. V zazemi obce sa taZil stavebny a zlievarensky
piesok. Tieto prirodné podmienky a vyvojové funkcie determinuju aj sucasny stav
a vyuzivanie prirodného zazemia obce.

Fléra

Flora prostredia obce tvori rozhranie pandnskej a zapadokarpatskej skladby, kde je
evidovanych 19 vegetacnych jednotiek

V nizinnej severovychodnej polohe zazemie obce tvoria rozsiahle kyslomilné luzné
borovicové lesy, ktoré v prirodzenom prepojovacom biokoridore nadvazuju na listnaté lesné
komplexy zapadnych svahov Malych Karpat. Zapadné nezalesnené podhorské svahy su
historicky vyuzivané na pestovanie kvalitného vini¢a s historicky znamymi druhmi vin a ako
Iuky, pasienky a ovocny sad.
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V katastralnom Uzemi obce je zelei zastipena prevaZzujucimi drevinami — borovicou
sosnou, hrabom oby¢ajnym, agatom bielym a krikmi — lieska, hloh, trnka, ruza Sipova a iné.
Prostredie okolia vodnych tokov tvoria vibovo — topofové luzné lesy a koridory, pozdiz
malych potokov a ich meandrov slatiniska s jelSou, osikou a brezou.

Lesnata ¢ast Malych Karpat katastralneho Uzemia obce je sucastou Chranenegj
krajinnej oblasti Malé Karpaty. V CHKO je na hranici mimo katastra obce vyhlasena prirodna
rezervacia Strmina. Cennymi su v nej krasové javy, zachovalé rastlinné a ZivocCiSne
spologenstva Malych Karpat.

V prostredi katastralneho uzemia obce je v karovitovej lokalite Volchovisko jaskynna
prirodna pamiatka Velké Prepadlé. Je vyraznym krasovym fenoménom Borinského —
Pajstunskeho krasu.

Fauna

Borové luzné lesy uzemia s prepojovacim biokoridorom na listnaté lesy svahov
Malych Karpat v katastralnom Uuzemi obce su bohaté na lesnu zver a ZivoCichy.

Cast Uzemia pozdiZz Suchého potoka a prepojovacej lesnej komunikacie v Useku
Veeliny — Kosariska je vymedzeny ako polovnicky zvernik Ostrovec.

V melioracnej vodnej nadrzi Lozorno nad obcou je organizovany chov ryb a ich lov.
V potokoch su prirodzenou reprodukciou evidované ryby a vodné zivocCichy.

Hydrogeologické pomery

Geologicky je podlozie obce sucastou podkarpatskej depresie na okraiji
malokarpatského a labskeho zlomového pasu. V dielich depresiach doSlo k poklesu
neogénu so sprievodnym vyvojom kvartérnych sedimentov. Stvrtohorné sedimenty su
tvorené svahovymi hlinami, sutami, pieskami a Strkmi. PodloZzné neogénne sedimenty su
tvorené ilmi s miestnymi jemno-stredozrnnymi pieskami a Strkopieskami. Hliny su prevazne
piescité a menej ilovité. Vrstvy pieskov su ulahlé, va&sinou suché az vihké.

V8eobecne moZzno povazovat Uzemie obce ako vhodné pre nizkopodlaznu zastavbu
s |. podzemnym podlazim.

Kvartérne StrkopiescCité vrstvy su zvodnelé atvoria |. vodonosny horizont v okoli
povrchovych tokov potokov. Tieto vody nie su chranené proti znelistovaniu suvislymi
vrstvami malo priepustnych hornin, dochadza k infiltrovaniu véd povrchovymi necistotami.
Vody su tak bakteriologicky zavadné a maju zvySeny obsah dusi¢natov, fosfore¢nanov
a organickych latok.

Najvyznamnej$im tokom v katastralnom Uzemi obce je Suchy potok s viacerymi
pritokmi, ktory je melioranou Upravou prepojeny s Lozornianskym potokom. Na Suchom
potoku su vybudované tri umelé melioraéné nadrze, dalSia je vybudovana na pritoku potoka
Spalenisko. Vybudovanim umelych akumulaénych nadrzi sa podstatne skvalitnil vodny rezim
na potokoch a zasobovanie pofnohospodarskej pédy uzitkovou vodou s rozsiahlou sietou
rozvodov.

Pitna voda v obci je ziskavana vitanymi studnami, povodné kopané studne maju
hygienicky zavadnu pitna vodu.

Hladina podzemnych véd je trvalo niZsia ako 2,0 m pod terénom .

Klimatické pomery
Oblast Lozorna podla dostupnych udajov patri do teplej klimatickej oblasti s okrskom
mierne suchej klimy a s miernou zimou.
Priemerna rocna obla¢nost je 60 %.
Priemerna ro&na teplota vzduchu je 9,5° C a priemerny roé¢ny Ghrn zraZok 600 — 650 mm.
Priemerny pocet letnych dni s max. teplotou 25° C a vy$sie v roku je 60.
Priemerny poéet mrazivych dni s min. teplotou 0,1° C a niZ$ie v roku je 100.
Priemerny pocet dni so snehovou pokryvkou je 40 — 45.
Priemerny pocet jasnych dni v roku je 56 a zamraCenych je 110.
V$eobecne prevladaju vetry severné a severozapadné o sile 2-4° B.
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4.2. Kultuarno-historické a vytvarné hodnoty tizemia

Stale osidlenie obce je zname od 14. storoCia. Prva pisomna zmienka o sidle
Lozorno je zroku 1589, ale spomina sa v udajoch zroku 1438. Prvé obydlia obce boli
budované pri Suchom potoku. V 16. storo€i sa v obci usadili chorvatski pristahovalci.

Obyvatelia obce sa historicky zaoberali hlavne polnohospodarstvom, zeleninarstvom
pestovanim vini¢a, tkacstvom, lesnictvom, tazbou stavebného piesku, stavebnictvom,
v stiéasnosti drobnou priemyselnou vyrobou. Cast obyvatelov odchadza za pracou do
administrativneho centra Bratislavy a okolitych miest.

Na uzemi obce ajej katastra sa nachadzaju nasledovné nehnutelné kulturne
pamiatky :
* renesanény rimsko-katolicky kostol Svatej Katariny Alexandrijskej z roku 1629, neskor
prestavany a rozsSireny v rokoch 1826-27, s dvomi vytvarnymi dielami pred hlavnym
vstupom do kostola,
kaplnka sv. Vendelina na Vendelinskej ulici,
BoZie muky — pri cintorine,
socha sv. Floriana — na krizovatke ulic Zohorska, Vendelinska,
Kriz pri Poziarnej zbrojnici,
pomnik padlym z |. svetovej vojny na Namesti sv. Katariny,
pomnik padlym Cervenej armady v lokalite Rusniaky.

Tieto pamiatky su okrem pomnika v lokalite Rusniaky su¢astou urbanistickej Struktury
zastavby obce a v uzemnom plane je rieSené zvySenie hodnoty ich okolitého prostredia.

4.3. Krajinno-ekologické hodnoty Uzemia

Obec Lozorno lezi v krajinne zaujimavej scenérii Zahoria na rozhrani Zahorskej
niziny a severozapadného vybezku — razcochy Malych Karpat s postupnym priechodom od
rovinnej polnohospodarskej krajiny s rozsiahlymi borovicovymi lesmi do podhoria s l[ukami,
vinohradmi a miestnymi koridormi vysokej zelene pozdiZ potokov. Postupne stipajici terén
prirodnej krajiny katastra obce s rozsiahlymi listnatymi lesmi Malych Karpat prechadza po
hreben pohoria, kde najvy§Sim vrchom v ramci k.U obce je Volhovisko 587 m.n.m.

V tejto SirSej krajinnej panorame rozhrania roviny a zvinenej podhorskej krajiny
dominuje rozsiahly komplex lesov po hrebeh Malych Karpat s hradom Pajstun.

Malé Karpaty maju rastlinné spoloCenstva prevazne listnatych lesov, Ciastoéne
stepného bezlesia eurosibirskej oblasti. Ekologicky sa zaraduje do formacii listnatého lesa,
lesostepi a stepi.

V ramci zastavby sidla su krajinne zaujimavé a hodnotné skupinové vysoké dreviny
na Namesti sv. Katariny, v Sportovom areali, vytvorena stromova alej v pristupe na cintorin.
Cenny charakter ma zelen meandrovitého Suchého potoka a skupinové ovocné stromy
v zahradach rodinnej zastavby.

Krajinne cenné a zaujimavé je okolité prostredie umelych vodnych nadrzi aj
prostredie planinovych pasekovych luk v lokalite Lintavy - Lipnik.

VSetky tieto krajinné atraktivity je potrebné valorizovat v zdujme zvySenia hodnoty
prostredia regionu, rekreacno — oddychovej funk&nosti zazemia aglomeracie hlavného mesta
SR Bratislavy.

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Lozorno 14
A — Textova Cast



V starostlivosti o prirodné prostredie a ekosystémy v ramci katastralneho Uzemia
obce plati v zmysle §7 zakona NR SR ¢&. 287/94 Z.z. o ochrane prirody a krajiny prvy stupen
ochrany na prostredie okolia sidla a na Uzemie Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty
vzmysle § 13 plati druhy stupefi ochrany s prisluSnymi ochrannymi a organizacnymi
opatreniami.

Chranena krajinna oblast Malé Karpaty bola vyhlasena v roku 1976, ktora je na
uzemi Bratislavského a Trnavského kraja.

Vyhlaskou Ministerstva zivotného prostredia SR &. 138 z 30.3.2001 je stanovena
nova hranica CHKO. Jej vedenie podla poskytnutého digitalného podkladu Spravy CHKO je
premietnuté do navrhu UPN obce. Nové vymedzenie Uzemia CHKO ma celkovli vymeru
64 610,12 ha.

Hranica CHKO prechadza juznym okrajom extravilanu a zastavby obce.

Na okraji katastralneho uzemia obce v lokalite KoSarisko ( mimo k.U ), sa nachadza
prirodna rezervacia Strmiska, na ktoru plati v zmysle § 17 predmetného zakona piaty stupen
ochrany s prisluSnymi opatreniami.

Na kanonovy jaskynny prirodny vytvor Velké Prepadlé v lokalite Volcholisko ( severne
od lokality KoSarisko ) sa vztahuje v zmysle § 18 piaty stupen ochrany.

Podla vypracovaného materialu Regionalny uUzemny systém ekologickej stability
okresu Bratislava vidiek ( Ing. Stanikova a kol.,1993 ) je ekologicka kvalita Struktury k.u.
Lozorno v hodnote 0,8, ¢o je najvySSia klasifikacia v ramci byvalého okresu.

Ekologicka kvalita Struktury extravilanu a intravilanu obce je v klasifikacii 0,71 — 0,8,
Co je v lep3ej polovici kvalitativneho hodnotenia.

V materidle je vramci k.U. Lozorno navrhnuty na posilnenie biokoridor
nadregionalného vyznamu &. IV. Malacky — Siroké — Strmina — Pod Pajstinom.

Prirodna rezervacia Strminy je klasifikovana ako biocentrum nadregionalneho
vyznamu. V priestoroch V¢eliny, Lipovec, Lipniky, Lintavy, Ko$arisko su kategorizované
genofondovo vyznamné lokality druhov fauny a fléry.

5. Navrh urbanistickej koncepcie UPN

V navrhovom obdobi uzemného planu do roku 2016 je rieSena rozvojova urbanisticka
koncepcia obce zaloZena na intenzifikacii jej su€asnej zastavby a postupnom rozSirovani
zastavaného Uzemia obce tak, aby sa nezmenila charakteristicka kompozicia sidla v
krajinnom prostredi priechodu roviny Zahorskej niziny s Borskym lesom do podhoria
Malych Karpat.

Koncepcne su urbanisticky riesené :

= prevadzkové posilnenie centra obce dostavbou priestoru medzi Namestim sv. Katariny
a Suchym potokom suborom polyfunkénej vybavenosti formou pesej zény a zvyraznenim
pesej funkcie v useku medzi Namestim sv. Katariny a navrhovanym Hlavnym namestim
— priestor krizovatky pred Obecnym uUradom a Poziarnou zbrojnicou, ktory tvoria ulice
Hlavna, Zohorska, Zvoncéinska, Hasi¢ska, Sinedéna,

= dotvorenie Sportového namestia ob&ianskou vybavenostou,

= navrh novych suborov byvania s taziskom individualnej rodinnej zastavby s prislusnou
spadovou zakladnou ob¢ianskou vybavenostou,

= ponukové plochy pre rozvoj miestnych vyrobnych aktivit,
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= subor nametov na rieSenie ponukovej vybavenosti pre turizmus, rekreaciu, Sport
a v ramci funkénosti obce ako atraktivneho primestského vidieckeho sidla,

= dopravny rezim skludnenie automobilovej dopravy v celom priebehu Statnej cesty 11/501
cez intravilan obce s tvorbou okruznej cesty centralnej Casti obce pre obmedzenie
pohybu nakladnych vozidiel v centre obce,

= opatrenia na skvalitnenie Zivotného prostredia v obci a jej katastralnom uzemi.

5.1 Navrh funkéného vyuzitia katastralneho tzemia obce

Obec Lozorno sa vramci sustavy osidlenia aglomeracie hlavného mesta SR
Bratislavy bude aj nadalej rozvijat v kategérii vidieckeho sidla regiénu Zahoria s hlavnymi
funkciami byvania, vyroby, turizmu a rekreacie.

V ramci spracovania Uzemného planu neboli, okrem realizovanych zmien katastralnej
hranice v severnej polohe pre vystavbu Priemyselného parku automobilovej vyroby Lozorno,
rieSené Ziadne iné potreby na zmenu sucasného vymedzenia katastralneho uzemia obce.

V katastri obce sa nebudu tvorit nové samostatné urbanizované lokality, ani nové
formy byvania v extravilane obce mimo uréené plochy v UPN obce.

Jednotlivé urbanizované lokality v katastralnom uzemi obce su v uzemnom plane
rieSené nasledovne :

= Priestor vodnej nadrze Lozorno je koncepCne rieSeny ako =zakladia turizmu
a rekredacie s priamou prevadzkovou vazbou na rozvojovu zastavbu obce. Lokalita nie je
zaradena do zastavaného uzemia obce. Tvori v8ak jej atraktivne zazemie so skupinovou
uz existujucej zastavby rodinného byvania v lokalite Rusniaky, suborom novych
hospodarskych usadlosti a navrhnutym Sportovo-rekreaénym a oddychovym vybavenim
pre obyvatelov a dennu turistickl navstevnost tzemia.
Ako sucast tohoto priestoru je rieSena vyvojova funkéna zmena prevadzky sucasného
arealu Armady SR vlesnom celku Breziny na prevadzkovy komplex Seniorské
sanatorium s vybavenostou aj pre dennu turisticko-rekreacnu navstevnost’ Uzemia.

= Zahradkarske osady Podzbrodka I, Il su rieSené so zachovanim ich funkénosti bez
dalSieho uzemného rozvoja.

= Vyrobno-skladové arealy Plastic Omnium, Energy, dalSia plocha v urovni zameru
v zapadnej polohe katastra obce a areal Priemyselného parku automobilovej vyroby
v severozapadnej polohe katastra obce su v sulade s ich projektovou pripravou rieSené
ako samostatne funkéné a prevadzkové celky funk&nej zény vyroby obce s napojenim na
systém cestnej a Zzelezni¢nej dopravy ( Priemyselny park automobilovej vyroby ).
Prevadzkova samostatnost vyrobno-skladovych arealov je v navrhu doplnena prislusnou
inzinierskou vybavenostou, ktoru je vyvojovo nutné v Uzemi katastra obce rieSit.
Uzemny plan riesi peSie a cyklistické prepojenie arealov s obcou Vramci
verejnoprospesnych stavieb systém peSich a cyklistickych pristupovych chodnikov
s verejnym osvetlenim.

= Rekreaéna lokalita Kamenny Mlyn v severnej polohe katastra obce pri diafnici D2 je
rieSena s navrhom komplexnej prestavby sufasnych objektov arealu a dostavbou
vybavenia na funkciu :
- vysokoatraktivneho primestského strediska turizmu, rekreacie, ktoré bude sucasne
sluzit aj pre regionalne kulturno-spolo¢enské podujatia,
- motoristického vybavenia na trase medzinarodnej dialnice D2 — E 65.
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Rozvoj strediska v takto stanovenej funkénej Struktire bude konkrétne rieSeny
samostatnym uzemnym planom zény.

= Rekreacna lokalita Kosarisko v juznej polohe hranice katastra obce je funk&ne rieSena
ako zakladna turizmu a rekreacie :

- bez dalSieho uzemného rozvoja sucasnej rekreaénej zastavby,

- vystavby novych rekreaCnych zariadeni a objektov,

- bez zvySovania sufasnej |6zkovej kapacity,

- s moznostou postupnej prestavby suCasnych rekreaénych objektov na vySSi
prevadzkovy S&tandard, s podmienkou sprievodného dobudovania technickej
infrastruktury — voda, kanalizacia, spolo¢na COV, elektricka energia,

- s moznostou daldieho vyvojového rieSenia ponuky vybavenia zakladne turizmu
a rekreacie pre dennu turistickl navstevnost a pobytovu rekreaciu.

Navrhnuté je skvalitnenie verejného vybavenia centralnej liuky moznost dalSieho
vyvojového rieSenia ponuky vybavenia zakladne turizmu a rekreacie pre dennu turisticku
navstevnost a pobytovu rekreaciu.

Dopravné spristupnenie zakladne automobilovou dopravou rieSené po jedinej vhodnej
sugasnej pristupovej ceste cez obec Borinka a Medené Hamre. Uzemny plan navrhuje v
spolupraci s obcou Borinka zabezpedit' prestavbu koliznych Usekov cesty po vodnych
prietrziach a pravidelnou starostlivostou zabezpecit bezproblémovy pristup.

Pesi a cykloturisticky pristup na Ko8arisko od Lozorna je navrhnuty udolim od Rusniakov
cez Vceliny a Lipnik dalej novou trasou cez udolie Spaleniska tak, aby bola vylucena
prevadzkova kolizia s arealom Lesov SR — Zvernik Ostrovec.

Rozvoj a prevadzka lokality v takto stanovenej funk&nej Strukture bude konkrétne rieSeny
samostatnym uzemnym planom zény.

Uzemie zakladne turizmu leZi na troch katastroch obci. Preto dal$i prevadzkovy rezim
musi byt rieSeny v koordinacii obci Lozorno, Borinka a mesta Stupava.

= Urbanisticka lokalita Lipnik — Lintavy je rieSena ako $pecificka funk&na zéna vyroby :

- kombinovaného byvania a polnohospodarskej vyroby s chovom dobytka a kosenim
luk, bez dalSieho rozvoja funkcie byvania

- navrhovaného vybaveného oddychového miesta turizmu pri vodnej nadrZzi na
navrhovanej trase peSieho turistického chodnika a rekreaCnej cyklotrasy Lozorno —
KoSarisko cez udolie Spalenisko.

Navrh pocita s intenzifikaciu zivo€iSnej vyroby farmového typu, s dalSim pasenim

dobytka a kosenim vSetkych planinovych Iluk tak, aby sa zachoval charakteristicky

a atraktivny krajinny obraz tohoto Uzemia v Malych Karpatoch.

Vystavba dalSich objektov byvania v lokalite je vyluCeny.

= Samostatna urbanizovana lokalita oddychového miesta pri Statnej ceste 1-2 smerom
na Stupavu je navrhnuta s funkciou vybaveného oddychového miesta na prestavbu za
ucelom kvalitativneho zlep$enia tejto vybavenosti motorizmu a turizmu v Uzemi.
Prestavba lokality bude rieSena samostatnou urbanisticko-architektonickou studiou.
V prevadzke katastralneho uUzemia obce su v jednotlivych €astiach navrhu dalej
riedené :

= navrh intenzifikacie pléch polnohospodarskej pédy pre sledovany rozvoj tradicného
zamerania na ovocinarstvo a vinohradnictvo,
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= navrh na skvalitnenia praktickej ochrany prirodného prostredia v CHKO Malé Karpaty,

= navrh priestorového posilnenie zelene areZzimu vodnych tokov v sieti urenych
biokoridoroch vysSieho vyznamu a navrhnutého systému miestnych biocentier
a biokoridorov :
- v subehu s meandrovitymi tokmi spolu s obnovou ich vodnatosti, revitalizaciou drevin,
- v slibehu s polnymi cestami obdobnou revitalizaciou sprievodnych drevin.

Podla poziadavky zainteresovanych subjektov v prevadzke katastralneho Uzemia su
stanovené regulativy :

= prevadzka vsetkych objektov su€asnych individualnych rekrealnych chat v extravilane
obce je ur€ena na dozitie ( bez dalSich dostavieb a skvalithovania prevadzky ) s tym, ze
pdda tychto pozemkov ostava podla pévodného uréenia pédneho fondu ;

= v lokalite V¢€eliny, kde boli svojvolne realizované stavby, ktoré svojou prevadzkou

znehodnocuju krajinné prostredie a hygienicky vodohospodarsky rezim Suchého
potoka vodnej nadrze, urc€it zmysle stavebného zakona ich odstranenie.

5.2 Navrh funkéného vyuzitia Gzemia obce

Obec Lozorno je charakteru zastavby kompaktného sidla s ploSnymi funk&énymi
zénami, ktoré sa postupne rozvijali rastlym spésobom pozdiz Suchého potoka, okolo kostola,
priebeznej Statnej cesty a formou samostatného suboru severne od Zelezni¢nej trate.

Vyvojovo bola posledna stanovena hranica zastavaného uzemia obce k 1.9.1988 vo
viacerych pripadoch prekrocena.

Navrh uzemného planu reSpektuje tieto vyvojové danosti. Obec bude aj nadalej
rozvijat v kategérii vidieckeho sidla s hlavnymi funkciami byvania, vyroby, turizmu
a rekreéacie. Dal$i rozvoj je orientovany na nasledovné funkéné vyuzitie zemia :

a. Funkcia byvania je taziskovou funkciou rozvoja obce a je orientovana na postupy :

= priebezného skvalitfiovania su€¢asného bytového fondu s prislusnymi regulativmi pre
uliéné zastavby,

= dostavby volnych parciel v ramci su¢asnej uli¢nej zastavby,

= vyuzitie Casti pléch zahrad rodinnej zastavby na primerane vhodné zahustovanie
sucasnych zén byvania,

= zhodnotenej moznosti rieSit vacSie zahustenie zastavby toho €asu realizovaného
suboru Repacka v jeho severovychodnej ¢asti,

= doplnenia toho €asu realizovaného suboru rodinnych domov Zahumenice s navrhom
obojstrannej zastavby vytvorenej novej ulice a nasledne aj regulativov na zmenu
urbanistického spbésobu zastavby su€asnych zahrad,

= navrhu novych lokalit rodinného byvania so zahradami po obvode zastavby sidla,

= navrhu dokompletovania suboru bytovych domov na Sportovom namesti,

= navrhu tvorby suboru malometraznych bytovych jednotiek vramci rieSeného
polyfunkéného vybavenia obce s vazbou na Namestie sv. Katariny.

Rozvoj funkcie pocita s vystavbou cca 480 novych bytov, ztoho cca 404 v rodinnych

domoch.

b. Funkcia obcianskej vybavenosti je v navrhu zamerana na dotvorenie jej sucasnej
Struktury o vybavenie, ktoré v tejto kategorii velkosti vidieckeho sidla a jeho funkénosti
v ramci regiénu dosial chyba.
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Vybavenost je urbanisticky rieSena v Strukture sidla :

navrhom novej sustredenej polyfunkénej vybavenosti vo forme dostavby centra obce
vo vazbe na Namestie sv. Katariny, resp. nametom vyuzitia vhodnych objektov
zastavby okolo kostola,

dostavbou Sportového namestia a $portového arealu,

kompletovanim zakladnej obchodnej siete v odporucanej skladbe,

dostavbou S$kolskych arealov na prislusnu rozvojovu kapacitu, navrhom novej
materskej Skoly v severnej €asti obce podla vyvoja demografickej potreby,

navrhom prelozenia miesta trhoviska do centra obce na zaliatok Zvoncinskej ulice,
navrhom nového prevadzkového arealu kombinovanej miestnej remeselnej
komunalnej vyroby a sluzZieb s byvanim v zapadnej ¢asti sidla na dosial hezastavane;j
ploche PPF

Funkcia priemyselnej vyroby je rieSena navrhom :

zachovania suU€asnych vyrobnych arealov s regulativmi skvalitnenia ich prevadzky
v ramci prevadzky sidla,

dvoch novych ponukovych pléch na vonkajSsom obvode zastavby sidla :

- v zapadnej Casti pri areali Polnohospodarskeho druzstva — V1,

- vo vychodnej &asti pri aredli sucasnej pily P.F.A. - V2,

Specifickej plochy pre netradiéné energetické centrum — podla vyvojového overenia

( sustredena solarna energia a jej tepelné vyuzitie, veterna energia so sustavou

stipov s vrtulami a transformovriou, resp. iné ) — V3,

Funkcia polnohospodarskej vyroby je v navrhu rieSena :

intenzifikaciou vyuzitia suCasného hospodarskeho dvora Polnohospodarskeho
druzstva na zivoCiSnu vyrobu, spracovatelské postupy rastlinnej vyroby
a sledovaného rozvojového programu ovocinarstva a vinohradnictva ;

Cast arealu je navrhnuta na funkciu chovu a Sportového jazdenia na konoch s
klubovou prevadzkou a pridruZzenou hypoterapiou,

ponukovymi nametmi na zmenu vyuZitia Casti polnohospodarskej pddy v obvode
obce pre rozvoj ovocnych sadov a vinohradov ;

navrh sucCasne premieta aj sledovany princip tvorby kvalithného obrazu
polnohospodarskej krajiny podhoria Malych Karpat.

Funkcia turizmu arekreacie je ako sledovany rozvojovy program tercialneho
vyrobného sektoru v obci rieSeny :

navrhom ponukového vybavenia turizmu, rekreacie a Sportu v kombindcii
s obcCianskou vybavenostou pre zvySenie jej navstevnosti v celorochom rezime.

6.

Navrh zachovania a rozvoja kulturno-historickych a vytvarnych hodnét

V obci, ani vjej katastralnom uzemi sa nenachadza Ziadna evidovana kulturna

pamiatka.

Su tu vSak objekty a vytvarné diela, ktoré maju svoju kultirno — historicku a vytvarnu

hodnotu a dotvaraju charakter interiéru sidla ( vid zoznam v kapitole 4.2. ).

Urbanisticko-architektonickym navrhom Uzemného planu je rieSené skvalitnenie

prostredia okolo vSetkych objektov pamiatkového zaujmu tak, aby boli atraktivhou suc¢astou
zastavby obce a miestami oddychu a zhromazdovania obyvatelov a navstevnikov obce :
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= Taziskom rieSenia je navrhnuta prestavba Namestia sv. Katariny s tvorbou pesieho
priestoru a zvyraznenim prostredia vytvarnych diel pri kostole a Pomnika padlych
v l.svetovej vojne, revitalizaciou vzrastlej zelene okolo kostola, drobnou architekturou
a veCernym osvetlenim priestoru a kostola, s ciefom vytvorit na namesti atraktivne
spologenské a zhromazdovacie centrum obce.
Navrhnuté je obmedzenie prevadzky automobilovej dopravy v severnej a vychodnej Casti
namestia a skfudnenie automobilovej premavky na priebeznej Statnej ceste 11-501.
Konkrétny navrh bude spracovany vo forme projektu urbanisticko-architektonického
a sadového detailu v ramci postupnej prestavby centralnej Casti obce.

=  Obdobnym postupom vypracovania podrobnych projektovych materidlov je navrhnuté
rieSit prestavby priestorov okolo jednotlivych objektov, vytvarnych diel a paméatnikov
pamiatkového zaujmu v obci s konkrétnym rieSenim dlazieb, velerného osvetlenia,
vysadbami drevin, travnikov s kvetinovymi zahonmi, oddychovym posedenim, atd'.
V tomto postupe navrhujeme zaradit' na prestavbu priestory :
- kaplnky sv. Vendelina s priechodom do Sportového arealu ( Vendelinska ulica ),
- sochy sv. Floriana ( krizovatka Zohorska a Vendelinska ulica ),
- vstup do cintorina s dielom BoZie muky.

V ramci katastra obce navrhujeme rieSit aj skvalitnenie prostredia okolo drobnych
sakralnych architekturach pri cestach vo volnej krajine, ktoré vyznamne dotvaraju kultdrno-
historicky a krajinny obraz Zahoria.

Uzemny plan uréuje riesit postupnu vystavbu novych kultdrnych hodnét obce
v priestoroch :

= nového polyfunkéného vybavenia obce so zhromaZdovacou plochou v Casti jeho
roz8irenia pri Poto€nej ulici s kompoziéhou dominantou nového vytvarného diela
a vodnou fontanou a drevinnou zelenou,

» Sportového namestia ktoré bude pesou zénou s funkciou zhromazdovacieho priestoru
v parkovom prostredi s vytvarnym dielom pred Kultirnym centrom.

7. Navrh tvorby krajiny a ekologickej stability uzemia

Krajinné prostredie obce, ktora lezi na priechode okraja roviny Zahorskej niziny
s komplexom Borského lesa a podhoria polhohospodarskej krajiny s komplexom lesov
Malych Karpat, tvori jedine¢nu scenériu. V uUzemnom plane navrhujeme tuto priestorovu
hodnotu podporit’ a rozvinut vhodnym krajinnym a sadovnickym dopracovanim :

systému krajinnej zelene v extravilane obce,

systému sidelnej zelene v zastavanom uzemi obce a po obvode zastavby obce,
kompoziénych a estetickych krajinnych prvkov v taziskovom tzemi,

jednotlivych prvkov uzemného systému ekologickej stability pre Uuzemie spadovej
prevadzKky obce a urbanizovanych lokalit.

V ramci tvorby systému krajinnej zelene je v UPN navrhnuté :

= samostatnym projektom v gescii Povodia Dunaja rieSit krajinné dotvorenie prostredia
vodnej nadrze Lozorno atiez dalSich umelych vodnych nadrzi v k.u obce — Lipnik,
Spalenisko.
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rieSit  vysadby stromovych drevin pozdiZ tokov potokov, kanalov a ciest
v polnohospodarskej krajine, ktoré budu plnit aj funkciu izolaénu, udrzania vlhkosti pddy
a ochrany pred veternou eréziou pbédy v pofnohospodarskej krajine ;

realizaciu zabezpecit' v spolupraci s jednotlivymi prevadzkovatelmi tokov a pédy.

velkoplo$né uzemie pofnohospodarskej pddy juzne od obce vyclenit Ciastoéne na rozvoj
vinohradu a ovocného sadu ;

po obvode komplexu vinohradu a pozdiz polnych ciest vysadit skupinové stromy s ciefom
tvorby pomerového rozc€lenenia polnohospodarskej pédy v krajinnom obraze a jej vazby
na sidlo, ale aj z dévodov udrzania vihkosti pédy a ochrany pred plodnou veternou
erdziou pbdy.

Navrhnuté prvky krajinnej zelene su vyjadrené v grafickej Casti - vykresy €. 2, 8.

Pri realizacii uzemného rozvoja k.u. obce je potrebné venovat osobitnd pozornost

detailnému rieSeniu krajinného obrazu rekreacnych lokalit Kamenny Mlyn, KoS$arisko
a oddychového miesta pri Statnej ceste I-2 smerom na Stupavu.

Konkrétne rieSenie bude sucastou podrobnych tzemnych planov zon Kamenny Miyn,

Ko8&arisko, resp. projektového rieSenia prestavby oddychovej lokality pri Statnej ceste I-2.

V zaujme zachovania krajinne cennych planinovych IUk v lokalite Lipniky - Lontavy je

Ziaduce dalej realizovat’ aktivne polnohospodarske vyuzitie pasenim dobytka, resp. kosenie

luk.

V ramci tvorby systému sidelnej zelene je v UPN navrhuté :

rieSit komplexnu revitalizaciu prostredia ¢asti meliorovaného Suchého potoka
v intravilane obce s prislusnymi vysadbami drevin, brehovej zelene vhodného farebného
skeletu v celom kalendarnom roku a trvalkovych kvetinovych zahonov lokalitach
s parkovou Upravou ;

zurbanizovat tento vyznamny priestor sidla tvorbou parkovych oddychovych miest
s posedenim, peSich drevenych premosteni, oZivenim toku potoka systémom
kamennych a drevenych priehradok a pod. ;

cestné mosty navrhujeme dotvorit drevenymi prvkami a kvetinacmi.

rieSit dotvorenie pdvodnej drevinnej zelene v miestach likvidovanych meandrov resp. uz
kanalovych vedeni potokov tak, aby sa zvyraznil charakter zapojenia sidla do Struktury
krajiny Zahoria,

systémovo riesit plochy zelene po celom obvode zastavby sidla s vysadbou vysokych

drevin a krikov s dérazom na :

- priestor cestného vstupu do obce zo zapadnej strany,

- priestory pozdiz sugasnych a navrhovanych obvodovych ciest zastavby obce,

- priestor okolo COV s izolaénou funkciou,

- obvod pozemku hospodarskeho dvora Polnohospodarskeho druzstva hlavne z juznej
a zapadnej strany,

- obvod pozemkov vyrobnych arealov,

rieSit doplnenie vzrastlych drevin v priestoroch :

- centra obce okolo kostola,

- vo vhodnych miestach intravilanu obce pozdiz priebeznej statnej cesty 11/501,

- vSetkych zahrad rodinnej zastavby — hlavne ovocnych stromov, s koncep&nym ciefom
zachovat a dalej rozvijat systém blokovych zahradnych celkov v zastavbe,
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V tvorbe kompoziénych a estetickych krajinnych prvkov je v taziskovom uzemi
prevadzky uzemia navrhnuté :

= sledovat zachovanie vySkovej kompozi¢nej dominanty kostola obce v pristupovych
pohladoch na obec od zapadu,

= v uréenych bodoch vyznamnych panoramatickych pohladov rieSit vhodné prevadzkové
podmienky na moznost vnimania atraktivity krajinného obrazu s prvkami drobnej
architektury — oddychové lavi¢ky, informacné putaCe, pohladové smerovky, mapové
orientacné schémy a pod. ( vid vykres €. 8 )

= v evidovanych priestorovych bariérach dopravnych tras v krajine
- dialnice D2 , cesty I-2, cesty 11-501, Zelezni¢nej trate Zohor — Jablonové, su navrhnuté
body, resp. useky tvorby optimalneho vyhladu na krajinu,

= v useku navrhovanej hlukovej zabrany pri zakrute rieSenej zelezni¢nej vieCky smerom do
vyrobného arealu Priemyselného parku automobilovej vyroby je navrhnuta vysadba pasu
izola¢nych drevin,

= navrh UPN rie$i &iastoéné odstranenie stipov nadzemnych vedeni elektrickej energie
a stoZiarovych transformovni v Uzemi a na obvode zastavby obce,

= v priestore medzi zastavbou obce a prichradnym muirom vodnej nadrze je navrhnuty
ochranny aizola¢ny lesik kombinovanych ihlicnatych a listnatych drevin tak, aby bola
vytvorena celorone opticka clona medzi obytnym prostredim a vySkovym technickym
dielom,

= samostatnym projektom Slovenského vodohospodarskeho podniku - Povodia Dunaja
rieSit krajinné dotvorenie prostredia vodnej nadrze Lozorno atiez dalSich umelych
vodnych nadrzi v k.U. obce — Lipnik, Spalenisko,

= riesit vysadby stromovych drevin pozdiz potokov, kanalov a ciest v polnohospodarskej
krajine, ktoré budu plnit aj funkciu izolaénu, udrzania vihkosti pddy a ochrany pred
veternou eroziou pddy v krajine ;
realizaciu zabezpedit v spolupraci s jednotlivymi prevadzkovatelmi tokov a pddy,

= velkoplo$né uzemie polnohospodarskej pddy juzne od obce vyclenit’ CiastoCne na rozvoj
vinohradov a ovocného sadu, po obvode komplexu vinohradu a pozdiz polnych ciest
vysadit skupinové stromy scielom tvorby vhodnejSieho pomeru rozclenenia
polnohospodarskej pbdy v krajinnom obraze jej vazby na sidlo, ale aj z dévodov udrzania
vlihkosti pédy ochrany pred ploSnou veternou eréziou pddy,

= v zaujme zachovania krajinne cennych planinovych luk v lokalite Lipniky - Lintavy dalej
realizovat’ aktivne polnohospodarske vyuzitie pasenim dobytka, resp. kosenie IUk.

V tvorbe jednotlivych prvkov izemného systému ekologickej stability su vietky vyssie
uvedené riedenia Uzemného planu sucastou tvorby prvkov miestneho systému ekologickej
stability, ktoré navrhujeme stanovit a konkrétne realizovat v nasledovnej strukture :

= Dbiokoridor regionalneho vyznamu
RBK X. Mociarka — priestor prostredia tokunpotoka a meliorovaného kanala v prepojeni
biokoridoru nadregionalneho vyznamu ¢&.IV Malacky — Pod Pajstinom
a regionalneho biocentra €.8 Mokry les- Labske jazero,
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funkcia — ochrana biotopu prostredia pozdiz potoka Mogiarka s brehovymi
porastami, stanoviste vodnych zivoc€ichov, zvere,

= biocentra miestneho vyznamu

MBC1- priestor zalesneného vybezku Balgava a celajuzna poloha vodnej nadrze
Lozorno, s luénymi plochami, ustim potokov do nadrze, celou lokalitou V¢eliny ;
funkcia - ochrana biotopu lu¢nej vegetacie, ochrana vtactva, vodnych Zivo€ichov

lesného celku a brehovych porastov nadrze a potokov.

MBC2 - lesny celok Suchy potok — V jazerach Bornik, severne od vyrobného arealu
firmy Hlubik s prepojenim na biokoridor regionalneho vyznamu ¢&.9 - prostredie
Ondriasovho potoka ;
funkcia - ochrana biotopu ochranného lesa s pieskovymi dunami, ochrana toku

potokov a ich brehovych porastov, ochrana vodnych Zivo&ichov,

MBC3 — mokradovy celok s cennymi biotopom Slaniska
funkcia — ochrana mokrad'ového biotopu, ochrana vtactva, vodnych zivocichov,

stanoviste zvere,

= Dbiokoridory miestneho vyznamu
MBK1 — okolie toku Suchého potoka od priehradného mura vodnej nadrze po ustie do
Ondriasovho potoka ;
funkcia - ochrana a revitalizacia brehovej zelene, ochrana biotopu, tvorba
stanovista fauny,
MBK2 — okolie meandru byvalého odvedeného toku Suchého potoka — Mlynskych
nahonov od Nového mlyna po dialhicu D2 ;
funkcia - ochrana a revitalizacia pévodnych drevin, tvorba stanovista fauny,
MBK3 — subor krajinnej zelene v polnohospodarskej krajine od konca Cintorinskej ulice
so sidelnou zelefiou s prepojenim lokality mokradného biotopu a dalej
v prepojeni pofnej cesty k ovochému sadu s navrhovanym rozvojom a okraju
lesného komplexu Za kruzkom ;
funkcia - ochrana a navrhovany rozvoj biotopu a stanovista fauny
v polnohospodarskej krajine.

= genofondovo vyznamné miesta druhov fauny a fléry

LGFF1 — V¢eliny, ako suc¢ast navrhovaného miestneho biocentra MBC1,

LGFF2 — Slaniska, ( podla R USES ). — ako st&ast navrhovaného miestneho biocentra
MBC3

( obe podla R USES),

LGFF3 — Mokrad Zahumenice — ako d'alSie miestne genofondové vyznamné miesto je
v UPN zhodnoten4 lokalita mokrade juhozapadne od cintorina.

Tieto lokality su navrhnuté na posilnenie revitalizaciou zelene s vhodnou vysadbou
drevin.

Uvedené navrhy su sucastou realizacie stanovenych postupov stupriov ekologicke;
stability Uzemia v nadregionalnej aregionalnej uUrovni podla materidlov UPN VUC
Bratislavsky kraj a Regionalny uzemny systém ekologickej stability okres Bratislava — vidiek
formou :

= posilnenia biokoridoru nadregionalneho vyznamu &. IV — Malacky — Siroké — Strmina —
Pod Pajstunom,

= posilnenia biokoridoru regionalneho vyznamu €. IX — Morava — Malé Karpaty, v Casti
okolie OndriaSovho potoka, Borského lesa — severny okraj obce.
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Navrhnuté prvky miestneho Uzemného systému ekologickej stability su vyjadrené
graficky vo vykresoch €. 2, 8.

8. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

8.1 Demograficky a socioekonomicky vyvoj

8.1.1 Obyvatel'stvo

Historicky vyvoj poctu obyvatelov obce Lozorno

Rok 1900 - 1 829 obyvatelov
1910 - 1837
1921 -1854
1930 -2 035
1950 -2 291
1951 -279%
1970 -2972
1980 -2782
1991 -2514
2001 -2710

Zdroj: Statistické lexikény, Udaje zo séitania ludu,

Vyvoj poctu obyvatelov obce Lozorno v priebehu uplynulych 100 rokoch
charakterizoval postupny a kontinualny narast az do roku 1970, kedy z hlfadiska poc&etnosti
obyvatelstva obec dosiahla sidelnu velkost takmer 3000 obyvatelov.

V obdobi 1970 -1990 obyvatelstvo obce klesalo, obec zaznamenala ubytok v rozsahu
458 obyvatelov.

Vyvoj obyvatelstva po r. 1970 je mozné spajat s urbanizacnymi procesmi, ktoré
charakterizovalo vysidfovanie obyvatelov vidieckych obci do miest. V pripade obce Lozorno
sa pohybovalo na urovni prirodzenych prirastkov obyvatel'stva.

Presidlovanie obyvatelov, predovSetkym v mladSom veku do mestskych centier -
Bratislavy a Malaciek vplyvalo na zhorSovanie vekovej struktury obyvatefov a nasledne na
prirodzenu reprodukciu obyvatelstva.

Prirastok za obdobie r.1900 -2001 predstavoval cca 900 obyvatelov.
Vyvojové trendy po roku 1990

V priebehu rokov 1991-2001 v celkovom vyvoji po¢tu obyvatelov je mozno sledovat
narast obyvatelstva, ked celkovy pocCet obyvatelov obce sa zvySil z 2514 v r.1991 na 2710
obyvatelov k 26.5.2001.

Celkovy vyvoj poctu obyvatefov ovplyvnil tak prirodzeny vyvoj, ako aj migracia
obyvatelstva.

V prirodzenom vyvoji v jednotlivych rokoch sledovaného obdobia bola situacia
rozdielna. Pokial do r.1992 pokracovala tendencia prirodzenych prirastkov, v dalSich rokoch
bol uz zaznamenany prirodzeny ubytok obyvatelstva. Tento vyvoj v podstatnej miere
ovplyviuje nizSia pérodnost ajej klesajuci trend. Aj vplyv vyvoja umrtnosti nebol
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zanedbatelny, v priebehu uplynulych rokov sa pohyboval v rozsahu 20-46 obyvatelov roéne.
Uvedeny vyvoj naznacuje, ze z hladiska prirodzeného vyvoja byvajucich obyvatefov mozno
oCakavat pokracovanie tendencie nizkych prirodzenych prirastkov az ubytkov obyvatelstva.

Na vyvoj obyvatelstva prirodzenou menou v najblizSej retrospektive poukazuju udaje
z nasledujuceho prehladu :

Rok Pocet Pocet Prirodz.
naroden. Zomrelych Prirastok

1991 29 25 4
1992 24 21 3
1993 36 46 -10
1994 32 39 -7
1995 28 40 -12
1996 25 30 -5
1998 15 9 6
1999 24 25 -1

Vplyv migracie na celkovy populaény vyvoj v obci.

Za obdobie r. 1981-1990 vysidlovanie obyvatelov z obce predstavovalo migracné
saldo v rozsahu takmer 400 obyvatelov, ¢o bolo v priemere rocne 40 obyvatelov.

Po roku 1990 vo vyvoji migracie mozno sledovat zmeny, ktoré znamenaju postupné
znizovanie trvalej odchadzky z obce, a ktoré v r.1993 -1998 sa uz vyznacovali skuto¢nostou,
Ze dosidlenie do obce prevysilo vysidlovanie, ¢o znamenalo prirastok z dosidlenia v rozsahu
cca 100 obyvatelov.

Rok Migraéné
saldo
1991 -2
1992 -10
1993 39
1994 17
1995 15
1996 8
1998 23
1999 31

Bilancia pohybu obyvatel'stva v rokoch 1991 - 2001 :

- Pocet obyvatelov k 3.3.1991 2514
- Pocet obyvatelov k 31.12.1990 2 511
- Prirastok obyvatelov 1991 — 95 37
- Pocet obyvatefov k 31.12.1995 2548
- Prirastok obyvatelov 1995 — 98 43
- Pocet obyvatelov k 31.12.1998 2 591
- Pocet obyvatelov k 26.5.2001 2710
- Prirastok obyvatelov 1998 — 2001 119

Z hladiska vplyvu jednotlivych faktorov na celkovy vyvoj obyvatefstva mozno
konStatovat, Ze :
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- v uplynulych rokoch do r.1990 zdrojom stabilizacie obyvatelstva obce boli prirodzené
prirastky a migracia odCerpavala obyvatelstvo z obce,

- v ostatnom obdobi prirodzeny vyvoj pésobil na zniZzovanie po€etnosti obyvatelstva
a zdrojom stabilizacie az narastu obyvatelstva obce sa stava dosidlovanie obyvatefov do
obce,

- prevaznu cCast dosidlenych predstavuju obyvatelia Bratislavy, ktori uprednostriuju
byvanie v rodinnych domoch v ukludnenom prostredi vidieckej obce s atraktivnym
krajinnym zazemim av dochadzkovo priaznivej dostupnosti do centier prace
a spolocenského Zivota, medzi nimi sa vyskytuju tiez pdvodne vystahovani obyvatelia do
miest, ktori sa v starSom veku presidluju naspat’ do obce.

Pohlavna struktira obyvatel'stva

Z celkového poctu 2 710 obyvatelov k 26.5.2001 bolo 1 354 muzov a 1 356 Zien.
Z hladiska pohlavnej Struktury obyvatelstva je situacia v obci priazniva, v prepo¢te na 1 000
muzov pripadalo 1 002 zien.

Prechodne pritomné obyvatel'stvo

V obci Lozorno su zalozené 2 zahradkarske lokality s celkovym poctom 158 zahrad.
Tieto su pre zahradkarsku Cinnost’ vyuzivané v prevaznej miere obyvatelmi Bratislavy. Ich
pobyt v Uzemi sa viaze na produkénu sezonu, zahradné chatky su vyuzivané pre koncom
tyzdniové pobyty, pripadne denné pobyty v letnej sezéne. V suvislosti so zahradkarskou
Cinnostou mozno uvazovat so zvy3enim pritomného obyvatelstva v obci o cca 160 — 200
denne.

Vyznamnym prvkom v obci je tzv. druhé byvanie, pre ktoré su vyuzivané pévodné ,
ale aj nové objekty rodinnych domov. Predstavuje prechodne byvajucich minimalne
v rozsahu 100 — 150 obyvatelov, a to nielen v priebehu vikendovych dni. Tieto obytné
objekty su vyuzZivané predovSetkym pre denné pobyty v sezénnom obdobi, pripadne aj
celoroéne obyvatelmi Bratislavy, ktori vyuzivaju aj pripadnd moznost dochadzky za pracou,
vzhladom na velmi dobru dopravnu dostupnost.

8.1.2 Predpokladany vyvoj obyvatelov v ndvrhovom obdobi do roku 2016

Predpoklad vyvoja obyvatelov obce Lozorno pre vyhlfadové obdobie vychadza z
nasledujucich ciefov :

= zastavit regresivny vyvoj z hfadiska pocCetnosti a demografickej Strukturalizacie
obyvatelstva obce,

= posilhovat obytnu funkciu obce a vytvarat podmienky pre stabilizaciu a postupny narast
poctu obyvatefov obce,

= vytvarat podmienky pre narast zdrojov pracovnych sil pre rozvijajucu sa hospodarsku
zakladnu na uzemi obce,

= aktivne zapojit obec do sidelnej delby prace v priestore Bratislavského regionu.

V zmysle uvedenych cielov v dlhodobom vyhlade sa uvaZuje s postupnym a
vyraznejSim narastom celkového poctu obyvatelov v obci. Rozsah a dynamika rastu vo
vyhladovom obdobi budd pésobit na charakter uUzemia a socialno-ekonomicku
Strukturalizaciu obyvatelstva, avS8ak zasadnym spésobom by nemali pdsobit na zmenu
charakteru vidieckej obce.

Narast poctu obyvatelov si vyziada dosidlovanie obyvatelov do obce, predovsetkym z
vacsich miest, nakolko aj pri zastaveni vysidlovania obyvatefov z obce nie je redlne
uvazovat' s narastom obyvatelstva z vlastného demografického potencialu obce.
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V uvahach o faktore dosidlovania obyvatelov do obce sa vychadza z predpokladu
mozného zaujmu o navrat Casti obyvatelstva obce presidlenych v minulosti do miest, ale
najma z predpokladaného zaujmu obyvatelov mestskych centier byvat v rodinnych domoch v
primestskom prostredi vidieckej obce v priaznivej dopravnej vzdialenosti do hospodarskych a
spologenskych centier - predovSetkym Bratislavy, ale aj mesta Malacky, resp. dalSich centier
osidlenia.

Navrh sidelnej velkosti obce a suvisiacej dynamiky dosidlovania obyvatelov do obce
vychadza :

= z prehodnotenia uzemno-technickych podmienok pre Uzemny rozvoj v zastavanom
uzemi, ako aj v pofnohospodarskej krajine obce vo vztahu k tvorbe ekologicky a
kompozi¢ne vyvazanej prirodnej zlozky krajiny,

= zo strategickych ciefov a poziadaviek na vylepSovanie demografickej a socialno-
ekonomickej Strukturalizacie obyvatelstva.

Celkovy kapacitny potencial navrhovanych rozvojovych pléch a lokalit pre byvanie
stanoveny na zaklade prehodnotenia ich unosnosti a moznosti zastavania predstavuje :

= nparast + cca 480 bytov
Pri aproximativhom prepocte vySSie uvedeny pocet bytov znamena moznost pre byvanie :
= narast +cca1 262 obyvatelov

Nakolko ¢ast z uvedenych pléch resp bytov je potrebné uvazovat pre potreby
byvajuceho obyvatelstva obce ( cca 100 bytov ) v obdobi do roku 2016 z dbévodu tvorby
novych cenzovych domacnosti a osamostatfiovania sa mladych rodin, potom plochy pre
zostavajucich 380 bytov predstavuju ponuku pre dosidlovanie cca 1000 obyvatelov.

Vo vyvoji celkového poctu obyvatefov obce Lozorno navrhovany rozvoj pléch pre
byvanie bude znamenat potencial pre narast zo su¢asnych 2 710 obyvatelov :

= nacca 3 800 obyvatelov vo vyhfadovom obdobi do roku 2016.

Buduci vyvoj celkového poCtu obyvatefov obce Lozorno z hfadiska dynamiky v
jednotlivych vyhladovych etapach predpokladame nasledovne :

etapa pocet obyvatelov
3.3.1991 2514
31.12 1998 2 591
26.5 2001 2710
rok 2016 3 800

Navrh rozvoja obytnej funkcie, a tym aj vyvoja poctu obyvatelov v obci Lozorno
predstavuje v podmienkach historicky zalozenej sidelnej Struktiry nazor na pokracovanie
kontinualneho vyvoja, preruseného v obdobi urbanizacie r. 1970-1990, kedy v obci ubudlo
takmer 500 obyvatefov.

V podmienkach Bratislavského regionu navrhovany rozvoj predstavuje ponuku pre
rozvoj byvania najmad vo vazbe na dobrud dochadzkovu vzdialenost miest Bratislavy a
Malaciek.

Navrhovany rozvoj predstavuje nazor na vyuZitie uzemia, v ktorom sa posilhuje
obytna funkcia aj vo vazbe na rozvijajuce sa hospodarske aktivity v oblasti vyroby na uzemi
obce a v zahorskom regione.
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Vyvoj obyvatel'stva prirodzenym vyvojom vo vyhlade

Odhad vyvoja poctu obyvatelov prirodzenym vyvojom vo vyhladovom obdobi do roku
2016 vychadza =z predpokladu postupného vylepSovania demografickych procesov,
predovSetkym narastu pérodnosti, a to aj v désledku vplyvu dosidlovania mladSieho
obyvatelov do obce. PredovSetkym tento faktor by sa mal prejavit na prirodzenom vyvoji
s tendenciou zmeny doterajSieho ubytku obyvatelstva na prirodzeny prirastok obyvatelstva.

V priebehu vyhladového obdobia r. 2001-2016 sa odhaduje, Ze na zaklade
prirodzeného vyvoja mozno uvazovat s prirastkom v rozsahu cca 200 obyvatefov, ¢o
predstavuje v priemere roCne prirastok 0,52 %. Odhadovany prirastok obyvatelstva
z prirodzeného vyvoja vychadza zuvahy narastu porodnosti v priemere z 1,10 %
v uplynulom obdobi na 1,80 % ro¢ne vo vyhfade a v miernom naraste umrtnosti z 1,20 % na
1,30 % v priemere za rok. Pri ivahach o prirodzenom vyvoji obyvatelstva je zohladneny aj
vplyv zastupenia romskeho obyvatelstva, predovSetkym z hladiska vyssSej pérodnosti.

Vyvoj obyvatel'stva migraciou
Pre odhadovany rozsah celkového poc¢tu 3 800 obyvatelov vo vyhlade do roku
2016 s celkovym prirastkom 1 090 obyvatelov urCujucim zdrojom narastu v obci bude

migracia - dosidlovanie obyvatefov do obce. Pre obdobie r. 2001-2016 sa pocet
dostahovanych do obce predpoklada v rozsahu cca 890 obyvatelov.

8.1.3 Vyvoj vekovej Struktury obyvatelstva

Vyvoj vekovej struktury obyvatel'stva obce v uplynulych obdobiach (1970-1991)
charakterizovali mierne zmeny v rozsahu a zastupeni obyvatelov v jednotlivych zakladnych
vekovych skupinach. V tomto obdobi pri celkom poklese poctu obyvatefov v obci (- 458
obyvatelov v r.1971-1991) vyznamny Ubytok zaznamenala najmladsSia skupina obyvatelstva
(0-14 rocni) a obyvatelstvo v produktivnom veku (15-59 r. muzi a 15-54 r. zeny) .
V poproduktivnhom veku (60 rokov a viac muzi a 55 rokov a viac zeny) bol mierny prirastok
obyvatelov, ktory v3ak bol spésobeny presunom obyvatefov v ramci zaloZzenej vekovej
skladby.

Na vyvoj vekového zloZenia obyvatelov obce Lozorno zpohladu dlhodobejSej
retrospektivy poukazuju udaje z nasledujuceho prehladu :

Vekova Pocet obyv.1970 Pocet obyv.1980 Pocet obyv.1991 Zmena 1970-91
skupina abs. % Abs. % abs. % Abs.
predpr.vek 823 27,7 640 23,1 557 22,2 - 266 -5,5
prod.vek 1648 55,5 1622 58,2 1413 56,2 -235 0,7
popr.vek 501 16,8 520 18,7 544 21,6 43 4,8
Spolu 2972 100,0 2782 100,0 2514 100,0 - 458 0

Na priebeh vyvoja vekovej Struktury obyvatelstva v r.1991-1998, ktory bol
ovplyvneny nielen zaloZenou vekovou Strukturou v uplynulych rokoch, ale aj vyvojom
porodnosti a umrtnosti obyvatelstva a migraciou obyvatelstva poukazuju nasledujuce udaje :
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Vekova Pocetobyv.1991 Pocet obyv.1995 Pocet obyv.2001 Zmena 1991-2001
skupina abs. % abs. % abs. % Abs. %
predpr.vek 557 22,2 518 20,3 482 17,8 -75 -44
prod.vek 1413 56,2 1514 59,4 1724 63,6 311 7.4
popr.vek 544 21,6 516 20,3 504 18,6 -40 -3,0
Spolu 2514 100,0 2548 100,0 2710 100,0 196 0

Pokial v skupine s najmladdim obyvatelstvom eSte pokracuje ubytok, v produktivhom
veku je zaznamenany postupny narast, pricom pocet a podiel obyvatelov v déchodkovom
veku mierne poklesol.

V spoloensko-ekonomickom Zivote obce dlhodobejsi pokles obyvatefov vo veku O -
14 rokov sa uz v sucasnosti prejavil na nizSej obsadenosti zariadeni zakladného Skolstva.
DetailnejSia vekova Struktura obyvatelstva v predproduktivnom veku (r.1998) :

Vekova skupina pocet obyvatelov
0-2 84
3-5 95
6—14 314
15 38

Narast obyvatelstva v produktivnom veku je spojeny s narastom ekonomicky
aktivneho obyvatelstva s narokmi na pracu na trhu prace, spojenych s narastom
nezamestnanych, resp. s narastom odchadzky za pracou mimo bydlisko.

Z hladiska podmienok pre buduci vyvoj su€asna demograficka situacia obyvatelov obce
nie je priazniva. Index vitality, ktorého hodnota je 100 v r.1998, naznaluje jednoduchu
reprodukciu (index vitality = pocet obyvatelov v predproduktivnom veku / pocet obyvatelov
v poproduktivnom veku x100).

Za predpokladu stabilizacie suCasného obyvatelstva vobci, mozno podcitat
s pokracujucim trendom vyvoja pérodnosti a umrtnosti, Co sa prejavi vo vyvoji obyvatelstva
prirodzenou menou. V celkovom vyvoji populacie obce to bude znamenat stabilizovanie az
pokles poctu obyvatelov mladSich vekovych kategérii v predproduktivnom a mierny narast v
produktivnom veku, to znamena pokracujuci proces starnutia obyvatelstva v obci.

Predpokladany vplyv populaéného vyvoja vo vyhlade na vyvoj demografickej a
socioekonomickej struktury obyvatel'stva obce

S predpokladanym narastom poétu obyvateflov obce slvisia aj zmeny
v Strukturalizacii obyvatel'stva.

Dosidlovanim obyvatelov do obce sa bude posiliovat’ rozsah a zastupenie
obyvatelov nizsich vekovych kategérii v produktivhom veku ( do veku 40-45 rokov ) a z
predproduktivneho veku predovsetkym vo vekovych kategoriach 0-14 rocnych.

Zarovenn mozno ocCakavat, Ze dosidlovanie obyvatelov do obce bude pésobit’ na
formovanie diferencovanych socialnych skupin. V podmienkach obce Lozorno bude
znamenat novy socialny jav, ked do relativne homogénnej Struktury spoloenstva zahorskej
obce budu vstupovat skupiny obyvatefov predovSetkym bez kulturno-spoloenskych a
kultarno-historickych vazieb. V tomto kontexte mozno predpokladat formovanie relativne
izolovanych skupin - spolo€enstiev i na baze diferencovanych individualnych zaujmov
a spOsobe Zivota ¢&i zivotného Stylu.
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V navrhovom obdobi 2001-2016 vyvoj vekovej Struktury obyvatel'stva bude
ovplyvneny nielen zalozenou vekovej Strukturou v uplynulych rokoch, ale aj vyvojom
porodnosti a umrtnosti obyvatelstva a migraciou obyvatel'stva.

Odhad vyvoja vekového zloZenia obyvatelstva v zakladnych vekovych skupinach
dokumentuju nasledujuce udaje :

Vekova Pocet obyv.2001 Pocet obyv.2016 Zmena 2001-2016
skupina abs. % abs. % abs. %
predpr.vek 482 17,8 790 20,8 308 1,8
prod.vek 1724 63,6 2 360 62,1 636 0,3
popr.vek 504 18,6 650 17,1 146 -2,1
Spolu 2710 100,0 3800 100,0 1090

Na zaklade uvahy o vyvoji vekového zloZenia obyvatelstva podfa jednotlivych
zakladnych vekovych skupin sa predpoklada :

= narast poCtu obyvatelov vo vSetkych vekovych skupinach,

= posilfovanie zastupenia obyvatelov v predproduktivnom veku a poproduktivhom veku na
celkovom pocte obyvatelov obce,

= znizenie zastupenia skupiny najstarSieho obyvatelstva vo veku 60 r. a viac muzi a 55
rokov a viac Zeny,

= narast po¢tu najmladSieho obyvatelstva vo veku 0-14 r. vyplyva z predpokladu zvySenia
porodnosti, ako aj z predpokladu dostahovania rodin s detmi,

= narast poctu obyvatefov vo vekovych kategériach v produktivhom veku predpoklada
dosidlovanie mladSieho obyvatelstva do obce a presunu su€asného obyvatelstva vo
veku 0-14 do skupiny v produktivhom veku,

= narast poltu obyvatelov v poproduktivhom veku (60 r. a viac muzi a 55 r. a viac zeny) v
désledku presunu obyvatelov z produktivnej vekovej skupiny.

Vzdelanostna struktira obyvatel'stva

Vzdelanostna Struktura obyvatelstva je jednym z ukazovatelov socialnej
Strukturalizacie obyvatelstva a v zasade ma vazbu na orientaciu v spolo¢ensko-zaujmovej
Cinnosti, ako aj na poziadavky z hladiska pracovnych prileZitosti.

Pre hodnotenie vzdelanostnej Struktury boli pouzité udaje zo scitania fudu, domov
a bytov k 3.3.1991, nakolko aktualnejSie zo s€itania ludu, domov a bytov k 26.5.2001 nie su
k dispozicii.

Nasledujuci prehlfad poukazuje na Strukturu obyvatelstva obce Lozorno z hladiska
vzdelania :

Druh vzdelania Pocet obyv. s dokon¢.
Skol. Vzdelanim
abs. %

Zakladné 814 41,6

stredné bez maturity 715 36,5

stredné s maturitou 344 17,6

VysokoSkolské 69 3,5

bez vzdelania 15 0,8

Spolu obyvatelstvo 15 r. a viac 1957 100,0

Stav k 3.3.1991
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Pre hodnotenie vzdelanostnej uUrovne obyvatelstva v obci Lozorno bol pouzity
ukazovatel dosiahnutého najvy$Sieho vzdelania, t.j. stredného vzdelania s maturitou
a vysokoskolského vzdelania. K 3.3.1991 bol podiel obyvatelov so strednym vzdelanim
s maturitou 17,6 % a vysokoskolsky vzdelani obyvatelia tvorili 3,5 % z po¢tu obyvatelov vo
veku 15 rokov a viac.

Pre porovnanie uvadzame hodnoty za obec, okres Malacky a Strukturu vidieckych obci :

Obec Okres Vidiecke
Lozorno | Malacky obce

spolu v okrese

Malacky
% s uplnym strednym vzdelanim 17,6 19,66 16,00
% s vysokoSkolskym vzdelanim 3,5 4,55 2,93

Z uvedeného porovnania mozno konstatovat, Ze vzdelanostna Struktura obyvatelstva
obce Lozorno je pomerne priazniva. Zastupenie obyvatelov s najvy$Sim vzdelanim
v hodnotenej obci prevySuje priemer skupiny vidieckych obci, avSak nedosahuje hodnoty
celookresného priemeru, ktory je ovplyvneny mestskymi sidlami.

Vo vyvoji vzdelanostnej urovne obyvatelstva mozno predpokladat’ jej zvySovanie, a to
najma v suvislosti s posiliovanim zastupenia mladSieho obyvatel'stva v produktivhom veku.

Struktara obyvatel'stva podra narodnosti

abs. %
slovenska 2656 98,0
madarska 10 0,4
romska 13 0,5
Ceska 18 0,7
moravska 2 0,1
polska 2 0,1
ostatné a nezistené 9 0,3
Spolu 2710 100,0

Stav k 26.5.2001

Podla evidencie Obecného uradu v Lozorne v roku 2000 Zilo v obci cca 250
obyvatelov romskej narodnosti, ¢o tvori takmer 10 % z celkového poctu obyvatelov obce.
Podstatne vySSie zastupenie v porovnani s rokom posledného scitania fudu, domov a bytov
modze byt ovplyvnené spbésobom pristupu k volbe k prislusnej narodnosti, nakolko rémske
spolo¢enstvo je v obci dlhodobo usidlené.

8.1.4 Ekonomicka aktivita obyvatel'stva

Ku diu scitania 26.5.2001 bolo v obci celkom 1499 ekonomicky aktivnych oséb, z
toho 653 Zien (jedna sa o predbezné udaje bez pracujucich déchodcov)
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2001

Obyvatelstvo Spolu 2710
Muzi 1354

Zeny 1356

Ekonomicky aktivne obyvatelstvo Spolu 1449
Muzi 796

Zeny 653

% ekonomicky aktivneho obyvatelstva Spolu 53,5
Muzi 58,8

Zeny 451

% ekonomicky aktivneho obyvatelstva Spolu 51,7
okres Malacky MuZi 55,9
Zeny 47,8

Zdroj Scitanie ludu, domov a bytov k 26.5.2001

Vyvoj ekonomickej aktivity obyvatel'stva v uplynulom obdobi 1991-2001 :

*1991 **2001
Obyvatelstvo spolu 2514 2710
z toho
Produktivny vek 1413 1724
Poproduktivny vek 544 504
Ekonom. aktivne obyvatelstvo:
Produktivny vek 1211
Poproduktivny vek 88 .
Spolu 1299 1449
Miera ekonom. aktivity spolu 56,16 53,5
v produktivhom 85,7 84,1
veku:
v poproduktivnhom veku 16,20 .
okres Malacky 50,46 51,7

84,68

10,74

Zdroj * Scitanie ludu, domov a bytov k 3.3.1991
** S¢itanie ludu, domov a bytov k 26.5.2001

Pozn. udaje e pocte ekonomicky aktivnych obyvatefov k r.2001 su predbezné, bez nezahfiiaju udaje
o pocte pracujucich déchodcov

Celkovy rozsah ekonomickej aktivneho obyvatelstva a ekonomickej aktivity
(zamestnani a nezamestnani obyvatelia) ovplyviuje predovSetkym vekova Struktira
obyvatelstva — predovSetkym zastiupenie obyvatelstva v produktivnom veku, ako aj
zamestnanost’ Zien.

Pohyb za pracou

Udaje o pohybe za pracou su uvedené k r. 1991, nakolko vysledky zo séitania ludu,
domov a bytov k 26.5.2001 za tieto kategorie nie su zatial k dispozicii.

Z celkového poctu 1 299 ekonomicky aktivnych osdb odchadzalo za pracou mimo
obec bydliska 881 t.j. 68 %.

Hlavnym cielom odchadzky za pracou bola Bratislava, kde smerovalo takmer 76 %
vSetkych odchadzajucich oséb.
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Prehlad odchadzky byvajiceho obyvatel'stva do zamestnania a $kél v r.1991

Odchadzka. Odchadzka
do zamest. do $kol
Jabloriové 13 0
Malacky 42 15
Stupava 78 1
Zohor 25
Rohoznik 13
Bratislava 670 94
Odchadzka v ramci okresu
Celkom 176 24
Odchadzka do inych okresov 702 109
Odchadzka spolu 881 133

Zo vzajomného porovnania ekonomicky aktivneho obyvatelstva a odchadzky za
pracou mozno skonstatovat, Ze cca 25 % ekonomicky aktivnych oséb pracovalo v samotnej
obci.

Z hladiska sucasného stavu, vzhfadom na jestvujucu ponuku pracovnych prileZitosti
v obci, je potrebné nadalej uvaZovat s odchadzkou za pracou ajej orientaciu na
hospodarsku zakladriu Bratislavy. MozZno tieZz uvazovat, Ze v suvislosti s dosidlenim
obyvatelov do obce rozsah odchadzky za pracou narasta.

Vyvoj po roku 1991 bol poznamenany trendom znizovania ekonomickej aktivity,
avSak celkovy pocCet ekonomicky aktivnych osdb sa zvySil v désledku narastu celkového
poctu obyvatelov a poltu obyvatelov v produktivnom veku. Zaroven vznikala nova kategéria
nezamestnanych oséb. Ku koncu r.1994 bolo v obci evidovanych 89 nezamestnanych oséb
a miera nezamestnanosti dosiahla hodnotu 8,8 %, vr. 1996 bolo 112 nezamestnanych,
ztoho 67 Zien, vr. 2000 celkovy poclet narastol na cca 12 %, Co predstavuje cca 200
nezamestnanych osdb.

Predpokladany vyvoj ekonomicky aktivheho obyvatel'stva

V prepojeni na predpokladany vyvoj obyvatelstva, jeho vekovej Struktury
a predpokladaného vyvoja zapojenia obyvatelov do pracovného procesu sa v rieSenom
uzemi vyrazne zvySi aj rozsah ekonomicky aktivnych oséb.

Uvaha o predpokladanom vyvoji poétu ekonomicky aktivnych oséb :

2001 2016
Obyvatelstvo spolu 2710 3800
z toho
Produktivny vek 1602 2360
Poproduktivny vek 496 650
Ekonom. aktivne obyvatelstvo:
Produktivny vek 1449| 1890-1980
Poproduktivny vek . 50
Spolu 1449| 1940-2030
Miera ekonom. aktivity spolu 53,5/ 51,0-53,4
v%
v produktivnom 84,1 80-84
veku:
v poproduktivnom veku . 8,00
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Mozno odhadovat, Ze celkovy pocet ekonomicky aktivnych oséb vzrastie z cca 1450
vr. 1998 na cca 1900-2000 oséb vo vyhlade kr.2016. Predpoklada sa, Zze odhadovany
prirastok cca 450-550 oséb bude pracou orientovany na hospodarske aktivity v nielen na
uzemi vlastnej obce, ale aj na hospodarske centra v priestore Bratislavského regionu,
predovsetkym vSak na Bratislavu.

Pohyb za pracou v suvislosti snarastom ekonomicky aktivnych o0séb
a predpokladaného rozvoja hospodarskej zakladne na uUzemi obce bude narastat.
V odchadzke za pracou mozno uvazovat so znizenim poctu odchadzajucich pracovnikov,
ato z cca 800 v r.1991 na cca 500 vo vyhlade. Uvaha o zniZeni odchadzky za pracou mimo
obec bydliska vychadza z predpokladu rozvoja ponuky pracovnych miest vyplyvajuceho
z lokalizacie vyrobnych aktivit nadlokalneho vyznamu (Priemyselny park Zahorie)
v su€asnosti realizovanych v Uzemi a pripravovanych investi¢nych zamerov vo vyrobnej
sfére, ako aj z predpokladu realizécie navrhovaného rozvoja vybavenostnych zariadeni a
vyrobnych sluZieb v obci.

8.2 Hospodarska zakladna, pracovné prilezitosti

8.2.1 Sucasny stav a rozvojové ciele

K roku 1989 bolo na uzemi obce Lozorno evidovanych celkom 526 pracovnikov, z
toho v polnohospodarstve 268 pracovnikov. ("Obce a mesta v €islach" - Okresné oddelenie
Slovenského Statistického Uradu Bratislava-vidiek r.1991). V uvedenom obdobi vyrobné
aktivity sekundarneho sektoru zamestnavali 100 pracovnikov a 158 pracovnikov bolo
zamestnanych v nevyrobnych zariadeniach terciarneho sektoru.

K 30.9.2000 hospodarska zakladha poskytovala celkom cca 400 pracovnych
prilezitosti. Popri znanom zniZeni poctu pracovnikov (z 526 na 395 pracovnikov)
reflektovalo vplyv celospologenskych ekonomickych zmien, ktoré v obdobi po roku 1990 sa v
podmienkach obce Lozorno prejavili :

vo vyraznom zredukovani polnohospodarskej vyroby v ramci PD Lozorno a vytvarani

volného objektového fondu v hospodarskom areali zivociSnej vyroby, v poklese poctu

pracovnikov v odvetvi pofnohospodarstva, €o je vintenciach celkovych vyvojovych
trendov (pokles z 268 na 47 pracovnikov),

- v rozvoji prevadzok a firiem obsluzného a skladového charakteru v prenajatych
priestoroch objektov, z hladiska poctu pracovnikov sa jedna o malé firmy (podnikova
predajiia KERKO so skladom, spolo¢nostou OBJEKTA - stoli¢ky...),

- v zaniku resp. transformacii subjektov s orientaciou na vyrobu — Keramické zavody Perlit,
Zsl.nabytkarske zavody, Univerzal druzstvo,

- v rozvoji prevadzok s vyrobnou ¢innostou zameranou na spracovanie surovin -
masivneho dreva - Pila P.F.A.,

- v rozvoji subjektov a prevadzok zameranych na stavebnu vyrobu v ramci samostatnych
arealov — Hasit, s.r.o., stavebna vyroba Karovi¢,

- vrozvoji prevadzok na baze remeselnej vyroby orientovanej na stavebno - stolarsku
vyrobu s vyrobnym programom zameranym na vyrobu eurookien, dveri, schodist' - Hlubik
a spol., s.r.o.

- v rozvoji vyrobno-opravarenskych ¢innosti — firma Elektro Haramia s orientaciou na
indtalacie rozvadzacov, trafo, instalaCnu kovovyrobu elektroinstalacie, firma Color car
servis — autoservis,

- prevazne v ramci jestvujucej zastavby rodinnych domov su zriadené dalSie prevadzky:

zamocnictvo a klampiarstvo, cukrarenska vyroba, klu¢ova sluzba, motocentrum Hubek,

montaz televiznych antén.
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- v rozvoji prevadzok sluzieb, maloobchodnych predajni a stravovacich zariadeni, pre
lokalizaciu ktorych je v prevaznej miere vyuzivany stavebny fond v jestvujlicej zastavbe
rodinnych domov a garazi,

- vrozvoji podnikatel'skych €innosti a subjektov podnikajucich na baze Zivnostenskych
opravneni, ktoré su v rozhodujucej miere zamerané na €innosti, ktoré sa vykonavaju v
priestoroch rodinnych domov, resp. na ¢innosti bez narokov na podnikatel'ské priestory.

Celkovy pocet subjektov fyzické osoby k 31.12.1996 bol v obci Lozorno 151, z toho
zivnostnikov 145, slobodné povolania 6.

K uvedenému datumu bol vobci celkovy pocCet 181 subjektov, ztoho 1
v polnohospodarstve, 36 v stavebnictve, 34 v priemysle, 8 v doprave, 58 v obchode, 35
v sluzbach.

Zamestnanost’ v obci podla odvetvovej skladby :

- Zariadenia a podniky odvetvia polnohospodarstva 47 pracovnikov
- Prevadzky odvetvia vyroby sekundarneho sektoru 170 pracovnikov
- Prevadzky a zariadenia so skladovacou €innostou 3 pracovnici

- Prevadzky poskytujuce sluzby na baze remeselnych innosti 15 pracovnikov
- Zariadenia obcianskej vybavenosti — obchodno-obsluzné, 160 pracovnikov

Skolstvo, zdravotnictvo, kultura, verejna administrativa a sprava

Celkom 395 pracovnikov

Zakladné ciele a rozvojové zamery

Zasadnym koncepcnym cielom je vytvarat podmienky pre rozvoj podnikatelskych
¢innosti na uzemi obce, pre rozSirovanie ponuky pracovnych prilezitosti v sidle a pre
vylepSovanie socialnych a ekonomickych podmienok obce.

V rozvoji a profilovani hospodarskej zakladne budu vytvarané uzemné podmienky
pre rozvoj podnikatel'skych aktivit vyrobného charakteru na baze remeselnej vyroby.
Uprednosthovany bude rozvoj s lokalizaciu firiem a spolo€nosti s vySSou intenzitou
zamestnanosti, t.j. firmy s niz8imi naroky na uzemie a vy$8ou ponukou pracovnych miest.

Podporovany je tieZ rozvoj hospodarskych aktivit nadlokalneho vyznamu s vyuzitim
vhodnych lokalizaénych faktorov Uzemia pdsobiacich v regionalnej dimenzii (poloha, systémy
regionalnej a nadregionalnej dopravy) pre rozvoj koopera¢nych vztahov v oblasti vyroby a
dopravy.

Popri rozvoji podnikatelskych cinnosti vyrobného zamerania bude podporovany
rozvoj zariadeni obcCianskej vybavenosti a zariadeni na baze rekreacie a turistiky s tym, ze
ako ur€ujuce kritérium je vyuZitie miestnych 3pecifickych Uzemno-technickych a prirodnych
danosti.

8.2.2 Navrh rozvoja ekonomickych aktivit a ich priestorové aspekty

Polnohospodarstvo

Polnohospodarska vyroba je zabezpeovana v ramci Polhohospodarskeho druZstva
podielnikov Lozorno, kde v ramci vyrobného programu popri rastlinnej vyrobe a ovocinarstve
je zastupena zivociSna vyroba so zameranim na chov hovadzieho dobytka. PD Lozorno
vr. 1999 zamestnavalo 47 pracovnikov. Stabilizacia sufasnej urovne zamestnanosti,
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pripadne jej rozvoj je viazana na stabilizacii ZivoCiSnej vyroby v Uzemi, resp. na aktivizacii
pofnohospodarskej vyroby aj rozvojom novych produkénych programov.

Z hladiska vyvoja funkénej profilacie hospodarskeho dvora v dihodobejSom vyhlade
bude potrebné zohladiovat funkéno-prevadzkové vazby na kontaktné uzemia. Pri pripadnej
restrukturalizacii ¢innosti programovo usmerfiovat organizaciu arealu a lokalizaciu novych
aktivit.

Vyrobné ¢innosti nepolnohospodarskeho charakteru

V  uzemnom priemete obce Lozorno pre rozvoj vyrobnych  ¢innosti
nepolnohospodarskeho charakteru su predpoklady v ramci zaloZzenych hospodarskych
arealov, ktoré disponuju uzemnymi rezervami, ako aj rezervami v ramci objektového fondu,
ktory poskytuje moznosti pre lokalizaciu prevadzok a firiem a intenzivnejSie vyuzitie uzemia.
Jedna sa predovSetkym o areal PD podielnikov Lozorno. V zaujme naplnit nevyuzivané
objekty v tomto aredly dochadza k ich prenajmu aj pre nepofnohospodarske ¢€innosti.
Vyuzitie tohto arealu vo vyhlade pre €innosti nevyrobného charakteru, ako aj pre rozvoj
vyrobno-obsluznych prevadzok, si vyZiada stavebnu reStrukturalizaciou formou prestavby a
rekonstrukcie objektového fondu. Ich dalSia lokalizacia v Uzemi by mala byt usmerfiovana na
zaklade funkéno-priestorovej organizacie arealu a v zmysle zamerov na stabilizaciu, utimu,
¢i rozvoja Zivo€isnej vyroby.

Pre rozvoj vyrobnych ¢innosti v obci s navrhované nové rozvojové plochy a lokality,
ktoré predstavuju ponuku Uzemia pre zaloZenie novych funk&nou naplfiou Specializovanych
vyrobnych arealov. Navrh lokalizacie sleduje zamer ich rozvijania vramci uceleného
vyrobno-produkéného Uzemia nadvazujuceho na jestvujuci areal hospodarskeho dvora
polnohospodarskeho druzstva :

= Jednda sa onavrhovany areal sploSnou vymerou cca 1,5 ha a s doporuéenym
profilovanim na c¢innosti spracovania polnohospodarskych plodin — mraziaren,
konzervaren, mustaren, susiaren a pod.
Pri uvazovanej intenzite vyuZitia 30 prac./ha disponuje Uzemie potencialom pre
vytvorenie cca 50 pracovnych miest.

= Dalsie plochy o vymere 2,16 ha su navrhované pre lokalizaciu prevadzok komunalnej
remeselnej vyroby a sluzieb. Do predmetného prevadzkového arealu sa navrhuje
sustredit  prevadzky vyrobného, vyrobno-opravarenského charakteru a remeselnych
¢innosti  zastupenych autoopravou, stolarstvom, zamoc&nictvom, sklenarstvom,
maliarstvom, elektroinStalatérstvom, plyno avodo instalatérstvom, kamenarstvom,
cukrarstvom, pekarfiou, vyrobou suvenirov. Jedna sa o prevadzky s menSim poctom
zamestnancov a niz8im narokmi na vymeru pozemkov.
Celkova disponibilita pléch aredlu pre navrhované &innosti pri predpokladanej intenzite
ich vyuzitia cca 25 pracovnikov/ha predstavuje moznosti vytvorenia cca 60 pracovnych
prilezitosti.

= Ponuka na vybudovanie arealu netradicnej kombinovanej solarnej a veternej elektrarne
doplfia Struktudru arealov vyrobno-produkéného uzemia. Jedna sa zariadenie s pomerne
malymi narokmi na zaber uzemia.

V okrajovej polohe obce mimo obytné Uzemie a v nadvaznosti na jestvujuci areal pily
je navrhovany rozvoj vyrobnych pléch o vymere 2,20 ha. Doporu€eny vyrobny program —
drevarska vyroba — findlne vyrobky vychadza z ponuky surovinovej zakladne S3irSieho
zazemia a nadvazuje na zaloZenu tradiciu spracovania dreva. Jedna sa o prevadzku
s ¢innostou s vys$Simi narokmi na skladovacie plochy i narokmi na uzemie.

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Lozorno 36
A — Textova Cast



Vramci tohto vyrobného arealu uvaZuje s moznostou tvorby cca 30 pracovnych
prilezitosti (15 pracovnikov/ha).

Celkovy navrhovany rozvoj vyrobnych uzemi lokalneho vyznamu tvori 8,60 ha, ¢o
predstavuje potencial pre vytvorenie v zmysle navrhovanych c¢innosti 135 pracovnych
prileZitosti.

Hospodarske aktivity priemyselnej vyroby nadlokalneho vyznamu

V ramci $tatneho programu vystavby Priemyselného parku Zahorie su na uzemi
obce umiestnené a v suCasnosti realizované 2 vyrobné zony. Jednda sa o priemyselnu z6nu
o vymere cca 25,0 ha s predpokladom vytvorenia celkom cca 1400 pracovnych prileZitosti
a o vyrobnu zénu srozlohou 15,0 ha, v ktorej vo vyrobnych prevadzkach by malo byt
zamestnanych cca 650 pracovnikov. V celkovom rozvoji aktualne vyrobné aktivity v odvetvi
priemyslu na Uzemi obce predstavuju potencialny narast cca 2000 pracovnych prilezitosti na
plochach o vymere cca 40,0 ha. Z hladiska intenzity zamestnanosti vo vztahu k vyuzitelnosti
Uzemia priemerna hodnota 50 pracovnikov na 1 ha pozemku zodpoveda charakteru
vyrobnych ¢innosti.

Lokalizacia uvedenych vyrobnych zén, ktorych vyrobny program je orientovany na
vyrobky pre automobilovy priemysel a rozvijany na principe kooperacnych vztahov v ramci
bratislavského regionu, v danom uUzemi je podriadena kritériu polohy vo vazbe na dobru
pristupnost k dopravnej infrastruktare regionalneho az nadregionalneho vyznamu.

Co sa tyka $truktury vyrobnych &innosti je zamer rozvijat vyroby na baze remeselnej
¢innosti (Calunnicke drevarske, strojarske atd’), kde sa vytvoria moznosti pre uplatnenie
muzskej i Zzenskej pracovnej sily.

Z hladiska tvorby pracovnych prilezitosti ide o rozvoj, ktory bude orientovany na
zdroje pracovnych sil zahorského regionu, resp. aj SirSieho Uuzemia, ¢o bude v danom uzemi
znamenat pomerne vyznamny pohyb za pracou, resp. dennu dochadzku za pracou do
uzemia.

Nevyrobné odvetvia

Nevyrobné odvetvia reprezentuju v obci zariadenia obCianskej vybavenosti. Ich rozvoj
je navrhovany vzhladom na rozvoj funkcie byvania a narast poctu obyvatefov, ako aj rozvoj
vyrobnych aktivit v obci. Pdjde o rozvoj vo sférach :
= Komeréné zariadenia obchodu, sluzieb nevyrobného charakteru — finan¢né, sluzby,
osobné sluzby obyvatelstva, sluzby pre domacnost, sluzby v oblasti verejného
stravovania a ubytovania a sluzby v ramci rekreacie a cestovného ruchu. V suéasnosti
zariadenia obchodno-obsluzné poskytuju pracu pre cca 100 pracovnikov. Predpokladany
narast pracovnych miest vtejto skupine na cca 300 pracovnikov bude suvisiet
s realizaciou navrhovanych obchodnych jednotiek, prevadzok sluZieb izariadeni
v cestovnom ruchu.

= Zariadenia socialnej infrastruktary a sluzieb - zariadenia zakladného Skolstva,
zdravotnictva, socialnej starostlivosti, verejnej spravy a kultury. V tejto skupine
vybavenostnych zariadeni v su€asnosti pracuje 60 pracovnikov.
RozSirenie zariadeni poskytujucich zdravotnicku starostlivost’ a socialnu starostlivost,
ako aj predpokladany narast kapacit zariadeni zakladného $kolstva vytvori podmienky
pre narast pracovnych prileZitosti na cca 220 pracovnikov.
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= Prevadzky administrativy, kde sa pocCita s narastom menSich podnikatel'skych subjektov
- sidiel spolo¢nosti najma v prepojeni na rozvoj vyrobnych aktivit na uzemi sidla.
Navrhovany rozvoj tychto zariadeni komerénej administrativy predpoklada vytvorenie

cca 50 novych pracovnych prilezitosti.

8.2.3 Predpokladana struktura a rozsah pracovnych prilezitosti vo vyhlade

Primarny sektor

70 pracovnikov

- Polnohospodarstvo
- Lesné hospodarstvo

Sekundarny sektor

45 pracovnikov

2 355 pracovnikov

- Priemyselné zony
- Navrhované vyrobné arealy
- Jestvujuce prevadzky vyroby

Terciarny sektor

2 050 pracovnikov
135 pracovnikov
170 pracovnikov

590 pracovnikov

- Obchod

- Sluzby

- Ubytovanie a stravovanie

- Socialna starostlivost

- Zdravotnictvo

- Kultara

- Skolstvo

- Administrativa

- Sport a telovychova

- Rekreacné arealy
(Kamenny mlyn, KoSariska)

60 pracovnikov
90 pracovnikov
70 pracovnikov
135 pracovnikov
10 pracovnikov
15 pracovnikov
60 pracovnikov
50 pracovnikov
20 pracovnikov

80 pracovnikov

Celkom

z toho :

= v hospodarskych aktivitach nadlokalneho
( regionalneho vyznamu)

= v hospodarskych aktivitach navrhovanych
Vv ramci rozvoja obce

3 015 pracovnikov

2 170 pracovnikov

845 pracovnikov

Predpokladany vyvoj pracovnych prilezitosti v obci

sucasny stav

vyhlad rozdiel

pocet prac. % pocet prac. % podcet prac.
Primarny sektor 47 11,9 70 2,3 23
Vyrobné odvetvia 188 47,6 2355 78,1 2167
sekundarneho sektoru
Nevyrobné odvetvia 160 40,5 590 19,6 430
terciarneho sektoru
Spolu 395 100,0 3015 100,0 2620

Uvaha o pohybe za pracou

= Pocet obyvatelov
= Ekonomiky aktivni obyvatelia cca

3 800
1950
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= Pocet pracovnych prilezitosti 3015

= Rozdiel ekonomicky aktivnych oséb a 1 065

pracovnych prilezitosti
= Odchadzka za pracou cca 500 pracovnikov
= Dochadzka za pracou do obce cca 1565 pracovnikov

V suvislosti s predpokladanym vyvojom ekonomicky aktivnheho obyvatelstva
a pracovnych prileZitosti sa na uzemi obce vytvori ponuka pracovnych prileZitosti, ktora na
trhu prace bude predstavovat ponuku pre SirSie uzemie.

Bilanény rozdiel medzi poltom ekonomiky aktivnych osbb a poltom pracovnych
prilezitosti v poéte 945 pracovnikov bude potrebné vyrovnavat dochadzkou za pracou do
obce. Pri uvahe, Ze Cast ekonomicky aktivheho obyvatelstva obce cca 25 % bude
odchadzat za ponukou prace mimo obec bydliska najmd do hospodarskych centier
Bratislavy a Malaciek vzhladom na ich SirSiu Struktdrovanu ponuku pracovnych prileZitosti,
potom dochadzka za pracou do obce je odhadovana v rozsahu do 1500 pracovnikov. Je
realny predpoklad, ze pbjde o dochadzajucich za pracou do novych vyrobnych zariadeni,
realizovanych v priemyselnych zénach.

8.3 Byvanie, bytovy fond

8.3.1 Hodnotenie vyvoja byvania v obci v uplynulom obdobi

- Celkovy vyvoj poctu obyvatelov v obci, ktory charakterizoval Ubytok obyvatelstva v
obdobi po roku 1970, nemal vplyv na oslabenie bytovej vystavby, ked takmer 25 %
z celkového poctu trvalo obyvanych bytov bolo postavenych v uplynulom obdobi 1970 -
1990.

- Pri celkovom ubytku 458 obyvatelov v rokoch 1971-1991 sa v tomto obdobi postavilo
v obci 199 bytov, &¢o malo vplyv na vylepSovanie kvalitativnych podmienok byvania
z hlfadiska vybavenostného Standardu bytov velkostnej Struktury bytov, ako aj zniZzovanie
dvojgeneraéneho byvania.

-V priebehu rokov 1991 — 2001 pri naraste cca 200 obyvatelov vzrastol celkovy pocet
bytov o 68 a pocet trvale obyvanych bytov len o 15, ¢o malo vplyv na zvySenie
obyvanosti bytov predovsetkym v trvale obyvanom bytovom fonde. Priemerna obyvanost
trvalo obyvanych bytov sa zvySila z 3,20 obyvatela na byt v roku 19991 na 3,39
obyvatela na byt v roku 2001.

-V priebehu r. 1991-2001 vzrastol aj neobyvany bytovy fond, a to zo 120 bytov v r.1991 na
168 bytov v r.2001, o pravdepodobne malo vplyv aj na nizSie prirastky trvale obyvanych
bytov v uvedenom obdobi.

-V 8trukture obytnej zastavby obce sa rozvijala tiez zastavba objektov bytovych domov,
vramci ktorej bola rieSena stabilizacia zamestnanost vybranych odvetvi -
polnohospodarstva, Skolstva, lesného hospodarstva a pod.

- RieSenie potrieb byvania sa v uplynulom obdobi uskutoCfiovalo aj postupnym
rozSirovanim zastavaného Uzemia obce do pofnohospodarskej krajiny, avSak vyrazna je
aj dostavba v prelukach a prestavba stavebnej Struktiry v najstardej Casti obce, ktora
odraza premieSanost rozdielnych stavebnych Stylov charakteristickych pre jednotlivé
obdobia uplynulych rokov.
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Prestavbou stavebného fondu a dostavbou objektov v prelukach sa zvysil kvalitativny
Standard byvania z hladiska vybavenia a ploSnych parametrov bytov.

Vyznamna je tieZ funkcia obce ako primestského sidla pre prechodné, rekreaéné resp.
druhé byvanie, ktoré sa uskutoChuje v jestvujucej a postupne obnovovanej zastavbe, ale
aj v novo budovanych objektoch rodinnych domov,

Pri obnove jestvujuceho domového a bytového fondu, ako aj na vystavbe novych
objektov pre byvanie vyznamnou mierou participuju vlastnici, ktori nie su v obci viazani
trvalym bydliskom a objekty vyuzivaju pre rekreacné ucely, resp. pre formy tzv. druhého
byvania.

Zrealizovana plynofikacia a odkanalizovanie Uzemia su ddlezitymi z hladiska vytvarania
podmienok pre skvalitnenie jestvujuceho bytového fondu a obytného prostredia v obci,
ako aj z hladiska podmienok rozvoja bytovej vystavby a byvania v obci.

Z hladiska pohybu bytov v domovom a bytovom fonde obce po r. 1990 boli zaznamenané
nasledujuce tendencie:

nova bytova vystavba sa realizuje vramci obytnych suborov rodinnych domov
a v prelukach jestvujucej obytnej zastavby,

celkovo boli pripravené 4 obytné subory rodinnych domov, z toho 2 su zrealizované:
v lokalite Slneéna ul. s poétom 9 rodinnych domov av lokalite pri vstupe do obce
s po¢tom 19 rodinnych domov,

2 rozostavané obytné subory rodinnych domov disponuju celkovou projektovanou
kapacitou 108 rodinnych domov, ztoho 67 v obythom subore Repacka A, kde je uz
postavenych 15 rodinnych domov a 41 rodinnych domov v obytnom subore Repacka B,
z toho je zrealizovanych 11 rodinnych domov,

v suCasnom stave vramci rozostavanosti, resp. vydanych stavebnych povoleni je
v priprave vystavby celkom 74 objektov rodinnych domov, z toho v obytnych suboroch 10
rodinnych domov a v prelukach 64 rodinnych domov,

pokracuje proces obnovy, dostavby a nadstavby domového fondu, ktory popri zvySovani
kvality domov a bytov je spojeny aj stvorbou novych bytovych jednotiek v ramci
dvojgenera¢ného byvania v rodinnom dome,

na zaklade udajov tykajucich sa vydanych stavebnych povoleni pre vystavbu rodinnych
domov a disponibility stavebnych pozemkov v pripravenych obytnych suboroch Repacka
A,B mozno konstatovat, Zze aktualne su v obci vytvorené Uuzemné podmienky pre
prirastok cca 150 rodinnych domov,

8.3.2 Stav bytového fondu

Struktara domového a bytového fondu

spolu v tom:
RD

Pocet domov 907 .
V tom:trvale obyvané 743 727
Neobyvané 162

Pocet bytov spolu 972 .
V tom trvale obyvané 799 755
Neobyvané 168 .

Zdroj: Scitanie ludu, domov a bytov k 26.5.2001
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Pocet trvalo obyvanych bytov 799

Z toho - v bytovych domoch a ostatnych budovach 40
- v rodinnych domoch 755
% RD 94,5

Podla metodiky Scitania ludu, domov a bytov k 26.5.2001 uvedené kategodrie su
definované nasledovne :
= zadom sa povazuje :
- kazdy samostatny dom ur€eny na byvanie s vlastnym supisnym ¢&islom
- kazda samostatna obytna alebo obyvana budova s vlastnym vchodom, i ked nema
vlastné ¢islo,
- dalSie objekty, v ktorych niekto byva alebo v rozhodujucom okamihu sc€itania
prenocoval,
= za trvalo obyvany dom sa povazZuje dom, v ktorom je aspon jeden trvalo obyvany byt
alebo je v filom umiestnené zariadenie na hromadné ubytovanie oséb s jednou trvalo
byvajucou osobou,
= byt tvori obytna miestnost’ alebo subor obytnych miestnosti s prisluSenstvom, ktoré su
usporiadané do funk&ného celku s vlasthym uzavretim a su ur€ené na trvalé byvanie,
= trvalo obyvany byt je byt, v ktorom je aspori jedna osoba prihlasena na trvaly pobyt alebo
uzivatel ma v niom docasny pobyt z dovodu zamestnania alebo Studia. Za trvalo obyvané
sa povazuju aj byty, ktorych uzivatelia su do€asne nepritomni, hoci aj na dIhsi &as,
= neobyvany byt je taky byt, ktory nemal vrozhodujucom okamihu séitania Ziadneho
uzivatela. Za neobyvany byt je povazovany aj byt v nevy&lenenej rekreacnej chalupe.

Prevladajucou formou charakteristickou pre vidiecke obce je zastavba rodinnych
domov, v ktorych bolo zrealizovanych viac ako 90 % bytov.

Zastavba bytovych domov v obci — jedna sa o malopodlaznu zastavbu odraza zamer
vytvorit podmienky pre byvanie pracovnikov zariadeni nachadzajucich sa na Uzemi obce,
resp. stabilizovat’ obyvatel'stvo pracujice v odvetviach najma polnohospodarstva a lesnictva,
armady a Skolstva.

V obdobi scitania cca 17 % z celkového rozsahu domov a bytov bolo evidovanych
ako neobyvané.

Neobyvany bytovy fond

Nasledujuci prehfad dokumentuje Strukturu neobyvanych bytov podla dévodu
neobyvanosti :

Dévod Pocet
neobyvanosti bytov bytov %
Zmena uZivatela 14 8,3
Uréeny na rekreaciu 40 23,8
Uvolneny na prestavbu 19 11,3
Po kolaudacii 16 9,5
V pozostalom alebo sidnom konani 8 4.8
Nespdsobily na byvanie 15 8,9
Z inych dévodov 56 33,4
Spolu 168 100,0

Zdroj: Scitanie ludu, domov a bytov k 26.5.2001
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Z celkového poctu 168 neobyvanych bytov je pre rekreacné ucely vyuzivanych 40
bytov. Ako byty nespbsobilé pre byvanie bolo s€itanych 15 bytov. Zostavajucich 113
neobyvanych bytov mozZno povazovat za potencialny bytovy fond pre zobytnenie a vyuZitie
pre trvalé byvanie v najbliZ§om obdobi.

Kvalitativna udroven trvalo obyvanych bytov z hladiska vybavenia technickou
vybavenostou

Vybavenost trvalo obyvanych bytov technickou vybavenostou je priazniva, ked 68,5
% bytov je vykurovanych formou ustredného kurenia, kupelfou, resp. sprchovacim kutom
je vybavenych 90 % bytov.

stav k 26.5.2001 - s€itanie f'udu, domov a bytov

Prestavba a obnova jestvujuceho bytového fondu a realizacia verejnej kanalizacie
vyrazne ovplyvnili kvalitu byvania a bytového fondu z hfadiska vybavenia bytov. Zaroven
vplyvaju na podstatné vylep3enie kvality ovzduSia a hygieny prostredia obce.

Zakladné ukazovatele Urovne byvania

Lozorno okres
Malacky

- Pocet trvalo byvajucich oséb na 1 trvalo obyvany byt: 3,38 3,24
- Obytna plocha v m2 na 1 trvalo obyvany byt 69,0 61,2
- Priemer obytnych miestnosti na 1 trvalo obyvany byt 3,70 3,38
- Pocet trvalo byvajucich oséb na 1 obytnu miestnost 0,91 0,96
- Obytna plocha v m2 na 1 osobu 20,4 18,9
- Podiel trvalo obyvanych bytov s 3+ obytnymi miestnostami 83,7 78,6
Cenzové a bytové domacnosti

1.11. 3.3. 26.5.

1980 1991 2001
- poCet obyvatelov 2782 2514 2710
- pocet bytovych domacn. 760 784 799
- pocet obyv./1 byt.domac. 3,66 3,20 3,39
- poCet cenzovych domac 942 882
- pocet obyv./1 cenz.domac. 2,95 2,85
- poCet cenz.domac./1 byt. 1,23 1,13

Celkovy poéet cenzovych domacnosti ( stav k 3.3.1991)

abs. %
1 ¢lenné 175 19,8
2 ¢lenné 232 26,2
3 ¢lenné 159 18,0
4 ¢lenné 223 25,2
5 a viac &lenné 96 10,8
spolu 885 100,0

Vyssie uvedeny prehlad poukazuje na vyvoj poctu a velkosti cenzovych a bytovych
domacnosti. Ubytok obyvatelstva pri naraste trvale obyvanych bytov a bytovych domacnosti
sa prejavili na znizeni obyvanosti bytov, ktora poklesla z 3,66 vr.1980 na 3,20 vr.
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1991. V dalSom obdobi do r. 2001 dynamickejSi narast obyvatelstva oproti prirastku bytov
sa prejavil v miernom naraste intenzity obyvanosti bytov.

8.3.3 Navrh rozvoja byvania, bytového fondu a pléch pre bytovu vystavbu

Sucasny stav v obyvanosti bytov na zdklade udajov 2710 obyvatelov k 26.5.2001
a celkovom pocte 972 bytov dosahuje hodnotu 2,79 obyvatelov/byt. Hodnota obyvanosti
trvalo obyvanych bytov na zaklade udajov o pocte 799 trvalo obyvanych bytoch predstavuje
3,39 obyvatelov/byt. V porovnani sr. 1991, kedy obyvanost celkového poctu bytov bola
2,78 a obyvanost trvalo obyvanych bytov 3,20 obyvatela/byt, doSlo k miernemu zvySeniu
obyvanosti trvalo obyvanych bytov.

Zakladné rozvojové ciele

Zakladné ciele a navrh spdsobu realizacie rozvojovych zamerov su spoloéné pre
obidve varianty rieSenia.

Podmienky pre rozvoj byvania budu vytvarané pre obyvatefov v sucasnosti
byvajucich v obci, ako aj pre dosidlovanie obyvatelov :

= Pre obyvatefov byvajucich v obci ide o vytvorenie Uzemnych podmienok pre bytovu
vystavbu :

- potrebu ktorej mozno o€akavat v suvislosti s tvorbou novych domacnosti, a mladych
rodin, ktoré budu mat’ ambicie na vlastny byt,

- vyplyvajucu z potencialnych poziadaviek byvajucich ob&anov na zmenu kvalitativneho
resp. velkostného &tandardu bytov, ktoré mézu byt rieSené tak prestavbou
jestvujuceho objektového fondu, ako aj formou novej vystavby ,

= pre predpokladany zaujem obyvatelov z dosidlenia :

- pbjde predovdetkym o obyvatefov z Uzemia Bratislavského regionu, ktori maju
ambicie byvat v kvalitnom prostredi v zazemi vacsich miest,

- pre dosidlenie obyvatelov vzhladom na pripravovany vyraznejsi rozvoj hospodarskych
aktivit vobci avtejto suvislosti vytvarania podmienok pre posilfiovanie zdrojov
pracovnych sil priamo v uzemi.

= v rozvojovych obytnych lokalitach a novych obytnych plochach bude vystavba bytov
realizovana formou nizkopodlaznej rodinnej zastavby,

= rozvojové obytné lokality budu komplexne vybavené zariadeniami technickej obsluhy a
parkovacie miesta budu rieSené v ramci plé¢ch obytnych priestorov.

= priprava obytnych lokalit pre vystavbu z polohy Obecného uradu bude usmerfiovana
resp. zabezpefovana etapovite a programovo v prepojeni na rozsah zaujemcov o
byvanie a vystavbu bytov, ako aj zaujmu vlastnikov pozemkov o ich zastavanie.

Problematika tvorby mozZnosti rozvoja bytového fondu bude usmerfiovana
a zabezpecovana nasledovne :
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A. V ramci jestvujuceho stavebného fondu

Pdjde o vyuZitie rezerv, ktoré predstavuje neobyvany domovy a trvalo obyvany bytovy
fond v pdvodnej zastavbe, kde najma pokradujuci proces obnovy a intenzifikacie formami
rekonstrukcie, dostavby a nadstavby domového fondu predstavuje urcité moznosti rozvoja
bytov.

B. Na novych plochach a lokalitach

V zastavanom Uzemi obce su uUzemné rezervy pre rozvoj bytovej vystavby. Tieto
predstavuju preluky zastavby a plochy zahrad vaésich ploSnych vymer v Strukture jestvujucej
zastavby v prevaZzujucej miere v hraniciach zastavaného uzemia obce.

Uzemny plan dalej rie$i rozvoj funkcie byvania na novych plochach v disponibilnych
polohach okrajovych Casti zastavby obce s rozSirenim jej su€asného zastavaného uzemia.

Struktara novej bytovej vystavby
V sulade so sledovanou koncepénou funkénostou vidieckeho sidla a urbanisticko-

architektonickych kompozi€énych principov tvorby novych suborov byvania v obci su
v uzemnom plane uvazované nasledovné plodné a objemové Standardy :

= individualne rodinné domy — pozemky 600 — 1000 m?,

= rodinné dvojdomy — pozemky 500 — 800 m?,

= radové rodinné domy — pozemky do 300 m?,

= predpoklad 1 rodinny dom — 1 byt,

= bytové domy — maximalne 2 nadzemné podlazia + podkrovie.

Podla vyhodnotenia podmienok unosnosti zatazenia pléch pre vystavbu bytov bol
vybilancovany rozsah vystavby novych bytov nasledovne :

Pocet bytov spolu cca 480
z toho :
- byty v rodinnych domoch 404
- byty v bytovych domoch 8
- byty v polyfunkénom subore 20
- malometrazne byty penziénoveho typu 48

Odpad bytového fondu

V ramci prevladajucej rodinnej zastavby sa v buducom obdobi nepredpoklada
uvolfovanie trvalo obyvanych bytov v prospech neobyvaného bytového fondu. Nakofko
navrh rozvoja funkénych pléch, dopravnej a technickej obsluhy sidla reSpektuje vlastnicke
vztahy k nehnutelnostiam, navrhovanym rieSenim neddjde k vyvolanym asanaciam zastavby
rodinnych domov. S asanaciou objektov rodinnych domov mozZno uvazZovat v ramci
prestavby prestarlych rodinnych domov, avSak v tomto pripade je predpoklad, Ze pdjde
o nahradu za nevyhovujuci domovy a bytovy fond.

Predpoklad vyvoja bytového fondu

- Pocet bytov k r.2001 972
- nova bytova vystavba cca 480
- stav bytov k r.2016 cca 1452

Vyvoj obyvanosti bytov a pocet obyvatelov

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Lozorno 44
A — Textova Cast



Pocet obyvatefov / 1 byt 1991 2001

v celkovom bytovom fonde 2,78 2,79

v trvalo obyvanych bytoch 3,21 3,39
Predpokladana obyvanost bytov pre vyhlad roku 2016

v jestvujucich bytoch 2,58

v navrhovanych bytoch 2,90

priemerna obyvanost celkom 2,74

Predpoklad vyvoja po&tu obyvatelov

= v jestvujucich bytoch 972 b.j. x 2,6 obyv/byt 2 527
= v navrhovanych bytoch cca 412 b.j. x 2,90 obyv./byt 1195
= v malometraznych bytoch cca 68 bj x 1,5 obyv/byt 102
Spolu predpoklad 3 824 = 3 800 obyvatelov

9.

Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Posledna evidovana hranica zastavaného Uzemia obce bola stanovena k 1.9.1988.

Hranica bola vo viacerych pripadoch prekrocena, resp. jej vytyCenie zrejme nebolo uplne
zosuladené so stavom v teréne.

Jednou z uloh nového uzemného planu je vymedzit novu hranicu zastavaného

uzemia obce tak, aby zahrnula vSetky suCasné a nové funkéné rozvojové plochy priamej
prevadzky sidla.

Nova hranica zastavaného Uuzemia je v sulade s grafickym vyjadrenim navrhnuta na

Upravy v usekoch :

na zapadnej strane obce rozSirenie su€asnej hranice zastavaného uzemia od vstupne;j
kruhovej krizovatky severne pozdiZz navrhovanej novej miestnej komunikacii po hranicu
pozemku Pofnohospodarskeho druZstva, dalej po jeho hranici s napojenim na pévodnu
hranicu po obvode pozemku,

v severnej Casti rozSirenie od hranice pozemku Polnohospodarskeho druzstva po
obvode pozemku vyrobného arealu firmy Hlubik s napojenim na JelSove;j ulici,

roz§irenie dalej smerom na vychod po obvode pozemkov zastavby JelSovej ulice po Dihu
ulicu,

roz8irenie od hranice pozemku zariadenia Lesov SR v prepojeni na hranicu pozemku
vyrobného arealu firmy Haramia, dalej po obvode pozemku Pieskoviia a priamo cez
Zelezniénu trat, po hranici obvodu Zelezniénej trate ZSR po pdvodnu hranicu na obvode
pozemku Zakladnej Skoly,

roz$irenie z lavej strany navrhovaného prediZenia Zahradkarskej ulice a dalej po obvode
navrhovaného pozemku vyrobného areadlu V2 a navrhovanej obvodovej komunikacie
z vychodnej strany pri vyrobnom areadli firmy P.F.A. k navrhovanej vychodnej vstupnej
kruhovej krizovatke obce,

rozSirenie od navrhovanej vstupnej kruhovej krizovatky obce po obvode pozemku
zariadenia Zapadoslovenskej energetiky s prepojenim na hranicu pozemku suboru
bytovych domov,

rozsirenie od pozemku bytoviek pozdiz navrhovaného chodnika v  subehu
s navrhovanou miestnou cestou ( suasna lesna cesta ) po Karpatsku ulicu,

roz$irenie pozdiZz navrhovaného chodnika pri Karpatskej ulici smerom k vodnej nadrzi,
okolo vonkajSieho obvodu pozemku rodinného byvania byvalej horarne a po obvode
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pozemku planovaného suboru byvania v lokalite Ohradky-Simahok k pristupovej ceste
k vodnej nadrzi,

= rozSirenie spat pozdiz pristupovej cesty k vodnej nadrzi cesty, po obvode pozemku
prevadzky Povodia Dunaja, dalej pozdiz meliorovanej éasti Suchého potoka a hranici
pozemkov navrhovanej rodinnej zastavby suboru Ohradky s prepojenim na obvod
pozemku byvania Novy Mlyn, dalej po okraji pozemku navrhovanej rodinnej zastavby
priamo k hranici pozemku vodojemu a navrhovanému koncu miestnej cesty pri
vinohrade,

= dalej rozSirenie po navrhovanej miestnej ceste okolo vinohradu a dalej po obvode
navrhovanych pozemkov rodinného byvania k cintorinu,

= rozSirenie po obvode pozemku navrhovaného rozvoja cintorina k navrhovanému novému
vstupnému priestoru s parkoviskom,

= rozSirenie po vonkajSom obvode navrhovanych pozemkov rodinnej zastavby suboru
Zahumenice po navrhovanu vstupnu kruhovu krizovatku do obce zo zapadnej strany
obce.

Subor sucCasnej a navrhovanej zastavby v lokalite Rusniaky, v lokalite Breziny a na
vychodnom brehu vodnej nadrze nie su zahrnuté do zastavaného uzemia obce

Pre prevadzku a podmienky vystavby v tychto lokalite su v izemnom plane platné
vSetky regulativy pre vystavbu, prevadzku, napojenie na technicku infrastrukturu, ako pre
vSetky objekty v intravilane obce.

Poznamka :

Predmetny navrh novej hranice zastavaného Uzemia bude po schvaleni UPN
predlozeny na Okresny urad v Malackach pre komisionalne prerokovanie s vytyCenim
v teréne a nasledne vydanie rozhodnutia o schvaleni nového vymedzenia zastavaného
uzemia obce.

10. Navrh rieSenia byvania

Byvanie v obci je na zaklade urbanistickych principov uvedenych v kapitolach 5.2 a
8.3.3 rieSené v nasledovnych konkrétnych rozvojovych postupoch :

Plosné a objemové regulativy

= Individualne rodinné domy — pozemky 600 — 1000 m?,

= Rodinné dvojdomy — pozemky 500 — 800 m?,

= Radové rodinné domy — pozemky do 300 m?,

= Predpoklad 1 rodinny dom — 1 byt,

= Bytové domy — maximalne 2 nadzemné podlazia + podkrovie.

Urbanisticko-architektonické regulativy

a. Priebezné skvalithovanie suc¢asného bytového fondu z vlastnej iniciativy majitelov domov
a bytov v sulade s regulativmi uzemneého planu ;
= zakladné regulativy : stanovenie Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby,
spbdsobu zastresenia stavby, spdsobu oplotenia pozemku,
napojenia na technicku infrastrukturu,

b. Dostavba volnych prelik vramci stéasnej uliénej zastavby pozemkov podla UPN a
vyuzitim zahrad rodinnej zastavby obce na zahustovanie dalSimi rodinnymi domami po
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dohode o vyuZiti pozemkov v osobnom vlastnictve v sulade s regulativmi uzemného

planu ;

= pocet navrhovanych domov v prelukach : cca 46 domov

= zakladné regulativy : stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky
stavby, spdsobu zastre$enia stavby, spdsobu oplotenia
pozemku, napojenia na technicku infrastrukturu ;
vystavba na prelukach sugasnej zastavby pozdiz Statnej cesty
[1/501 na uliciach Zohorska a Hlavna s maximalnym odstupom
od telesa vozovky a s koridorom izolaCnej zelene.

c. Dostavba centra obce polyfunkénym suborom s malometraznymi bytmi v tretom
podkrovnom nadzemnom podlazi a dostavbou 2 bytovych domov na Sportovom namesti
podia UPN ;
= pocet navrhovanych bytov 20 + 8 bytov
= zakladné regulativy : stanovenie stavebnej Ciary zastavby v priestore, resp. ulici,

celkovej vysky stavby, spdsobu zastreSenia, napojenie na
technicku infrastruktuaru,

d. Realizacia v sucasnosti rozostavaného suboru rodinnych domov Repacka |all
a Zahumenice I. :
= pocCet domov na realizaciu podla schvalenej Studie : Repackal a ll 80 domov
Zahumenice . 17 domov

= zakladné regulativy lokalit : - stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej
vySky stavby, spdsobu zastreSenia stavby, spésobu
oplotenia pozemku, napojenie na technicku
infrastrukturu,

- zmena urbanistického spdsobu zastavby suboru

Zahumenice | so stanovenim novych regulativ.

e. Navrh novych lokalit po obvode zastavby sidla :

- lokalita B1 — VysSné gozové - cca 38 domov
- lokalita B2 — Zahumenice - cca 52 domov
- lokalita B3 — Za cintorinom - cca 45 domov
- lokalita B4 — Pri vodojeme - cca 16 domov
- lokalita B5 — Troganovych lu¢ky - cca 78 domov
- lokalita B6 — Ohradka - cca 20 domov
- lokalita B7 — Rusniaky — extravilan obce - 3 hospodarske usadlosti
- lokalita B8 — Repacka -cca 8 domov

= zakladné regulativy lokalit : stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej
vySky stavby, spOsobu zastreSenia stavby, spésobu
oplotenia pozemku, napojenie na technicku infrastrukturu,

f. Navrh prestavby obytnej lokality romskej menSiny bez dalSieho uzemného rozvoja
sucasnej lokality formou likvidacie nevhodnych objektov a vystavbou nového suboru
malych rodinnych domov so zakladnym Standardom vybavenia a zahradkou,
= uvazovany pocet domcéekov - cca 10 ( upresni samostatné urbanistic-

ko-architektonické rieSenie lokality )
= zakladné regulativy lokality : stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, velkosti
parciel stavieb, jednotného konstrukéného rieSenia,
vySky aspbsobu zastreSenia vSetkych stavieb,
konstrukéného rieSenia, napojenie na technicku
infrastrukturu.
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Iné formy byvania v extravilane obce, ani v urbanizovanych lokalitach Kamenny
Mlyn, Kosarisko, Lipnik - Lentavy, resp. vo volnej krajine katastra su v navrhu
vyliéené a regulativy UPN ich nepripustaja.

Urbanisticko-architektonické regulativy UPN pre nadvazné navrhy podrobnej
zastavby Uzemia a stavby su konkretizované v Casti B — Zavazna ¢ast UPN.

11. Navrh rieSenia obéianskej vybavenosti

Navrh  obcCianskej vybavenosti v obci Lozorno, ktora je v su€asnosti zastupena
zariadeniami zakladného Skolstva, zariadeniami zdravotnictva, socialnej starostlivosti,
telovychovy a Sportu, zariadeniami obchodno-obsluznymi, kultury, ako aj zariadeniami
verejnej administrativy a spravy a postovych sluZieb, vychadza z koncep&ného zameru
doplnenia a vylepSovania zariadeni socialnej a kulturnej infrastruktury, ako aj obchodno-
obsluznej vybavenosti na optimalnu uroven, v zaujme zabezpelovania kvality Zivota pre
obyvatelov obce a tym aj ku zhodnocovaniu sidla a zabezpe€ovaniu podmienok pre tvorbu
novych pracovnych miest.

Determinujucim faktorom rozvoja obCianskej vybavenosti je :

= sledovany koncep&ny princip urbanistického rozvoja obce, aby obyvatelia obce,
zamestnanci vyrobnej zony a turisticko-rekreacna navstevnost mali v priamom kontakte
k dispozicii okruh zakladnej a nadstavbovej vybavenbosti na kvalitnej drovni, ktora
zodpoveda kritériam tzv. komfortného zivota vidieckeho sidla,

= navrh rozvoja obytnej funkcie s predpokladanym narastom poctu obyvatefov v obci zo
sucasnych 2 661 obyvatelov ( evidencia s€itania obyvatelstva zo dha 12.6.2001 ) na cca
3 900 obyvatelov k navrhovému roku 2016,

= rozvoj vyrobnych aktivit realizovanych vramci Priemyselného parku Zahorie,
s predpokladom narastu denne pritomného obyvatelstva z dévodu dochadzky za pracou
a so zvySenym dopytom na obsluznu vybavenost.

Z hladiska rozvoja vybavenostnych zariadeni v obci je dolezita tiez funkcia obce ako
sidla primestského turisticko-rekreaCného zazemia hlavne aglomeracie hlavného mesta
Bratislavy. UZ v su€asnosti vyznamnu skupinu obyvatelstva tvoria prechodne pritomni a
prechodne byvajuci obyvatelia z dovodu rekreacie, koncom tyZdhového a sezdnneho
byvania.

V oblasti obsluhy obec Lozorno dlhodobejSie pdsobi dostredivo pre okolité obce,
v suCasnosti najma v oblasti vybavenosti zakladného 3$kolstva, ked plnoorganizovanu
zakladnu Skolu navstevuju aj Ziaci z obce Jablonové a do zariadenia Specialnej zakladnej
Skoly spadovo ziaci zo SirSieho zazemia obci (Pernek, Kuchyna, Plavecké Podhradie,
Jablonové). Z pohladu budiceho vyvoja bude najmd v oblasti socialno-kultirnej
infradtruktury doélezitd medzisidelna spolupraca, ktorej priprava a prevadzka spadaju do
verejnych uloh a mali by byt koordinované a zabezpe€ované vhodnym spésobom.

Ako dopliujuce a vySSie centra obsluhy pre obec Lozorno sa nadalej povazuju :

= okresné sidlo Malacky, ktoré v su€asnosti pdsobi najma ako administrativne centrum so
zariadeniami verejnej administrativy a spravy, ale aj ako centrum S$pecializovanych
zdravotnickych sluZieb a nemocnice a obchodno-obsluznej vybavenosti,

= mestské centrum Stupava, najma s vybavenostou obchodno-obsluzného charakteru a s
kulturno-spolo¢enskymi aktivitami,

= krajské mesto Bratislava ako centrum 3pecifickej, predovSetkym vysokokvalifikovanej
prace, centrum dochadzky do stredného Skolstva a vysokého Skolstva, centrum
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kultarnych institucii regionalneho aZz celoslovenského vyznamu, ako aj Specializovanej
vybavenosti obchodu a sluzieb, $pecializovanych zariadeni zdravotnictva, Sportu
a Sirokej Skaly institucii.

Navrh obcianskej vybavenosti v obci Lozorno v €éleneni podla odvetvi :

11.1  Skolstvo a vychova

Vybavenost Skolstva je v obci zastupena zariadeniami zakladného Skolstva —
Materskou Skolou, plnoorganizovanou Zakladnou Skolou 1.- 9.r. a Specialnou zakladnou
Skolou.

Materska skola

Sucéasny stav

V sulasnosti obec prevadzkuje 1 zariadenie materskej Skoly. V Skolskom roku
2000/2001 je v materskej Skole zapisanych 77 deti, ktoré su umiestnené v 3 triedach. Odr.
1990, kedy 2 zariadenia materskej 8koly navstevovalo 101 deti, poCet deti postupne klesal.
Tento vyvoj odrazal demograficky vyvoj v uplynulom desatroci a bol charakteristicky tak
znizovanim poérodnosti, ako aj vyvojom socialno-ekonomickych podmienok v spolo¢nosti.

Mozno konStatovat, Ze navstevnost zariadenia materskej Skoly v sucasnosti
predstavuje cca 80 % deti vo veku 3-5 rokov.

Z hladiska lokalizacie v uzemi a prevadzkovych pomerov zariadenie materskej Skoly
vyhovuje, pre pripadny rozvoj formou dostavby je potrebné disponibilitu jestvujuceho arealu
prehodnotit.

Zakladné ciele a rozvojové zamery

Na zaklade predpokladov pre najbliz8ie obdobie sa s vyznamnejSim narastom dopytu
na miesta v materskych Skolach neuvazuje. Cielom je zabezpecit prevadzku jestvujiceho
zariadenia materskej skoly i pri znizenom pocte deti a uspokojit zaujem obyvatelov o miesta
v materskych Skolach.

Pre vyhladové obdobie v suvislosti s predpokladanym narastom poétu obyvatelov, a
to aj najmladsieho obyvatelstva v predSkolskom veku, mozno oCakavat aj zvySenie dopytu
na miesta v materskej Skole. Vo vazbe na odhadované tendencie v buducom vyvoji
obyvatelstva v predSkolskom veku budu na dalej vytvarané podmienky pre uspokojovanie
zaujmu o umiestnenie deti v tomto druhu zariadeni.

Navrh rieSenia

Predpokladany rozsah poc¢tu miest v materskych Skolach pre vyhladové obdobie je
stanoveny na zaklade ukazovatela 30 miest na 1000 obyvatelov, ¢o predstavuje uroven
sucasného stavu 29,7 miesta/1000 obyvatelov. Potreba miest v materskych Skolach pre
A variant rozvoja je kvantifikovana v rozsahu 110 miest a pre rozvojovy variant B 120 miest.

Pre umiestnenie predpokladanej potreby miest v materskych Skolach sa navrhuje
vyuzitie jestvujuceho zariadenia materskej Skoly, ktoré v si€asnosti disponuje kapacitou cca
100 miest. Intenzifikaciou objektu tohto =zariadenia je podla posudenia mozné
skapacitnenie na maximalne 110-115 miest.

OcCakavané naroky na nové miesta v materskej Skole z ddévodu demografického
vyvoja je navrhnuté rieSit podfa vyvojovej optimalnej vhodnosti :

- zmenou vyuzitia siéasného objektu Specialnej zakladnej $koly po koncep&nom postupe
integracie tohoto vybavenia do prevadzky Zakladnej Skoly,
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- alebo formou dostavby su€asného zariadenia ( nadstavba pavilonu ) na navrhovanu
kapacitu + cca 40 miest.

Zakladna sSkola 1.- 9.ro¢nik

Sucéasny stav

V Skolskom roku 2000/2001 Zakladnu Skolu navstevuje 294 Ziakov, ztoho 254
Ziakov z Lozorna a 40 z Jablonového. Zariadenie Skoly je zrealizované v typovej rade 12
triednej zakladnej Skoly . Pri priemernej intenzite 25-28 Ziakov na triedu disponuje celkovou
kapacitou 300-350 Ziackych miest. V prepocte celkového poctu ziakov na 1000 obyvatelov
obce v su€asnosti pripada 98 Ziakov v Zakladnej Skoly. Obsadenost Skoly, a tym aj tried
v uplynulom obdobi sa postupne znizuje, o dokumentuju aj nasledujuce udaje:

r. 1990 386 ziakov
r. 1994 391 Ziakov
r. 2000 294 Ziakov

Zariadenie Zakladnej Skoly disponuje v ramci arealu vybavenostou Skolska dielia,
pracovny pozemok, Sportové zazemie s telocvi€nou, ihriska pre futbal a hadzanu, basketbal
a volejbal, €o zodpoveda poziadavkam na komplexnost vybavenia Skoly.

V areali Zakladnej Skoly su volné nezastavané plochy, ktoré vytvaraju uzemnu
rezervu pre pripadnu dostavbu vyplyvajucu z potencialneho narastu obyvatelstva, resp.
poctu obyvatelov vo veku zakladnej Skolskej dochadzky.

Zakladné ciele a rozvojové zamery

Pre navrhovany rozvoj obytnej funkcie a s tym spojeny predpokladany narast
obyvatelstva bude potrebné vytvorit podmienky pre zabezpelenie dostatolnej kapacity
v zariadeni Zakladnej Skoly a to kapacit vyplyvajucich najma z potrieb vlastnej obce.

Navrh rieSenia

Celkova potreba ziackych miest v Zakladnej Skole je stanovena na zaklade
ukazovatefa 120 ziakov/1000 ob. a vyhladového podtu  3800-4000 obyvatelov. Navrh
ukazovatefa 120 Ziakov/1000 obyv. predstavuje predpoklad zvySeni oproti su¢asnému
stavu, kedy bol ukazovatel 98 Ziakov/1000 obyv.

Pre sledovany rozvojovy program obce je potreba Ziackych miest cca 460 Ziakov.

Predpokladany prirastok oproti su¢asnému stavu je odhadovany v rozsahu 160 - 180
Ziakov. Ich umiestnenie sa navrhuje CiastoCne rieSit v ramci disponibilnych kapacit
jestvujuceho zariadenia Skoly a kapacitny narast v rozsahu cca 100 — 130 Ziakov sa
navrhuje rieSit dostavbou dalSieho pavilénu v ramci uzemnej rezervy arealu Zakladnej skoly.

Specialna zakladna $kola

Sucéasny stav

Skola je zariadenim nadsidelného vyznamu, do jej obsluznej spadovosti patria obce
Jablonové, Pernek, Kuchyna, Plavecké Podhradie.

V Skolskom roku 2000/2001 navstevuje 8kolu 30 deti. Zariadenie je umiestnené v
objekte bez zazemia Sportovej vybavenosti. Pre ucely vyuCovacieho procesu vyuzZiva
Sportové ihrisko situované v ramci arealu fary. Lokalizaénym kritériom zariadenia bola
disponibilita objektového fondu, ale aj vhodnost polohy vo vazbe na dochadzku Ziakov
a dopravnu dostupnost zo spadovych sidiel. Potrebna je rekonstrukcia a obnova objektu.
Zhodnotnenie prostredia si vyziada cely areal s vyuzitim plochy dvora.
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Navrh rieSenia

Z hladiska buduceho vyvoja je v uzemnom plane v |. Casovej etape uvazovana dalSia
prevadzka zariadenia, nakolko poloha obce a dobra dochadzkova dostupnost, vytvaraju
podmienky pre prirodzeny spad z okolitych obci a dochadzku do tohto zariadenia.

Vyhladovo je navrhované koncepcné riedit integraciu tohoto Skolského systému do
prevadzky Zakladnej Skoly ( pre ziakov z Lozorna ) v zaujme tvorby optimalnych podmienok
budovania osobnosti a medziludskych vztahov s touto skupinou mladeze.

Integracia je navrhnuta ako sucCast planovanej dostavby pavilonu tried v areali
Zakladnej Skoly.

Zakladna umelecka skola

Sucéasny stav

V su€asnosti zaujem deti o mimoskolsku zaujmovu a vzdelavaciu c&innost sa
zabezpeduje v zariadeniach Zakladnych umeleckych §kol v mestach Stupava a Malacky.
Navrh rieSenia

Sledovny koncepé&ny princip vytvorit v obci komfortny zivot a rieSeny narast poctu
obyvatelov, vytvaraju navrh na rieSenie zriadenia Zakladnej umeleckej Skoly priamo v obci.

Navrhované rozSirenie vybavenosti je v rozsahu minimalne 3 tried ( hudobna,

vytvarna, divadelna ..) predstavuje ponuku, ktorej realizacia prispeje ku zvySeniu Urovne
vybavenia obce. Umiestnenie zariadenia je navrhované v objekte Spolo¢enského centra.

Stredné skolstvo

Centrom dochadzky za strednym vzdelanim je Bratislava, moznosti gymnazialneho
Studia poskytuje tiez zariadenie v okresnom sidle Malacky, ako aj zariadenia situované
v inych okresoch, predovsetkym v dochadzkovo dostupnych mestach Senica, Skalica.

Aj vo vyhfadovom obdobi sa pocita s odchadzkou Studentov obce do zalozenych
centier stredného Skolstva.

Mimoskolska vychova a aktivity

V ramci zastavby obce su navrhnuté vo vhodnych spadovych priestoroch obytnej
funkcie detské a mladeznicke ihriska na mimoskolské hry a Sport :
- pri Suchom potoku pri uliciach Orechova, Kozinska,
- na Borovicovej ulici,
- v lokalite Troganovych lucky.

Areal detského a mladeznickych ihrisk pre rozvoj pohybovych aktivit na volnej
nezastavanej ploche pri Suchom potoku, medzi Orechovou a Kozinskou ulicou je rieSeny
s nasledovnym vybavenim :

- ihrisko pre deti do 10 rokov — pieskovisko, preliezacky, hojdacky, Smykacka,

- viacucCelové ihrisko pre loptové hry, koréulovanie, hokej, hokejbal — rezim leto-zima

- univerzalne ihrisko pre basketbal, volejbala iné loptové hry,

- draha pre kolieskové korCule, skeaboard a kolobeZky s rampami,

- parkové Upravy na nadvaznych plochach s oddychovym posedenim,

- dalSia drobna architektura — vecCerné osvetlenie, odpadové koSe, stojany na bicykle, prvky
verejnej informovanosti,

- Upravy brehovej zelene, zatraktivnenie toku potoka.
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11.2 Kultura a osveta

Sucasny stav

Sucasny stav vybavenia obce ucéelovymi  zariadeniami kultiry v suéasnosti
predstavuje len zariadenie Obecnej kniznice. Zariadenie kniZnice disponuje kniZnym fondom
vrozsahu 2,5 tisic kusov.

Pre uspokojenie potrieb obyvatelov obce, najmd mladSich vekovych kategérii v
oblasti konzumnej formy kulturno-spolo¢enskej cinnosti, ale aj pre rodinné podujatia
a podujatia celoobecného charakteru vyuZivaju obyvatelia zariadenie telocviéne v ramci
Sportového areadlu telovychovnej jednoty Lozorno Pre stretdvanie sa obc¢anov
v déchodkovom veku su moznosti v ramci zariadenia pre denny pobyt.

Pre volno-&asové Sportove aktivity je vyuzivana tiez telocvi€fia Zakladnej Skoly.

Priamo v obci priestorové podmienky pre kulturno-spoloensku €innost obCanov nie
su dostatoCne vytvorené. Nedostatok ucelovych zariadeni pre stretavanie sa obcCanov
réznych vekovych kategorii su tiez jednym z faktorov, ktoré ovplyviuju kultirno-spolo&ensku
aktivitu spolo¢enstva obce.

V ramci spoloenského zivota pésobia v obci nasledujuce zaujmové obcianske
zdruzenia, skupiny a spolky :

- Dobrovolny poZziarny zbor

- Zdruzenie urbarskych lesov a pasienkov
- Lesné spoloCenstvo

- Polovnicke zdruZenie

- Zvaz zahradkarov

- Zvaz rybarov

- TJ Lozorno

- Spevacke spolky

Zakladné ciele a rozvojové zamery

V oblasti rozvoja kulturno-spoloCenskej €innosti na uzemi obce je potrebné riesit
nedostatok priestorov pre stretavanie sa obCanov réznych spolkov a zaujmovych skupin
ob&anov. Jednym z rieSeni je vytvorenie priestorovych podmienok pre vystavbu zdruzeného
zariadenia pre klubovu cinnost, spoloCensku salu s viacuCelovym vyuzitim pre akcie
rodinného charakteru, zaujmovych skupin ¢i spoloCenské akcie celoobecného charakteru.

Navrh rieSenia
V zmysle stanoveného ciefa navrhujeme rieSit :

= Spologenské centrum — kultirno-spolodenské zariadenie na Sportovom namesti, ako
kombinované 1-2 podlazné zariadenie s vybavenim :

- viacuCelova spoloCenska séla s kapacitou 200 miest,

- kinoklub s 80 miestami,

- internetovy klub — klub mladych,

- Ludova Skola umenia,

- Galéria umenia a vystav,

- Sobasna sien a prijimaci salon Obecného uradu,

- klubovne obdianskych zdruzeni a spolkov,

- Lozornianska reStauracia — zahoracké Speciality — 40 miest v sieti obsluznych zariadeni
verejného stravovania.

Celkova navrhovana kapacita spolo¢enského centra je 300 miest.
V prepocitani na vyhladovy pocet obyvatelov to predstavuje celkom 70-78 miest na 1000
obyvatelov.
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Stavebny subor je situovany do dominantnej severnej polohy Sportového namestia s tym,
Ze suCasné s realizaciou je rieSené aj peSie namestie so zelefnou, kvetinovymi zahonmi,
vytvarnou fontanou a zmena dopravnej prevadzky s kapacithym parkoviskom zo zadnej
severnej strany.

= Premiestnenie Obecnej kniznice do uvolnenych priestorov byvalého Obecného uradu.
SuCasna prevadzka Obecnej kniZznice je nedostatoCna a preto navrhujeme jej
premiestnenie do uvolnenych priestorov Obecného Gradu na Sportovom namesti.
Ako sucast vybavenia bude rieSene aj rozSirenie ponuky o Citaren ¢asopisov.

= Cirkevny dom — ako sucast navrhovanej dostavby suboru centralnej vybavenosti obce
v nadvaznosti na Namestie sv. Katariny.
Zariadenie s funkciou pastoraéného centra pre vyuku a kulturno-spolo¢enské podujatia je
navrhnuté na juZznom okraji zastavby suboru tak, aby bolo su€astou zahrady Farského
uradu. Odhadovana kapacita zariadenia je 100 miest.

= Vyvojovo po premiestneni funkcie HasiCskej zbrojnice do nového zariadenia zriadit
v su¢asnom objekte Hasi¢ské muzeum s klubom.

11.3 Telovychova a Sport

Sucéasny stav

Materialno-technicka vybavenost - ihriska a hracie plochy pre miestny Sport a Skolsku

telovychovu su lokalizované v Sportovom areali TJ Lozorno, v rdmci arealu Zakladnej Skoly
a v ramci zahrady Farského uradu.
Vybavenost klubového typu predstavuje areal Telovychovnej jednoty Lozorno, v ramci ktorej
su zriadené oddiely futbalovy, tenisovy, turisticky, ktoré taziskovo aj zariadenia Sportu
vyuzivaju. V aredli su vybudované zariadenia - futbalové ihrisko s tribunou, tréningové
ihrisko, volejbalové ihrisko, tenisové kurty, tribuna, telocvi¢na, garaze, zariadenia obcianskej
vybavenosti.

Z hladiska kvalitativnej urovne su zariadenia klubovej telovychovy na dobrej Urovni,
Co sa tyka rozsahu pléch prepocitand hodnota na 1 obyvatefa zodpoveda orientaCnym
ukazovatefom vymedzujucich rozsah pléch na organizovanu telovychovu v obci danej
velkostnej kategorie.

Vybavenost Skolskej telovychovy reprezentuju v obci Sportové zariadenia pri
zakladnej Skole — telocviéna, ihriska, pre futbal, hadzanu, basketbal, volejbal. Zariadenia su
na dobrej urovni kvalitativnej urovni. Ich vyuZitie sa neobmedzuje len pre ucely Skolskej
vyucby, ale su vyuzivané aj pre volnoCasové aktivity obyvatelov.

Ihrisko v zadhrade farského uradu je vyuzivané pre 3kolsku telovychovu Specialnej
zakladnej 8koly, ale aj pre inu zaujmovu Sportovu €innost deti a mladeze.

Specifickou vybavenostou je motokrosovy $port klubu Motocross team Lozorno s
arealom bez objektového zariadenia. lde o prevadzku nadmiestneho vyznamu situovanu
v okrajovej polohe zastavaného Uzemia obce v kontakte s lesnym prirodnym zazemim —
lokalita tzv. Pieskoviia. s konfliktnym prevadzkovym rezimom. Trate arealu su vedené
Zivelne cez pasmo lesa v kategorii ochranného lesa, prevadzka je bez prislusného suhlasu
zainteresovanych subjektov prevadzky obce, lesného pddneho fondu a hygienickej sluzby.

Zakladné ciele a rozvojové zamery

Pre rozvoj aktivit Sportu a telovychovy budu obyvatelmi obce nadalej vyuzivané
zariadenia a ihriska v ramci jestvujuceho Sportového arealu v zastavanom uzemi obce a
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zariadenia vramci 3kolského arealu. Navrh na rozSirenie 3portovo - telovychovnej
a Sportovo-rekreacnej vybavenosti vychadza zo zameru vytvorit' v obci atraktivhu ponukovu
vybavenost pre skvalitnenie prevadzky obce, ako aj pre vytvorenie ponukového
vybavenostného Standardu obce pre rozvoj turizmu a primestskej rekreacie v zazemi
aglomerovaného hlavného mesta Bratislavy.

Navrh rieSenia

Vramci suCasného Sportového arealu navrhujeme intenzifikaciu sucasného
Sportového arealu zvySenim kvalitativneho Standardu jestvujucich zariadeni telovychovy
a Sportu a rozSirenim ponuky zariadeni :

= Prestavba Casti objektu vybavenosti arealu tak, aby su€asna telocvi¢ha mala rozmery
basketbalového ihriska, t. j. minimalne 30 x 15 m pre mozZnost vyuzitia na loptové hry —
volejbal, basketbal, hadzana apre dalSie Sportové a telovychovne aktivity —
gymnastika, cvienie, aerobic, atd.

= Prestavba druhej ¢asti objektu s vybavenim v 2 NP :
- klubovna a kancelarie Sportového klubu,
- herfia stolného tenisu,
- 8atne, hygienické vybavenie,
- posiloviia, rehabilitacia, sauna,
- espresso s terasou,
- prevadzkové kancelarie Obecného podniku sluzieb.

= Vystavba turistickej ubytovne v priestore byvalého hadzanarskeho ihriska s vybavenim :
- ubytovanie kapacita 50 16zok ( 1 autobus ) — 24 izieb, kombinovana kapacita izieb 1-3
I6Zka s hygienickym jadrom,
- spolo¢enska miestnost,
- ubytovacia sluzba, upratovacia sluzba.

= Prestavba futbalového Stadiéna :
- Uprava tribuny divakov, uprava obvodovych pléch hladiska s lavickovym posedenim,
- tréningové ihrisko s ve€ernym osvetlenim,
- obnova prevadzky atletického ovalu a vystavba technického sektoru atletiky — skoky,
vrhy,
- vystavba univerzalnej plochy pre loptové hry — hadzana, basketbal, volejbal, minifutbal,
hokejbal, v zimnom prevadzkovom rezime hoke;.

= Vystavba zariadenia kolkarne v priestore su¢asnych garazi s vybavenim :
- 4 drahova automaticka kolkaren,
- obc&erstvenie,
- hygienické vybavenie.

= Vystavba arealu kupaliska v priestore pri tribune futbalového ihriska s vybavenim :
- plavecky bazén 25 x 18 m,
- zabavny a detsky bazén s toboganom ,
- oddychova a opalovacia travnata plocha,
- pokladha, vedenie kupaliska, Satne, hygienické vybavenie, ako dostavba futbalovej
tribuny,
- rieSenie strechy s technolégiou solarneho temperovania vody bazénov,
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Dalsia $portova vybavenost v obci :

= Pohybové centrum — squash, fithess — formou prestavby objektu su¢asného autoservisu
s tym, Ze tato prevadzka je navrhnuta na premiestnenie do arealu miestnej komunalne;j
remeselnej vyroby.
Navrhnuté vybavenie :
- 4 kurty squash,
- fitness,
- Satne, hygienické vybavenie,
- denny bar s terasovym posedenim.

= Sportové vybavenie v ramci arealu Zakladnej $koly
V sulade s Narodnym programom rozvoja Sportu v SR je navrhnuté, aby Sportova
vybavenost arealu — telocvi¢ia, atleticky oval, ihriskd — mimo Skolsky vyukovy proces
bola vyuzivana aj obyvatelmi a hostami obce tak, aby zisky zprenajmu ( hlavne
telocvicne ) boli Skolou vyuzité na udrzbu arealu.

= Sportovo-rekreaéné vybavenie pri vodnej nadrzi :
- univerzalna travnata plocha pre loptové hry,
- plazovy volejbal,
- 2 univerzalne ihriska pre loptové hry — hadzana, maly futbal, basketbal, volejbal,
- lodenica a ¢Inkovanie na vodnej ploche,
- pozi¢ovina Sportovych potrieb a spolo¢né hygienické vybavenie s restauraciou.

= Sportovy aredl Pieskoviia s vybavenim :
- tenisové kurty otvorené s umelym povrchom, plazovy volejbal na miestnom piesku,
- tenisova hala s 2 kurtami, spolo€nym $portovym centrom s kancelariou arealu,
kluboviiou, Satriami, hygienickym vybavenim, pozZiCoviniou Sportovych potrieb,
- crosscentrum s drahou detského bikrosu, Startovou a ciefovou vybavenostou behov
a cyklistiky v teréne, prevadzkovym depom arealu.

Poznamka : Sudcasnu Specifickl vybavenost nadmiestneho vyznamu motocrossového
arealu je potrebné je potrebné zddvodu nesuhlasného vyjadrenia
zainteresovanych subjektov k suasnej prevadzke a moznému navrhu rozvoja
zrusit a plochu rieSit na uvedené Sportové aktivity, ktoré nie su v kolizii
s okolitych prirodnym prostredim a zivotnym prostredim prevadzky obce.

O tomto postupe bol prevadzkovatel upovedomeny.

11.4 Zdravotnictvo

Sucasny stav

Vybavenost zdravotnictva je v obci zastupena zariadeniami Zdravotného strediska,
v ramci ktorého su ambulancie praktického lekara pre dospelych a praktického lekara pre
deti a mladez.

Ambulancia zubného lekara alekarefi su dislokované v priestoroch situovanych
v nadvaznosti na objekt zdravotného strediska. Jestvujuce zariadenia z hladiska lokalizacie
v Uzemi a prevadzkovych pomerov vyhovuju a pre su¢asny stav kapacitne postacuju.

Specializovani  zdravotnicku  starostlivost a nemocniéné sluzby  poskytuji
zdravotnicke zariadenia v Malackach a v Bratislave.
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Zakladné ciele a rozvojové zamer

= Vytvarat podmienky pre zabezpe&enie poskytovania primarnej starostlivosti obyvatefom
na uzemi obce.

= Vytvarat podmienok pre rozvoj privatnych ambulancii aj v ramci Struktiry domového
fondu v pripade zaujmu o takuto lokalizaciu.

Navrh rieSenia

Poskytovanie primarnej zdravotnickej starostlivosti v obci sa pre vyhladové obdobie
je navrhnuté vramci suCasného zariadenia zdravotného strediska a v €asti uvolnenych
priestoroch byvalého obecného uradu.

V navrhovanom Centre seniorov sa predpoklada stala ambulancia vSeobecného
lekara, ktory bude vykonavat lekarsku starostlivost o seniorov ako aj obyvatelov obce.
Zaroven je predpoklad aby pracovisko vykonavalo stalu lekarsku pohotovostnu sluzbu aj pre
obyvatelov okolitych obci.

= RozSirenie starostlivosti na prevadzkovu kapacitu 4 - 5 lekarskych miest predstavuje
Standard 1-1,2 lekarskeho miesta na 1 000 obyvatelov.

Pre zabezpecovanie lekarenskych sluZieb sa uvazuje so stabilizovanim jestvujuceho
zariadenia lekarne. Jeho umiestnenie v priestoroch situovanych v nadvaznosti na objekt
zdravotného strediska je vyhovujuce.
= RozSirenie sluzieb lekarne navrhujeme v navrhovanych novych priestoroch polyfunk&ne;j

vybavenosti obce.

11.5 Socialna starostlivost’

Sucéasny stav

V suc€asnosti vybavenost socialnej starostlivosti, ktorou sa poskytuju sluzby pre
Specifické skupiny ob&anov, predovSetkym pre ob&anov najstarSich vekovych kategdrii, je
zastupena jednym zariadenim pre denny pobyt déchodcov. Prevadzkovatelom je Okresny
urad Malacky. V zariadeni s kapacitou 20 miest sa poskytuju opatrovatelské sluzby,
stravovacie sluzby a moznosti spolo¢enského kontaktu déchodcov.

Pripadné potreby rieSenia umiestnenia v zariadeniach typu dom déchodcov resp.
penzion pre déchodcov boli doteraz zabezpelované prostrednictvom Statnych zariadeni,
ktoré su lokalizované predovsetkym v Malackach a v Stupave.

Zakladné ciele a rozvojové zamery

V ramci programu rozvoja obce v oblasti socidlnej starostlivosti zabezpedit
stabilizaciu sluzieb poskytovanych v sucasnosti - denny pobyt obyvatelov v déchodkovom
veku, opatrovatel'ska sluzba pre déchodcov, stravovacie sluzby déchodcom a moZzZnosti
spolo¢enského kontaktu ddchodcov, ako aj rozSirenie Struktury zariadeni poskytujucich
socialne sluzby a starostlivost pre rbzne vekové a spoloCenské skupiny obyvatelstva.

Navrh rieSenia

V oblasti socialnej starostlivosti o obyvatefov v déchodkovom veku je v uzemnom
plane navrhnuté rieSit :

= RozSirenie funkénosti su¢asného objektu Klubu déchodcov
Po realizacii navrhu premiestnenia Obecnej kniznice do objektu byvalého Obecného
Uradu sa vytvoria podmienky na rozSirenie vybavenia pre aktivity ddchodcov
s nasledovnymi nametmi — €ajovy klub s &itarfiou, herfa, stala vystava histérie obce.
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Navrh tiez predpoklada, Ze po realizacii Centra seniorov bude stravovanie déchodcov
mozné aj v ramci tohoto centra.

= Vytvorenie Centra seniorov — ako suéast navrhovanej dostavby polyfunkéného
objektového suboru centralnej vybavenosti obce v nadvaznosti na Namestie sv. Katariny.
Centrum je navrhnuté, ako ubytovacie zariadenie penzionového charakteru s najomnymi
malometraznymi 1-2 miestnymi bytovymi bunkami na 2-3 NP.
V prizemi 1 NP suboru je navrhnuta stala opatrovatelska a lekarska sluzba, spoloCensky
priestor s televiznym kutom a stravovanim, ktoré bude spoloéné aj pre déchodcov obce.
Navrhovana kapacita — 48 najomnych bytovych jednotiek v sprave Obecného podniku

sluZieb.

= Prestavba suboru objektov arealu Armady SR v lokalite Breziny na Sanatérium seniérov
s komplexnou vybavenostou pre dlhodoby pobyt na urovni zodpovedajlicej navrhovanej
funkénosti — ubytovacia Cast, lekarska starostlivost, rehabilitacné, Sportové, kultirno-
spolocenské vybavenie.
Navrhovana kapacita — do 200 16zok.
V prevadzke sanatdria je uvazované, aby stravovacia a kaviarenska vybavenost sluZila
aj pre navstevy ubytovanych seniorov a dennu turisticko-rekreaénu navstevnost obce.

= Socialno-vychovné zariadenie pre romske rodiny navrhnuté na JelSovej ulici.
Zariadenie, je prevadzkovo navrhnuté na rieSenie socialnej prevychovy vSetkych skupin
réomskych obyvatefov v obci od skupiny predSkolskych deti — hygienické navyky,
stravovanie, Cistota obytného prostredia, jazykova vyuka, etnické kultarne aktivity a pod.
Navrhovana kapacita — 20 miest.

11.6 Komeréna vybavenost’

11.6.1 Maloobchodna siet’

Sucéasny stav

V su€asnosti tvori maloobchodnu siet 10 predajni so sortimentom potravinarskeho
tovaru, 2 predajne masa, predajia textilu, predajiia stavebnych materidlov, predaj so
sortimentom chovatelskych a rybarskych potrieb, predaj dreveného uhlia, firemna predajna
KERKO, kvetinarstvo, nabytkové studio.

Z hladiska struktury tovarového sortimentu a rozloZenia zariadeni obchodnej siete na
uzemi obce je situacia priazniva. V zasade sa jedna o malokapacitné predajne, ktoré su
lokalizované vramci jestvujucej zastavby rodinnych domov, ato v prednych traktoch,
v prizemi, €i suterénnych priestoroch rodinnych domov, pripadne v priestoroch s pévodnou
funkciou garaz.

Pre uskutoChovanie predaja predovietkym polnohospodarskych produktov
v suéasnosti je vymedzeny priestor trhoviska v ramci Sportového namestia. Z predajni v
ugelovych objektoch sa zachovala predajfia potravin a masa — Za $trekou na Zelezniénej ul.
a predajfia potravin DEDO.

Sirokosortimentna predajiia na namesti sv. Katariny bola pretransformovana do
obchodného zariadenia — kuchynské a nabytkové studio.

Podla odhadu celkova predajna plocha maloobchodnych predajni dosahuje 350 m?.
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Zakladné ciele a rozvojové zamery

Jednym z taZiskovych koncepcénych cielov uzemného planu je rieSit pre obyvatelov
pracovnikov a navstevnikov obce vyvojovo kvalitny Standard ponuky obchodnej siete.

Pri napifani tohto ciela v oblasti nastrojov komunalinej politiky pdjde o stabilizaciu
zaloZzenych prevadzok obchodu, ako aj o rozvoj novych zariadeni. Vytvaranim podmienok
pre rozvoj obchodno-obsluznych zariadeni sa bude sledovat tiez zamer tvorby
konkurenéného prostredia a zvySovania kvality predajného a skladového prostredia a
poskytovanych sluzieb.

V uUzemnom priemete sidla rozvoj obchodnych zariadeni bude preferovany v
centralnej polohe a v dotykovych priestoroch k centru pri zohfadneni kritéria dobre;j
dochadzkovej dostupnosti vo vztahu k rozmiestneniu byvania.

Navrh rieSenia

V zmysle urbanistického ciela zvysit' spolo€ensku a turisticki atraktivitu centralne;j
Casti obce s taziskom na Namesti sv. Katariny navrhujeme riesit' :

= Dostavbu sucasnych obchodnych priestorov pri kostole ( byvala Jednota ) s funkénou
upravou na Obchodné centrum s plochami odporiu¢aného zastipenia Specializovanych
predajni :
- textil, odevy, obuv, kozena galantéria, nabytok,
s celkovou vymerou 360 m? podlaznej plochy a 250 m2 predajnej plochy,

= Novy subor prenajimatelnych priestorov predajni v prizemi nového polyfunkéného
stavebného suboru — peSieho centra obce pre odporucany preda; :
- PNS, tabak, suveniry, podanie stavok hier, lotérif,
- papiernictvo — Skolské a kancelarske potreby,
- knihy, hudobniny, video — poZi€oviha,
- kvety — darCeky — zahradkarske potreby,
- pekaren,
- cukraren s vonkajsim posedenim,
- lekaren,
- vinoteka zahorackych odrdd, miestne Speciality,
s celkovou vymerou 460 m2 podlaznej plochy a kapacitou pre 320 m2 predajnych pléch.

Poznamka : Ako suc€ast tohoto suboru je navrhnuté aj dalSie ponukové vybavenie
uvedené v Casti sluZieb.

= V ramci pdvodnej zastavby centra na Namesti sv. Katariny, Hlavnej a Zohorskej ulici
- atraktivne predajne suvenirov, sluZzieb a ob¢erstvenia v su€asnych objektoch
s prislusnou stavebnou upravou.

V ramci dalSich Casti ulicnej zastavby obce navrhujeme riesit :

= Diskontny obchod pri Poste — Stani¢na ulica - realizacia uz povolenej stavby o celkove;j
vymere 200 m2 podlaznej plochy a kapacite 180 m2 predajnej plochy.

= Potraviny na Karpatskej ulici — dostavba su¢asného vybavenia na vaésiu prevadzkovu
kapacitu v rozsahu 200 m2 podlaznej plochy a uvazovanej kapacite 140 m2 predajnej
plochy.

= Potraviny na roku Zelezniénej a Dlhej ulici — dostavba sigasného vybavenia na vadsiu
prevadzkovu kapacitu predajne a skladového zazemia.

= Trhovisko so stankami a prevadzkovym parkoviskom na Zvoncinskej ulici — navrh na
prestahovanie vybavenia pre realizaciu Spolo¢enského centra.
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Na novych plochach zastavby obce je navrhnuté :

= VelkoploSna predajfia so Sirokosortimentnym tovarom typu Jednota s kapacitnym
parkoviskom — na okraji zastavby sidla v prediZzeni Zelezniénej ulice a vo vézbe na nové
plochy komunalnej vyroby, s celkovou vymerou 1400 m2 podlaznej plochy a 1100 m2
predajnej plochy.
Odporucana ponuka predaja :
- potraviny, ovocie, zelenina, polotovary, drogéria, domace potreby, bufet, PNS, atd.

Poznamka : Ako sucCast tohoto vybavenia je navrhnuta aj samostatna prevadzka
hostinca, ktora je uvedené v €asti verejného stravovania.

Celkovy rozsah navrhovanych obchodnych zariadeni, v ktorych je zohfadneny
suCasny stav predajni o vymere 250 m2 predajnej plochy predstavuje 2345 m2 predajnej
plochy, ¢o v prepocitani na 1 000 obyvatefov vo vyhlade predstavuje Standard 617m2
predajnej plochy.

Realizaciou navrhovaného rozvoja obchodnych zariadeni sa vytvoria podmienky pre
rozvoj cca 60 pracovnych prilezitosti.

11.6.2 Verejné stravovanie

Sucasny stav

V ramci zastavaného Uzemia obce su€asnu vybavenost verejného stravovania tvori 8
prevadzok v zastupeni 3 pohostinstiev, 5 reStauracii a cukraren. Zariadenia su pomerne
rovhomerne v Uzemi obce rozloZené, dominuju zariadenia lll. -IV. kategorie.

Pohostinstva su situované v objekte TJ, dlhodobejSie stabilizované zariadenie
hostinca SPOLOK a pohostinstvo v objekte rodinného domu. ReStauracia je zriadena
v objekte rodinného domu situovanom pri vstupe do arealu Pily, reStauracia Expo
s cukrariou na Namesti sv. Katariny, dalSie zariadenia su lokalizované na Zohorskej ceste.
Verejné ubytovanie v obci toho €asu nie je Ziadne.

DalSie zariadenia verejného stravovania su sudastou rekreaéno-oddychovych
arealov, resp. priestorov zaloZzenych v ramci katastralneho Uzemia Lozorno. Ich sluzby nie
su viazané na byvajuce obyvatelstvo obce, iked predstavuju rozSirenie ponuky aj pre
obyvatelov obce Lozorno v ramci hlavnej funkcie — kupanie, turistika.

Jedna sa o vybavenost :
v rekreacnej a chatovej lokalite KoSarisko — Prepadl|é

- reStauracia - 70 stol.+ 200 stol. sezénne

v rekreaChom stredisku Kamenny Mlyn

- Vinaren - 30 stol.

- Restauracia - 80 stol.

- Hotel - stravovanie - 60 stoliciek,

Zakladné ciele a rozvojové zamery

Navrh rozvoja zariadeni verejného stravovania vychadza zo zameru vytvarat
podmienky pre tieto sluzby pre miestne obyvatelstvo, zamestnancov v rozvijajucej sa
vyrobnej zéne katastra, ale aj pre velmi aktualnu ponuku turizmu a funkcie obce ako
primestského rekreaCného zazemia Bratislavy.
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Navrh rieSenia

Navrh rozvoja zariadeni verejného stravovania v zmysle stanoveného ciefa sa
orientuje na rozvoj Specializovanych zariadeni - koliby, reStauracii s atraktivhou ponukou na
baze miestnych a regionalnych gurmanskych Specialit.

Navrh zariadeni predstavuije :

* Lozornianska restauracia - regionalne Speciality v objekte navrhovaného Spolocenského
centra na Sportovom namesti s odporu¢anou kapacitou 60 stoliCiek,

= Ubytovaci hostinec Elia$ so stravovanim a ubytovanim na Namesti sv. Katariny - 50
stoliCiek ( zariadenie vo vystavbe ),

= Hostinec v ramci obchodného suboru Jednota v prediZzeni Zelezniénej ulice pri stbore
remeselnej a komunalnej vyroby RV1 s odporuganou kapacitou 60 stoliCiek,

= Ubytovaci hostinec Haramia so stravovanim aubytovanim na Hlavnej ulici
s odporuc¢anou kapacitou 40 stoliciek,

= zariadenia - cukrarefi, Cajovia, espresso, kaviarefi vramci priestorov polyfunkéného
suboru o celkovej ponuke prenajimatelnych ploch 400 m2 a kapacite 80 stoliCiek,

= dalSie zariadenia verejného stravovania su navrhované ako sucast vybavenosti
Specializovanych arealov - arealu telovychovy a Sportu, relaxaéného centra,

= Zahoracka koliba v ramci vybavenosti Sportovo-rekreacného arealu pri vodnej nadrzi
s odporuc¢anou kapacitou 80 stoliCiek,

Prevadzka a organizovany rozvoj verejného stravovania v  samostatnych
urbanizovanych rekreacnych lokalitach bude rieSeny v ramci samostatnych uzemnych planov
zon.

11.6.3 Sluzby

Sucasny stav

Oblast sluzieb je vobci zastipena prevadzkarnami poskytujucimi taziskovo
opravarenské sluzby, resp. sluzby vyrobného charakteru. Jedna sa predovSetkym o
prevadzky zamocnictvo a klampiarstvo, autoservis, autooprava, klucova sluzba.

Z osobnych sluzieb obyvatelstvu su vobci zriadené prevadzky holicstva a
kadernictva. Medzi zariadenia sluzieb mozno zaradit' tiez pozi€ovriu videokaziet.

Prevadzky sluzieb su zriadené prevazne v ramci jestvujuceho domového fondu,
jedna sa prevazne o priestorovo a ploSne malokapacitné zariadenia, ktoré v zasade nemaju
negativny vplyv na kvalitu obytného prostredia. Vynimkou je zariadenie autoservisu, ktoré je
lokalizované v novovybudovanom ucelovom objekte. Prevazkarne sluzieb mimo bytovy fond
su prevazne len v provizornej forme na nedostatoénej prevadzkovej urovni.

Z hladiska minimalneho Standardu vybavenia absentuju v obci sluzby pre
domacnost, charakteru zberfia Satstva a pradla a pod., v obci nie su zriadené pobocCky
finanénych sluzieb. Za tymito sluzbami obyvatelia odchadzaju do okolitych obci resp.
mestskych centier.

Zakladné ciele a rozvojové zamery

Rozvoj zariadeni sluzieb ako komercnej aktivity avSak pre zabezpe&enie minimalneho
Standardu v zastupeni sluZieb priamo v obci je potrebné vytvarat podmienky nastrojmi
komunalnej politiky ( poskytnutie priestorov v objektoch, lokalizacné poplatky a pod.).
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Navrh rieSenia

Navrh zariadeni sluzieb zahrniuje potrebu rozvoja sluzieb osobnych pre obyvatelstvo,
sluzby pre domacnost, sluZieb spojenych s turizmom a cestovnym ruchom, ako aj finanénych
sluzieb a sluzieb vyrobno-opravarenského charakteru.

V ramci urbanistického rozvoja obce je navrhovany nasledovny ponukovy rozvoj
sluzieb :

= V centralnej ¢asti obce — v ramci polyfunkéného suboru v prenajimatefnych priestoroch
je odporucané situovat prevadzky :
- kadernictvo, kozmetika, holi¢stvo, zberria Cistiarne Satstva a pradla, expozitury banky
a poistovne, turisticka informacna kancelaria s miestnou inzerciou a pod.

Navrhovany plo3ny rozsah cca 500 m2 Zrealizovanim navrhovanych zariadeni sluzieb je
mozné vytvorit cca 30 pracovnych miest.

= V navrhovanom aredli remeselnej a komunalnej vyroby, kde je predpoklad postupného
sustredovania prevadzok sluZieb so zameranim na drobnu vyrobnu ¢&innost,
opravarenské a udrzbarske prace.
Aredl je navrhnuty v polohe predizenej Zelezniénej ulice, bez priamych negativnych
vplyvov na obytné prostredie. Jeho celkové kapacitné parametre su uvedené v Casti —
Vyroba .

= Vo vyrobnej zéne V1 pre prevadzkovy dvor navrhovaného Obecného podniku sluZieb.

= Samostatnym arealom motoristickych sluzieb je areal ¢erpacej stanice pohonnym hmot
v pristupe do obce zo zapadu pri Statnej ceste I-2, kde su okrem predaja pohonnych
hmét navrhované predaj autopotrieb, servisné sluzby, autoumyvareri.

V ramci Specializovanych Sportovo-rekreaénych arealov je navrhnuty rozvoj dalSich
prevadzok sluzieb -poziCovni Sportovych potrieb, bicyklov, ¢Inov a pod. Ich konkrétne
uvedenie je v Castiach Telovychova a Sport, resp. Turizmus a rekreacia.

11.7 Administrativa a sprava

Sucéasny stav

Vybavenost verejnej administrativy a spravy tvori Obecny urad, Posta, Farsky urad,
a zariadenie PozZiarnej zbrojnice. Uvedené zariadenia su umiestnené vo vyhovujucich
priestoroch, ktoré kapacitne postacuju.

Zakladné ciele a rozvojové zamery

Z hladiska buduceho vyvoja mozZno predpokladat stabilizaciu su€asnej Struktary
zariadeni verejnej administrativy a spravy. Ponukové vytvorenie novych priestorovych
podmienok predpoklada rozvoj sprievodnej komerCnej administrativy v suvislosti
s predpokladanym rozvojom sidla a vyrobnych aktivit v ramci Priemyselného parku Zahorie.

Navrh rieSenia

Jestvujuce zariadenia verejnej administrativy navrhujeme ponechat” v su€asnych
priestoroch.

Pre rozvoj novych administrativnych prevadzok v obci navrhujeme :
=  Vytvorit vramci nového polyfunkéného suboru centra obce prenajimatelné priestory
malometraznych bytovych, resp. kancelarskych jednotiek pre ponuku podnikatelskym

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Lozorno 61
A — Textova Cast



subjektom ( notar, advokat, komerény pravnik, architekt, kancelarie sluZieb, stavebna
firma, managment priemyselného parku, atd.).

Celkova ponukova kapacita predstavuje 1400 m?, z toho pre kancelarie 700 m? celkovej
uzitkovej plochy a 700 m? pre vytvorenie bytovych jednotiek.

Navrhovana kapacita kancelarskych priestorov predstavuje moznosti pre tvorbu cca 30
pracovnych miest v komercnej administrative.

= Vramci navrhovaného suboru Spolo¢enského centra vytvorit Sobasnu sien - prijimaci
salon Obecného uradu pre reprezenta¢nu Cinnost Obecného uradu.

=  Vytvorit Obecny podnik sluZieb riadeny Obecnym uradom, ktory bude zabezpe&ovat
obchodnou formou rozvoj a prevadzku zariadeni v obci.
Pre tento podnik je navrhnuté riesit :
- administrativne priestory v prestavanom objekte Sportového centra,
- prevadzkové priestory styku s ob&anmi a hostami obce, inzertnu a informacnu €innost v
novom polyfunkénom centre obce,
- prevadzkovy dvor v ramci vyrobnej plochy V1 so situovanim pri COV.

12. Navrh rieSenia turizmu a rekreacie

Navrh rozvoja vybavenosti turizmu a rekreacie, ako vyznamnej zloZzky tercialneho
vyrobného sektoru, je jednym taziskovo sledovanych koncepénych ciefov nového uzemného
planu obce.

Obec ma vsetky predpoklady na to, aby sa obec v ramci primestskej zény hlavného
mesta SR stala pritazlivym miestom turisticko - rekreaénej navstevnosti. K tomu je potrebné
pripravit ponuku kvalitného a atraktivheho vybavenia.

Sucéasny stav

Verejné rekreacné ubytovanie v obci toho ¢asu nie je zZiadne.

V ramci katastra obce su su€asné ubytovacie zariadenia len v ramci rekreaCnych
lokalit Kamenny Mlyn a Ko3arisko. Ich sluzby nie su viazané na byvajuce obyvatelstvo obce.
Predstavuju roz8irenie ponuky vybavenia aj pre obyvatelov obce v ramci ich hlavnej funkcie
— turistika, kupanie.

Sucasnu vybavenost tvoria :

V rekreaCnej a chatovej lokalite KoSarisko —Prepadié :
- reStauracia - 70 stoliCiek+ 200 stoliCiek sezénne
- 91 objektov chat z toho : podnikové 11 pocet 1620k 320
individualne 80 pocet 1620k 367
- detsky letny tabor 160 miest, stravovanie celodenné, Sportovo-rekreacné vybavenie
— ihriska, otvoreny bazén.

V rekreaénom zariadeni Kamenny Mlyn :
- vinaren - 30 stoliCiek,
- reStauracia - 80 stolidiek,
- hotel 2 objekty 1x60 + 1x50 16z0k, stravovanie 60 stoliciek,
- bungalowy — 14 objektov, 52 1620k,
- zrubova chata,
- stanky
- bazén 70x30 m,
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- amfiteater,
- minigolf,
- verejné hygienické vybavenie.

Zakladné ciele a rozvojové zamery

Navrh rozvoja zariadeni turizmu vychadza zo sledovaného koncepcného principu
vytvorit vramci obce ajej katastralneho uUzemia atraktivne ponukové vybavenie pre
turizmus a napifianie funkcie obce aj ako primestského rekreaéného zazemia v ramci
sidelnej aglomeracie hlavného mesta Bratislavy.

Navrh rieSenia
V rieSeni obce navrhujeme :

= V kombinacii s obCianskou vybavenostou obce riesit siet ponukovych aktivit turizmu,
rekreacie a Sportu :

- v novom subore polyfunkénej vybavenosti vo vazbe na Namestie sv. Katariny vytvorit
informacné stredisko turizmu aj s funkciou cyklocentra,
ubytovacia sluzba, poziCoviia a oprava bicyklov, informacie o obci a zaujimavostiach
regionu, videoinformacia o cyklotrasach v regiéne - sucast regionalneho informaéného
systému Zahoria,
( konkrétny program obchodnej vybavenosti a sluzieb je uvedeny vramci navrhu
rozvoja obcianskej vybavenosti ),

- vramci ulicnej zastavby centralnej Casti obce situovat atraktivne malopredajne,
obcCerstvenia, sluzby, dielne remesiel so suvenirovym predajom, ob&erstvenia a pod.,

- rieSit ubytovaci hostinec Elia8 na Namesti sv. Katariny ( v stavebnej realizacii )
- navrhovana kapacita - stravovanie 50 stoliciek,
- ubytovanie 14 izieb = 14 - 28 1620k,

- funkéné vyuzitie atraktivity objektu firmy Haramia na Hlavnej ulici, toho ¢asu
v rekonstrukcii na ubytovaci hostinec,
- navrhovana kapacita - stravovanie 40 stoliCiek,
- ubytovanie 9 izieb = 9 - 18 1620k,

- dostavbu su€asného Sportového aredlu tak aby sa stal atraktivnym viacucelovym
Sportovo-rekreanym vybavenim aj s turistickou ubytovriou
- navrhovana kapacita ubytovne 50 16zok s kombinovanou Struktirou
1-3 16Zkovych izieb s hygienickymi jadrami, spoloCenskou
miestnostou, ubytovacou a upratovacou sluzbou,

- vramci nového suboru SpoloCenského centra rieSit celoro¢ne atraktivne podujatia
stravovanie v Zahorackej reStauracii s ponukou miestnych Specialit.

= Podporovat tvorbu ponukovych 16zok v ramci zastavby obce formami :

- vyuzitia objektov bytového fondu na rekrea¢né chalupy individualnej rodinnej rekreacie,
ale s legislativnym dorieSenim prislusnych danovych prijmov ztohoto vyuZitia do
obecného rozpoctu,

- navrhovana kapacita cca 80 rekreanych 1620k,

- podpory ubytovania v sukromi rodinného byvania

- navrhovana kapacita cca 40 16Zok,
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- tvorbou ponukovych 16Zok v rodinnych penziénoch,
- navrhovana kapacita cca 60 1620k
v rezime prevadzky turistického informacného strediska obce a jeho ubytovacej sluzby
v prevadzke Obecného podniku sluzieb — spolu cca ponukovych180 I6Zok.

= Ponukovu vybavenost pri vodnej nadrzi staziskom aktivit vramci letného

prevadzkového rezimu

- na vychodnom brehu od priechradného mura peSiu promenadu s posedenim
a pristupmi k vode,

- atraktivne stravovacie zariadenie — Zahoracku kolibu s oddychovou terasou,
hygienickym vybavenim aj pre dennu navstevnost lokality, lodenicou poZzi¢ovne ¢lnov,

- navrhovana kapacita 80 stoliCiek stravovania

- oddychova a opalovacia luka, univerzalna travnata plocha pre loptové hry,

- 2 univerzalne ihriska pre loptové hry — hadzana, maly futbal, basketbal, volejbal,

- ihrisko plazového volejbalu,

- siet oddychovych chodnikov po obvode vodnej nadrze a v lese smerom na vybezok
Balgava s drevenou rozhfadfiou na najvy§som bode,

- zbénou ticha s lovom ryb na celom zapadnom brehu nadrze.

= Zachovat funkénost sulasnych dvoch zahradkarskych osad Podzbrodka I,Il. bez
dalSieho uzemného rozvoja,

= Urcgit na dozitie vSetky objekty su€asnych individualnych rekreaCnych chat v extravilane
obce s tym, Ze pbéda tychto pozemkov ostane podla povodného uréenia pddneho fondu ;
( postup v sulade s dohovorom na rokovani zainteresovanych subjektov z dna 13.6.2001
na Obecnom urade ),

= Riesit rozvoj znaCkovanych turistickych a cykloturistickych chodnikov v prepojeni na
Malé Karpaty a region Zahoria

- zmenou vedenia zna¢kovaného chodnika a cyklotrasy €. 29 S, smerom do rekreacnej
lokality KoSarisko a na hreberi Malych Karpat z lokality Rusniaky po lesnej ceste
k vodnej nadrzi Lipnik adalej v novej trase chodnika udolim Spaleniska pozdiz
oplotenia zvernika na sedlo koty 467 a dalej po lesnej ceste do udolia Prepadlé
s pristupom do rekreacnej lokality KoSarisko zo severu ;
navrh je ako vyvolana rezortna stavba Ministerstva pédohospodarstva SR z dévodu
pozadovaného vylugenia pohybu vo zverniku Ostrovec ),

- novym znackovanym turistickym chodnikom a cyklotrasou ¢. 28 R, po okraji lesného
komplexu smerom do Jablonového a dalej — Pernek, Kuchyha, atd'.

- novym znackovanym turistickym chodnikom a cyklotrasou do obce Zohor a dalej k toku
rieky Morava (sucasne aj jako verejnoprospesna stavba pristupu do vyrobného arealu
Plastic Omnium a Energy podla Dopinku UPN SU Lozorno z roku 2000 ),

- novym peSim a cyklistickym chodnikom do arealu automobilovej vyroby ( ako
verejnoprospe$na stavba pristupu do vyrobného aredlu podla Doplnku UPN SU
Lozorno z roku 2000 ) a dalej ako znackovany turisticky chodnik a cyklotrasa smerom
do rekreacnej lokality Kamenny Mlyn a dalej do rekreaCnej oblasti Pieskovha a jazero
Plavecky Stvrtok — Lab,

- novym znackovanym turistickym chodnikom a cyklotrasou smerom do mesta Stupava
s nastupom od vstupnej krizovatky do obce od zapadu, dalej po polnej ceste a okrajom
lesa k oddychovému miestu pri Statnej ceste I-2 okrajom lesa a po pofnych cestach do
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mesta,

novym znackovanym a cyklistickym turistickym chodnikom okruhovej trasy od severnej
zastavby obce Repacka lesom k zahradkarskym osadam Podzbrodka I, Il a spat’ cez
les do obce na Novu ulicu.

V rieSeni lokality Kamenny Mlyn navrhujeme dva funkéné prevadzkové subory :

= Areal primestského strediska turizmu, rekreacie, ktoré bude sucasne sluzit aj pre
regionalne kulturno-spolo¢enské podujatia s navrhovanym lokalithym programom :

prestavba objektu Mlyna na Stylovy hotel
- navrhovana kapacita 15 izieb = 15 - 30 16Zok
prestavba hotela Rozalia I, Il,
- spolu navrhovana kapacita 60 izieb = 60 -120 [6z2ok
prestavba kupaliska
- otvoreny plavecky bazén, zabavny detsky bazén stoboganom,
oddychova luka so solariom, vecerné osvetlenie,
vystavba ihrisk s umelym povrchom — variabilna hracia plocha, tenis, volejbal, squash,
bandminton — vecerné osvetlenie,
ihrisko plazového volejbalu,
plocha korCufovania a inych podujati — leto — kolieskové kor€ule, zima — ladova
plocha,
kor&uliarsky a cyklisticky chodnik smerom na jazero Plavecky Stvrtok, do Lozorna,
lyZiarsky bezecky okruh,
cvicéna golfova luka,
vybavenie Sportovej Casti arealu — klubovnia, Satne, hygiena, obclerstvenie, sklad
naradia a udrzby,
centrum cykloturistiky — pozi€ovha aoprava bicyklov, informacie o obci
a zaujimavostiach regiénu, videoinformacia o cyklotrasach v regione
( sucast regionalneho informacného systému Zahoria ),
detské ihrisko pre v8etky vekoveé kategdrie v zeleni,
pesia a cyklisticka trasa smerom do Plaveckého Stvrtku, do Lozorna,
krajinné a sadové upravy, drobna architektura, systém osvetlenia, informacny systém
celého arealu,
lesopark,
revitalizacia zelene ( lavi¢ky, osvetlenie, pitné fontanky, vytvarne diela), s prechodom
do volnej krajiny lesa — mozny plosny rozvoj,

= areal motoristického oddychového vybavenia na trase medzinarodnej dialnice D2 — E 65,

obojsmerny komunikacny vjazd a vyjazd z dialnice D2.

verejné samoobsluzné a reStauraéné stravovanie, pohotovostny obchod, kapacitné
hygienické vybavenie, informacny pristreSok, oddychové lavi¢ky, telefénne automaty.
kapacitné parkovacie plochy pre osobné a nakladné vozidla v nadvaznosti na
motoristicku vybavenost,

stanica pohonnych hmét.

V rieSeni lokality Kosarisko je stanoveny princip zachovat' jej funkénost ako zakladne
turizmu a rekreacie s postupmi dalSej prevadzky a rozvoja :

= Nutné dorieSenie majetkopravneho usporiadania lokality, bez jej dalSieho uzemného
rozsSirovania a bez zvySovania |6zkovej kapacity chatovej zastavby v Strukture :

— 320 16zok v podnikovych rekreaCnych chatach,
— 370 1620k v individualnych rekreacnych chatach,
spolu maximalne 700 16zok
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— 160 miest v letnom tabore deti,

s limitovanou moznostou postupnej prestavby sucasnych rekreaénych objektov na

vyS88i prevadzkovy S&tandard, ale s podmienkou subezného rieSenia prisludnej

technickej infrastruktury — voda, kanal, spoloéna COV, elektricka energia,

- moznostou daldieho vyvojového rieSenia ponuky vybavenia zakladne turizmu
a rekredacie pre dennu turisticku navstevnost a pobytovu rekreaciu.

- tvorbou parkovacej plochy vozidiel pri vstupe do otvoreného priestoru centralnej luky,

- rieSenim vybaveného oddychového miesta na centralnej luke s pristreSkom, stolikmi
a lavi¢kami, centralnym ohniskom informa¢nym putacom,

- krajinné upravy centralnej luky a brehového prostredia Stupavského potoka v celom
uzemi lokality.

V rieSeni lokality Lipnik navrhujeme realizovat':

vybavenie oddychového miesta turizmu pri vodnej nadrZi na navrhovanej trase pesieho
turistického chodnika a rekreaénej cyklotrasy Lozorno — KoSarisko cez udolie Spalenisko.

V rieSeni lokality oddychového miesta pri $tatnej ceste I-2 smerom na Stupavu
je navrhnuta prestavba vybavenia za ucelom kvalitativneho zlepSenia prevadzky formou :

- prestavby existujucej parkovacej plochy na pravej strane cesty,

- prestavby prostredia artézskej studne s oddychovou vybavenostou — pristresok, stoly,
lavice, odpadové kose,

- prestavby verejnej hygienickej vybavenosti s teCucou vodou s odkanalizovanim,

- vybavenia lokality informacnou tabulou o atraktivitach blizkeho Uuzemia na trase Statnej
cesty I-2 atiez navrhnutého peSieho turistického chodnika a cyklotrasy Lozorno —
Stupava.

13.

Navrh rieSenia vyroby a skladového hospodarstva

Navrh UPN obce predpoklada v dalsom obdobi vyrazny rast vyrobnych aktivit v obci

a jej katastralnom uzemi, a to v oblastiach :

miestnej komunalnej remeselnej vyroby v obci vo vazbe na rast stavebnej vyroby v obci
a regione a postupny rast poctu obyvatelov obce,

priemyselnej vyroby v ramci Statneho programu vystavby Priemyselného parku Zahorie,
oCakavanej aktivizacie pofnohospodarskej vyroby na regionalnej urovni a v ramci
Polnohospodarskeho druzstva Lozorno,

lesného hospodarstva v sulade so zamermi rezortného Lesného hospodarskeho planu.

13.1 Komunalna remeselna malovyroba

V UPN navrhujeme pre toto vyrobné odvetvie vytvorit :
novy prevadzkovy areal RV1 v nezastavanej severozapadnej polohe obce v predizeni
Zelezniénej ulice s vhodnym cestnym spristupnenim a bez priamych rusivych vplyvov
pracovnych ¢innosti na Zivotné prostredie obytnej zény obce :
Ponukova plocha tohoto pozemku je — 21 600 m?
V ramci arealu navrhujeme situovat nasledovné prevadzkové plochy a objekty pre
¢innost’ a aj s moznym rodinnym byvanim remeselnikov.
V zaujme optimalnej ponuky tychto remeselnych ¢innosti v obci a zvy3enia
zamestnanosti priamo v obci navrhujeme do arealu situovat vyrobu z nasledovného
vyberu :
- autooprava — navrh premiestnenie prevadzky zo Sportového namestia
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- autolakyrnik

- stolarstvo

- zamocCnictvo — umelecky kovac
- klampiarstvo

- sklenarstvo

- maliarstvo

- kominarstvo

- elektroinstalatérstvo

- plyno a vodoinstalatérstvo

- zahradnictvo

- kamenarstvo — vyroba pamatnikov a uprava hrobov
- cukrarstvo a pekaren

- vyroba predajnych suvenirov.

13.2 Priemyselna vyroba a skladové hospodarstvo

Funkcia priemyselno-skladového hospodarstva je v Uzemnom plane riedena :

V ramci SirSieho uzemia katastra obce prevzaté realizované arealy a aktualne projektové
rieSenia arealov Priemyselného parku Zahorie :

vyrobno-skladovy areal firiem Plastic Omnium a Energy v zapadnej polohe katastralneho
Uzemia obce za dialnicou D2,

planovany vyrobno-skladovy areal tiez v zédpadnej polohe katastralneho Uzemia obce
priamo pri diafnici D2,

vyrobno-skladovy areal Priemyselného parku automobilovej vyroby Lozorno severne od
obce, na novej ploche Kkatastralneho uzemia, ktora bola vyClenena pre obec
z Vojenského obvodu Zahorie,

Tieto arealy vyrobnej zény boli predmetom rie$enia schvaleného Doplnku UPN SU Lozorno.

V obci a jej priamom zazemi je navrhnuté :

Dostavba, skvalitnenie prevadzky a obmedzenie vplyvov &innosti na zivotné prostredie
vo v8etkych su€asnych vyrobnych arealoch v ramci sidla.

Ponuka novych dvoch novych pléch na vonkajsom obvode zastavby sidla :

- V1 — v zapadnej Casti pri areali Polnohospodarskeho druzstva s navrhom zamerania na
spracovanie polnohospodarskych plodin s mraziarfou, susiarfiou, konzervarriou,
mustarnou s predajom, atd.

- ponukova plocha 27 000 m?
- predpoklad zastavanej plochy 10 800 m?

- V2 — vo vychodnej Casti pri areali su€asnej pily P.F.A. s predpokladom vyuzitia na
drevarsku vyrobu s finalnymi vyrobkami
- ponukova plocha 27 000 m?
- predpoklad zastavanej plochy 10 800 m?

Specificka plocha — V3

- v zapadnej Casti pre kombinované solarne a veterné energetické zariadenie vyrobného
sektoru v obci so sustavou nadstavitelnych kolektorov a stipov s veternymi vrtufami a
energetickym energetickym centrom meniarne s transformovriou ;
elektraren je uvazovana vyhradne pre lokalne vyrobné aktivity obce.
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Dalsie uvazované vyrobné plochy rozvojovej Urbanisticko-environmentalnej $tadie -
Uzemia medzi Stupavou a Malackami — Euro Valley v katastri obce Lozorno boli v ramci prac
na Uzemnom plane vyhodnotené ako urbanisticky a krajinne nevhodné a preto nie su
zahrnuté do navrhu.

13.3 Polnohospodarska vyroba

13.3.1 Polnohospodarska poéda

V katastralnom uzemi Lozorno je evidovanej celkom 1 408 ha polnohospodarskej
pddy, €o je 31,7 % z jeho celkovej vymery. Podla jednotlivych druhov pozemkov su vymery
nasledovné :

Druh pozemku ha % z celkovej vymery
Orna pbdda 765 17,3
Vinice 50 1,1
Zahrady 40 0,9
Ovocné sady 30 0,6
Trvalé travne porasty 523 11,8
Polnohospodarska pdda 1408 31,7
Lesné pozemky 2 692 60,7
Vodné plochy 30 0,6
Zastavané plochy 158 3,7
Ostatné plochy 143 3,3
Vymera celkom 4431 100,0

Zdroj: Okresny urad Malacky, odbor katastralny k 1.1.2000

Ako vidiet z tabulky, pomer pofnohospodarskej a nepolhohospodarskej pddy je
31,7 : 68,3, a stupen zornenia je 54,4.

V rieSenom uzemi su pddne pomery velmi réznorodé, €o vyplyva z konfiguracie
terénu a klimatickych podmienok. Nachadzaju sa tu Cciernice, fluvizeme a regozeme.
Prevladaju kambizeme, hlavne na upati Malych Karpat. Pédy su piesoCnaté az hlinito-
piesocnaté s roznym stupfiom svahovitosti a skeletovitosti. P6dy su na rovine az strednych
svahoch, bez skeletu (obsah skeletu do hibky 0,6 m pod 10 %) aZ stredne skeletovité (obsah
skeletu v povrchovom horizonte 25-50 %, v podpovrchovom horizonte 25-50 %). Pody su
prevazne stredne hlboké.

Najvacsim obhospodarovatefom pofnohospodarskej pbédy v katastralnom uzemi
Lozorno je PD Lozorno, ktoré hospodari na vymere 1 171 ha. Z nej je 686 ha ornej pody, 76
ha ovocnych sadov a vinic a 409 ha trvalych travnych porastov. PD Lozorno prenajima p6du
od fyzickych oséb (409 ha), Slovenského pozemkového fondu (719 ha, z toho 200 ha Statna
pdda, 529 ha urbarske pasienky a nedolozeni vlastnici pédy), od obce (25 ha) a cirkevnu
pddu (18 ha). Zmluvy na prenajom pddy sa uzatvaraju na dobu ur€iti priebezne. Pocet
zamestnancov je 47, z toho 17 Zien.

Cast objektov PD prenajima ako skladovacie a vyrobné priestory. Svoje prevadzky tu
toho ¢asu maju :

— Kerko, a.s. KosSice - skladovacie priestory a predajna dlazdic a obkladaciek,
— Elektrolux, s.r.o. Bratislava - skladovacie priestory,

— Osusky Peter Stupava - spracovanie dreva,

— Dazo, s.r.o. Zohor - spracovanie dreva,

— Burkkof kava, s.r.o. - skladovacie priestory,

— ASA - triedenie komunalneho odpadu.
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Kvalita p6édy

Pbdno-klimatické viastnosti Uzemia vyjadruju bonitované pédno-ekologické jednotky
(BPEJ), ktoré pre potreby tejto ulohy poskytol Okresny urad Malacky, odbor pozemkovy,
pofnohospodarstva a lesného hospodarstva.

Polnohospodarske pddy v nadvaznosti na intravilan obce alebo v jeho tesnej blizkosti
sa podla charakteristiky bonitovanych podno-ekologickych jednotiek (BPEJ) nachadzaju
v klimatickom regione teplom, velmi suchom, nizinnom, kde dizka obdobia s teplotou
vzduchu nad 5° C je 237 dni. Priemerna teplota vzduchu v januéri je -1° az -2° C, priemerna
teplota vzduchu za vegetacné obdobie (IV-1X) je 15° az 17° C.

Z hlavnych pédnych jednotiek sa tu nachadzaju Ciernice typické, prevazne karbonatové (20),
Ciernice typické, lahké, vysychavé (21), regozeme arenické (piesocnaté) na viatych pieskoch
a rozplavenych viatych pieskoch, lahké (59) a kambizeme typické kyslé a kambizeme
dystrické na zvetralinach hornin krysStalinika, stredne tazké az lahké.

Ochrana pol'nohospodarskej pody

Polnohospodarske pddy na rovine, hlavne v juhozapadnej ¢asti uzemia, su ohrozované
veternou eroziou. Pddy na upati Malych Karpat su ohrozované vodnou erdéziou.

V katastrdlnom uUzemi nie su evidované pofnohospodarske pddy, v ktorych by boli
vyraznejSie prekrocené niektoré rizikové latky.

Riziko znelistenia p6d a nasledne povrchovych alebo podzemnych vdd sa
nepredpoklada ani z chemizacie polnohospodarskej vyroby, pretoze davky Cistych Zivin NPK
na 1 ha polnohospodarskej pody su v suasnosti pod uUroviiou normovanej spotreby Zivin.
Cast polnohospodarskej pédy sa nachadza v druhom ochrannom pasme zdrojov pitnej vody.
Z hladiska rastlinnej vyroby nie su zo strany hygienickej sluzby predpisané Ziadne
obmedzenia. Obmedzenia sa tykaju len ZivocisSnej vyroby, a to tak, Ze sa neodporuca chov
oSipanych.

Pre katastralne uUzemie Lozorno nebol doteraz vypracovany projekt pozemkovych
Uprav, ani Register obnovenej evidencie pédy.

Poziadavky na ochranu polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu
= Zabezpecit vypracovanie Registra obnovenej evidencie pbédy a Projekt pozemkovych

Uprav.

=  QOdporucit zmeny technolégii polnohospodarskej velkovyroby s cielom optimalizacie
vyuZzitia a ochrany PPF

= QOdporucit opatrenia pre protieréznu ochranu pédy.

= Qdporucit opatrenia na zabezpecenia obnovy emisne zatazenych porastov a porastov
poSkodenych poziarom, vojenskymi aktivitami a vodohospodarskymi stavbami.

13.3.2 Hydromelioraéna vystavba

V katastralnom uzemi Lozorno su vybudované odvodnenia drenazovym systémom na
vymere 70 ha. Zavlahy Cistou vodou su vybudované na vymere 235 ha. Ako zdroj zavlahovej
vody sluzi Vodna nadrz Lozorno na Suchom potoku v sprave Povodia Dunaja. V hornom
toku potoka su dalSie dve prepustacie umelé nadrze vody. Vodna nadrz Lozorno ma
sprievodné aj oddychové vyuZitie s chovom a lovom ryb. Zavlahy su funkéné a ich
vyuzivanie v sucasnosti zavisi od ekonomickej situacie PD Lozorno.
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13.3.3 Rastlinna vyroba

Rastlinna vyroba je zamerana na vyrobu hustosiatych obilnin, predovSetkym raze
a vyrobu krmovin. Zo S$pecialnej rastlinnej vyroby je to ovocinarstvo (jablone, slivky)
a vinohradnictvo. PD Lozorno obhospodaruje celkom 76 ha vinic a ovocnych sadov.

Vzhladom na pddno-klimatické podmienky a tradiciu pestovania v tejto oblasti sa
odporu¢a rozSirit plochy intenzivnych vinohradov a ovocinarstva v spolonom
mikroregionalnom projekte Lozorno-Jablonové.

PD Lozorno, ako najvacsi obhospodarovatel polnohospodarskej pédy v uzemi, nevidi
v8ak tuto alternativu rozvoja v sugasnosti ako realnu. Casovy horizont sa predpoklada na 15
rokov. V tejto suvislosti sa vyélenila v ramci UPN SU rozvojova plocha pre spracovanie
pofnohospodarskych produktov dorobenych v uzemi.

13.3.4 Zivoéisna vyroba

Zivodidna vyroba je suUstredend na hospodarskom dvore PD Lozorno, ktory je
situovany juhozapadne od zastavaného uzemia obce. Jeho celkova vymera je 11,7 ha. Cast
objektov hospodarskeho dvora sa vyuziva pre chov hovadzieho dobytka v pocte 390 kusov,
z toho 200 kusov dojnic.

Zameranie zivocCiSnej vyroby hygienicka sluzba odporucila len na chov hovadzieho
dobytka. Chov oSipanych je z tychto priestorov vyluceny.

DalSie volné ustajiiovacie kapacity a objekty Zivogisnej vyroby bude mozné po
nenarocénej rekonstrukcii vyuzit na skladovacie priestory alebo drobnu prevadzku.

Vzhladom na pocet a druh ustajnenych zvierat je rieSené PHO 250 m od zdroja.

V ramci rozvojového programu prevadzky hospodarskeho dvora Polnohospodarskeho
druzstva navrhujeme :

= V sulade s vyhlfadovym zamerom PD Lozorno rozSirit chov hovadzieho dobytka na 500
ks v severnej Casti hospodarskeho dvora. Vzhfadom na modernizaciu technologie
a hospodarenia s exkrementami sa pasmo hygienickej ochrany voci obytnej zéne i pri
zvySeni stavov hovadzieho dobytka zvySovat nebude.

= Zriadit komerénu linku miestnej kompostarne bioodpadu z polnohospodarskej vyroby,
miestneho zahradkarstva a odpadov zlesného hospodarstva s tvorbou organického
hnojiva a jeho nasledné priame vyuZitie v polnohospodarskej, zahradkarskej a lesnickej
prevadzke.

Samostatna hospodarska lokalita Lipnik — Lentavy ako sukromna farma s podstatne
mensSou kapacitou ustajnenych zvierat do 10 ks s prifahlymi pozemkami spojena s byvanim,
je navrhnuta na rozvoj poctu ustajneného dobytka s ndmetom na rozvoj chovu koni.

V dalSej prevadzke farmy je vylu¢eny uzemny rozvoj funkcie byvania.

13.4 Lesné hospodarstvo

Cinnosti lesného hospodarstva su zabezpe&ované podla Lesného hospodarskeho
planu ( LHP ), ktory je v pravidelnych €asovych obdobiach aktualizovany. Toho &asu je
realizovany LHP ¢asového obdobia 1997 — 2006.

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Lozorno 70
A — Textova Cast



V priprave uzemneého planu zo strany Ministerstva po6dohospodarstva SR, ani Lesov
SR, okrem dalSej prevadzky zvernika Ostrovec, nebola predlozena poziadavka na rieSenie
prevadzkového vybavenia v obci, ani v katastralnom tuzemi .

V ramci rieSenia UPN navrhujeme krajinno-ekologické opatrenia na plochach lesného
pddneho fondu, ktoré je potrebné zaradit do realizacnych postupov nového LHP :

= |esohospodarskymi opatreniami, vysadbami vhodnych drevin a prevadzkovym reZzimom
bez zasahov do pédneho krytu a systémovymi vysadbami drevin na okrajoch lesnych
celkov posilnit’ ekologicku funkénost
- biokoridoru nadregionalneho vyznamu &.IX. Malacky - Siroké - Strmina -Pod Pajstunom,
- biokoridoru regionalneho vyznamu ¢.4 — Morava — Malé Karpaty v Casti okolia
OndriaSovho potoka a Borského lesa,

= nadvazne na navrh tvorby biocentra miestneho vyznamu BC1 preradit zalesneny
vybezok Balgava a vymedzeny les juznej Casti pri vodnej nadrzi Lozorno ( vid vykres ¢&.
....) do kategdrie lesa osobitného uréenia a systémovymi vysadbami drevin na okrajoch
lesnych celkov posilnit ekologicku funkénost tohoto Gzemia,

= nadvazne na navrh tvorby biocentra miestneho vyznamu BC2 v ramci lesného celku
Suchy potok — Vjazerach Bornik, ktory je ochrannym lesom, vylucit holorubovu
hospodarsku tazbu a zabezpedit vysadby borovic a brehovych drevin pri Suchom potoku
tak, aby sa dotvorila etdZovitost porastu na okraji lesného komplexu v kontakte s obytnou
zonou intravilanu obce a podporila funkénost priestoru,

= obdobne vylugit holorubovl hospodarsku tazbu z Uzemia ochranného lesa severne od
Pieskovne a systémovymi vysadbami drevin dotvorit etaZovitost porastu na okraji
lesného komplexu v kontakte s obytnou zoénou intravildnu obce a v useku Borovicovej
ulice az po cestu

V sulade s poZiadavkou Ministerstva pddohospodarstva SR — odboru Statnej spravy
LH aP ¢&.. 5394/2001-720/271 zo dna 29.6.2001 je v uzemnom plane rieSena dalSia
prevadzka zvernika Ostrovec ako vyhradeny polovny revir podla ustanovenia § 18 zakona €.
23/1962 Zb. o polovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Na zaklade toho je v uzemnom plane navrhnuté prelozenie znackového turistického
chodnika a cyklotrasy Lozorno — KoSarisko od lokality vodna nadrz Lipnik s navrhom trasy
nového chodnika udolim Spaleniska pozdiz oplotenia zvernika na sedlo kéty 467 a dalej po
lesnej ceste do udolia Prepadlé s pristupom do rekreacnej lokality KoSarisko zo severu.

Z dbvodu, Ze potreba vystavby nového turistického chodnika a cyklotrasy je
charakteru vyvolaného rieSenia zo strany Ministerstva poédohospodarstva SR je v izemnom
plane zaradena ako okamzita poziadavka na rieSenie v ramci rezortnej starostlivosti o lesy
v CHKO Malé Karpaty a do skupiny verejnoprospesnych stavieb UPN obce.
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14. Navrh rieSenia dopravnej vybavenosti

V dopravnom rieSeni uzemného planu v defbe na dopravu cestnu, Zelezni¢nu, pesiu
a cyklisticku, navrhujeme :

14.1. Cestna doprava

Sucasny stav

Katastralnym Uzemim obce prechadza dialnica D2 — Bratislava — Kuty — Statna
hranica s CR, ktora je sudastou medzinarodnej dialniénej siete E 65. Dialnica ma funkciu
rychlostnu A1.

Cez katastralne Uzemie obce dalej prechadza Statna cesta |-2 Bratislava — Kuty
s funkciou rychlostnou A2, ktora sa napdja na diafnicu mimouroviovym kriZovanim
v nastupnej ¢asti do obce.

Tieto cesty maju prislusné prepravné parametre, ktoré si nevyzaduju rieSenie.

Na Statnu cestu I-2 sa pri zapadnom vstupe do obce napaja Statna cesta 11-501
Stupava — Jablonica s funkciou zbernou B1, ktora prechadza cez zastavbu obce v jej juznej
Casti. Prevadzka tejto komunikacie je dlhodobo evidovana ako kolizna v jej Sirkovom a
smerovom usporiadani v centre obce v priestore namestia Sv. Katariny, kde vytvara naviac
aj a hlukovu koliziu. Komunikacia vo viacerych €astiach intravilanu nema potrebné parametre
kategorie S-9,5.

Pozdiz tejto nosnej komunikacie obce nie je vybudovany kvalitny pesi chodnik, ani
vhodné verejné osvetlenie.

Ziadny z planovanych postupov $tatu na skvalitnenie tohoto prevadzkového stavu
priebeznej cesty v obci sa nerealizoval

Siet Statnych ciest v obci dotvara este usek cesty 111/00....... -odbocka z cesty 11/501
na Namesti sv.Katariny — Zelezni¢na stanica Lozorno,

Zastavba obce je prevadzkovana sietou miestnych komunikacii
- okruzného systému s funkciou obsluznou spojovacou C1,

- s funkciou obsluznou pristupovou C2, C3.

Sucasny stav tychto komunikacii je prevazne malo vhodny a po rozkopavkach si
vyZaduje zabezpedit nove povrchové upravy a jednotné rieSenie verejného osvetlenia.

Trasy miestnych komunikacii v okrajovych polohach prechadzaju do lesnych a
polnych ciest, ktoré su prevazne penetrované, resp. len so Strkovou upravou.

Lesna cesta juznym smerom od vodnej nadrze do turisticko-rekreaCnej lokality
KoSarisko je od lokality VCeliny pre verejnu automobilovu dopravu uzavretda z dévodu
ochrany prostredia polovnickej obory.

Samostatna urbanizovana lokalita KoSarisko je dopravne pristupna len lesnou cestou
cez obec Borinka.

Po &tatnej ceste je vedena verejna autobusova doprava SAD s dvoma spojmi :
- Bratislava — Rohoznik,
- Bratislava — Senica.

V ramci intravilanu obce su dve obojstranné zastavky tejto dopravy — Most, Hasi¢ska
Zbrojnica. Objekty zastavok nie su architektonicky vhodné.
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Navrh rieSenia

V izemnom plane je navrhnuté nasledovné rozvojové rieSenie :
V prevadzke medzinarodnej dial'nice D2 — E 65 s funkciou A1 - dial'nica

= Doriesit dostavbou arealu motoristického oddychového vybavenia na medzinarodnej

trase sever — juh v lokalite Kamenny Mlyn s vybavenim :

- mimouroviovy obojsmerny komunikaény vjazd z diafnice a vyjazd na dialnicu D2,

- verejné samoobsluzné a restauracné stravovanie, pohotovostny obchod, kapacitné
hygienické vybavenie, informacny pristreSok, oddychové lavicky, telefénne automaty,

- kapacitné parkovacie plochy pre osobné a nakladné vozidla v nadvaznosti na
motoristicku vybavenost,

- stanica pohonnych hmét.

Navrh vychadza zo zhodnotenia, Ze Kamenny Mlyn je tradicné atraktivna lokalita
v dostupnosti cca 25 km od hlavného mesta. Je konceptne vhodné vytvorit takéto
vybavenie :
- pre tranzitnych motoristov medzinarodnej trasy v smere sever — juh , nakolko v mestskej
prevadzke uz tento druh vybavenia nie je vhodné rieSit,
- rekreatné vybavenie lokality je zaujimavé pre pobytovy turizmus medzinarodnej trasy
vramci aglomeracie hlavného mesta pre dennu rekreaCnu navstevnost a tradicné
kulturno-spoloenské podujatia.

RieSenie dialni€ného vybavenia je zalozené na koncep&nom urbanistickom nazore,
Ze vo vymedzenom aglomeracnom priestore hlavného mesta ( po mesto Malacky — vid
vykres €. 1 ) dialnica piIni aj funkciu rychlostnej komunikacie sidelnej spadovej sidelnej
Struktury ateda je mozné viacnasobne rieSit funkéné vjazdy a vyjazdy aj v mensSich
vzdalenostiach ako je to vo volnej krajine.

V prevadzke statnej cesty I-2 s funkciou A2 — rychlostna, prejazdna

= Riesit skvalitnenie prevadzky vybaveného oddychového miesta v smere na Stupavu :

- prestavbou existujucej parkovacej plochy na pravej strane cesty,

- prestavbou prostredia artézskej studne s oddychovou vybavenostou — pristresok, stoly,
lavice, odpadové koSe,

- prestavbou verejnej hygienickej vybavenosti s te€ucou vodou s odkanalizovanim,

- doplnenia vybavenia lokality informa¢nou tabulou o atraktivitach blizkeho Uzemia na
trase Statnej cesty I-2 atiez navrhnutého peSieho turistického chodnika a cyklotrasy
Lozorno — Stupava.

V prevadzke d'alSich ciest v ramci katastra obce
= RieSit skvalitnenie technického stavu jedinej pristupovej miestnej cesty do rekreaénej
lokality KoSarisko cez katastralne uzemie Borinka v spolupraci s obcou Borinka

s funkciou C2 — obsluznej pristupovej v Sirkovom usporiadani MOK 7/50,40.

= RieSit dalSiu prevadzkovost systému ucelovych polnych a lesnych ciest s prislusnym
rezimom obmedzeného vjazdu motorovych vozidiel a bezpraSnou Upravou vozoviek.

V prevadzke ciest v obci

= Priebeznu &tatnu cestu 11/501 s funkciou B1 — zbernou pripojnou, rieSit v prevadzke
intravilanu obce technicky tak, aby boli odstranené evidované dopravné liniové zavady.
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V nadvaznosti na sledovany koncepcény ciel zvysit atraktivitu obce riesit' v celom useku
priebehu Statnej cesty 11/501 cez zastavané Uzemie obce opatrenia na skfudnenie
automobilovej dopravy a v centre na Namesti sv. Katariny vytvorit peSiu zénu postupmi :
- na obojstrannych vstupoch do obce formou kruhovej krizovatky na ceste zabezpe it
prirodzené obmedzenie rychlosti v zastavanom uzemi,
- skvalitnit' prostredie okolo cesty, rieSit po okraji striedavo podfa miestnych danosti
jednostranne a dvojstranne pesi chodnik s verejnym osvetlenim a zeleriou,
- Namestie sv. Katariny rieSit ako peSi priestor s obmedzenym prejazdom motorovej
dopravy v jeho vychodnej a severnej Casti ;
funkcia su€asnej Statnej cesty Ill/........ na Stani¢nej ulici tym strati svoje opodstatnenie
a cesta sa stane miestnou cestou s funkciou C3 —pristupovou,

Od vstupnej krizovatky na zapadnej strane obce rieSit v novej trase miestnu cestu
s funkciou C1 — obsluzna spojovacia, pre pristup nakladnej dopravy do zény vyroby
s prislusnymi izolacnymi Upravami zelenou od obytnej zony— Sirkové usporiadanie MO
9/50 — suCasna miestna cesta bude vyuzita ako peSi a cyklisticky chodnik s funk&nou
izola¢nou zelefou na ochranu obytnej zony.

Vo vychodnej okrajovej polohe zastavby obce rieSit na Statnej ceste 11/501 obdobnu
kruhovu vstupnu krizovatku s napojenim nového cestného spojenia s funkciou C1 —
obsluzna spojovacia — Sirkové usporiadanie MO 9/50 po vstupny priestor arealu Hasit ;
cesta ma rieSit koncepény ciel, aby obsluzna nakladna doprava do prilahlych vyrobnych
arealov — pila P.F.A, navrhovany areal V2, Hasit vyrobnych arealov neprechadzala cez
obytné ulice obce.

V nadvéznosti na uvedené dva postupy riesit predizenie Zelezniénej ulice s funkciou C1
— obsluzna spojovacia — Sirkové usporiadanie MO 9/50 tak, aby sa koncep&ne vyriesil
obsluzny cestny okruh prepajajuci vyrobné arealy obce mimo taziskovej bytovej
zastavby.

Realizacia uvedenej dostavby miestneho cestného okruhu umozni zaviest zmenu

dopravného rezimu v centralnej ¢asti obce tak, by sa tu obmedzil prejazd nakladnej dopravy
a do vyrobnych arealov bol pristup len po predmetnom cesthom okruhu.

Karpatsku ulicu po navrhované kapacitné parkovisko vybavenosti pri vodnej nadrzi riesit
s funkciou C1 — obsluznou spojovacou v Sirkovom usporiadani MO 9/50, nakofko je tu
oCakavané zvysenie rekreatnej automobilovej prevadzky.

Riesit prestavbu Sportového namestia so zmenou dopravného rezimu tak, Ze obsluzna
cesta bude vyvojovo vedena v jeho okrajovej polohe v ramci obytnej zastavby a plocha
namestia bude peSim a zhromazdovacim priestorom,

Riedit prepojenie Poto¢nej s Hlavnou ulicou vo funkcii cesty C3 tak, aby sa umoznila
dostavba rodinného byvania na prilahlych pozemkoch suasnych zahrad.

Nové miestne cesty v obci, ktoré su sucastou realizacie rozvojovych suborov rodinného
byvania riesit vo funkcii C2, C3— obsluznych pristupovych, v Sirkovom usporiadani MO
8/50,40, resp. 6/40, - 4,5/30.

Riesit kolizne dopravné body na priechodoch miestnych ciest cez Zelezniénu trat v ramci
zastavaného Uzemia obce technickymi Upravami pre verejnu dopravu Vv obythom
prostredi a rozsirit pocCet priechodov v prepojeni ulic Vendelinova — Zelezniéna, Stani¢na
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— Zelezniéna a uliéné prepojenie v celom predstaniénom priestore sué¢asnej nakladacej
plochy s cielom lepSieho komunikacného prepojenia v prevadzke obce.

= Riesit skvalitnenie technického stavu vSetkych miestnych komunikacii v intravilane obce.

Staticka doprava

V ramci zastavby obce navrhujeme riesit staticku dopravu :

= formou rozlozenych parkovisk v ramci taziskovych suborov vybavenosti

- na vytvorenom namesti pred Obecnym Uradom,

- na Zvon¢inskej ulici pri navrhovanom trhovisku,

- v ramci navrhovaného polyfunkéného suboru v nadvaznosti na Namestie sv. Katariny
formou podzemnej parkovacej garaze v 1PP,

- na Vendelinskej ulici pre prevadzku Sportového arealu,

- v okrajovej polohe Sportového namestia,

- vzadnej cCasti navrhovaného Spolo¢enského centra stym, ze vramci projektovej
pripravy bude zhodnotena potreba riesit’ parkovanie aj v suterénnej ¢asti suboru,

- pri navrhovanej velkopredajni Jednoty s kapacitnym parkoviskom,

- pred vstupom do aredlu Pofnohospodarskeho druzstva a navrhovanej plochy
potravinarskej vyroby,

- pred vstupom do cintorina s Domom smutku.

- daldSou prevadzkou parkovisk pred vstupmi do vyrobnych aredlov firiem Hasit a pily
P.F.A,

= formou parkovania na uliciach obytnej funkcie avo dvoroch s gardZzami v rodinnej
zastavbe,

= v koncovych bodoch verejného pristupu motorovych vozidiel do priestoru vodnej nadrze
- na vychodnej strane s kapacitnym parkoviskom pri navrhovanom subore verejnej
Sportovo-rekreacnej vybavenosti,
- na zapadnej strane s odstavnymi plochami na okraji nadrze,
v zaujme tvorby kvalitného prostredia rekreacno-oddychovej funkénosti pri vodnej
ploche,

= v miestach zastavok verejnej hromadnej dopravy autobusmi SAD rieSit odstavné pruhy
a nove pristresky zastavok s kvalitnou architekturou.

Ako Specificka motoristicka vybavenost je v izemnom plane navrhnuta v napojeni na
cestu I-1 avo vhodnom pedom pristupe z obce stanica pohonnych hmét s doplnkovym
obchodnym predajom motoristickych potrieb, servisnou sluzbou a autoumyvarkou ( vid popis
v kapitole 11 — Sluzby ) .

Verejna autobusova doprava

Autobusova doprava SAD je v uzemnom plane aj dalej povazovana za dolezity
systém verejnej dopravnej obsluhy medzi okolitymi sidlami a Bratislavou.

Navrhnuté je skvalitnenie prevadzkového vybavenia su¢asnych dvoch obojstrannych
zastavok s novymi architektonicky vhodnymi pristreSkami a dotvorenim okolitého priestoru
s drobnou architekturou.

S rovnakym vybavenim je navrhnuta nova tretia zastavka SAD pri zapadnom vstupe
do obce v lokalite Siroké diely

V ramci rozSirenia moznosti pouzitia regionalnych spojov SAD je navrhnuté, aby bola
pri stanici pohonnych hmét na ceste |-2 zriadena zastavka na znamenie pre linky Stupava -
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Malacky s prislusnym vybavenim obojstrannych pristreSkov. Zastavka je prepojena peSim
chodnikom smerom k zapadnej zastavbe obce Zahumenice.

Nadvazne na planované rieSenie rychlej primestskej vlakovej verejnej dopravy
Bratislava — Malacky bude vyvojovo potrebné zabezpedit rychle autobusové spoje medzi
obcou a stanicou ZSR Zohor.

14.2. Zelezniéna doprava

Sucéasny stav

Cez katastralne Uzemie a strednu Cast zastavby obce v smere zapad - vychod
prechadza Zelezniéna trat ZSR Zohor — Plavecky Mikula$. Je to neelektrifikovana trat &. 112,
kategorie 2. triedy, uzlova, prevazne nakladna, regionalnej urovne.

Na trati premava pravidelna osobna doprava motorovych osobnych viakov . Toho
Casu je v cestovhom poriadku 8. vlakovych obojsmernych dennych spojov. Vytazenost
osobnych vlakov, vzhfadom k znagne dIh8ej prepravnej dobe ako je autobusova doprava, je
toho €asu nizsia.

Suéasny utlimovy program prevadzky osobnej dopravy ZSR na tejto trati treba
povazovat len za prechodné obdobie.

V centralnej &asti obce je aredl stanice ZSR a zastavka Lozorno. Dal$ie vybavenie
stanice tvori :

- skladova a nakladacia plocha s rampou
- 2 vle€ky stanice + vleCka do zavodu Hasit.

Prostredie okolia trate v intravilane obce, stanice a nakladacieho priestoru je
nevhodné — zarastené burinou, zvysky oplotenia, neupravena a necistena skladova plocha —
a vyzaduje si v dalSom obdobi rieSenie v zaujme skvalitnenia Zivotného prostredia centralne;j
Casti obce.

Navrh rieSenia

Do uUzemného planu je prebraté projektovo pripravované napojenie arealu
Priemyselného parku automobilovej vyroby Zelezni¢nou vleckou.

Zo strany ZSR, ani investora Priemyselného parku Zahoria neboli predlozené
poziadavky na iny rozvoj Zelezni€nej trate, resp. stanice Lozorno.

Vzhladom na povahu prevadzky regionu v dalsom obdobi sa nepredpoklada zmena
zaradenia trate do 2 kategorii trati v SR.

Vyvojovo v8ak vo vztahu k planovanému rozvoju Priemyselného parku Zahorie je
potrebné pocitat so zvySenim dopravnych narokov na Zelezni¢nu dopravu a vyvojovo
aj elektrifikaciu useku trate Zohor — Lozorno, tak aby obsluhu na projektovo zabezpelovanej
Zeleznicnej vleCke do arealu Priemyselného parku automobilovej vyroby, resp. vyvojovo aj
pre dalSie vleCky mohli zabezpelovat elektrické lokomotivy.

Vyvojovo v suvislosti s narastom vyznamu okolitych obci regionu v ramci
aglomeracie Bratislavy ako sidiel byvania, vyroby, primestského turizmu a rekreacie, je
velmi aktualne zriadit' na trati Bratislava — Zohor — Malacky rychlu prevadzku primestskej
vlakovej verejnej hromadnej dopravy. Nadvazne je nutné zpolohy obce trvat na
napojovacom systéme rychlych primestskych spojov aj na trati €. 112.

Vo vztahu k tejto vyvojovej perspektive v uzemnom plane navrhujeme :

= dostavbu objektu Zzelezni¢nej stanice Lozorno s vybavenostou :
- kancelaria vypravne,
- Uroviové prekryté nastupiste,
- kapacitna Cakarer s predajom listkov, automatovym obcerstvenim, uschovfiou batozin,

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Lozorno 76
A — Textova Cast



- hygienicka vybavenost, ponukové priestory pre vhodné sluzby cestujucej verejnosti —
PNS, obcerstvenie, podaj hier a lotérii a pod.

= v obluku navrhovanej Zelezniénej vie€ky do vyrobnej zény, ktora je v kontakte s obytnou
zonou obce ( VySné gozové ), riesit u¢innua protihlukovi zabranu
— poziadavka na realizaciu ako vyvolanu investiciu investora Zelezni¢nej vlecky,

= skvalitnit prostredie pozdiZz Zelezni¢nej trate v intravilane obce a priestore stanice so
skladovou a nakladacou plochou tak, aby sa tento dopravny systém stal sucastou
urbanistickej prevadzky obce a nie nevhodne deliacou, neudrziavanou dopravnou
bariérou v centre obce

14.3. PeSia a cyklisticka doprava

Sucéasny stav

V obci su len v niektorych &astiach vybudované pesie chodniky pozdiz komunikacii.
Toto vybavenie s dobrym verejnym osvetlenim chyba najmé pozdiz priebeznej $tatnej cesty
[1/501. Pri su€asnej znacnej dopravnej prevadzke je peSia prevadzka na tejto zbernej
komunikacii B1 a dalSich komunikaciach C1 a C2 ohrozovana.

RieSenie sucasnych pesich priestorov v obci je minimalne a so zlymi povrchmi.
Prevadzkovy vyvoj si vyZzaduje nové kvalitativne pesie rieSenie s verejnym osvetlenim :
- na ndmestiach obce — namestie sv. Katariny, Sportové namestie,
- pred Domom smutku,
- v priestore pred Poziarnou zbrojnicou a Obecnym uradom,
- pred stanicou ZSR.

V prepojeni s pripravovanymi vyrobno-skladovymi arealmi — Priemyselny park pre
automobilovu vyrobu, Plastic Omnium s.r.o. a s obcou Zohor je potrebné zabezpecit' pesie a
cyklistické komunikacie s verejnym osvetlenim.

Samostatné cyklistické chodniky, resp. trasy v obci nie su.

Obec je napojenda na siet’ znackovanych turistickych chodnikov Malych Karpat trasou
M14 — modra od stanice ZSR cez zastavbu obce, lokalitu vodnej nadrze, po lesnej ceste do
lokality KoSarisko a dalej na hreben Malych Karpat.

Cez obec a katastralne uzemie prechadzaju aj cykloturistické trasy :

- odporu¢ané - 6. 29 S - Lozorno — Kosarisko,
- €. 28 R - Lozorno — Jablonové — Pernek — Kuchyna,
- znacena - &. 8 R - Stupava- Borinka — KoSarisko — hreberi Malych Karpat —
Svaty Jur.

Navrh rieSenia

Ucelena urbanisticka Struktura obce tvori podmienky pre vhodnu peSiu dochadzkovu
dostupnost jednotlivych €asti a vybavenosti sidla .

Spolu so sledovanym urbanistickym ciefom zvysit’ turisticko-rekreacnu atraktivitu obce
je v uzemnom plane navrhnuté :

= V centralnej Casti obce vytvorit funkénu pesiu zénu v rozsahu
- prestavby Namestia sv. Katariny a v severnej polohe nadvazujucim polyfunkénym
subor obgianskej vybavenosti, byvania a administrativy,
- v prepojeni na navrhované Hlavné namestie pred Obecnym uradom,
- uz realizovanej Slnecnej ulice,
- prestavby Sportového namestia,
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- navrhovaného Namestie sv. Vendelina s kaplnkou a vstupom do Sportového arealu
s nasledovnymi zasadami rieSenia :

Namestie sv. Katariny

- vychodna Cast namestia so vstupom do kostola ako peSia zhromazdovacia plocha
s dlazbovou upravou, posedenim s lavickami, slavnostnym osvetlenim, stojanmi pre
bicykle, zelefiou a kvetinovymi zahonmi,

- severna Cast namestia je rieSena obdobne a s prejazdnou komunikaciou k Stani¢nej
ulici.

Polyfunkény subor vybavenosti

- Uprava peSich pléch dlazbami v nadviazani na upravy Namestia sv. Katariny od
Pamatnika padlym v |. svetovej vojne,

- polyfunkény subor s obojstrannou zastavbou a centralnou peSou plochou
so zelefou, terasovym posedenim pred vybavenostou cukraren, espresso-kaviaren,

- kompozi¢né ukonCenie vytvoreného pesSieho namestia v severnej Casti tvori kruhova
fontana s vytvarnym dielom s pozadim vzrastlych stalozelenych drevin,

- pristupové schodiska do podzemnej parkovacej garaze pod celym polyfunkénym
suborom,

- priestor doplfiuju jednotné prvky drobnej architektury — lavi¢ky, odpadové koSe, stojany
na bicykle, vytvarné diela, koSe na kvety, terasové zahony kvetin, slavnostné
osvetlenie.

Hlavné namestie — priestor pred Obecnym uradom

- riesit SirSi prepojovaci chodnik od Namestia sv. Katariny so zelefiou a slavnostnym
osvetlenim,

- rieSit peSi priestor pred Obecnym uradom a Poziarnou zbrojnicou ako zhromazdovaci
priestor s Upravou dlazbami a zelefiou, prejazdnou Hasi¢skou ulicou a parkoviskom
pred Poziarnou zbrojnicou,

- 8tatnu cestu pri moste obojstranne upravit s odstavnymi pruhmi pre zastavky SAD
s architektonickymi pristreSkami,

- priestor pred krizom riesit' s kruhovou kompoziciou dlazby a zelefiou v pozadi,

- priestor zaCiatku Zvoncinskej ulice upravit ako trhovisko so stalymi predajnymi pultami
a prevadzkovym parkoviskom.

Sportové namestie

- rieSit peSie Upravy namestia od navrhovaného vybavenia Sguash —fithess centrum
v su€asnhom zariadeni autoservisu,

- rieSit upravu priestoru s terasou obcerstvenia pri Suchom potoku,

- namestie rieSit ako peSiu zhromazdovaciu plochu s taZiskom pred navrhovanym
Spolo&enskym centrom — prestavba s dlazbami, zelefiou, kvetinami, centralnym
vytvarnym dielom,

- riesit dopravné spristupnenie vozidlami po navrhovanom prediZeni miestnej cesty pri
bytovkach a zo zadnej strany za Spolo¢enskym centrom,

Namestie sv. Vendelina

- rieSit upravu priestoru pred kaplnkou s dlazbami a zelefiou, pitnou fontankou,

- rieSit’ priechod do $portového aredlu s drevenym premostenim, Upravou toku potoka
a brehovou zelenou,

- v okrajovej polohe predizenej Vendelinskej ulice pri Zelezni¢nej trati riesit kapacitné
parkovisko s izolacnou zelefiou,
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= V dalSich Castiach obce vytvorit :
- peSi vstupny priestor do arealu cintorina s Domom smutku s dlazbami, zelefou,
oddychovymi lavickami, osvetlenim v mieste su€asného diela Bozie muky,
- pesiu plochu s posedenim pred navrhovanou dostavbou stanice ZSR Lozorno,
- pesie plochy pred vstupmi do samostatnych objektov obchodnych zariadeni v zastavbe
obce a vstupmi do vyrobnych arealov.

= Vcelom priebehu §tatnej cesty I[1/501 cez intravilan obce rieSit podla danych
priestorovych moznosti pozdiz cesty obojstranne alebo jednostranne tazZiskovy pesi a
cyklisticky chodnik - D1 s deliacim zelenym pasom (stromy, kriky, kvetinové zahony),
s prilezitostnym posedenim s lavickami, verejnym osvetlenim.

= Dal&imi vyznamnymi pe&imi prepojovacimi trasami s funkciou - D2 v obci su rieené :
- chodnik Hlavna ulica — Karpatska ulica — vodna nadrz,
- peSi chodnik trasou Obecné namestie — Zvond&inska ulica — vodna nadrz,
- prepojovaci parkovy chodnik pozdiz Suchého potoka — Vendelinske namestie —
Orechova ulica — Hlavna ulica.

» Riesit rozvoj pesich komunikacii a priestorov s verejnym osvetlenim pozdiz dalich
hlavnych prevadzkovych tras obce, v prepojeni s rekreacnou lokalitou vodnej nadrze.

= V priestore vodnej nadrze vytvorit cely systém pesej zony s brehovou promenadou,
oddychovou a opalovacou terasou a sietou chodnikov s oddychovymi miestami - D3
( vid podrobny popis v kapitole 12. Turizmus a rekreacia ).

= Riesit pesie a cyklistické prevadzkové chodniky s verejnym osvetlenim z obce do arealov
Priemyselného parku Zahorie - D4 ( v prepojeni na obdobnu prevadzkovu pristupnost’ od
obce Zohor).
Tieto stavby st v schvalenom Dopinku UPN SU Lozorno zaradené do skupiny
vyvolanych verejnoprospesnych stavieb.
Obdobne je navrhnuty aj osvetleny chodnik z obce k stanici pohonnych hmét so zastavku
tranzitnej dopravy SAD.

= Riesit prepojovanie znakované turistické chodniky sluZiace aj ako cyklotrasy v smeroch:

- zobce do zakladne turizmu a rekreacie KoSarisko novou trasou mimo areal zvernika
Ostrovec a dalej na hreber Malych Karpat -T1,

- do obce Jablonové a dalej Pernek, Kuchyna v podhori Malych Karpat -T2,

- do obce Zohor a dalej smeroch na Lab, Vysoka pri Morave, resp. k Morave a smerom
do Devinskej Novej Vsi -T3,

- do strediska turizmu a rekredcie Kamenny Mlyn —T4,

- do mesta Stupava -T5,

- okruhovej trasy od severnej zastavby obce Repacka lesom k zahradkarskym osadam
Podzbrodka I, Il a spat cez les do obce na Novu ulicu —T6

( vid popis v kapitole 12. Turizmus a rekreacia ).
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15. Navrh technickej vybavenosti

15.1. Vodné hospodarstvo a vodohospodarske zariadenia

15.1.1. Zasobovanie pitnou vodou

Sucéasny stav

Obec Lozorno ma vybudovany obecny vodarensky systém, ktory bol uvedeny do
prevadzky roku 1985. Zdrojom pitnej vody su dve studne s vydatnostou 2 x 4 |.s™. Studne sa
zachadzaju v lokalite Stumbach / les /. Zo studne sa voda dopravuje pomocou AT stanice
vytlaénym potrubim profilu DN 200 mm do vodojemu o objeme 2 x 250 m®. VVykon AT stanice
je 17 1.s™ . Vodojem je podzemny, typovy v dobrom technickom a stavebnom stave / po
rekonstrukcii v rokoch 1998 az 2000 /. Voda do vodojemu sa Cerpa v noci. Cez den plni
vytlaéné potrubie funkciu zasobného potrubia v spotrebisku. Maximalna hladina vody vo
vodojeme je 233,80 m n.m., minimalna hladina 230,20 m n.m.

Voda pred odberom v spotrebisku sa upravuje len chlérovanim. Kvalita vody zo studni
vyhovuje poziadavkam normy STN 75 7111 Pitna voda.

Zo zasobného potrubia profilu DN 200 mm sa voda k odberatelom dopravuje
rozvodnou sietou profilu DN 110 — 160 mm ( material PVC ). Rozvodna siet sa buduje
etapovite. Rozvodné potrubie je uloZené vo verejne pristupnych chodnikoch, komunikaciach.
Jednotlivé domacnosti su pripojené na rozvodné potrubie vodovodnymi pripojkami cez
vodomerné Sachty. Vo vodomernych Sachtach su osadené vodomery na meranie spotreby
vody. V suCasnosti je na vodovodnu siet pripojenych cca 780 domacnosti. V letnych
mesiacoch je zvySeny odber vody, nakolko sa voda vyuziva aj na polievanie. Kapacita
vodojemu je maximalne vyuZzite.

Priemerna denna spotreba vody podla Statistického vykazu obce za rok 1999 bola na
jedného obyvatela 105,70 l.os™. d™.

Cely obecny vodarensky systém je v dneSnom obdobi po kapacitnej stranke
vyhovujuci, je v dobrom stavebnom a technickom stave.

Lokality Kamenny Mlyn a KoSarisko maju lokalne zdroje vody. Nemaju vybudovany
jednotny vodarensky systém.

Navrh rieSenia

Sucasna a navrhovana zastavba byvania a verejnej vybavenosti mimo rieSenu
hranicu zastavaného uzemia bude napojena na vodovodnu siet obce.

Podla postupu vystavby novych lokalit sa bude dobudovavat uliéna rozvodna siet
vodovodu s napojenim na existujuce ulicné rozvody tak, aby vodovodna siet bola
zokruhovana.

Nové useky rozvodnej siete vodovodnych potrubi st navrhnuté v profiloch DN 110 —
160 mm.

Pri naraste obyvatefov nad 3 150 je nevyhnutné uvaZovat s rozSirenim celého
vodarenskeho systému
- posilnit’ zdroj vody, zvysit vykonnost’ Cerpacej stanice, zvalsit objem vodojemu,
ktoré bude potrebné riesit samostatnym vodarenskym projektom.

Navrhovany rozvoj vybavenosti v lokalite Kamenny Mlyn bude vodarensky rieSeny
z realizovaného posiliiovacieho vodovodného prepojenia Bratislava — Malacky.

Skvalithovanie prevadzkovej vybavenosti v lokalite KoSarisko je viazane na zvySenie
kapacity su¢asného zdroja pitnej vody.
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Vypocet potreby vody
podla Vestnika Ministerstva pédohospodarstva SR zo dha 29.2.2000 :

a/ Obytné pasmo — predpokladany narast obyvatelov do navrhovaného roku 2016
- predpokladany pocet : 3 800 obyvatelov
Priemerna denna potreba vody Q, :

- pre bytovy fond : s lokalnym ohrevom teplej vody a varnovym kupelom

3800 X 135 1.0S ™ .0 7 e, 513 000 I.d™

- pre zakladnu a pripadne vy$Siu vybavenost' :
3800 X 25 1.0S ™ .0 e e 95 000 I.d"’
Spolu : Q, = 560000 I.d"

Priemerna denna potreba vody Q, =608 m®>.d " = 6,48 I.s™
Maximalna denna potreba vody Q,, = Q,x k, = 6,48 x 1,6 = 10,37 lL.s™

Maximalna hodinova potreba vody Qh = Q , x k,= 10,37 x 1,8 = 18,67 I.s™

b/ Polnohospodarska vyroba

Nepredpoklada sa narast Zivoc€isnej vyroby. Polnohospodarska vyroba sa zameria na
kvalitu vyuzivania pédneho fondu a na rozvoj ovocinarstva a vinohradnictva.

Polnohospodarske druzstvo ma dnes samostatny zdroj vody, ktory sa vyuzZiva
v zZivo€isnej vyrobe.

¢/ Priemyselna vyroba

Navrhované vyrobné plochy v ramci zastavby obce s ich predpokladanym vyuzitim
nie su naroéné na spotrebu vody, rozvoj miestnej remeselnej vyroby je v predpokladanej
spotrebe vody zohladneny v ramci zakladnej vybavenosti bytového fondu.

Pre navrhované nové funkéné plochy v ramci Priemyselného parku Zahorie bude
napocet a rieSenie zasobovania vodou zabezpeleny samostatne podla daného vyrobného
programu v ramci investi¢nej pripravy.

d/ Turizmus a rekreacia ( mimo zastavby obce )

Napocet potrieb pitnej vody v lokalite Kamenny Mlyn bude konkretizovany v ramci
potrebného postupu spracovania nizsieho stupfia UPN zény.

Napocet zvySenej potreby pitnej vody pri skvalithovani prevadzky lokality KoSarisko
bude rieSeny v ramci projektovej pripravy ako vyvolana sucast.
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15.1.2. Odvadzanie a zneskodnovanie odpadovych véd

Sucéasny stav

Pre spofahlivé, hospodarne a zdravotne nesSkodné odvadzanie odpadovych véd ma
obec Lozorno vybudovanu splaskovu kanalizaciu. Odpadové vody su Cistené v objekte
Cistiarne odpadovych véd, ktora je situovana v blizkosti recipientu Suchy potok ( cca 10 m ).

Trasa splaskovej kanalizacie vedie verejnymi priestranstvami — komunikaciami,
chodnikmi. Jednotlivé uliéné stoky su budované etapovite, profilu DN 315 mm
z kanaliza¢nych rur z PVC.

V Castiach obce, kde to neumoznuju vyskové pomery su odpadove splaskove vody
preCerpavané a potom gravitaCne odvadzané do Cistiarne odpadovych vod.

Navrh rieSenia

Vystavbou novych lokalit sa dobuduje ulicna siet’ splaskovej kanalizacie profilu DN
300 mm s napojenim do existujucich Sacht splaskovej kanalizacie. Kde to vySkové pomery
rieSeného uzemia obce neumoznia, aby splaskova kanalizacia bola gravitaéna, odpadové
splaskové vody sa budu precerpavat pomocou Cerpacich Sacht.

Splaskové odpadové vody su odvadzané do Cistiarne odpadovych véd od cca 1600
obyvatelov domovymi kanalizanymi pripojkami. Zaroven su aj vyvazané odpadové vody
z miestnych zump.

Vyvojovo cela su€asna zastavba v obci a navrhovana zastavba byvania a verejnej
vybavenosti mimo rozvojovu hranicu zastavaného uUzemia bude povinne napojend na
kanaliza¢nu siet obce s odvedenim splagkovych vod do spoloénej COV.

Cistiareri odpadovych véd je strojno-technologické zariadenie firmy Hydrotech a.s.,
ktoré bolo uvedené do prevadzky v roku 1995 pre 4 000 EO / dve jednotky /. Strojno-
technologicka a aj stavebna &ast COV je v dobrom stave a bude vyhovovat aj pre narast
obyvatel'stva do navrhovaného roku 2016.

Pre zvy$ené mnozstvo odpadovych véd mozno v budlcnosti kapacitu COV rozsirit
pridanim dalSej jednotky.

Navrhovany rozvoj rekreacnej a dopravnej vybavenosti v lokalite Kamenny Mlyn si
bude vyzadovat vystavbu spoloénej COV lokality.

Napodet kapacitnej potreby tejto COV bude rieSeny v ramci podrobnejsieho stupria
UPN zény, resp. v ramci konkrétnej projektovej pripravy tejto stavby.

Moznost skvalitfiovania rekreaCnej vybavenosti v lokalite KoSarisko s podmienkou
obmedzenia dalSieho Uzemného rozvoja a zvySovania |6Zkovej kapacity je podmienena
vystavbou spolo¢nej COV lokality.

Napocet kapacitnej potreby tejto COV bude rieSeny vramci projektovej pripravy
tohoto mozZného rozvojového programu.

Dalsi rozvoj Priemyselného parku Zahorie v priestore medzi obcami Lozorno a Zohor
si bude vyzadovat vystavbu spolo&nej COV vyrobnej zény v priestore juzne od arealu Plastic
Omnium, na ktoru sa potom napoji aj cely komplex stavieb Energy a Plastic Omnium ( toho
&asu je rieenie napojenia na COV obce Lozorno ).
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15.2. Energetika

15.2.1. Zasobovanie elektrickou energiou

Sucasny stav

Z hladiska situaCného umiestnenia sa obec Lozorno nachadza v uzemi, ktorym
prechadzaju nadradené prenosoveé sustavy av dotyku s uzlom prenosovej sustavy 400kV
TR 400/110kV Stupava.

V okoli obce su trasované nasledovne nadradené prenosoveé siete energetiky :

- vedenie 400kV Stupava — Podunajské Biskupice,

- vedenie 400kV Stupava — Sokolnice (CR),

- rezervovany koridor pre 400kV Vedenie Stupava — Rakusko (prepojenie v ramci UCPE),
- distribuéné vedenia VVN 110kV.

Ochranné pasma energetickych diel avedeni predstavuju limity pre pripadné
rozvojoveé zamery.

Zasobovanie obce elektrickou energiou je realizované vzdusnou linkou VN 22kV €.216
pomocou nasledovnych transformacnych stanic 22/0,4kV (Cislo -nazov -typ -spravca -vykon
v kVA):

T1 - K mlynku-2,5 stlp-ZSE-400

T2 - Obec-1 stip-ZSE-250

T3 - JRD 1/Cigani-Stoziar-ZSE-400

T4 - Pri Skole-2,5 stlp-ZSE-400

T5 - Bordak-2,5 stlp-ZSE-630

T6 - Vojsko-Murov.-ZSE-250+100

T7 - Zahradkari-Stoziar-250

T8 - Zavlahy-Murov.-Iny-1000+160

T10 - Hajenka |.-Stoziar-Iny-160

T11 - Interier-2,5stlp-Iny-400

T12 - JRD 2-2,5stlp-Iny-250

T13 - Kejda/M.zavl. I-1 stlp-Iny-160

T14 - KoSarisko-Stoziar-ZSE-250

T15 - Perlit-2,5 stlp-Iny-630

T16 - Piekoviste-Stoziar-Iny-100

T17 - Pila-2,5 stlp-ZSE-250

T18 - Polygon-Stoziar-Iny-100

T19 - St. lesy I/Rusnéaky-1. Stlp-ZSE-160
T20 - St. lesy — Stoziar-ZSE-100

T22 - Pila/gatter PFA —kioskova-Iny-630
T23 - IBV/z6na byvania-2,5 stlp-ZSE-160
T24 - Byt. Vyst. Repa-2,5 stlp-250

TS - Kamenny Mlyn -(patri do sUstavy obce Plav. Stvrtok)

Sustava transformacnych stanic je napojena prostrednictvom vysokonapatovych
rozvodov realizovanych prevazne vzdusnym a z Casti kablovym vedenim.

Transformacna stanica Kamenny Mlyn je pripojena na vedenie 22kV ¢.145, ktoré
zasobuje Gast transformaénych stanic v obci Plavecky Stvrtok. Rozvod nizkeho napétia je
prevazne vzduSnym vedenim NN. Nova zastavba je napojena distribuénym kabelovym
rozvodom uloZzenym v zemi.
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Navrh rieSenia

Z hladiska  energetickych bilancii predstavuje urbanisticky navrh nasledovne
energetické poziadavky (spracované na zaklade mernych zatazeni vo vztahu k uéelovym
jednotkam) vid. tabulky 1,2.

Celkova poziadavka pre rozSirenie obce :
Seb = [Spe+(Syx0,6)]x0,9= 836,7+(1243,7x0,6)x0,9 = 2 019,69 kW

Pokrytie vyS$Sie uvedenych vykonovych pozZiadaviek je rieSené z jestvujucej
distribuCnej siete VN-22kV. Pre zabezpelenie zdsobovania elektrickou energiou je nutné
individualne posudenie v stave konkrétnej realizacie jednotlivych lokalit a realizacia novej
transformacnej stanice 22/0,4kV pripadne rekonstrukcia a zvySenie vykonu v jestvujlcich
TS.

Vzhladom na urbanizaciu obce je nutné realizovat upravy jestvujucich vzdusdnych
rozvodov VN -22kV. V pripade napojenia jestvujucej T1 bude usek VN odbocky z ¢.216
prelozeny do novej trasy a kabelizovany. Napojenie T2 bude preloZzené do novej trasy
vratane transformadnej stanice T2. Upravu trasy je nutné realizovat ivodbotke VN
napajajucej T24.

Distribuéna siet’ NN je navrhnuté na realizaciu ako kabelova s uloZzenim do zeme.
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Tabulka € 1: Energeticka bilancia ob&ianskej vybavenosti

OZNAC
LOKALITA ENIE FUNKCIA OBJEKTU | ZASTAVANA MEBNE SPOLU
OBJEKT PLOCHA ZATAZENIE [kW]
u m’ kW/m2
|
Centrum Namestie 1 Dostavba obchodnych 920 0,015 13,800
sv. Katariny priestorov pri kostole
2 Ubytovaci hostinec
Elias 600 0,1 60,00
Pesia zéna Centrum 3 Polyfunkéné subor 6632 0,020 132,640
Hlavna ul., Zohorska 4 Doplnkové sluzby kiosky - 2,000
ul., Centrum
Uliéna zéstavba 5 Sirokosortimentna 2000 0,015 30,000
obce predajia Jednota
Lozorno
6 Potraviny
DIh4 ulica 400 0,025 10,00
Diskont Stani¢na ulica 400 0,015 6,00
7 Hostinec s ubytovanim 600 0,100 60,000
Haramia, Hlavna ul.
8 Potraviny Karpatska ul. 300 0,025 7,500
9 Trhovisko, Zvoncinska -
ul.
10 Spolo¢enské centrum 2100 0,015 31,500
11 Obecna kniznica 200 0,015 3,000
12 éportové centrum 1800 0,010 18,000
13 Turisticka ubytovia 1300 0,010 13,000
14 Kolkaren 350 0,015 5,250
15 Squash 300 0,020 6,000
16 Kupalisko - - 15,000
17 Sportovy areal 2500 0,005 12,500
Pieskovna
18 Materska Skola jestvujuca 35,000
19 Rozvoj - dostavba 25,000
20 Zakladna Skola dostavba 45,000
21 Specialna gkola jestvujuca 45,000
Altern. Materska Skola
22 Osvetové zariadenie 12,000
JelSova ulica
RV 1 Areal komunalnej 8600 86,000
remeselnej vyroby
sluzieb
23 Stanica PHM 12,000
R1 Vodna nadrz Variant B
VA1 Areal vyroby 9000 180,000
V2 Aredl vyroby 6000 180,000
V3 Elektraren sol.- veterna
Celkom Sv 1045,190
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Tabulka €. 2 : Energeticka bilancia bytovej zastavby

Lokalita Oznaé. Funkcia objektu Zastavana Merné
objektu plocham? | zataz. Spolu
[kW]
[kW]
Navrh RD-L1 |VySné Gozové 38 b.j. 2,300 87,400
Navrh RD-L2 |Zahumenice 52 b.j. 2,300 119,600
Navrh RD-L3 |Cintorin 45 b.j. 2,300 103,500
Navrh RD-L4 |Vodojem 16 b.j. 2,300 36,800
Navrh RD-L5 | Troganovych lu¢ky 78 b.j. 2,300 179,400
Navrh RD-L6 |Ohradka 20 b.j. 2,300 46,000
Navrh RD-L7 [Jazero 3b,j. 2,300 6,900
Navrh RD-L8 |Repacka 8 b.j. 2,300 18,400
Realizacia uz RD |Repacka A,B-dostavba 80 b.j. 2,300 184,000
schvaleného rieSenia
Realizacia uz RD |Zahumenice |.-dostavba 17 b,j. 2,300 39,100
schvaleného rieSenia
Navrh RD |preluky 46 b.j. 2,300 105,800
Navrh BD |Centrum malometr.byty 20 b.j. 1,700 34,000
BD [Sport.namestie 8b.j. 1,700 13,600
Celkom 974,500

Poznamka : v celkovych bilanciach su rieSené objekty bytovej zastavby.

15.2.2. Zasobenie plynom

Jestvujuci stav

Obec Lozorno je zasobovana zemnym plynom z jestvujuceho VTL plynovodu
(pripojkou) DN 150, ktora prechadza cez obec k regulagnej stanici obce, ktorej kapacita je
3 000 m*hod.

Regula¢na stanica z VTL na STL na tlak 90kPa je vybudovana na krizovatke ulic
Zelezniéna a JelSova. VTL pripojka plynu pokraduje od regulaénej stanice pre areal firmy
Perlit — tato pripojka je ukon€ena regulaénou stanicou, ktora sluZi len pre areal podniku.

Priame zasobenie obce je v prevaznej miere rieSené jestvujucimi STL plynovodmi
o tlaku 90kPa az na pat kratkych usekov — ulic — kde je prevedeny NTL plynovod —
zredukovany cez domové plynové regulatory. Material potrubia je v €asti ocelové potrubie
pre rozvod plynu a v Casti plastové potrubie — IPE.

Na zaklade konzultacii na SPP — Plynosluzobnia Malacky, je jestvujuca spotreba
plynu pre obec cca 1000m*hod — z&oho vyplyva, Ze jestvujica regulaéna stanica je
kapacitne vytazena asi z jednej tretiny a ma dostatoCnu rezervu pre novy odber rozSirenia
plynofikacie obce.

Navrh rieSenia

Obec Lozorno sa v ramci rozSirenia plynofikacie scCasti dohustuje objektami
v jestvujucej zastavbe — uliciach, kde su vedené jestvujuce plynovody a novou zastavbou
z juznej a vychodnej strany obce Lozorno. Jedna sa o lokality dokumentované v tabulkach,
ktoré tvoria prilohu technickej spravy. V tabulkach su vyc&islené hodinové spotreby plynu pre
jednotlivé nové lokality. Celkova nova spotreba plynu je 1 171m%hod.

Navrhované lokality by boli zasobené plynom z jestvujucich plynovodov a nové
plosné lokality z rozSirenych novych plynovodov — vedenych v novych uliciach s napojenim
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na jestvujuce rozvody v obci. Jedna sa o stredotlakové rozvody plynu o tlaku 90 kPa.
V pripade, Ze jestvujuca dimenzia potrubia nevyhovuje pre nové rozSirenie pride
k prehodnoteniu danej dimenzie — v dalSom stupni plynofikacie a jestvujuci plynovod sa
zrekonstruuje na vacésiu dimenziu.

V ramci rozSirenia plynofikacie je navrhnuté cca 2950 m novych rozvodov plynu.

Ochranné pasmo pre VTL plynovod podla STN 38 6410 je 10m. Bezpecénostné
pasmo podla zbierky zakonov €.70 z roku 1998 je 20m. STL plynovody podla STN 38 6410
ochranné pasmo — 2m a bezpeCnostné pasmo 10 m na volnom priestranstve
a v nezastavanom uzemi.

Plynovody budli vyuzité na vykurovanie, pripravy TUV vody a séasti na varenie
v domacnostiach. Priame napojenie objektov bude cez domové plynové regulatory pripadne
vacsie odbery - kotolne - cez doregulovacie a meracie stanice plynu prevedené v ramci
plynofikacie objektov v samostatnych priestoroch. Material potrubia navrhujeme IPE.

15.2.3. Teplofikacia

Zamer rieSeného uUzemia je prioritne orientovany pre bytovu vystavbu prevazne
samostatne stojacich rodinnych domov s doplnenim infrastruktury obcianskej vybavenosti a
objektami Sportovo rekreacného charakteru.

Navrh teplofikacie predpoklada komplexnu plynofikaciu rieSeného Uzemia pre
poziadavky zasobovania teplom s vybudovanim lokalnych zdrojov tepla pre jednotlivé
navrhované objekty, resp. subory vybavenosti.

Navrhovany sposob teplofikacie v spojeni s tepelno-technickymi poziadavkami STN
73 0540 pri navrhovani objektov splfa racionalne zhodnotenie primarnej energie pre
poZiadavky zasobovania teplom ako aj zniZzovanie energetickej narocnosti.

VVzhfadom na etapizaciu a charakter navrhovanej zastavby nie je vhodné aplikovat
centralne zasobovanie teplom.

Z hladiska ekologickych poZiadaviek a hygienickych predpisov je navrhované rieSenie
teplofikacie rieSeného Uzemia v sulade s platnymi poziadavkami o ochrane ovzdusSia pred
znecistujucimi latkami. Navrhované zdroje tepla vykonovo spadaju do kategdrie malych resp.
strednych zdrojov.

V uzemnom pléne je navrhnuté rieSit v zapadnej polohe okraja vyrobnej zony
Specifické vybavenie na ploche V3 pre kombinované solarne a veterné energetické
zariadenie vyrobného sektoru v obci so sUstavou nadstavitelnych kolektorov a stipov
s veternymi vrtulami a energetickym energetickym centrom meniarne s transformovriou.

Elektraren je uvazovana vyhradne pre lokalne vyuZitie vyrobnej zény obce.

Tiez je navrhnuté vyvojovo uplatnit progresivny technologicky program vyuzitia
solarnej energie na vykurovanie objektov byvania, obCianskej vybavenosti a vyroby v zaujme
skvalithovania Cistoty ovzdusSia a Setrenia tradicnych energetickych médii.

Tieto navrhované novodobé energetické systémy, ktoré v zahrani¢i uz vykazuju
uspornost’ energii, finanCnych nakladov za ich Eerpanie a aj podstatné skvalitnenie ovzdusia,
sU uzemnym planom odporuc¢ane na realizaciu.

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Lozorno 88
A — Textova Cast



LOKALITA OZNAC. FUNKCIA OBJEKTU ZASTAVANA POTREBA TEPLA /kW/ ZDROJ |SPOTR.
OBJEK- PLOCHA M? TEPLA | PLYNU
TU Im*.h"/
UK TUV | VZT |SPOLU
Centrum Namestie sv. 1 Dostavba obchodnych 920 48 18 16 82 Lz 10
Katariny priestorov pri kostole
2 Ubytovaci hostinec Elia$ 600 35 20 10 65 Lz 7
Pesia zéna Centrum 3 Polyfunkéné subor 6632 286 130 58 474 KC| 45
Hlavna ul., Zohorska ul., 4 Doplnkové sluzby kiosky - - - - LZ| EL
centrum
uliéna zastavba obce 5 Sirokosortimentna predajria 4000 240 60 54 354 KC 35
Jednota
6 Potraviny Dlha ulica 400 28 10 10 48 Lz 5
7 Diskont Stani¢na ulica 400 28 10 10 48 Lz 5
8 Hostinec s ubytovanim 600 35 20 10 65 LZ 7
Haramia, Hlavna ul.
9 Potraviny Karpatska ul. 300 21 10 10 41 Lz 5
10 Trhovisko, Zvon¢inska ul. - - - - - LZ| EL
11 Spoloc¢enské centrum 2100 120 30 40 190 KC| 20
12 |Obecna kniznica 200 10 5 - 15 Lz 2
13 [Sportové centrum 1800 108 30 77 215 KC| 25
14  |Turisticka ubytoviia 1300 60 40 10 110 Lz| 15
15 |Kolkaren 350 20 8 22 50 Lz 5
16  [Squash 300 20 8 22 50 Lz 5
17 |Kupalisko - - - - - Lz| EL
18  [Sportovy areal Pieskoviia 2500 150 50| 180 380 KC| 40
20 Materska Skola jestvujuca - - - - - -
21 - dostavba 55 20 15 90 Lz| 10
22 |Zéakladna skola dostavba 85 25 20 130 Lz| 15
23 |Specialna $kola jestvujuca - - - - - -
altern. Materska Skola
24 Osvetové zariadenie JelSova ulica 25 10 - 35 Lz 3
RV 1 |Areal komunalnej remeselnej 8600 415 85 170 670 KC| 65
vyroby sluzieb
25 |Stanica PHM 15 10 - 25 Lz 2
R1 [Vodna nadrz 60 15 15 90 Lz 10
V1 [Areal vyroby 6000 300 60| 150 510 KC| 50
V2 [Areal vyroby 9000 450 90| 225 765 KC| 75
V 3 |Elektraren veterna - - - - LZ| EL
RD-L1 |VysSné Gozové 38 b.j. 627 266 - 893 Lz| 60
RD-L2 [Z&humenice Il 52 b.j. 858 364 -l 1122 Lz| 85
RD-L3 [Cintorin 45 b.j. 742 315 -l 1057 Lz| 70
RD-L4 [Vodojem 16 b.j. 264 112 - 376 Lz| 35
RD-L5 |[Troganovych lucky 78 b.j. 1287 546 -| 1833 Lz| 125
RD-L6 [Ohradka 20 b.j. 330 140 - 470 Lz| 30
RD-L7 [Jazero 3 b.j. 50 21 - 71 Lz 5
RD-L8 [Repacka - dostavba 8 b.j. 132 56 - 188 Lz| 15
RD |Repacka A,B 80 b.j. 1320 560 - 1880 Lz| 130
RD |Zahumenice | - dostavba 17 b j. 280 119 - 399 LZ{ 30
RD  |preluky 46 b.j. 760 322 - 1082 Lz| 75
26  |Centrum malometr.byty 20 b.j. 100 40 - 140 KC 15
27  |Sportové namestie 8 b.j. 40 16 56 10
Celkom 9404 3641| 1124 14069 1171
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LEGENDA

LZ lokéalne zdroje tepla s palivovou zakladiou
zemny plyn

KC centralne zdroje tepla — teplovodné kotolne s palivovou
zakladriou zemny plyn

EL lokalne zdroje tepla — elektrické vykurovanie

15.3. Spoje a zariadenia spojov

15.3.1. Telekomunikacie a radiokomunikacie

Sucéasny stav

Z hladiska telefonizacie predstavuje obec Lozorno Uzemie telefonizované so
striedavymi hustotami telefonizacie.

V sucasnosti su jednotlivi u€astnici pripojeny na RDLU Lozorno v prevaznej miere
pomocou vzdudnych pripojok. Siet' je budovana ako pevna a pruzna s ulozenim hlavnych
napajacich tras v zemi.

Cez Uzemie obce prechadzaju dialkové kable v sprave Slovenskych telekomunikacii
s ochrannym pasmom.

Navrh rieSenia

Z hladiska telefonizacie predstavuje rieSené uzemie poziadavky uvedené v tabulkach
1,2.

Celkova poziadavka - 1366 PP

Pokrytie vys8ie uvedenych poziadaviek bude zabezpe&ené z jestvujucej digitalnej
ustredne RDLU jej rozSirenim.

Jednotlivy u€astnici budu pripojeny kabelovou pevnou sietou s ulozenim rozvodov
vV zemi.
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Tabulka ¢.1 : Kapacitné poziadavky vybavenosti

LOKALITA OZNACENIE FUNKCIA OBJEKTU ZASTAVANA PLOCHA Pozadovana
OBJEKTU Mm? kapacita PP
centrum Namestie 1 Dostavba obchodnych 920 20
sv. Katariny priestorov pri kostole
2 Ubytovaci hostinec Elias 600 5
Pesia zéna Centrum 3 Polyfunkény subor 6632 120
Hlavna ul., Zohorska 4 Doplnkové sluzby 4
ul., Centrum
uliéna zastavba obce 5 Sirokosortimentna 4000 20
Lozorno predajiha Jednota
6 Potraviny
DIha ulica 400 5
7 Diskont Stani¢na ulica 400 10
8 Hostinec s ubytovanim 600 5
Haramia, Hlavna ul.
9 Potraviny Karpatska ul. 300 5
10 Trhovisko, Zvonéinska ul. -
11 Spolo¢enské centrum 2100 50
12 Obecna kniznica 200 5
13 Sportové centrum 1800 10
14 Turisticka ubytovna 1300 10
15 Kolkaren 350 5
16 Squash 300 5
17 Kupalisko - 5
18 Sportovy aredl Pieskoviia 2500 5
19 Materska skola jestvujuca 5
20 -dostavba 5
21 Zakladna Skola dostavba 5
22 Specialna $kola jestvujuca 5
altern. Materska Skola
23 Osvetové zariadenie JelSova ulica 5
RV 1 Aredl komunalnej 8600 60
remeselnej vyroby sluzieb
25 Stanica PHM 5
R1 Vodna nadrz
VA1 Areadl vyroby 9000 70
V2 Areal vyroby 6000 50
V3 Elektraren veterna
Celkom 504
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Tabulka €. 2 : Kapacitné poziadavky bytovej zastavby

LOKALITA OZNACENIE | FUNKCIA OBJEKTU | ZASTAVANA Spolu
OBJEKTU PLOCHA M?
PP f
i

RD-L1 Vysné gozové 38 b.j. 76
RD-L2 Zahumenice I 52 b.j. 104

RD-L3 Cintorin 45b.j. 90

RD-L4 Vodojem A 16 b.j. 32
RD-L5 Troganovych lucky 78 b.j. 156

RD-L6 Ohradka 20 b.j. 40

RD-L7 Jazero 3b,j. 6

RD-L8 Repacka 8b,j. 16
RD Repacka A,B- 80 b.j. 160

dostavba
RD Zahumenice |.- 17 b.j. 34
dostavba
RD preluky 46 b.j. 92
26 Centrum 20 b.j. 40
malometr.byty (A,B)
Sportové namestie 8.b.j. 16
Celkom 862
15.3.2. Posta

Obec ma samostatnu dodavaciu a podavaciu postu umiestnenu v budove, ktora patri
Slovenskej poste. Objekt je situovany v blizkosti stanice ZSR v dobrom prevadzkovom stave.
Podta ma 2 priehradky a plne pokryva jestvujuce postové sluzby vratane planovaného
rozvoja obce.
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16. Navrh starostlivosti o zivotné prostredie

16.1. Ochrana Cistoty ovzdusia

Sucasny stav

V rieSenom Uzemi obce a jej katastralnom uUzemi nie su Ziadne zdroje, ktoré by
znecistovali ovzdusSie na Uroven ohrozovania zivotného prostredia.
Pod touto uroviiou su evidované zdroje znedistenia :
- ZzivoCiSna vyroba v ramci arealu Pofnohospodarskeho druzstva,
- tranzitna nakladna automobilova doprava na Statnej ceste 11/501 Lozorno - Pernek - Baba —
Pezinok,
- dialkové znecistovanie ovzduSia vplyvom leteckej prevadzky vo Vojenskom vycvikovom
priestore Zahorie,
- lokalne vykurovanie domov pevnym palivom.

V dal8ich urbanizovanych lokalitdch katastralneho uzemia nie su evidované Ziadne
podstatné zdroje znecistovania ovzduSia okrem lokalneho vykurovania tuhym palivom..

Navrh rieSenia

= Stanovit hygienické ochranné pasmo od zdroja objektov ustajnenia dobytka arealu
Polnohospodarskeho druzstva,
- v sulade s predpokladom chovu dobytka s kapacitou do 500 krav je navrhnuta hranica
hygienického ochranného pasma od objektov ustajnenia 250 m,

= V spolupraci so Slovenskou spravou ciest realizovat opatrenie na eliminovanie
exhalatov z prevadzky na Statnej ceste 11/501 v prejazde cez celé zastavané Uzemie
obce.

= V spolupraci s dalSimi dotknutymi obcami rieSit eliminaciu negativnych dosledkov
leteckej prevadzky Vojenského vycvikového priestoru Zahorie.

= Postupovat dalej v komplexnej plynofikacii obce.
= Riesit technologicky program vyuZitia solarnej energie na vykurovanie objektov byvania,

obcCianskej vybavenosti a vyroby v zaujme skvalitfiovania Cistoty ovzdu$ia a Setrenia
tradi¢nych energetickych médii.

16.2. Ochrana proti hluku

Sucéasny stav

V rieSenom uUzemi obce ajej katastralnom uzemi nie su Ziadne zdroje, ktoré by
hlukom ohrozovali zivotné prostredie.
Pod touto uroviiou su evidované zdroje hluku :
- tranzitna nakladna automobilova doprava na Statnej ceste 11/501 Lozorno — Pernek — Baba
— Pezinok,
- vyroba na miestnych pilach,
- letecka prevadzka vo Vojenskom vycvikovom priestore Zahorie,
- automobilova doprava na dialnici D1.
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Navrh rieSenia

* Riesit poziadavku na Slovensku spravu ciest realizovat priamo pozdiZz dialnice D2
doplnenie systému izola¢nej zelene na eliminaciu hluku.

= V spolupraci so Slovenskou spravou ciest realizovat opatrenie na eliminovanie hluku
z prevadzky na Statnej ceste 11/501 v prejazde cez celé zastavané Uzemie obce.

= PoZadovat, aby sufastou realizacie zelezni¢nej vleCky do arealu Priemyselného parku
automobilovej vyroby bola realizacia protihlukovej zabrany v Casti obluka telesa vlecky
v kontaktovom useku s obytnou zénou.

= V spolupraci s dalSimi dotknutymi obcami rieSit eliminaciu negativnych dbésledkov
leteckej prevadzky Vojenského vycvikového priestoru Zahorie.

= V dalSom urbanistickom vyvoji obce nepripustit, aby sa v ramci ucelenej zény byvania

tvorili malovyrobné prevadzky a sluzby, ktoré by hlukom znehodnocovali Zivotné
prostredie.

16.2. Ochrana vod

Sucéasny stav

RieSené uzemie obce, ani jej katastralne uUzemie nema Ziadne vyrazné zdroje
znecistovania vodnych tokov. Obec ma postupne budovanu kanalizaénu siet, ktora je
napojena na Cistiaref odpadovych vod.

Jedinym podstatnym zdrojom znelistovania véd su bezné dazdové erdzie a
splavované chemicke pescitidy pouzivané v polnohospodarskej vyrobe.

Geologické pomery na uzemi okresu Malacky su velmi r6znorodé z ¢oho vyplyvaju
velmi premenlivé pomery v rezime podzemnych vod. V €asti vodnych pramennych zdrojov
sa v minulych rokoch prejavili désledky dlhotrvajucich nepriaznivych klimatickych pomerov,
ktoré zapricinili pokles vydatnosti prameriov az na minimalne hodnoty.

Predmetny nedostatok ucinne saturuju vybudované melioratné vodné nadrze na
Suchom potoku.

V dalsom obdobi bude potrebné venovat skvalitneniu rezimu podzemnych véd,
zavodneniu a revitalizaciu mikrotokov, vodnych tokov a pdvodnych kanalov prislusnu
pozornost.

Navrh rieSenia

Uzemny plan navrhuje rieSenie ochrany voéd na v8etkych vodnych tokoch a plochach
postupmi :

= Odkanalizovanie vsetkych objektov vramci zastavby obce a v lokalite Rusniaky do
spolo¢nej COV obce,

= Skvalitnenie rezimu podzemnych vod, zavodnenie a revitalizaciu mikrotokov, vodnych
tokov a obnovu pévodnych zavlaZzovacich kanalov s prisluSnou revitalizaciou ich brehovej
zelene,

» Likvidacia sucasnej zivelnej prevadzky chovu koni a domacej hydiny nad vodnou
nadrzou — v lokalite Rusniaky a v udoli VEeliny, nakolko tato cinnost spdsobuje
hygienicky neprijatelnd kontaminaciu Suchého potoka a spadovo celej vodnej nadrze.

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Lozorno 94
A — Textova Cast



16.3. Ochrana prirody

Juzna CcCast zalesneného komplexu katastralneho uUzemia obce sa nachadza
v Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, ktora je v zmysle zakona NR SR €. 287/1994 Z.z.
v Il. stupni ochrany prirody s prislusnymi opatreniami prevadzky.

Na hranici katastralneho uzemia obce v lokalite KoSarisko sa nachadza prirodna
rezervacia Strmiska ( plocha mimo k.u. obce) na ktort podla §17 predmetného zakona plati
piaty stupen ochrany s prislusnymi opatreniami prevadzky.

V uzemnom plane je premietnuta zmenena hranica CHKO Malé Karpaty v zmysle
platnosti novej Vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia SR €. 138 zo dia 30.3.2001.

Na juhovychodnej hranici katastra obce je prirodna pamiatka Velké Prepadlé, na
ktord sa v zmysle § 18 predmetného zakona vztahuje piaty stupern ochrany s prislusnymi
opatreniami.

Dalsie iné vyhlasené ani planované chranené Uzemie na vyhlasenie sa
v katastralnom uUzemi obce nenachadza a pre toto Uzemie plati podla zakona o ochrane
prirody a krajiny |. stuperi ochrany prirody.

Konkrétne opatrenia iUzemného planu v okruhu problematiky ochranu prirody, tvorby
krajiny a ekologickej stability uzemia su uvedené v kapitolach 5., 11

16.4. Ochrana proti ziareniu

Podla dostupnych udajov zistenych v ramci prieskumov a rozborov obec Lozorno, ani
jej katastralne uzemie sa nenachadza v pasme evidovaného stupfia radénového rizika.

S ohlfadom na skuto€nost, ze v nedalekom priestore obce Marianka je radénové
riziko evidované v stupni dvojnasobného celoslovenského priemeru rizika, Uzemny plan
odporucéa, aby sa odborné zhodnotenie pre obec Lozorno zabezpedilo v dvoch postupoch :

= vramci prevadzkovej kontroly vodnych zdrojov a nadrzi zo strany prevadzkovatela
Slovenského vodohospodarskeho podniku,

= v ramci Statneho programu dalSieho monitoringu a vyhodnocovania uzemia regiénu.

16.5. Odpadové hospodarstvo

V zmysle zistenia v ramci prieskumov a rozborov, Ze na obvode zastavby obce,
hlavne v prifahlom lesnom pasme sa nachadzaju r6zne Zivelné skladky odpadu, je nutné
rieSit okamzité odstranenie vSetkych Zivelnych skladok.

Dalej uzemny plan riesi postupy :

= UkonCit' likvidaciu skladky inertného materialu Polnohospodarskeho druzstva v lokalite
Osicniky a jej komplexnu rekultivaciu v lokalite.

» Vsulade s uréenim v UPN VUC Bratislavsky kraj zabezpesit do roku 2006 v celej obci
komplexnu separaciu komunalneho odpadu.
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= Zriadit v hospodarskom dvore Polnohospodarskeho druZzstva komerénu linku miestnej
kompostarne bioodpadu z pofnohospodarskej vyroby, miestneho zahradkarstva
a odpadov zlesného hospodarstva s tvorbou organického hnojiva ajeho nasledné
priame vyuZitie v pofnohospodarskej, zahradkarskej a lesnickej prevadzke.

Poznamka : UPN obce neries$i odpadové hospodarstvo jednotlivych vyrobno-skladovych
aredlov Priemyselného parku Zahorie.

17. Navrh rieSenia zaujmov obrany statu, civilnej a poziarnej ochrany obyvatelstva

17.1. Zaujmy obrany Statu

K rieSeniu zaujmov obrany &tatu na Uzemi katastra obce, ani vybavenosti v ramci
obce neboli zo strany prislusného organu Ministerstva obrany SR predloZzené Ziadne
poziadavky ( vid agenda ¢&.j.42 122-OSN zo dna 9.7.2001 ).

17.2. Zaujmy civilnej ochrany obyvatel'stva

Zaujmy civilnej ochrany obyvatelstva su v uzemnom plane rieSené v sulade
s prislusnymi zakonnymi ustanoveniami a metodickym usmernenim v nasledovnej Strukture
navrhu :

Ochrana obyvatel'stva pri vyrobe, preprave, skladovani a manipulacii s nebezpeénymi
latkami

Obec nie je vyrobcom produktov s nebezpeénymi latkami. V obci sa neskladuju
nebezpecéné latky.

Vyrobno-skladové aredly v katastralnom uzemi obce, ktoré su bez priameho kontaktu
so zastavbou obce — Plastic Omnium, Energy, Priemyselny par pre automobilovd vyrobu
maju v ramci svojich arealov prislusné technologické rieSenia a opatrenia na ochranu pri
vyrobe, skladovani a manipulaciami s latkami v danej kategorii. Ich preprava do vyrobnych
arealov a pripadny vyvoz nie je dopravne viazany na prejazd cez obec.

Obdobny prevadzkovy rezim je zo strany uzemného planu pozadovany aj v dalSom
navrhovanom vyrobno-skladovom areali zapadne od dialnice D2.

Stavebno-technické poziadavky na stavby a technické podmienky zariadeni

Prevadzka obce si nevyZaduje prijat’ Specifické stavebno-technické pozZiadavky a iné
technické podmienky pre vystavbu novych planovanych objektov v obci.

V priprave uzemného planu neboli stanovené Ziadne Specialne poziadavky na
rieSenie civilnej ochrany obyvatelstva v su€asnych, resp. navrhovanych objektoch rozvoja
sidla.

Stavby na skladovanie materialu CO

V priprave Uzemného planu neboli stanovené Ziadne poZiadavky na rieSenie novych
stavieb, resp. priestorov na skladovanie materialu CO.

V tabulkovom prehlade su uvedené prislusne udaje o vyuziti su€asnych
a navrhovanych objektov a zariadeni pre pripadné potreby civilnej ochrany obyvatelstva.
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Zariadenia civilnej ochrany

Por.¢islo Druh zariadenia CO

Nazov objektu Pocet

>

Stanica CO na dekontaminaciu odevov

Zakladna skola

Sportové centrum-kupalisko
Sportovy areél Pieskovha
Vodna nadrz-vybavenost
Banska zachr.sluzba
Kupalisko Kamenny Mlyn
Kupalisko Kosarisko
Sanatérium Senior

DEOENOAEWN =

-polu

[o'o)] IEEEUNE QR E G\ JEEN

©

Stanica CO na dekontaminaciu dopravnych prostriedkov

OB WN =

polu

Pofnohosp.druzstvo

Poz. zbrojnica (nova)
Banska zachr.sluzba
Stanica PH-autoumyvarka
Dialn.vybavenost Kam.Mlyn

Q=

Stanica CO na hygienicku o€istu

©COoONoOORWN=O

10

Zakladna skola

Sportové centrum-kipalisko
Sportové centrum-telocv.
Sportovy aredl Pieskovhia
Ubytovaci.hostinec

Vodna nadrz —vybavenost
Sanatérium Senior

Banska zachr.sluzba
Dialn.vybav.Kamenny Mlyn
Kupalisko Ko8arisko

Spblu

PN [ L N U Ny |\, JUE UL W U W

—

Monitorovacie zariadenia

A. Radiacné monitorovanie

Obecny urad 1
Banska zachr.sluzba 1
Dialn.vybav. Kamenny Miyn 1

B. Chemické monitorovanie

Pofnohospod.druzstvo 1
Poz.zbrojnica (nova) 1
Banska zachr.sluzba

Dialn.vybav. Kamenny Miyn 1

Spolu

7
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Ukryty kolektivnej ochrany obyvatel'stva

Por.C.ukrytu Nazov objektu

Obecny urad
2 Zakladna skola
3 Podzemna garaz vybavenosti centra
4, Spolocenské centrum
5. Skladové priestory obchodného centra Jednota
6 Sportové centrum — turisticka ubytovria
7 Ubytovaci hostinec
8 Poziarna zbrojnica (nova)
9 Sanatérium Senior

16. Dialni¢na vybavenost Kamenny Mlyn
11. Hotel Kamenny Mlyn
12. Letny tabor KoSarisko

Sklady materialu CO

Obecny urad
Zakladna skola
PoZiarna zbrojnica
Sanatérium Senior
Spolocenské centrum
Hotel Kamenny Mlyn

O RwWN =

Systém varovania a vyrozumenia

Uzemny plan uvaZuje s rozSirenim prevadzky verejného rozhlasu v obci, aj so
suasnym sirenovym spésobom informovania o nebezpecenstve.

Iné Specifické poziadavky na rieSenie systému varovania a vyrozumenia obyvatelstva
neboli pre rieSenie uzemného planu stanovené.

Situovanie varovacich sirén

1. Obecny urad

2. Poziarna zbrojnica (nova)
3. Banska zachranna sluzba
4. Hotel Kamenny Mlyn

UPN nerie$i civilnG ochranu v uzavretych vyrobno-skladovych arealoch
Priemyselného parku Zahorie, lebo je rieSena vramci ich vnutornej prevadzky a
zabezpefovana samostatne jednotlivymi prevadzkovatelmi.

17.3. Zaujmy poziarnej ochrany obyvatelstva

PoZiarna ochrana obyvatelstva je v Uzemnom plane rieSena v sulade s prislusnymi
zakonnymi ustanoveniami a planom okresnej ochrany.

Pre rieSenie poZiarnej ochrany obce a urbanizovanych lokalit v katastri obce neboli
v priprave uzemného planu stanovené Ziadne Specialne poziadavky.

UPN nerie§i protipoZiarnu ochranu v uzavretych vyrobno-skladovych arealoch
Priemyselného parku Zahorie.
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Investorovi vystavby Priemyselného parku Zahorie - Auto Martin a.s., bolo na
vyvolanom rokovani dna 10.7.2001 odporucané riesit vonkajSie protipoZiarne zabezpecenie
jednotlivych vyrobnych a skladovych arealov spoloénym vybavenim v spolupraci s Okresnym
zborom poZiarnej ochrany Malacky.

Sucasna Hasi¢ska zbrojnica v obci, ktord prevadzkuje Dobrovolny poziarny zbor
Lozorno je pre tieto potreby nedostatoéna. Pre €innost zboru v ramci jeho ¢innosti v obci je
poziadavka na obnovu vybavenia.

V pripade rozhodnutia o rieSeni spolocného hasi¢ského vybavenia Priemyselného
parku a obce formou vystavby novej Hasi¢skej stanice, je k tomu v UPN uréena plocha juzne
od aredlu Pofnohospodarskeho druzstva vramci navrhovanej plochy pre funkciu
Specifického energetického zariadenia.

Pre likvidaciu pozZiarov v obci je vybudovana siet ulicnych hydrantov, ktoré budu
budované aj na vSetkych novych uliciach.

VSetky ulice amiestne cesty su rieSené tak, aby boli prejazdné poziarnou
automobilovou technikou.

Vodna nadrz Lozorno je pre Cerpanie vody do hasiCskych cisterien je spristupnena
v troch miestach, pocita sa s vyuzitim vSetkych disponibilnych umelych vodnych nadrzi vo
volnej krajine.

V pripade potreby pristupu hasiCskej techniky do lokality KoSarisko je uvaZovana
lesna cesta cez zvernik Ostrovec a Cerpanie vody v umelych nadrziach.

V lokalitach KoSarisko a Kamenny Mlyn je v letnom obdobi moznost vyuzitia Gzitkovej
vody na potreby hasenia poZziaru aj z bazénov kupalisk.

18. Vyhodnotenie pouzitia PPF a LPF na iné ucely

V zmysle rieSeného rozvoja obce a urbanizovanych lokalit v katastralnom Uzemi su
na realizaciu navrhovaného rozvoja obce pre verejnoprospesné stavby, stavby vybavenosti,
komercie a upravy pozemkov navrhnuté na odnatie z polnohospodarskeho, resp. lesného
pbdneho fondu nasledovné plochy :

18.1. Odnatie polnohospodarskej pédy z pofnohospodarskeho pédneho fondu

V uzemnom plane je nova vystavba uvazovana nielen na volnych plochach v ramci
zastavaného Uzemia sidla, ale aj na plochach v sucasnosti polnohospodarsky vyuzivanych
mimo zastavané Uzemie. Odnatie polnohospodarskej pédy z polnohospodarskeho pédneho
fondu je vypracované v dvoch alternativach. Ich porovnanie je nasledovné :

Ukazovatel Merna Alternativa

jednotka A B
Odnatie polnohospodarskej pody celkom ha 32,4 442
Ztoho: orna péda ha 24,7 35,8
zahrada ha 1,4 1,4
trvaly travny porast ha 6,3 7,0
Zavlazované pozemky ha 10,4 11,7
Obhospodarovatel polnoh. pody: PD Lozorno ha 28,4 38,2
fyzické osoby ha 4,0 6,0
Vlastnik polnohospodarskej pddy:  fyzické osoby ha 32,4 44,2

Podrobnejsie ¢lenenie podla jednotlivych lokalit za varianty A a B je v tabulke €. 1.
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Prevazna Cast ploch polhohospodarskej pody navrhnutd na odfatie je pre rozvoj
byvania. V navrhovanych lokalitach B2, B3, B6 je ¢ast ploéch pddy meliorovana, zastavba
lokality B6 je navrhovana na plochach pozemkov, ktoré boli vydané ako nahradné pozemky
do doby pozemkovych Uprav.

Uzemnym planom navrhovana etapizacia vystavby zohladfiuje uvedené danosti
a zaraduje tieto lokality do Ill. poradia vystavby v €asovom horizonte 2012 - 2016. ( kapitola
18.3)

Urodnost polnohospodarskej pddy na lokalitach navrhnutych na trvalé odnatie je
uvedena v kapitole 9.2. Polnohospodarska vyroba.

18.2. Odvody za odnatie polnohospodarskej pédy z polnohospodarskeho pédneho
fondu

Odvody za odnatie polnohospodarskej pédy z pofnohospodarskeho pédneho fondu sa
vypocitali podla nariadenia vliady SR €. 152/1966 Z.z. pri zohladneni § 5, 6 a 7. Ich vySka ma
v su€asnom kurze Slovenskej koruny hodnotu

48 248,3 tis. Sk

PodrobnejSie C¢lenenie podfa jednotlivych lokalit za obidva varianty je uvedené
v tabulke €.2.
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Tabulka é. 1 : Predpokladané odnatie polnohospodarskej pédy z pofnohospodarskeho péddneho fondu — UPN obce Lozorno

Lok. Funkéné Katastral- Vymera lokality (ha) Druh Vymera pofnohosp.pody Vymera Vykonané Vlastnik Uzivatel Poznamka
Cis. Vyuzitie ne uzemie | celkom v mimo pozemku | celkom | BPEJ ha nepolno- investicie do polnohos- pofnohos-
zastav. | zast.lz. (ha) hosp.pody pody (ha) podarskej podarskej pody
uzemi (ha) pody
B1 | Rodinné Lozorno 4,3 1,0 3,3 orna pbéda 3,3 15903 3,3 - - fyzické osoby | fyzické osoby
domy
B2 | Rodinné Lozorno 3,2 - 3,2 orna pbéda 3,2 15903 3,2 - zavlahy-2,9 | fyzické osoby [ fyz.osoby-0,3
domy PD Lozorno-2,9
B3 | Rodinné Lozorno 2,0 - 2,0 orna pbéda 2,0 15903 2,0 - zavlaha fyzické osoby | PD Lozorno
domy
B4 | Rodinné Lozorno 3,7 - 3,7 TTP 3,7 12101 3,7 - - fyzické osoby | PD Lozorno TTP - trvaly
domy travny porast
B5 | Rodinné Lozorno 5,8 - 4,3 orna pbda 4,3 12101 4,3 - - fyzické osoby | PD Lozorno nahradné
domy evidenéne pozemky
B6 | Rodinné Lozorno 2,4 - 2,4 orna poda 2,4 12101 2,4 - zavlaha- 1,35 | fyzické osoby | PD Lozorno
domy
B7 | Rodinné Lozorno 2,0 - 2,0 orna pbéda 2,0 12101 2,0 - - fyzické osoby | fyzické osoby
domy
OV1 [ Poziarna Lozorno 0,3 - 0,3 TTP 0,3 15903 0,3 - zavlaha fyzické osoby | PD Lozorno TTP - trvaly
zbrojnica travny porast
OV2 [ Obchodné [ Lozorno 0,5 - 0,5 orna pbdda 0,5 15903 0,5 - - fyzické osoby | PD Lozorno
centrum
OV3 [ Podnik Lozorno 0,4 - 0,4 orna pbda 0,4 15903 0,4 - - fyzické osoby | PD Lozorno
sluzieb
OV4 | RozSirenie | Lozorno 0,5 - 0,5 orna pbda 0,5 15903 0,5 - zavlaha fyzické osoby | PD Lozorno
cintorina
0V5 | Cerpadio Lozorno 0,5 - 0,5 orna pbdda 0,5 15903 0,5 - zavlaha fyzické osoby | PD Lozorno
pohon.hmdt
V1 | Polnohosp. |Lozorno 1,2 - 1,2 orna pbéda 1,2 15903 1,2 - - fyzické osoby | PD Lozorno
vyroba
V2 | Drevo- Lozorno 2,7 - 2,7 TTP 2,7 12101 2,7 - zavlaha fyzické osoby | PD Lozorno
vyroba
V3 | Specifickd | Lozorno 0,3 - 0,3 TTP 0,3 15903 0,3 - zavlaha fyzické osoby | PD Lozorno
vyroba
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RV1 [ Remeselna | Lozorno 2,0 - 2,0 orna pbda 2,0 15903 2,0 - - fyzické osoby | PD Lozorno
vyroba
a byvanie
R1 | Vybavenost | Lozorno 0,4 - 0,4 orna pbda 0,4 12101 0,4 - - fyzické osoby | fyzické osoby nahradné
pozemky
R2 | Sportova Lozorno 2,0 - 2,0 orna pbéda 2,0 12101 2,0 - - fyzické osoby | PD Lozorno nahradné
vybavenost evidenéne pozemky
R3 | Ochranny Lozorno 0,3 - 0,3 orna pbéda 0,3 12101 0,3 - - fyzické osoby | PD Lozorno nahradné
lesik evidenéne pozemky
D1 | Pristupova | Lozorno 1,6 - 1,6 orna pbéda 1,6 15903 1,6 - zavlaha-0,8 | fyzické osoby | PD Lozorno
cesta, izo-
laéna zelen
D2 |Cestaa Lozorno 1,4 - 1,4 zahrady 1,4 15903 1,4 - - fyzické osoby | fyzické osoby
izolacna
zelen
D6 | Obchvat Lozorno 2,0 - 2,0 TTP 0,3 12101 0,3 1,7 zavlahy-0,3 | fyzické osoby | PD Lozorno
D7 | PesSia ko- Lozorno 0,4 - 0,4 orna pbda 0,4 12101 0,2 - - fyzické osoby | PD Lozorno
munikacia 15903 0,2
D3 | Parkovisko | Lozorno 0,4 - 0,4 orna pdda 0,4 15903 0,4 - zavlaha fyzické osoby | PD Lozorno
D4 | Parkovisko |Lozorno 0,4 - 0,4 orna pdda 0,4 12101 0,4 - - fyzické osoby | PD Lozorno nahradné
evidenéne pozemky
D5 | Pesi Lozorno 0,5 - 0,5 orna pbéda 0,3 12101 0,3 0,2 - fyzické osoby | PD Lozorno nahradné
chodnik evidenéne pozemky
Lokality spolu: 471 1,0 46,1 orna poda 35,8 12101 20,0 1,9 11,7 fyzické osoby | PD Lozorno
15903 15,8 44,2 ha 38,2 ha
zahrady 1,4 15903 1,4 fyzické osoby
ITP 7.0 12101 6,4 6,0 ha
15903 0.6
Spolu 44,2 44,2

D6 - Cast ako V2, dalej les- nepolnohospodarska poda
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Tabul'ka €. 2 : Odvody za odnatie pol'nohospodarskej pédy z polnohospodarskeho pédneho fondu podla nariadenia viady SR

€.152/1996
Loka- | Druh pozemku | Vymera BPEJ Vymera Zakladna Odvod v tis.Sk Znizenie ZvySenie Vysledny Poznamka
lita (ha) (ha) sadzba odvodovv % | odvodovv % | odvod tis.Sk
Cislo odvodov
v tis.Sk
B1 orna pbda 3,3 15903 3,3 535 1765,5 50 - 882,8
B2 | orna péda 3,2 15903 3.2 535 1712,0 50 100-2,9 ha 2307,5
B3 | orna péda 2,0 15903 2,0 535 1070,0 50 100 1070,0
B4 |TTP 3,7 12101 3,7 1306 4832,2 50 - 2416,1 | TTP=trvaly
travny porst
B5 | orna péda 4,3 12101 4,3 1306 5615,8 50 - 28079
B6 | orna pbda 24 12101 24 1306 31344 50-1,05 100-1,35 42119
B7 | orna péda 2,0 12101 2,0 1306 2612,0 50 - 1.306,0
ovl |TTP 0,3 15903 0,3 535 160,5 - 100 321,0
OV2 | orna péda 0,5 15903 0,5 535 267,5 - - 267,5
OV3 |[orna péda 0,4 15903 0,4 535 214,0 - - 214,0
OV5 | orna pbda 0,5 15903 0,5 535 267,5 - 100 535,0
V1 orna pbéda 1,2 15903 1,2 535 642,0 - - 642,0
V2 |TTP 2,7 12101 2,7 1306 3526,2 - 100 7 052,0
V3 |TTP 0,3 15903 0,3 535 160,5 - 100 321,0
RV1 | orna péda 2,0 15903 2,0 535 1070,0 50-1ha - 1605,0
R1 orna péda 0,4 12101 0,4 1306 522,4 - - 522,4
R2 | orna péda 2,0 12101 2,0 1306 2612,0 - - 2612,0
R3 | orna péda 0,3 12101 0,3 1306 391,8 - - 391,8
D1 orna pbéda 1,6 15903 1,6 535 856,0 - 100 -0,8 ha 1284,0
D2 | zahrada 1,4 15903 1,4 535 749,0 - - 749,0
D6 |TTP 0,3 12101 0,3 1306 391,8 100 783,6
D7 |orna pbda 0,4 12101 0,2 1306 261,2 - - 261,2
15903 0,2 535 107,0 - 107.0
368,2
D3 | orna péda 0,4 15903 0,4 535 214,0 - 100 428,0
D4 | orna pbda 0,4 12101 0,4 1306 522,4 - - 522,4
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Loka- | Druh pozemku | Vymera BPEJ Vymera Zakladna Odvod v tis.Sk Znizenie ZvySenie Vysledny Poznamka
lita (ha) (ha) sadzba odvodovv % | odvodovv % | odvod tis.Sk
Cislo odvodov
v tis.Sk
D5 | orna péda 0,3 12101 0,3 1306 391,8 - - 391,8
Lokality spolu: - - - - - - - 48 248,3
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18.3 Zaber lesného podneho fondu

V uzemnom plane obce je navrhnuty trvaly zaber lesného pédneho fondu v jednej
lokalite :

- Cast lokality D7 — obchvatova cesta s vymerou 0,5 ha,

Charakteristika zaberov je uvedena v tabulke ¢&. 1
Odvody za zaber lesného pédneho fondu

Odvody za zaber lesneho pédneho fondu stanovi sidnoznalecky posudok na kazdu
lokalitu, ktoré si zabezpedéi investor po schvaleni UPN obce Lozorno pri zabezpe€ovani
konkrétnej investi¢nej akcie.

Tabulka é. 1 - Zaber lesnej pody — charakteristika lokalit — UPN obce Lozorno

Ukazovatel Lokalita
D7
Funkéné vyuZitie komunikacia
Kategéria lesa hospodarsky les
Zaberova plocha v ha 0,5
Dielce 190b, 189a
189b, 193
Prevazné zastupenie drevin borovica
Vlastnik Zdruz. urbar.lesov
a pasienkov
Lozorno
UzZivatel

18.4. Casova postupnost odnimania polnohospodarskej pody pre rozvojové funkcie
obce

Casova postupnost odnimania polnohospodarskej pody podla jednotlivych lokalit je
navrhnuta nasledovne :

l. etapa €asovy horizont 2002 - 2006
funkcia byvania - lokality B1, B2 — ¢ast’ v su¢asnom uUzemi zahrad zastavby lokality B4,
B5 — ¢ast viazana na Zvond&insku ulicu, B6, B7, B8,
funkcia obcianskej vybavenosti — lokality OV3, OVS5,
funkcia turizmu a rekreacie — lokality R1,R2,
funkcia vyroby - lokality V1, RV 1 priebezZne v 1. - 3.etapa,
funkcia dopravy - lokality D1, D2, D3, D5, D8,

Il. etapa, €asovy horizont 2007 - 2011
funkcia byvania - lokality B3 — cast vsuasnom zastavanom uzemi, B5 — cast
Troganovych lucky,
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funkcia obéianskej vybavenosti — lokality OV1, OV2,
funkcia turizmu a rekreacie - lokalita R3,

funkcia vyroby - lokalita V2,

funkcia dopravy - lokality D4, D6, D7,

lll. etapa, €asovy horizont 2012 - 2016
funkcia byvania - lokality B2 — Cast mimo uzemia su€asnych zahrad zastavby,
B3 — ¢ast mimo uzemia su¢asnych zahrad zastavby,
funkcia obcianskej vybavenosti — lokalita OV4,
funkcia vyroby - lokalita V3.

19. Plochy pre verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesné stavby v UPN obce tvori subor funkénych pléch pre stavby, ktoré
je potrebné realizovat v zaujme sledovaného skvalitnenia verejnoprospesnych sluzieb
a verejného technického vybavenia uzemia.

19.1 Plochy pre verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych
uzemnoplanovacich dokumentov

= Stavba peSieho a cyklistického chodnika s verejnym osvetlenim od konca Dlhej ulice po
vstup do arealu Priemyselného parku automobilovej vyroby.

= Stavba peSieho a cyklistického chodnika s verejnym osvetlenim od navrhnutej kruhove;j
krizovatky na zapadnom vstupe do obce po pristup do vyrobno-skladového arealu firiem
Energy a Plastic Omnium a dalej smerom do Zohoru po hranicu katastralneho Uzemia
obce,

Poznamka : Prevzaté z Dopinku UPN SU Lozorno ( rok 2001 ).

19.2 Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté tzemnym planom

V ramci katastralneho Guzemia obce
= Vstupné zachytné parkovisko motorovej dopravy v rekreaCnej lokalite KoSarisko.

= Oddychové plochy s drobnou architektirou na centralnej Iluke rekreaCnej lokality
KoS&arisko.

= Prestavba vybavenosti oddychového miesta motorizmu pri Statnej ceste I-2 smerom na
Stupavu.

= Vybavenost oddychového miesta turizmu v lokalite Lipniky — Lentavy.

= Novy peSi a cyklisticky turisticky chodnik v useku lokalita Lipnik -Lentavy ( oddychové
miesto ) — rekreacna lokalita KoSarisko (vyvolana potreba prevadzky zvernika Ostrovec).

= Novy peSi a cyklisticky turisticky chodnik od konca intravilanu obce smerom k obci
Jablonové.
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Novy peSi a cyklisticky turisticky chodnik od konca intravildnu obce smerom do mesta
Stupava.

Novy pesi a cyklisticky turisticky chodnik od krizovatky ciest I-2 a 111-00237 ( smer Zohor )
pozdlz Statnej cesty I-2 po rekreacnu lokalitu Kamenny Mlyn.

V ramci zastavby obce a jej bezprostrednom zazemi

Vstupna kruhova krizovatka na Statnej ceste 11-501 a miestna cesta s chodnikom
a izola¢nou zelenou v zapadnej Casti obce rozSireného intravildnu obce smerom k arealu
Polnohospodarskeho druzstva.

Pesi chodnik s verejnym osvetlenim od zastavby Zahumenice k stanici pohonnych hmét
so zastavkou tranzitnej verejnej dopravy SAD.

PrediZenie Zelezniénej ulice od krizovatky Jel$ovej ulice po navrhovanu novi miestnu
cestu smerom k arealu Polnohospodarskeho druzstva.

Miestna cesta prepojenia ulic Vendelinska a JelSova cez zelezni¢nu trat.
Miestna cesta prepojenia ulic Staniéna a Zelezniéna cez Zelezniénu trat.

Vstupna kruhova krizovatka na Statnej ceste 11-501 a miestna cesta s izolacnou zelefou
vo vychodnej €asti obce s prepojenim na Zelezni¢nu ulicu — parkovisko pred firmou Hasit.

Upravy $irkového usporiadania $tatnej cesty 11-501 v celom zastavanom Gzemi obce
s cielom skfudnenia prejazdnej motorovej dopravy, obojstranného, resp. jednostranného
chodnika ( podla priestorovych moznosti ) s drobnou architekturou a deliacou zelefiou.

Prestavba Namestia sv. Katariny s obmedzenim motorovej dopravy, tvorbou peSej zény
s drobnou architekturou a zelefou.

Valorizacia prostredia pozdiz Suchého potoka od premostenia na Hlavnej ceste po
premostenie na Vendelinskej ulici s peSimi chodnikmi a plochami, detskymi ihriskami,
drobnou architekturou, brehovou zelefiou a kaskadami na potoku.

Detské a mladeznicke ihriska

- pri Suchom potoku na Orechovej ulici,
- na Borovicovej ulici,

- v lokalite Troganovych lucky.

Pesie chodniky pozdiz miestnych ciest v ramci celého zastavaného Gzemia obce podla
priestorovych moznosti uli¢nej zastavby s jednotnym verejnym osvetlenim, drobnou
architekturou a zelerou.

RozSirenie cintorina s priestorom nového vstupu a parkoviskom.

Miestna cesta prepojenia ulic Lesna a Karpatska s chodnikom.

Pesi a cyklisticky chodnik na Karpatskej ulici po koniec existujucej obytnej zastavby

lokality Rusniaky s pasom izolacnej zelene pri navrhovanych suboroch rodinného
byvania B6 — Ohradky a B7 Rusniaky.
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= Pesia promenada a oddychové chodniky s drobnou architektirou a zelefiou pri vodne;j
nadrzi Lozorno.

= Subor vybavenosti turizmu aSportu pri vodnej nadrZzi — stravovacie =zariadenie,
oddychova a opalovacia terasa, verejné hygienické vybavenie, Sportovo-rekreacné
ihriska a oddychova Iuka, drobna architektura.

= Napojenie obytnych lokalit Ohradky, Rusniaky, verejnej vybavenosti turizmu a rekreacie
pri vodnej nadrzi na verejnu kanalizaénu siet a COV obce ( ako zdruzena investi¢na
akcia majitefov su€asnych a navrhovanych rodinnych domov B6 a B7, prevadzkovych
objektov Povodia Dunaja, prevadzkovatela verejnej vybavenosti a obce ),

= Socidlno-vychovné zariadenie romskych rodin na JelSove;j ulici.

= Spolo¢na Poziarna zbrojnica obce a Priemyselného parku v k.u. obce.

= Energocentrum miestnej vyroby s vyuZzitim solarnej a veternej energie.

* Prestavba stipovych transformaénych stanic na objektové a kabelizacia elektrickych
vedeni v zastavanom uzemi obce a v rekreacnych lokalitdch Kamenny Mlyn, KoSarisko.

= Kabelizacia vedeni telefonnej siete v zastavanom lUzemi obce a v ramci rekreacnych
lokalit Kamenny Mlyn, KoSarisko.

20. Postup obstaravania dalSich uzemnoplanovacich a urbanisticko-
architektonickych materialov pre rozvoj obce a jej katastralneho tuzemia

Vypracovanie a schvalenie UPN obce je podkladom pre nasledné etapovité
zabezpecenie Uzemnoplanovacich materialov pre rozvoj jednotlivych funkcii obce a
katastralneho Uzemia v navrhovanej postupnosti :

V ramci zastavby obce

Jednotlivé funk&né plochy rozvoja obce rieSit podla navrhu uzemného planu formou
spracovania konkrétnych urbanisticko-architektonickych a krajinnych $tudii s rozpracovanim
stanovenych regulativov UPN obce.

Uzemnoplanovacie podklady budl sluzit pre dopracovanie dokumentacii suborov
stavieb pre uzemné konania a nasledné zabezpelovanie projektov pre stavebné konania
jednotlivych stavieb.

Navrhovana postupnost a rozsah :

= Urbanisticko-architektonicka §tudia centra obce v Uzemnom rozsahu - Namestie sv.
Katariny, novy subor obcianskej vybavenosti obce smerom k Suchému potoku, Obecné
namestie ( Obecny urad, Poziarna zbrojnica, trhovisko a €ast ulic Poziarna, Zohorska,
Zvondéinska, Hlavna, Staniéna.

= Urbanisticko-architektonické studie jednotlivych suborov navrhovaného rozvoja byvania
podla potreby pripravy Uzemia na realizaciu s odporu¢anou postupnostou :
- lokalita B1 — 1. etapa
- lokalita B2 — &ast’ v su€asnom Uzemi zahrad zastavby — 1. etapa
— Cast mimo uzemie su€asnych zahrad zastavby — 3. etapa
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- lokalita B3 — Cast’ v su€asnom zastavanom Uzemi — 2. etapa

— Cast mimo sufasné zastavané uzemie — 3. etapa
- lokality B4, B5, B6 — 1. etapa
- lokality B7, B8 — 1. etapa.

Urbanisticko-dopravna a sadovnicka Studia skludnenia motorovej dopravy na Statnej
ceste 11-501 a prevadzkovych uprav okolitého prostredia v zastavanom Uzemi obce.

Urbanisticko-architektonickd a sadovnicka $tudia prestavby priestoru - Sportové
namestie, Sportovy areal, Vendelinska ulica.

Urbanisticko-architektonicka a sadovnicka Studia prestavby centralnej Casti obce —
prostredie Suchého potoka vrozsahu - premostenie potoka na Hlavnej ulici po
premostenie pri Vendelinskej ulici.

Urbanisticko-krajinna S$tudia rozvoja vybavenia turizmu a rekreacie pri vodnej nadrzi
Lozorno.

Dalsie potrebné Studijné rieSenia pre zabezpeéenie povolovacich konani v zmysle
stavebného poriadku.

V ramci katastra obce

Rozvoj strediska turizmu a rekreacie Kamenny Mlyn zabezpedit v spolupraci so
Slovenskou spravou ciest a majiteflom rekreaéného arealu vypracovanim podrobnejSieho
stupfia - Uzemného planu zény Kamenny Mlyn - s komplexnym vyrieSenim v$etkych
urbanisticko-architektonickych, uzemnotechnickych a krajinnych vztahov ako dokumentu
pre Uzemné konania :

- suboru motoristickej vybavenosti dialnice D2 a Statnej cesty I-2,

- strediska turizmu a rekreacie,

a nasledné realiza¢né projekty jednotlivych stavieb pre stavebné konania.

Dalsiu prevadzku zakladne turizmu a rekreacie KoSarisko riesit v spolupraci samospravy
chatovej osady, Obce Lozorno, Mesta Stupava a Obce Borinka formou podrobnejSieho
stupnia — Uzemného planu zény Kosarisko.

Uzemnoplanovaci dokument bude podkladom pre majetkopravne vysporiadanie
jednotlivych pozemkov lokality a na pripravu kompletovania vybavenosti zakladne
turizmu a rekreacie.

Prestavbu oddychového miesta pri Statnej ceste [-2 smerom na Stupavu riesit
v spolupraci so Slovenskou spravou ciest spracovanim urbanisticko-krajinnej Studie,
ktora po prerokovani bude dopracovana na dokumentaciu k uizemnému konaniu a pre
nasledné realizaény projekt prestavby vybavenosti pre stavebné konanie.

V stlade so zakonom &. 237/2000 Z.z., ktorym sa meni a dopifa zakon &. 50/1976

Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, podla § 30, odst. 3 bude v lehote do 4 rokov po schvaleni
uzemného planu preskumané, €i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo obstaranie
nového uzemného planu.
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21. Komplexné zhodnotenie navrhovaného rieSenia z hlPadiska zivotného
prostredia, socialno-ekonomickych a izemno-technickych désledkov

Navrh Uzemného planu premieta vsetky aktualne zamery rozvoja Obce Lozorno
a evidované celospoloenskeé ciele rozvoja v ramci sidelnej aglomeracie mesta Bratislava.

Navrh rozvoja podla rozpracovania jednotlivych funkénych ¢asti, zloZiek ochrany
a tvorby zivotného prostredia nevytvara ziadne konfliktné vztahy, ktoré by mali znamenat
zhorSenie podmienok zivota obyvatelov obce.

Rozvoj jednotlivych funkcii prevadzky sidla :

byvania v rozsahu na navrhovany stav cca 3 800 obyvatelov k navrhovému roku 2016,
je vyhodnoteny ako optimalny pre tento typ vidieckeho sidla v sidelnej Strukture regiénu
Zahorie,

= obcianskej vybavenosti, v rozsahu prislusnych urbanistickych Standardov a navrhnute;j
Strukture dava predpoklady na komfortny zivot obyvatelov obce bez potreby cestovania
za zakladnou a vy3$Sou vybavenostou do okolitych sidiel,

= vyroby, vytvara podmienky pre zvySenie zamestnanosti obyvatelov priamo v obci, tiez
ponuku pre dalSie pracovné miesta vramci regidonu v priemyselnom sektore
a pofnohospodarstve na plochach, ktoré vyvojovo uz nebudu prioritné potrebné pre
pofnohospodarsku vyrobu na pode,

= turizmu, rekreacie a Sportu, vytvara vhodné vybavenie pre obyvatefov obce a tiez
sledovanu’ponuku pre navstevnost v ramci sidelnej aglomeracie Bratislavy a regionu
Zahorie,

= dopravy atechnickej infrastruktiry, znamena zvy3enie dtandardu Zivota v obci a aj
kvality Zivotného prostredia,

= ochrany atvorby krajiny, prvkov izemného systému ekologickej stability, vytvara
predpoklady pre vyrazné skvalitnenie suCasného stavu krajinného obrazu a Zivotného
prostredia obce a jej katastralneho Uzemia v priemete na tuto Cast regionu Zahoria.

Suborné mozno konstatovat’, ze navrhu izemného planu obce k navrhovému
roku 2016 je v sulade s celospolo¢enskym ciefom tvorby optimalnych podmienok pre
trvalo udrzatelny rozvoj a kvalitny zivot v obci, ktora sa bude prevadzkovo vyvijat’ ako
sucast’ sidelnej aglomeracie hlavhého mesta Bratislavy.
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