Vas list/znacky

Nasa znacka

OBEC LOZORNO
Obecny trad, Hlavna 1, 900 55 LOZORNO

podla rozdelovnika

Lozorno
05.11.2025

Vybavuje / linka
Sebianova / 02 6920 4351

Vec: Zavazné stanovisko Obce Lozorno v zmysle § 24, § 40b a § 40c zakona

¢.200/2022 Z.. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsSich predpisov

Ziadatel - stavebnik:

XXX

SO001- Altanok s parkovanim, SO02- Altanok, SO03- Sklad

Stavba: Néradia, SO04- Bazén
Ucel stavby: Doplnkova stavba k RD
Charakter stavby: Trvala stavba

Druh stavby: Drobna stavba

Miesto stavby:

XXXX

Pozemok: parc. €.: XXXX
Katastralne uzemie: Lozorno
Okres: Malacky
Kraj: Bratislavsky

Ziadost podana dia:

01.10. 2025, doplnenie 4.11.2025

Typ povol'ovacieho konania:

Preskuimanie spdsobilosti stavby na uzivanie

Zodpovedny projektant:

Ing. arch. Miroslav Munioz, Obuvnicka 17/A, 900 31 Stupava
Autorizovany architekt reg.c.1704 AA

Vypracoval:

Ing. arch. Miroslav Muiloz, Obuvnicka 17/A, 900 31 Stupava

Stupeit dokumentécie:

Dokumentacia skuto¢ného vyhotovenia

Déatum spracovania PD:

08/2025

Telefon:  02/69 204 311
E-mail:  obec@lozorno.sk

web: www.lozorno.sk

ICO: 00304905

Bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s.
DIC: 2020643669

Cislo Giétu: IBAN SK61 0900 0000 0052 1279 9275
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Obec Lozorno ako prislusny organ tizemného planovania v zmysle § 24, § 40b a § 40c zakona
¢.200/2022 Z. z. o0 uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov po postdeni vyssSie uvedeného
stavebného zadmeru vo vztahu kobsahu apoziadavkdm zavédznej casti Uzemnoplanovace;j
dokumentécie vydava na zaklade pisomnej ziadosti stavebnika toto

zavizné stanovisko.

Predmet a popis stavebného zameru v zmysle predloZenej projektovej dokumentacie:

PO riesi jestvujuce drobné stavby — drevené altanky, sklad néradia a bazén, ktoré st doplnkovymi
stavbami k jestvujucemu rodinnému domu.

Objektova skladba:

SO O1 - altanok s parkovanim

SO 02 - altanok

SO 03 - sklad naradia

SO 04 - bazén

Architektonické rieSenie objektu je svojim vzhladom prispdsobené vystavbe rodinného domu
s doplnenymi drevenymi nosnymi a vypliiovymi prvkami. Architektira je jednoducha a funkéne bez
zbyto¢nych. Pozemok je rovinaty v zastavanom tzemi obce v zastavbe rodinnych domov.

Zamer bude realizovany na pozemkoch reg. ,.C* KN:
- parc. &.: XxxX, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 91 m?, k. . Lozorno, LV ¢&. xxx

- parc.C.: Xxxxxx, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 156 m2, k.u.Lozorno, LV €. xxxx

Umiestnenie a realizacia stavebného zameru:

SO 01- Altanok s parkovanim je umiestneny na parcele ¢.xxx. Altdnok je drevena jednopodlazna
stavba s podorysnymi rozmermi 4,71x6,4 m urcend pre posedenie a oddych. Je umiestneny pred
rodinnym domom hned’ za oplotenim so vstupnou branou od komunikécie. Altanok je otvoreny, zo
strany od komunikacie je plny betonovy plot. Nosny systém objektu tvori drevena konStrukcia
pozostavajiica zo stipikov prierezu 160/ 160 na ktorych sii osadené viznice prierezu 80/160. Viznice
budu rieSené ako spojité nosniky. Objekt je Ciasto€ne doplneny o murovant stenu s oknom tvorené
Strecha je rieSena ako sedlova s plnym zéklopom a krytinou z asfaltového Sindlu max vysky 3,565
m. V objekte nie je privod vody, kanalizacie a elektroinstalacie. Dazd’ova voda zo strechy je zvedena
cez dazd’'ové Zlaby po obvode a dva dazd’ové zvody z poplastované¢ho plechu na terén. Voda je
prirodzene vsakovana.. Urovei nadzemného podlaZia altanku je stanovena rovnako s chodnikom a
spevnenou plochou. Podlaha je z betonovej dlazby. V pristresku je v prednej Casti od ulice osadena
otvaravd drevend brana, ktord uzatvdra priestor pod altdinkom od komunikécie a spristupnuje
parkovacie miesto.

SO 02- Altanok je umiestneny na pozemku pare. ¢. xxx. Altanok je jednopodlazna stavba
s podorysnymi rozmermi 3,3x2,2m, urend pre posedenie a oddych. Altdnok je staticky samostatny
objekt kombinovanej konstrukcie z drevenych stipov a murovanych stien, ktory je zastre$enim
pultovou strechou v dotyku so stenou objektu umiestnenom na susednom pozemku s rodinnym
domom. Altanok je otvoreny. Strecha je rieSena ako pultova s plnym zaklopom a krytinou
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z asfaltového Sindlu s max vyskou 3,300m. Uroveii nadzemného podlazia altinku je stanovena
rovnako s chodnikom a spevnenou plochou. Podlaha je z betonovej dlazby.

SO 03- Sklad naradia je umiestneny na pozemku p. €. XXxx, je rieSeny ako jednopodlazna murovana
nepodpivnicend stavba pddorysnych rozmerov 3,85x4,0m zastreSenou pultovou strechou so sklonom
5° 0 max . vyske 3,500 m. Sklad je je uzatvoreny po obvode tehlovou stenou so zateplenim a dverami
a oknom orientovanymi do zahrady. SIGZi na odkladanie zihradného prisludenstva. Uroveit
nadzemného podlazia altanku je stanovend s chodnikom. Podlaha je z betonovej dlazby.
Navrhovanym umiestnenim stavby nebola dotknuté ziadna stromova ani krikova zelen.

S004- Bazén je umiestneny na pozemku parc. C.Xxxx

RieSeny bazén je vytvoreny betonovymi stenami vlozenim folie, obdiznikového pdodorysu s
rozmerom 6x3m. Bazén je navrhnuty ako rekreacny typ bazéna, ktory poskytuje moznost’ kondi¢ného
plavania. Dno bazéna je v rovine. Hibka vody bude 1,5m. Privod upravenej vody bude cez 2ks
dnovych kandlov, vybavenych krytom s privodnymi tryskami. Odvod bazénovej vody bude cez
prepadovy zlab situovany po dlhSich stranich bazéna do vyrovnavacej nadrze, s moznostou
prisavania vody z 2ks sacich kanalov. Mimo bazéna st vytvorené dve Sachty pre technologiu, filtracia
a proti prad. Bazén je prestreSeny s posuvnym systémom lexanového pristresku

Odstupové vzdialenosti stavby budu zrealizované nasledovne:
Odstupové vzdialenosti st jasne vyznacené na priloZzenom zastavovacom pléne- situdcii.

Urbanisticka ekonémia v zmysle predloZenej projektovej dokumentacie:

Plocha rieSeného Uizemia 341,00 m?
Zastavana plocha exist. RD: 94,00 m?
Zastavana plocha SO 01 - altanok: 29,80 m?
Zastavana plocha SO 02 - altanok: 6,60 m?
Zastavana plocha SO 03 - sklad: 15,20 m?
Zastavana plocha SO 04 - bazén: 21,00 m?
Zastavana plocha celkom 166,00 m?
Spevnena plocha: 79,30 m?

Index zastavanej Plochy — IZP: 0,48
Koeficient zelene - KZ: 0,28 (95,7m2)

Napojenie na rozvody technickej infrastruktiry podla predloZenej projektovej dokumentacie:
Elektricka pripojka — Nie je predmetom PD

Vodovodna pripojka — Nie je predmetom PD

Dazd’ova kanalizacia — Dazd’ova voda bude odvadzana dazd’ovymi zvodmi na terén.
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Obec Lozorno ako prislusny organ tzemného planovania po postdeni predlozeného stavebného
zameru konsStatuje, ze stavba ,,SO001-Altanok s parkovanim, SO02-Altanok, SO03-Sklad
Naradia, SO04-Bazén“, na pozemkoch reg. ,,C*“ KN, parc. ¢.: xxxxa parc. €. : XxxxX, k. 0. Lozorno.

JE V SULADE

so zavédznou Castou prislusnej izemnoplanovacej dokumentacie z dovodu splnenia nasledovnych
zavéaznych podmienok:

Obsah zaviznej Casti izemnoplinovacej dokumenticie vo vztahu k zimeru a popis z nej
vyplyvajucich zaviznych podmienok na umiestnenie navrhovanej stavby z hP’adiska splnenia
urbanistickych a architektonickych poziadaviek, poziadaviek na priestorové a funkéné vyuzitie
uzemia a poZiadaviek na verejné dopravné a technické vybavenie izemia, na ktorom ma byt’
stavba umiestnena:

1. Poziadavky na priestorové a funk¢éné vyuzitie izemia:

- lokalita, v ktorej je predmetny zdmer navrhované realizovat’ je v zmysle platného tzemného planu
Obce Lozorno definovand pre funkciu — plochy a objekty rodinnych domov, regula¢ny blok B —
poziadavke bolo vyhovené

- moznostou je prestavba sucasnych domov poévodnej architektiry so zachovanim pdvodného
charakteru zastavby, parceléacie a Celnej ulicnej fasady objektov (priebezné skvalitiovanie sucasného
bytového fondu z vlastnej iniciativy majitel'ov domov a bytov v stllade s regulativmi tzemného planu)

2. Poziadavky pre nadvédzné urbanisticko-architektonické navrhy podrobnej zastavby tizemia
a stavieb:
Plosné a objemové regulativy:

* Individualne rodinné domy — pozemky 600 — 1000 m? — poZziadavka sa nevyhodnocuje
(vybudovanim objektov: SO001-Altanok s parkovanim, SO02- Altanok, SO03- Sklad
Naradia, SO04-Bazén nedochadza k zmene vymery pévodného pozemku)

= Vyska zéastavby novych rodinnych domov - maximalne 2 nadzemné podlazia poZiadavka sa
nevyhodnocuje (vybudovanim objektov: SO001-Altanok, SO02-Altanok, SO03-Sklad
Naradia, SO04-Bazén nedochadza k zmene nadzemnych podlazi)

= Typy striech- bytové a rodinné domy- sedlové so Stitom, valbové, ploché — poziadavke bolo
vyhovené (typ zastreSenia pre SO001-Altanok, SO02-Altanok, SO03-Sklad Naradia
pultova a, sedlova strech)

= Tvaroslovné prvky - odporuc¢ané prvky zachovanie a preberanie prvkov povodnej architektiry
stavieb Zahoria, murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach, drevo, sklo.
krytina palend Skridla Cervend, keramicka, ploché strechy s vegetacnou zelenou, stabilné
kvetinace na oknach, balkdnoch a terasach - neodportcané prvky — oblikové vonkajsie dvere,
okn4, - nepripustné prvky — plechovd, azbestocementova krytina- poZiadavke bolo vyhovené

= Spodsobu oplotenia pozemku- poZiadavka sa nevyhodnocuje (oplotenie nie je predmetnom
stavebného zameru
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3. Poziadavky na verejné dopravné vybavenie:
Regulativy pre rozvoj dopravnej vybavenosti

= Riesit’ parkovanie na uliciach obytnej funkcie a vo dvoroch s gardazami v rodinnej zastavby
Parkovacie miesta pre navrhované obytné a §portové subory je potrebné sustredit’ na povrchu pozdiz
miestnych komunikécii. Odstavné miesta rieSit na pozemkoch rodinnych domov v zéstavbe-
pozZiadavke bolo vyhovené (Objekt SO 01-altanok s parkovanim sliZi ako jedno z dvoch
odstavnych parkovacich miest na pozemku vo vlastnictve Ziadatel’a)

4. Poziadavky na iné technické vybavenie tizemia:
- nevyhodnocuje sa

Odovodnenie

Stavebnik poziadal pisomnou ziadostou zo dia 01.10.2025 o vydanie zavdzného stanoviska
K Ziadosti pripojil:, kopiu katastralnej mapy, kopiu LV €. xxxx, geometricky plan €. xxxx, projektova
dokumentéciu, ktor vypracoval autorizovany architekt Ing. arch. Miroslav Munoz, Obuvnicka 17/A,
900 31 Stupava Autorizovany architekt reg.c.1704 AA, datum 08/2025. Podanie doplnil dna
04.11.2025.

Tunajsi Grad preskumal Ziadost’ a jej prilohy, pricom dospel k zaveru, ze Ziadost’ je uplné a obsahuje
vSetky zdkonom predpisané nalezitosti a prilohy. Po preskimani obsahu ziadosti tunajs$i urad
porovnal stavebny zamer so zaviznou &astou Uzemného planu Obce Lozorno, schvéaleného
uznesenim Obecného zastupitel'stva &. 9/03 zo dita 25.03.2003 v zneni Zmien a doplnkov UPN Obce
Lozorno ¢. 1/2007, 2/2008, 3/2010 a 5/2013 ako dostupnou dokumentaciou najnizsieho stupna.

Ak zo zéavdznej cCasti Uzemnoplanovacej dokumentacie nevyplyvaju niektoré poziadavky na
priestorové usporiadanie Uzemia tunajs$i Urad posudil stlad navrhovanej stavby so vSeobecnymi
poziadavkami na priestorové usporiadanie uzemia.

Poucenie

Toto zavizné stanovisko je preskiimatelné Uradom pre uzemné planovanie a vystavbu do dvoch
mesiacov odo dna jeho vydania na zdklade podnetu stavebnika a v procese konania podl'a osobitného
predpisu na zéklade podnetu stavebného tradu.

UPOZORNENIE:

Toto zavéazné stanovisko je podkladom na vydanie rozhodnuti podl'a zdkona ¢. 25/2025 Zb. v zneni
neskorSich predpisov a na povolovanie ¢innosti v konaniach podl'a osobitn¢ho predpisu z hl'adiska
suladu navrhovanej stavby so zdvidznou ¢ast'ou izemnoplanovacej dokumentacie.

Toto zavdzné stanovisko nenahradza zaviézné stanoviskd Obce Lozorno vydavané v rdmci inych
konani alebo na zéklade inych osobitnych predpisov. Toto zdvézné stanovisko nenahradza stanovisko
alebo suihlas Obce Lozorno ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutel'nost’ami, alebo ktoré budu pre
jeho realizaciu potrebné, ani nezaklada pravo na ich predaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp.
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in¢ho pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve obce ani iné zévidzné
stanoviska vyddvané v prenesenom vykone Statnej spravy podl'a osobitnych predpisov.

Toto zavizné stanovisko plati dva roky odo dna jeho dorucenia stavebnikovi. Zavdzné stanovisko pre
stavbu dopravnej infraStruktary, stavbu technickej infrastruktiry a stavbu vyznamnej investicie plati
pat rokov odo dia jeho dorucenia stavebnikovi. Zavdzné stanovisko nestraca platnost’, ak bola v
tychto lehotach podana ziadost’ o rozhodnutie o povoleni stavby alebo ziadost’ o povolenie ¢innosti
podrla osobitnych predpisov.

Toto zavdzné stanovisko nenahradza ziadne iné potrebné suhlasy, stanoviskéd potrebné pre vydanie
rozhodnutia vo veci samej. Toto zavdzné stanovisko nie je rozhodnutim, ktorym sa zamer povoluje
podl'a osobitného predpisu (napr. uzemné alebo stavebné konanie a pod.). Na zdklade tohto
zavazného stanoviska nevznika stavebnikovi pravo stavebny zdmer uskutocnit’.

Mgr. Lubo$ TVRDON
starosta obce

Priloha: overeny zastavovaci plan

Dorucduje sa:
1. xxxx
2. Obec Lozorno — Stavebny urad, Hlavna 1, 900 55 Lozorno
3. Do spisu (TU)
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