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1. Dé6vody pre obstaranie a hlavné ciele UPD

Spracovanie Uzemného planu obce Lozomno vyplynulo zo spoloenskej potreby obce
zabezpecit rozvoj sidla a jeho katastralneho Uzemia v stlade so spolocenskym vyvojom
a potrebami vyplyvajucimi zo zakonnych ustanoveni pre Gzemnoplénovaciu &innost.

Obec ma spracovany Uzemny plan sidelného Gtvaru Lozorno, ktory bol rieSeny v roku
1976 ( Stavoprojekt Bratislava ) a schvaleny v roku 1977. Dokument podia vtedajsej metodiky
riesil uzemny rozvoj len v ramci obce a jej bezprostredného okolia.

Rozvojové udaje tohoto dokumentu sl uz ¢asovo a metodicky neaktualne. Uzemny
rozvoj bol uz dihodobo zabezpeCovany bez potrebnej koordinacie vztahov, na zaklade
individualnych navrhov na situovanie stavieb a aj bez prislu§ného povolovacieho konania
( v extravilane obce ).

Preto Okresny urad v Malackach — odbor Zivotného prostredia, vydal Rozhodnutie
o stavebnej uzavere C.j. ZP/1675-98/99/Fr/2948 zo diia 31.08.1999 na véetky pozemky, ktoré
sa nachadzaju v extravilane obce v k.u. Lozomo, ktorého platnost je uréena do odsuhlasenia
novej uzemnoplanovacej dokumentacie pre obec Lozomo a jej katastralneho tzemia.

Na zaklade toho stavu Obec Lozorno po ponukovom konani uzavrela Zmluvu o dielo
¢. 3/2000 zo dia 3.7.2000 na vypracovanie Uzemnoplanovacieho dokumentu Uzemny plan
obce Lozorno.

Podla zmluvnej osnovy rieSenia UPN obce, ktora bola stanovena v sulade so
zakonom €.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov a jeho novelizacie zakonom NR SR ¢. 237/2000 Z.z., bola spracovana etapa
prieskumov a rozborov.

Material prieskumov a rozborov obsahuje vyhodnotenie suéasnej demografickej a
funkcnej Struktury, urbanisticko-architektonického, uzemno-technického riesenia, stavu
zivotného prostredia, uzemnych rozvojovych moznosti sidla, definované problémové javy,
strety zaujmov, obmedzenia vyuzitia prostredia obce a jej katastraineho tzemia.

Prieskumy a rozbory boli expedované dfia 30.10.2000 a prerokované so
zainteresovanymi organmi Statnej spravy Krajského Uradu v Bratislave a Okresného dradu v
Malackach dria 21.11.2000 na Obecnom Urade v Lozorne. )

Prieskumy a rozbory su charakteru podkladu pre spracovatela a objednavatela UPD
a pre formulovanie zadavatelského dokumentu objednavatela - Zadania pre Uzemny plan
obce Zohor, ktory schvaluje Obecné zastupitel'stvo.

Nasledne zhotovitel UPN obce vypracoval Urbanistickii $tudiu rozvoja obce, ktora
bola pracovne prerokovana v Stavebnej komisii Obecného zastupitelstva Lozorno dna
21.2.2001.

Vtomto Studijnom podklade zhotovitel predioZil namety mozného dihodobého
urbanistického rozvoja obce, urbanizovanych lokalit Kamenny Miyn, Kosarisko a celého
katastralneho Gzemia obce.

Zavery z prerokovania, s ktorymi sa Obecné zastupitelstvo stotoZnilo su premietnuté
do navrhu Zadania pre UPN obce Lozorno.
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Hlavnymi cielmi vypracovania Uzemného planu obce Lozomo je zabezpecit pre
samospravny organ obce zavazny Uzemnoplanovaci dokument, ktory bude pre navrhove
obdobie 15 rokov, tj. do roku 2016 nastrojom :

o optimalnej urbanistickej koncepcie pre priestorové a funkéné usporiadanie a vyuzivanie
obce a jej katastralneho uzemia,

e vecnu a ¢asovu koordinaciu urbanisticko-architektonickych, uzemno-technickych ¢innosti,
opatreni a vztahov ovplyviiujlicich Zivotné prostredie, prirodne, kultarno-historicke
a krajinné hodnoty Uzemia, v sulade s celospolocenskymi principmi trvalo udrzatefného
rozvoja.

[ 1. Predbezné vymedzenie rieSeného uzemia

Riesené uzemie Uzemného planu obce je vymedzené

e katastralnou hranicou obce Lozorno, ktoré susedi s okolitymi katastrami obci a
$pecifickymi priestormi v okrese Malacky :
Zohor, Plavecky Stvrtok, Vojensky obvod Zahorie, Jablonové, Vojensky obvod Turecky
Vrch, Borinka, Stupava,

e uvazovanym rozvojovym zazemim suc¢asného zastavaného uzemia obce a prostredia
vodnej nadrze Lozorno,

e hranicou pozemkov a prevadzky samostatnych urbanizovanych lokalit Kamenny Miyn,
Kosarisko.

Poznamka : Predmetom rie$enia nie je evidované pdvodné uzemie katastra obce, ale
v suéasnosti prevadzkovany kataster bez Uzemnej €asti katastra Vojensky obvod
Zahorie.

| L Zavazné casti vyplyvajuce z vyssieho stupna UPD

Podla vy$sieho stupfia Uzemnoplanovacieho dokumentu - Uzemného planu velkého
uzemného celku Bratislavského kraja ( spracovatel AUREX Bratislava, 1997 ), ktory schvalila
vlada SR, je obec Lozorno sucastou sevemého rozvojového pélu hlavného mesta SR
Bratislava — Zahorie a zapadnej rozvojovej osi regionalneho vyznamu s vidieckymi sidlami
v podhori Malych Karpat v smere Lozorno — Kuchyna - Rohoznik — Solosnica a dalej
severovychodnym smerom na Brezovu pod Bradiom.

Dokument uvazuje v tychto sidlach rozvoj byvania s formami individualnej rodinnej
zastavby a rozvojom zamestnanosti v primarnom a tercialnom vyrobnom sektore bez
konkrétnej $pecifikacie. Konkretizovany je program uzemnotechnického rozvoja, vztahy
ochrany prirody a Gzemného systému ekologickej stability, ktoré sa vztahuju na riesené
Uzemie. V &asti turizmu a rekreacie je konkretizované rekreacné vyuzitie vodnej nadrze
Lozorno a na prilahlej luke jazda na koroch, dalsia prevadzka rekreaénych lokalit Kamenny
Miyn a Kosarisko.

e Uvedené rozvojové ciele su premietnuté v ndvrhu Zadania.
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Dal$im zavaznym rozvojovym dokumentom je materidl Zmeny a doplinky UPN vUC
Bratislavského kraja ( AUREX Bratislava 2000 ), ktory schvélila vidada SR. Dokument riesi
program vystavby arealu Priemyselného parku pre automobilovd vyrobu Zahorie a nadvézné
Uzemno-technické a prevadzkové vztahy planovaného arealu.

o Uvedeny navrh vyrobno-skladového aredlu je premietnuty v navrhu Zadania

V sucéasnosti je v ramci katastralneho Uzemia obce pripravovany rozsiahly investicny

program vystavby dvoch arealov Priemyselného parku Zahorie :

- Vyrobny areal Plastic Omnium s.r.o. Bratislava na zapadnom okraji katastra smerom k obci
Zohor — toho ¢asu uz v stavebnej realizacii

- Vyrobny a skladovy aredl Lozorno, zatial bez pecifikacie programu prevadzky, v polohe
medzi arealom Plastic Omnium a dialnicou D2 — dosial na urovni zameru.

Lokalizovanie vyrobno-skladovych aredlov Priemyselného parku Zahorie a ich
zakladné uzemno-technické vztahy su premietnuté v navrhu Dopinku UPN SU Lozorno, ktory
je toho &asu predloZeny na Krajsky Urad k vydaniu suborného stanoviska, ako podkladu ku
schvaleniu dokumentu v Obecnom zastupitelstve.

e Tento program bude kompletne premietnuty do UPN s tym, Zze v dokumente su riedené
dalsie nadvazné urbanistické a uzemno-technické vztahy v prevadzke okolitého uzemia

a v rozvoji obce.

Ako nezavazny vyhladovy podklad je k dispozicii vypracovana Urbanisticko-
environmentaina $tudia Uzemia medzi Stupavou a Malackami — Euro Valley. Podklad riesi
vyvojovy nazor na dali rozvoj Priemyselného parku v priestore medzi Stupavou a Malackami
s nametom lokalizovania dal$ich vyrobnych aredlov priemyselného parku v priestore medzi
obcami Lozorno a Zohor.

e Namet $tudie je ¢iastone premietnuty do zadania pre rozvoj obce.

IV.  Zakladné demografické udaje

Bilancia pohybu obyvatel'stva obce v rokoch 1991-1998 :

- Pocet obyvatelov k 31.12.1990 2511
- Pocet obyvatelov k 3.3.1991 2514
- Prirastok obyvatelov 1991 — 95 <y
- Pocet obyvatelov k 31.12.1995 2548 '
- Prirastok obyvatelov 1995 — 98 43
- Pocet obyvatelov k 31.12.1998 2591

V rokoch 1991-1998 vyvoj vekovej truktury obyvatel'stva bol ovplyvneny nielen
zalozenou vekovej $truktirou v uplynulych rokoch, ale aj vyvojom porodnosti a umrtnosti
obyvatelstva a migraciou obyvatelstva. Na priebeh vyvoja k sledovanym rokom poukazuju
nasledujuce udaje:

Vekova Pocet obyv.1991 Pocet obyv.1995 Podet obyv.1998 | Zmena 1991-98
skupina abs. % abs. % abs. % Abs. %
predpr.vek 557 222 518 20,3 493 19,0 - 64 -3,2
produkt.vek 1413 56,2 1514 59,4 1602 61,8 189 56
popr.vek 544 21,6 516 20,3 496 19,2 - 48 -2,4
Spolu 2514 100,0 2548 100,0 2591 100,0 77 0
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Pokial v skupine s najmlad$im obyvatelstvom este pokracuje Ubytok, v produktivnom
veku je zaznamenany postupny narast, pricom poéet a podiel obyvatelov v dochodkovom
veku mierne poklesol.

V spoloéensko-ekonomickom zivote obce dlhodobejsi pokles obyvatelov vo veku 0-14
rokov sa uz v sucasnosti prejavil na nizSej obsadenosti zariadeni zakladného Skolstva.

DetailnejSia vekova Struktura obyvatelstva v predproduktivnom veku (r.1998):

Vekova skupina pocet obyvatel'ov
0-2 84
3-5 95
6—-14 314
15 38

Ekonomicka aktivita obyvatelstva a pracovné miesta

Z celkového poétu 1299 ekonomicky aktivnych oséb odchadza za pracou mimo obec
bydliska 881 t.j. 68 %.

Hlavnym cielom odchadzky za pracou je Bratisiava, kde smeruje takmer 76 %
vSetkych odchéadzajucich osbb.

Zo vzajomného porovnania ekonomicky aktivneho obyvatelstva a odchadzky za
pracou mozno skonstatovat, Zze skoro 25 % ekonomicky aktivnych osbb pracuje v samotne;j
obci.

Vyvoj po roku 1991 bol poznamenany trendom znizovania ekonomickej aktivity v
dbsledku znizovania zamestnanosti obyvatelov v poproduktivnom veku. Zaroven vznikala
nova kategoria nezamestnanych oséb v produktivnom veku. Ku koncu r.1994 bolo v obci
evidovanych 89 nezamestnanych oséb a miera nezamestnanosti dosiahla hodnotu 8,8 %, v r.
1996 bolo 112 nezamestnanych, z toho 67 zien, vr. 2000 celkovy pocet narastol na cca
12 %, o predstavuje cca 200 nezamestnanych osob.

Vzhladom na skuto¢nost, ze udaje z r. 1991 su neaktuaine, pre ucely predmetného
hodnotenia je stav ekonomickej aktivity obyvatelstva odhadovany a predstavuje:

*1991 **1998
Obyvatelstvo spolu 2514 2591
z toho
Produktivny vek 1413 1602
Poproduktivny vek 544 496
Ekonom. aktivne obyvatelstvo:
Produktivny vek 1211 1200-1300
Poproduktivny vek 88 40
Spolu 1299 | 1240-1340
Miera ekonom. aktivity spolu 56,16 52,39
v produktivnom 85,7 | 75,0-80,0
veku:
v poproduktivhom veku 16,20 8,00
okres Malacky 50,46
* 84,68
10,74

Zdroj * Sc¢itanie ludu, domov a bytov k 3.3.1991
** Odborny odhad
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Celkovy rozsah ekonomicky aktivneho obyvatelstva a ekonomickej aktivity
(zamestnani a nezamestnani obyvatelia) ovplyviuje predovSetkym vekova Struktura
obyvatelstva — predovsetkym zastipenie obyvatelstva v produktivnom veku, ako aj
zamestnanost zien.

Narast obyvatelstva v produktivnom veku je spojeny s narastom ekonomicky
aktivneho obyvatelstva s narokmi na pracu na trhu prace, spojenych s narastom
nezamestnanych, resp. s narastom odchadzky za pracou mimo bydlisko.

V obdobi spracovavania predmetnej etapy Prieskumy a rozbory k UPN obce Lozorno
hospodarska zakladna obce poskytovala k 30.9.2000 celkom cca 400 pracovnych prileZitosti.
Hospodarsku profilaciu obce mozno z hladiska pracovnych prilezitosti hodnotit ako vyrobno-
obsluznu, ked polnohospodarstvo participuje cca 12 %, vyrobné podniky cca 43% a ostatné
odvetvia nevyrobného charakteru cca 45 %.

Z hladiska sucasného stavu, vzhladom na jestvujucu ponuku pracovnych prilezitosti
vobci, je potrebné nadalej uvazovat s odchadzkou za pracou ajej orientaciou na
hospodarsku zakladnu Bratislavy. V suvislosti s dosidlenim obyvatelov do obce rozsah
odchadzky za pracou narasta.

V kratkej dobe sa vSak tato situacia zmeni a vystavba Priemyseiného parku Zahorie
vytvori podmienky pre pracu v mieste.

Podlfa materidlov pripravy Priemyselného parku Zahorie bude postupne vytvorenych
18 000 novych pracovnych prilezitosti v nasledovnej postupnosti :

rok 2003 3 000 zamestnancov
2004 5000
2005 7 000
2006 9000
2007 12 000
2008 15 000
2009 17 000
2010 18 000

Novy ekonomicky impulz nevyhnutné vyvola nadvazné pracovné aktivity, obCiansku
vybavenost a sluzby v okolitych obciach s dalsimi novymi pracovnymi miestami.

Rozvoj obce v dalSom obdobi teda uz nebude taziskovo viazany na demograficky
odhad populaéného vyvoja a miestnej migracie obyvatelstva, ale na koncepény navrh
optimalneho Uzemného rozvoja sidla s jeho ponukovou moznostou pre byvanie v Uzemnom
plane obce.

Domovy a bytovy fond

Podla udajov Obecného uradu v Lozorne v sucasnosti celkovy domovy fond
predstavuje 990 domov. Z celkového poétu domov pripada 878 domov na obytnu funkciu,
z toho 12 na bytové domy a 866 na rodinné domy.

Celkovy pocet bytov v obci je 973, ztoho v bytovych domoch 51 a v rodinnych
domoch 922 pri predpoklade, Ze na 1 rodinny dom pripada 1,05 bytu.

Zo zaverov prieskumov a rozborov vyplynul koncepény zamer rozsirit bytovy fond
obce formou prestavby sUcasnych uliénych objektov a navrhom novej rodinnej zastavby
v primeranej novej kapacite a uzemnom rozsahu tak, aby sa nestratil charakter tohoto
typického vidieckeho sidla Zahoria.
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V.

Hlavné ulohy urbanistickej koncepcie

V navrhovom obdobi Uzemného planu do roku 2016 budu rieSené nasledovné

poziadavky pre urbanisticki koncepciu zemného planu :

V1.

Poziadavky v ramci SirSich tzemnych vzt'ahov obce a jej katastralneho Uzemia

Obec bude aj nadalej v kategérii vidieckeho sidla s hlavnymi funkciami byvania, vyroby,
turizmu a rekreacie.

Uzemny rozvoj obce bude rieseny intenzifikaciou jej sucasnej zastavby a postupnym
rozSirovanim zastavaného uzemia tak, aby sa nezmenila charakteristicka kompozicia
obce v krajinnom prostredi prechodu podhoria Malych Karpat do roviny Zahorskej niziny
s Borskym lesom.

Priestor vodnej nadrze bude rieseny formou priamej prevadzkovej vazby na obec ako jej
atraktivha su€ast so Sportovo-rekreatnym a oddychovym vybavenim pre obyvatelov a
dennu turisticku navstevnost.

Samostatna urbanisticka lokalita Kamenny Mlyn bude rieSena komplexnou prestavbou
sucasnych objektov a dostavbou vybavenia ako vysokoatraktivne primestské stredisko
turizmu, rekreacie a motoristického vybavenie na trase medzinarodnej dialnice D2 - E 65,
ktoré bude sucasne sluzit aj pre regionalne kultirno-spolocenské podujatia.

Urbanisticka lokalita Kosarisko bude rieSena bez dalSieho uzemného rozvoja rekreaénej
zastavby, len formou jej postupnej prestavby na vyssi standard, formou dostavby pre
skvalitnenie ponuky Struktary verejného vybavenia v kategérii zakladne turizmu a
rekredcie pre dennu turistickl navstevnost' a pobytovu rekreaciu.

Urbanisticka lokalita Lipnik bude rieSena ako vyrobna zéna polnohospodarskej vyroby -
chov dobytka a ako vybavené oddychové miesto turizmu pri vodnej nadrzi.

Urbanisticku lokalitu golfového ihriska pri Statnej ceste I-2 dopinit zakladnym vybavenim
— klub s obcerstvenim, hygienické vybavenie a suCasne aj na uroven vybaveného
oddychového miesta turizmu — informacny panel, oddychova besiedka, posedenie.
Priemyselny park Zahorie riesSit v sulade s Doplnkom UPN SU Lozorno a nametom
Urbanisticko-environmentélnej studie uzemia medzi Stupavou a Malackami - Euro Valley,
ktory bol upresneny v Urbanistickej $tudii rozvoja obce Lozorno.

Vo forme vybaveného oddychového miesta bude rieSena aj existujica parkovacia plocha
po pravej strane Statnej cesty I-2 smerom na Stupavu.

Riesit namet intenzifikacie ploch polnohospodarskej pody pre funkcie - ovocinarstvo,
vinice a pestovanie zeleniny.

Sucasné dopravné systémy v spristupneni a prevadzke obce a jej katastralneho Uzemia
budu dalej skvalithované.

Dopravné spristupnenie turisticko-rekreanej zakladne Kosarisko riesit v spolupraci
s obcou Borinka prestavbou zni¢enych usekov pristupovej cesty cez Medené Hamre.
InZiniersku vybavenost Uzemia rozvijat podla vyvojovych potrieb obce, urbanizovanych
lokalit a Priemyselného parku Zahorie.

Riesit prevadzkové podmienky zvySenia ochrany prirodného prostredia v CHKO Malé
Karpaty

Pre Uzemie obory zvere stanovit prevadzkovy rezim mozného pohybu pesich turistov a
cykloturistov.

Riesit priestorové posilnenie zelene a rezim vodnych tokov v uréenych biokoridoroch
vy$Sieho vyznamu .

- biokoridor nadregionalneho vyznamu Malacky — Siroké — Strmina — Pod Paj$tunom,
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- biokoridor regionalneho vyznamu — Morava — Malé Karpaty v ¢asti okolie Ondriasovho
potoka, Borského lesa - severny a vychodny okraj zastavby Priemyselného parku a

obce.
Riesit' siet miestnych biokoridorov v subehu s meandrovitymi tokmi spolu s obnovou ich
vodnatosti, revitalizaciou drevin a v subehu s polnymi cestami obdobnou revitalizaciou

sprievodnych drevin

Poziadavky v ramci obce a jej bezprostredného zazemia

. Rozvoj byvania

Riesit vyuzitie su€asnych domov zastavby, skvalitnit stavebno-technicky stav pévodnych
domov, prevadzku dvornych traktov pre byvanie, hospodarsku ¢innost a vyvojovo aj pre
rekreacny pobyt.
V rdmci tejto funkcie navrhnut ucinné regulativne opatrenie na skvalitnenie uliénych
priestorov obytnej zastavby a zahrad v zaujme zlepSenia estetického vzhladu obce.
Vyuzit dosial nezastavané plochy preluk sucasnej ulicnej zastavby obce pri zasade
zachovania charakteristickej miestnej parcelacie pozemkov.
Nové plochy na byvanie riesit v okrajovych polohach zastavby obce rozsirenim intravilanu
podfa vypracovanej Urbanistickej studie rozvoja obce v lokalitach B1 - 1,43 ha, B2 — 4,4
ha, B3 - 4,58 ha, B4 —2,31ha, B5-7,17 ha, B6 — 1,8 ha, B7 — 1,5 ha, B8 — 0,78 ha, B9
— 0,056 ha formami :

- individualnych rodinnych domov — pozemky priemer cca 800 m?,

- rodinnych dvojdomov — pozemky priemer cca 600 m?

- radovych rodinnych domov — pozemky priemer cca 300 m?

- individualnych rodinnych domov spolu s remeselnou vyrobou — pozemky podla

potreby v navrhovanej lokalite VB — 4,00 ha.

Pre navrhové obdobie UPN do roku 2016 tymito formami riesit pri priemernej obloZnosti
3,2 obyv/byt, t.j. rozvoj byvania pre cca 890 novych obyvatelov.
Navrhovany pocet obyvatelov v obci kroku 2016 predpoklada celkom cca 3 900
obyvatelov.
Formou uzemnej rezervy rieSit potencionalne mozny rozvoj byvania v sucasnych
rozlahlych zahradach rodinnej zastavby.
Sucasny neusporiadany a stavebno-technicky nevhodny subor domov rémskych ob&anov
rieSit postupnou prestavbou podla jednotného projektu malometraznych rodinnych
domov.
V priestore nad vodnou nadrzou nerozsirovat novu obytnu zastavbu, je uréené vylu¢ne
pre oddychové a $portovo-rekreacne ucely.

. Rozvoj obégianskeho vybavenia

Riesit sucasnu nevyhovujucu Struktiuru a uroven obcianskej vybavenosti hlavne v Casti
kultiry, osvety, socialnej starostlivosti, maloobchodnej siete, sluzieb, verejného
stravovania a administrativy.

Zachovaly urbanisticky subor pdvodnej zastavby okolo Namestia sv. Katariny riesit
komplexnou obnovou zachovalych objektov, obnovou prevadzky pdévodného objektu
nakupného centra s vhodnou architektonickou Upravou a postupnou dostavbou dalSieho
obéianskeho vybavenia v priestore zahrad zadného traktu v smere k meliorovanému
Suchému potoku.
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Obmedzenim automobilovej dopravy vytvorit pesiu zonu ndmestia, ktord bude prepojena
s priestorom pred prestavanym Obecnym uradom, Poziamou zbrojnicou a dalej uz
vybudovanou Slne&ou ulicou smerom na Sportové namestie.
Takto vytvorena pesia zona bude sucasne vymedzenim centralnej casti obce, kde budu
rieSené potrebné plochy pre funkéné kompletovanie obéianskej vybavenosti, sluzieb a
ponukovej vyssej vybavenosti pre spadovu prevadzku Priemyselného parku Zahorie
- kulturne zariadenie, obchody, verejné stravovanie, sluzby, administrativa miestnych
podnikatelov.

=« Pre rozvoj obc¢ianskeho vybavenia vyuZit aj nadvdznu volnu plochu obytnej zastavby
severne od meliorovaného Suchého potoka podfa urbanistickej Studie.

= Dal$i rozvoj obéianskeho vybavenia obce riesit vyuzitim vhodnych objektov a priestorov
v ramci ulicnej zastavby.

» Rozvoj vyrobnych sluzieb a malovyroby riesit vo vymedzenej uzemnej polohe vychodnej
Casti sidla podla urbanistickej studie.

= VrieSeni UPN obce vyhodnotit potrebu kompletovania suboru obcianskej vybavenosti
podla urbanistickych ukazovatelov tak, aby, zodpovedala vyhladovému poctu obyvatelov
obce k navrhovému roku 2016 ;

- Struktura vybavenosti - zakladna - Z
- vy88ia -V

Vybavenie ukazov. na 1000 obyv.- podl.plocha m? pozemok m* pocet miest zaradenie

1. Skolstvo a vychova

- Materska skola 580 1600 40 ziakov Z

- Zakladna skola 1-8 480 1400 40 Ziakov Z
2. Kultura a osveta

- Kulturny dom 155 187,5 25 \

- kinosala

- klub mladeze
3. Telovychova a Sport

- ihriska pre deti a mladez - v ramci obytnej zony 74
- fitness centrum Vv
- sauna \Y
4. Zdravotnictvo
- Zdravotné stredisko 154 286 1,1 lekar.miesto Z
- lekaren - dal$ia vydajna liekov podla potreby
5. Maloobchodn4 siet
- potraviny Sirokosortimentné 257,4 312

- namet na opéatovné vyuzitie objektu na Namesti sv. Katariny
a rie$enie prevadzky nabytok, kuchynskeé studio v novom
zariadeni ‘
- daldie predajne podla okruhov dostupnosti do 400 m
s kvalitnym zazemim
- PNS, tabak, suveniry
- domace potreby Sirokosortimentné
- textil Sirokosortimentny
- obuv a kozena galantéria
- knihy, hudobniny , video
- kvety, darCeky
- lacny tovar
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6. Verejné stravovanie - podla spadovej struktury vybavenia

- pohostinstvo 72,5 175
- hostinec so stravovanim a ubytovanim
- reStauracia
7. Nevyrobné sluzby - podla moznosti situovania a ponuky ich prevadzania

- holi¢, kadernik

- zberna Cistenia pradla a odevov

- zber surovin

- videopozic¢ovna

- trhovisko

- podatelna hier

- cintorin - Uzemna rezerva

- Cerpadlo pohonnych hmét s predajom autopotrieb

8. Vyrobné sluzby - v ramci novej funkénej polohy
- oprava elektrospotrebicov
- stolarstvo

- oprava obuvi

- zamoc¢nictvo, klampiarstvo

- elektroinstalacie

- maliarstvo, natieracstvo

- kominarstvo

- sklenarstvo

- zahradnictvo

- pekaren

- cukraren

- autooprava - presun sucasného vybavenia do novej funkénej polohy

- stanica pohonnych hmét a autoprislusenstvo — v priestore krizovatky |-2 a [1/501
9. Sprava a riadenie

- expozitura banky

- prenajimatefné kancelarie pre podnikatelské subjekty

- dostavba stanice ZSR — pokladna, éakaren, hygienické vybavenie

- informadné tabule turizmu — stanica ZSR, Namestie sv. Katariny, vodna nadrz.

C. Rozvoj vyroby

» Riesit skvalitnenie prostredia, urbanisticko-architektonického a krajinného riesenia
vstupnych ¢asti a obvodov vyrobnych arealov viazanych na zastavbu obce.

= Riesit vystavbu a prevadzku arealov — Priemyselného parku pre automobilovu vyrobu,
Plastic Omnium, Vyrobny a skladovy areal pri dialnici, podla Dopinku UPN SU Lozorno
s tym, Ze pre areal Priemyselného parku pre automobilovi vyrobu bude navrhnuta aj
druha pristupova komunikacia v priestore pozdiz navrhovanej Zelezniénej viecky okolo
arealu Polnohospodarskeho druzstva a dalSia rozvojova plocha pre sprievodnu
vybavenost v priestore pred planovanym vstupom do arealu.

» V ramci navrhu UPN zhodnotit' rozvojové potreby Priemyselného parku Zahorie, ktoré su
v Urbanisticko - environmentalnej Studii uzemia medzi Stupavou a Malackami - Euro
Valley, v zapadnej Casti katastralneho uzemia obce smerom k Zohoru.

= S(éasna prevadzka aredlu Polnohospodarskeho druzstva si vyzaduje rieSit zasadnu
restrukturalizaciu vyrobného vyuzitia objektov a pléch arealu, urbanisticko-architektonicke
a krajinné skvalitnenie prostredia vstupu a celého obvodu arealu.

Zadanie pre Uzemny plén obce Lozorno 12




= UvaZovat s dal$im vyuzitim stuéasného aredlu Polnohospodarskeho druzstva pre vyrobnt
funkciu polnohospodarstva s nametom na intenzifikdciu plochy pre technologicky proces
uskladiovania a spracovania ovocinarstva, hrozna, zeleniny a lesnych plodin.

* Pre rozvoj miestnej priemyselnej, remeselnej vyroby a vyrobnych sluzieb rezervovat
plochy podlia Urbanistickej studie rozvoja obce — VB1 v zapadnej okrajovej polohe obce,
V6 vo vychodnej okrajovej polohe obce.

* Nadvézne na poskytnutie novych vyrobnych ploch podnikatelom riesit premiestnenie
vyrobnej prevadzky firmy Karovi¢ z polohy pri motokrosovom aredli spolu s Upravou trasy
pristupovej cesty k aredlu Hasit Slovakia v prospech $portovej plochy.

= V zépadnej polohe sidla v sulade s urbanistickou Stadiou rozvoja obce riesit' vyhladovo
elektraren zalozenu na technologii vyuzitia veternej energie na lokalne zasobovanie obce
elektrickou energiou — podla Urbanistickej Studie rozvoja obce plochy V5.

* Plochu skladky inertného materialu PD po zasypani jamy riesit na komplexnua vysadbu
ako izolaénu zelen.

D. Rozvoj sportu

» Riesit prevadzkové kompletovanie $portového aredlu obce aby ako sucast centralneho
vybavenia obce mal viacucelové formy vyuzitia prevadzkového vybavenia.

* Riesit rozvoj vybavenia Sportového aredlu Zakladnej skoly a organizacne zabezpedit' jeho
vyuzivanie mimo $kolskej vyuky pre verejné vyuzitie obyvatelov.

» RjeSit prevadzkové kompletovanie uz zaloZzeného motokrosového aredlu, aby mohol byt
vyuzivany aj inymi Sportami — bikros, cyklokros, terénne behy a pod. ako viacugéelovy
terénny Sportovy areal.

Pre motoristicki prevadzku arealu pritom stanovit prevadzkové regulativy, aby hiuk a
exhalaty neznehodnocovali zivotné prostredie obce.

* Vramci lokality vodnej nadrze riesit Sportovo-rekreaéné a oddychové aktivity pre
obyvatelov a dennu navstevnost obce ( spolu s bodom E )

E. Rozvoj turizmu a rekreacie

» Polohova atraktivita obce vo vztahu k sidelnej aglomeréacii mesta Bratislavy, v ramci
regionu Zahorie v polohe prechodu zo Zahorskej niziny do €lenitych lesnych svahov
Malych Karpat si vyzaduju riesit zasadny rozvoj ponukovych aktivit v obci a pri vodnej
nadrzi pre turisticku navstevnost, rekreacny pobyt a denny oddych.

» Navrh vybavenia turizmu riesit komplexne v prepojeni stanica ZSR Lozorno - vodna
nadrz, v strukture ponukovych sluzieb pre dennu turisticki navstevnost ale aj stacionarny
rekreacny pobyt v prostredi obce a vodnej nadrze
- stravovanie s domacou kuchynou, kultirne vybavenie, kulturno - historické hodnoty,

penziénové ubytovanie, ubytovanie v sukromi, chaluparstvo a pod.

= Vyuzit objekty a dvorné casti pévodného bytového fondu, resp. hospodarskych ¢asti
vhodnou stavebnou prestavbou na rekreaény chaluparsky pobyt.

* Vramci lokality vodnej nadrze riesit vyluéne Sportovo-rekreaéné a oddychové aktivity
viazané na atraktivitu vodnej plochy a aktivneho vyuzitia okolitétho prostredia okraja
lesného masivu Malych Karpat ;

Namety vybavenia :
- Zahoracka koliba - stravovanie, oddychova terasa, pesia promenada, oddychova
a opalovacia luka, loptové hry,
- lodenica s pozi€ovnou €&lnov a bicyklov,
- rybolov — pozi€ovna rybarskeho naradia,
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- jazdecky areal — jazdecka $kola s vybehom trenazermi, klub s obCerstvenim,
hygienické vybavenie, koniaren, prevadzkové vybavenie
- rozvoj prechadzkovych chodnikov, vyhliadkova veza na kote 246 m.n.m..
* RieSit' rozvoj znackovanych pesich turistickych a cykloturistickych chodnikov s cielom
zvySenia ponukovych aktivit pre turizmus a rekreaciu v regiéne Zahorie v smeroch
- k obci Zohor ( dalej Uzemie rieky Moravy ).
- k mestu Stupava ( okolo arealu golfu, dalej okrajom lesného pasma )
- k arealu turizmu, rekredcie, Sportu a spoloenskych aktivit Kamenny Mlyn ( dalej jazero
a obec Plavecky Stvrtok ),
- k rekreacnej zakladni Kosarisko po lesnej ceste okolo oddychového miesta vodna
nadrz Lipnik,
- k obci Jablonové (okrajom lesného komplexu Malych Karpat a dalej smerom na Pernek)

F. Rozvoj dopravy

e Riesit skvalitnenie dopravnych vztahov statnej cesty 11/501 v prevadzke intravilanu obce a
technicky riesit dopravné liniové zavady.

» V padvéznosti na koncep€ny ciel zvysit atraktivitu prevadzky obce a vytvorit' v centre
obce pesiu zénu ( vid bod B ) s obmedzenim motorovej dopravy, riesit prelozenie useku
statnej cesty 11/501 v zasade podla dlhodobého navrhu od roku 1976.

Namestie sv. Katariny riesit ako pesSi priestor s obmedzenym prejazdom motorovej
dopravy. Sucastou riesenia musi byt aj navrh parkovania motorovych vozidiel.

» Riesit skvalitnenie prostredia okolo priebeznej statnej cesty 11/501, riesit po okraji aspon
jednostranne pesi chodnik s verejnym osvetlenim a zeleriou.

» Riesit bodovl dopravnu zavadu krizovatky pri vstupe do obce zo zapadu, kde ostali
zvy$ky starej komunikacie, okruznou krizovatkou.

= Suéasnu miestnu cestu od vstupnej krizovatky na zapadnej strane obce riesit’ v kategérii
C1 - pristupova okruzna komunikacia, s prislusnymi izolaénymi Upravami pre pristup
nakladnej dopravy do zény vyroby ;

V napojeni na tuto komunikaciu riesit ( v sulade s uvedenim v bode C) vystavbu pozado-
vanej druhej pristupovej komunikacie do vyrobného arealu Priemyselného parku automo-
bilovej vyroby v trase pozdiz planovanej Zeleznicnej viecky.

= Riesit kolizne dopravné body na priechodoch cez Zelezni¢n trat' v ramci intravilanu obce.
a rozsirit pocet priechodov v prepojeni ulic Vendelinova - Zeleznicna a Stanina —
Zelezni¢na. ] .

» Riesit skvalitnenie prostredia pozdlz Zeleznitnej trate ZSR €. 401 — Zohor — Lozorno -
Plavecky Stvrtok v intravilane obce a priestor stanice so skladovou a nakladacou plochou
aby sa tento dopravny systém stal sucastou urbanistickej prevadzky obce a nie nevhodne
deliacou, neudrziavanou dopravnou bariérou v centre obce.

= Vo vychodnej okrajovej polohe zastavby riesit nové cestné spojenie od Statnej cesty
111501 po vstupny priestor arealu Hasit, ako obsluznu komunikaciu vyrobnych arealov
v zaujme obmedzenia prejazdov nakladnych vozidiel cez uli¢nd zastavbu obce.

= Nadvazne na navrh novych rozvojovych ploch obce riesit' ich komunikacneé spristupnenie
a potrebné parkovacie miesta.

= Riesit pesie a cyklistické prevadzkové chodniky s verejnym osvetlenim z obce do arealov
Priemyselného parku Zahorie ( v prepojeni na obdobnu prevadzkovu pristupnost od obce
Zohor).

= Riesit skvalitnenie technického stavu miestnych komunikécii v intravildne obce.

» Riesit rozvoj pesich komunikacii a priestorov s verejnym osvetienim pozdiz hlavnych
prevadzkovych tras obce, v prepojeni s rekreacnou lokalitou vodnej nadrze a v prepojeni
s vyrobnymi arealmi v extraviléne.
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G.

Vramci verejnej autobusovej dopravy riedit nové pristreSky zastavok s kvalitnou
architekturou.

Riesdit zmenu dopravného rezimu v centralnej Casti obce tak, by sa tu obmedzil prejazd
nékladnej dopravy a do vyrobnych areélov bol pristup po okrajovych komunikaciach.
Riesit obmedzenie vstupu motorovych vozidiel do priestoru okolo vodnej nadrze v zaujme
tvorby jej druhotnej rekreacno-oddychovej funkénosti — sulad s bodom v &asti C.

Rozvoj technického vybavenia

Vodné hospodarstvo — zasobovanie pitnou vodou

V ramci pripravy Priemyselného parku Zahorie je zo strany Zapadoslovenskych.vodarni
a kanalizacii v tomto ¢ase spracovavany projekt na vystavbu Zahorského skupinového
vodovodu Lama¢ — Malacky — Pernek — Zahorie, na sa ktory bude pripojena aj obec
Lozorno. Tymto bude kapacitne vyrieseny navrhovany uzemny a prevadzkovy narast
obce.

Obdobne napojit na tento novy vodny zdroj aj lokalitu Kamenny Mlyn.

Pre rozvojové €asti obce navrhnut rozvodnu vodovodnu siet ako suéast vodovodne;j siete
obce, na uz vybudovany cely vodarensky systém.

Potrebu pitnej vody vypocitat v zmysle Metodiky MP SR a MZ SR pre navrhovany rozvoj
obce k navrhovému roku 2016.

Specifikovat' verejnoprospesné stavby

Odvadzanie a zneskodriovanie odpadovych vod

Zabezpedit prednostne dobudovanie odkanalizovania obce podia spracovaného projektu
a odvedenie odpadovych vod do miestnej COV, ktora ma dostatoénl prevadzkovd
kapacitu pre potreby rozvoja sidla.

Vybudovanim splaskovej kanalizacie vytvorit podmienky pre nezavadné odvadzanie
a Cistenie odpadovych vod. Na systém kanalizacie napojit domovymi pripojkami vSetky
nehnutelnosti obce a vyrobnej zény. Z prevadzky sa musia vylucit vSetky domove zumpy
a septiky, Co prispeje k zlepseniu hygienickych podmienok, ako aj k ochrane podzemnych
vod.

Pre nové rozvojové plochy obce navrhnut odvadzanie véd delenou kanalizaciou,
s napojenim na systém odkanalizovania obce.

Na systém kanalizacie a COV napojit lokalitu individualneho byvania Rusniaky a vSetky
odlahlejSie Casti obce.

Planovany rozvoj Priemyselného parku Zahorie v ¢asti katastru zapadne od dialnice D2 si
vyziada vyvojovo riesit samostatni COV s naslednym odkanalizovanim arealu Plastic
Omnium do nej.

Stanovit' verejnoprospesné stavby.

Zasobovanie elektrickou energiou

Posudit prenosné kapacity jestvujucich napajatov VN zasobovacich vedeni z hladiska
prenosnych dizok a optima vykonnych kapacit pre zasobovanie rieseného Uzemia obce
k navrhovemu roku 2016, nakolko rozvodné siete NN vzhladom na svoje dimenzie
a jestvujuce transformaéné stanice su vytazené.

Riesené Uzemie nachadza nedaleko rozvodne 400/110kV Stupava. V blizkosti zastavby
v katastri obce je situované vzdusné vedenie VVN -110kV linka €. 8205 a 8742.
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Uvedené rozvody nadradenej distribucnej siete su chranené ochrannym pasmom Sirky
15m od krajného vodica. 5

V subehu s VVN rozvodmi je trasovand vzdusna linka VN-22kV ¢&. 216. Cast kapacity
uvedene;j linky VN pokryva v suc¢asnosti vSetky poziadavky obce Lozorno.

Vlastna distribucna siet NN je budovand ako vzdusna s ulozenim na beténovych
stoziaroch. Kabelové rozvody NN s uloZzenim do zeme sluzia len pre vyvedenie vykonu
zTS.

Pre nové rozvojové plochy obce je nevyhnutne vybudovat nove rozvody elektrickej
energie vyluéne ako kablové, nové murované transformacné stanice podla lokalizacie
vystavby. Suéastne je nutné rekonstruovat a rozsirovat distribuénu siet NN.

V ramci skapacitinovania siete elektrickej energie postupne v celej obci zabezpedit
vymenu stoziarovych trafostanic za murované a vymenu suéasnej vzdusdnej sekundarne;j
NN siete za zakablovanu NN sekundarnu siet cez pripojkové a rozpojovacie skrine
suchymi NN kablami.

Lokalita Kamenny Mlyn je pripojena cez transformacnu stanicou na vedenie €.145 a ma
dostato¢nu kapacitnu rezervu pre navrhovany rozvoj ako stredisko turizmu a rekreacie.
Verejné osvetlenie navrhnut vybojkovymi svietidlami osadenymi na samostatnych
ocelovych podpernych bodoch vedla cestnych a pesSich komunikacii, so zakablovanym
rozvodom a ovladanim cez centralny impulz od trafostanic zo skrifi RVO.

V zapadnej polohe sidla v stlade s urbanistickou Studiou rozvoja obce riesit vyhladovo
elektraren zaloZzenu na technolégii vyuzitia veternej energie na lokalne zasobovanie obce
elektrickou energiou.

Respektovat stanovené ochranné pasma vzdusnych elektrickych rozvodov distribucnej
siete.

Specifikovat verejnoprospesné stavby.

Zasobenie zemnym plynom

Plynofikacia obce Lozorno je prevedena z VVTL plynovodu, z neho je prevedena VTL
pripojka DN150, 25 bar. do regulaénej stanice plynu RS 8000m?>.

Z tejto regulacnej stanice je zasobena cela obec. Regulaénd stanica s hodinovou
kapacitou 8000m® je dostatoéna aj pre predpokladanu Uplnu plynofikaciu suéasnej obce.
Planovany rozvoj sidla predpoklada zvysenie vykonu regulacnej stanice zemného plynu,
ktory je mozné riesit rekonstrukciou regula¢nej stanice na potrebnu kapacitu.

Pre nové rozvojové plochy obce navrhnut distribuéna siet kompaktibilne s miestnou
plynovodnou sietou ,

V postupnosti realizacie planovanych novych arealov Priemyslového parku Zahorie bude
vyhlfadovo potrebné riesit samostatnu kapacitnu regulaénu stanicu v priestore zépadne
od dialnice D2.

Dodrziavat ochranné pasma existujucich VTL plynovodov a pripojok v zmysle Zakona
€.70/1998 Z.z. o energetike.

Specifikovat verejnoprospesné stavby.

Zasobovanie teplom

Zasobovanie teplom navrhnut individualnymi zdrojmi tepla na baze zemného piynu..
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Telekomunikacie

* Uzemia obce je z hladiska spojovych zariadeni pokryté telekomunikaénou pevnou sietou
a radiokomunika¢nou mobilnou sietou.

" Vbudove podty je osadena digitdina telefénna ustredina RS, zaélenena cez opticku
kablovu sluc¢ku do jednotnej telekomunikaénej siete Slovenskych telekomunikacii a.s.

V obci je vybudovana miestna telefénna siet. Kapacita Ustredne a miestnej telefonnej
siete umoznuje pokrytie poziadaviek pri rozvoji obce.

* Pre rozvoj obce k navrhovému roku 2016 uvazovat so 100% telefonizaciou bytov
a objektov obcianskeho vybavenia. Napojenia navrhnut’ klasickou kéablovou technoldgiou
zemnym uloznym kablom.

* Dodrzat ochranné pasma telekomunikaénych vedeni a platnych pravnych predpisov.

Posta

» Posta sa nachadza v centralnej casti obce, poskytuje zakladny sortiment postovych
sluzieb, suc¢asnu prevadzku vyhovuije.
Vyvojovo je potrebné skvalitnit' stavebno-technicky stav objektu, interiérového vybavenia
a okoliteho prostredia.

Kablova televizia

» Posudit zavedenie kablovej televizie v obci.

V.3. Poziadavky v ramci lokality Kamenny Mlyn

A. Rozvoj vybavenia turizmu, rekreacie

* Riesit komplexnu prestavbu suéasnych objektov hotela na vy$siu architektonicku troven
a kvalitnu kategoriu motelového vybavenia pre taziskovu motoristickli navstevnost.

= Riesit obnovu suboru Kamenného mlyna na maly hotel s atraktivnym stravovanim

= Riesit postupni prestavbu sucasného rekreacno-oddychového vybavenia arealu
s vystavbou :
- plavecky bazenov pre dospelych, deti a toboganovy s prislusnym hygienickym a

technickym vybavenim &istenia vody,

- suboru ihrisk pre loptové hry a tenisovych kurtoy,
- centra cykloturistiky s poziCovriou bicyklov,
- oddychovej a opalovace;j luky,
- lesoparku v priechode do lesného komplexu

» Riesit kompletovanie vybavenia amfiteatra s prevadzkovym zazemim pre poriadanie
letnych regionalnych kultdrno-spoloenskych podujati.

* Napojit stredisko na siet pesich a cyklistickych turistickych tras.

B. Rozvoj vybavenia motorizmu dialnice D2

* Riesit obojsmerny komunikacny vjazd a vyjazd na dialnicu D2.
= Riesit kapacitné parkovacie plochy pre osobné a nakladné vozidla v nadvaznosti na
motoristicku vybavenost.
= Riesit verejné samoobsluzné a restauraéné stravovanie a dal$ie motoristické sluzby
- pohotovostny obchod, kapacitné hygienické vybavenie, informaény pristresok,
oddychove lavicky, telefonne automaty.
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Rozvoj technickej infrastruktury

Riesit potrebné kapacitné zasobovanie strediska pitnou vodou.
Riesit komplexné odkanalizovanie strediska a COV.
Rozvody elektrickej energie strediska od trafostanice riesit len kdbelovym rozvodom,

obdobne aj telekomunikac¢né rozvody.
Zhodnotit moznosti riesit vykurovanie objektov a vody plaveckych bazénov vyuzitim
sine¢nej, resp. veternej energie.

Poziadavky v ramci lokality KoSarisko

Rozvoj vybavenia turizmu, rekreacie

Stanovit’ urbanistické regulativy pre vylucenie dalSieho uzemného rozsirovania rekreacnej
zastavby zakladne turizmu a rekreacie.

Umoznit' len prestavbu zariadeni na vy$si standard architektury a prevadzky.

Riesit dostavbu ponukového verejného vybavenia pre dennu turisticki navstevnost a
pobytovu rekreaciu na okraji centralnej liky — obc¢erstvenie s terasou, ohnisko, informacny
pristreSok, lavickové posedenia, parkovisko.

Rozvoj technickej infrastruktury

V ramci zakladne riesit primerane technicku infrastruktiru pre dalSej prevadzku zakladne

turizmu :

- podla rozsahu prestavby sucasnych objektov na vy$si prevadzkovy standard
skapacitnit zdroj pitnej vody, riesit' odkanalizovanie a spoloéné COV,

- stozZiarové trafostanice nahradit kapacitnou murovanou trafostanicou a povrchové
rozvody v ramci zastavby riesit zasadne kabelovymi rozvodmi.

VL.

Poziadavky na ochranu a tvorbu kulturno-historickych a krajinno-ekologickych
hodnét dzemia

Riesit skvalitnenie prostredia okolo objektov pamiatkového zaujmu tak, aby boli
atraktivnou sucastou zastavby obce.
Taziskom tohoto rieSenia bude prestavba Namestia sv. Katariny s obmedzenim
automobilovej dopravy, tvorbou pesieho priestoru, revitalizaciou vzrastlej zelene, drobnou
architekturou a vefermnym osvetlenim, s cielom vytvorit na namesti atraktivne
spolo¢enské a zhromazdovacie centrum obce.
Riesit priemet sledovanych rozvojovych opatreni regiondlneho Uzemného systému
ekologickej stability a UPN VUC Bratislavského kraja s konkrétnym navrhom posilnenia
zelene a brehovych porastov tokov v priestoroch : -
- navrhnutého biocentra miestneho vyznamu v lokalite Suchy potok — V jazerach
- biokoridoru nadregionalneho vyznamu Malacky — Siroké — Strmina — Pod Paj$tunom
- biokoridoru regionalneho vyznamu — Morava — Malé Karpaty, v ¢asti okolie OndriaSovho
potoka, Borského lesa - severny a vychodny okraj zastavby Priemyselného parku
a obce,
- navrhu biokoridorov miestneho vyznamu v UPN — sprievodna zeleri meandrov
povodnych potokov, sprievodna zeleri polnych ciest,
do navrhu urbanistickej prevadzky katastralneho uzemia obce a krajinného navrhu
sirSieho Uzemia obce.
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= Osobitne je potrebné riesit revitalizaciu prostredia &asti meliorovaného Suchého potoka
v intravilane obce s prislusnymi vysadbami brehovej zelene

* Vramci SirSieho zazemia obce je potrebné riesit revitalizaciu brehovej zelene a obnovu
zavodnenia miestnych potokov ako zakladnej siete miestnych biokoridorov.

* Osobitnu pozomnost' je potrebné venovat kvalitativnemu rieseniu krajinného obrazu okolia
vodnej nadrze, lokalit Kosarisko, Kamenny Mlyn, arealu golfového ihriska a oddychového
miesta pri $tatnej ceste I-2 smerom na Stupavu.

VIl.  Poziadavky na rie$enie z hladiska zivotného prostredia [

* V ochrane Cistoty ovzdusia a ochrane proti hluku :
- stanovit prislusné hygienické ochranné pasmo od zdroja objektov ustajnenia dobytka
arealu Polnohospodarskeho druzstva, )
- realizovat systém izola¢nej zelene pozdiz diafnice D2 na eliminaciu exhalatov, hiuku,
- konkretizovat opatrenie na eliminovanie exhalatov a hluku $tatnej cesty 11/501
v priestore prejazdu cez obec,
- vkontexte s prevadzkou ostatnych dotknutych obci riesit' eliminaciu negativnych
dosledkov
exhalatov z prevadzky cementarne Hirocem Rohoznik
leteckej prevadzky Vojenského vycvikového priestoru Zahorie,
- postupovat dalej v komplexnej plynofikacii obce.

* V ochrane vod riesit' :

- urychlenu likvidaciu stc¢asnej zivelnej prevadzky chovu koni a domacej hydiny v udoli
nad vodnou nadrzou — lokality Rusniaky, Vé&eliny, nakolko tato &innost spdsobuje
neprijatelnt kontaminaciu véd Suchého potoka a spadovo celej vodnej nadrze :
dalSi chov koni vtejto Casti uzemia podmienit vystavbou koniame so vSetkymi
prevadzkovymi a hygienickymi poZiadavkami pre tuto &innost

- skvalitnenie reZzimu podzemnych vod, zavodnenie a revitalizéciu mikrotokov, vodnych
tokov a obnovu pévodnych zavodiiovacich kandlov.

=V ochrane prirody a krajiny riesit
- dotvorenie Struktury polnohospodarskej krajiny s dérazom na obnovu nelesnej
stromovej vegetacie a zakomponovanie pasovych a uzlovych prvkov ekologicke;
stability v rdmc; : ,
miestnych biokoridorov pozdiz vodnych tokov a ich pévodnych meandroch,
pévodnych kanalov, 5
vymedzeného Uzemia nadregionalneho biokoridoru &. IV Malacky - Siroké
Strmina - Pod Pajstinom ( dalej Svéty Jur — Sur),
vymedzeného uzemia regionalneho biokoridoru Morava — Malé Karpaty,
- dotvorenie svahovych partii Malych Karpat 's krajinnou $trukturou zelene - vinic,
ovocnych sadov a pasienkovych Uk,
- dotvorenie okrajov masivov borovych lesov Zahorskej niziny,
- zachovanie planinovych pasekovych Itk v ramci lesnych komplexov Malych Karpat —
lokalita Lipniky,
- zhodnotenie a skvalitnenie krajinného obrazu v okoli liniovych dopravnych tras
diafnice D2, Statnych ciest I-2, 11/501 a zelezni¢nej trate Zohor — Plavecky Mikulas.
- odstranenie vSetkych objektov v lu€nom udoli lokality V&eliny a obnovit' prirodny
krajinny charakter pasienkov.
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V ochrane proti Ziareniu zabezpeéit prislusné odborné zhodnotenie stupna radénového
rizika v obci Lozomno.

* V odpadovom hospodarstve riesit :
- okamzité opatrenia na odstranenie Zivelnych skladok na okraji intravilanu obce,
- komplexnu separaciu komunalneho odpadu v obci s lokalnym kompostovanim
bioodpadu a odpadov z lesného hospodarstva na organické hnojiva a ich priame
vyuzitie v zahradkarskej, pofnohospodarskej a lesnickej prevadzke.

[ VIIl. Poziadavky na ochranu polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu ]

" Zabezpecit' vypracovanie Registera obnovenej evidencie pody a Projekt pozemkovych
uprav.

* Odporucit zmeny technologii polnohospodarskej velkovyroby s cielom optimalizacie
vyuzitia a ochrany PPF

* Qdporucit opatrenia pre protieréznu ochranu pody.

= Odporucit opatrenia na zabezpedenia obnovy emisne zatazenych porastov a porastov
poskodenych poziarom, vojenskymi aktivitami a vodohospodarskymi stavbami.

ﬁx. Osobitné poZziadavky z hladiska obrany statu a civilnej ochrany ]

PocCas spracovania prieskumov a rozborov neboli zo strany zainteresovanych organov
Statnej spravy ur¢ené Ziadne osobitné pozZiadavky.

Platné su pozZiadavky vyplyvajice zo zakona NR SR ¢&. 42/1994 Z.z., vyhlasky MV SR
C. 297/1994 Z z. o stavebno-technickych poziadavkach pre ukrytie obyvatelstva v katastri
obce a vyhlasky MV SR ¢. 348/1998 Z.z. o zabezpe&eni varovania obyvatelstva a
vyrozumeni osdb v katastri obce.

Pripadné potreby budu dalej konzultované a pozZiadavky budu riesené v okruhu
zainteresovanych stran.

| X. Poziadavky na tpravu a rozsah UPD

Vypracovanie Uzemného planu obce bude zabezpecené v nasledovnej $trukture :
A. Textova ¢ast’

Sprievodna sprava s tabulkami

Smernice pre regulaciu Uzemného rozvoja

Zoznam verejnoprospesdnych stavieb realizacie UPN obce
Registracny list UPN obce

Samostatna dolozka civilnej ochrany

Dokladova Cast z prerokovania a schvalenia UPN obce

SOrON~
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B. Graficka ¢ast’

PON~

~

NOo

9.
10.

Siréie uzemné vztahy regionalneho charakteru v mapovej mierke M 1: 100 000.
Sirsie Uzemné vztahy katastralneho tizemia obce v mapovej mierke M 1: 25 000.
Komplexny navrh priestorového usporiadania obce v mapovej mierke M 1: 5 000.
Komplexny navrh priestorového usporiadania lokality Kosarisko v mapovej mierke
M 1: 5 000.

Komplexny navrh priestorového usporiadania lokality Kamenny Mlyn v mapove;j
mierke M 1: 5 000.

Navrh dopravného vybavenia obce v mapovej mierke M 1: 5 000.

Navrh technického vybavenia obce — vodné hospodarstvo v mapovej mierke M 1: 5
000.

Navrh technického vybavenia obce - energetika a spoje

v mapovej mierke M 1: 5 000.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny v mapovej mierke M 1: 25 000.

Navrh perspektivneho pouzitia PPF a LPF v mapovej mierke M 1: 5 000.

Pre podrobné spracovanie Gzemného rozvoja jednotlivych funkénych zon

a urbanizovanych lokalit budl v dalsom postupe podla vyvolanej potreby a predchadzajicom
geodetickom zamerani zabezpecované izemné plany zon.
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Xl.

Priloha — doklady prerokovania a schvalenia Zadania pre UPN obce

XI.1

Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok organizacii s navrhom na rozhodnutie o
namietkach a pripomienkach

Zoznam doruéenych stanovisk a pripomienok

CONOOHARON =

10.
11.
12.
13.
14.

Obec Borinka

Obec Limbach

Obec Plavecky Stvrtok

Statny zdravotny Ustav hlavného mesta SR Bratislavy

Sprava nehnutelného majetku a vystavby

Stefan Elias, Karpatska 370, Lozorno

Slovensky vodohospodarsky podnik — Odst. zavod Povodie Dunaja
Okresny Urad v Malackach — Odbor zivotného prostredia

Okresny Urad v Malackach — Odbor dopravy a cestného hospodarstva
Okresny Urad v Malackach — Odbor civilnej ochrany obyvatelstva
Krajsky urad v Bratislave — Statny krajsky hygienik

Krajsky urad v Bratislave — Odbor regionalneho rozvoja a inych odvetvovych vztahov
Krajsky Urad v Bratislave — sthrnné stanovisko — Prednosta KU
Polnohospodarske druzstvo Lozorno.
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