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1. Zasady pre rozvoj katastralneho tizemia obce

Obec Lozorno sa vramci sustavy osidlenia aglomeracie hlavného mesta SR
Bratislavy bude aj nadalej rozvijat’ v kategdrii vidieckeho sidla regionu Zahoria s hlavnymi
funkciami byvania, vyroby, turizmu a rekreacie.

V ramci spracovania Uzemneého planu neboli, okrem realizovanych zmien katastralne;j
hranice v severnej polohe pre vystavbu Priemyselného parku automobilovej vyroby Lozorno,
rieSené Ziadne iné potreby na zmenu sucasného vymedzenia katastralneho Uzemia obce.

V katastri obce sa nebudu tvorit nové samostatné urbanizované lokality, ani nové
formy byvania v extravilane obce mimo uréené plochy v UPN obce.

Sucasné urbanizované lokality sa budu dalej rozvijat’ a prevadzkovat’ nasledovne :

= Priestor vodnej nadrze Lozorno je koncepcne rieSeny s priamou prevadzkovou vazbou
na rozvojovu zastavbu obce. Lokalita nie je zaradena do zastavaného uzemia obce.
Tvori vSak jej atraktivne zadzemie so skupinovou uz existujucej zastavby rodinného
byvania v lokalite Rusniaky, suborom novych hospodarskych usadlosti a navrhnutym
Sportovo-rekreatnym a oddychovym vybavenim pre obyvatelov a dennu turisticku
navstevnost’ Uzemia.
Ako sucast tohoto priestoru je rieSena vyvojova funkéna zmena prevadzky sucasného
arealu Armady SR v lesnom celku Breziny na prevadzkovy komplex Sanatérium Senior
s vybavenostou aj pre dennu turisticko-rekreacnu navstevnost Uzemia.

= Zahradkarske osady Podzbrodka I, Il su rieSené so zachovanim ich funknosti bez
dalSieho uzemného rozvoja.

= Vyrobno-skladové arealy Plastic Omnium, Energy, dalSia plocha v Urovni zameru
v zapadnej polohe katastra obce a areal Priemyselného parku automobilovej vyroby
v severozapadnej polohe katastra obce su rieSené ako samostatne funkéné
a prevadzkové celky vyrobnej zény obce s napojenim na systém cestnej a Zelezni¢nej
dopravy ( Priemyselny park automobilovej vyroby ).
Prevadzkova samostatnost’ vyrobno-skladovych areélov je v navrhu doplnena prisluSnou
inZinierskou vybavenostou, ktoru je vyvojovo nutné v uzemi katastra obce rieSit.
Uzemny plan riesi peSie a cyklistické prepojenie arealov s obcou vramci
verejnoprospesdnych stavieb systém peSich a cyklistickych pristupovych chodnikov
s verejnym osvetlenim.

= Rekreac¢na lokalita Kamenny Mlyn v severnej polohe katastra obce pri dialnici D2 je
funkéne rieSena ako stredisko turizmu a rekreacie s navrhom komplexnej prestavby
sucasnych objektov arealu a dostavbou vybavenia na funkciu :
- vysokoatraktivneho primestského strediska turizmu, rekreacie, ktoré bude sucasne
sluzit' aj pre regionalne kulturno-spolo¢enské podujatia,
- motoristického vybavenia na trase medzinarodnej diafnice D2 — E 65.

Rozvoj lokality vtakto stanovenej funk&nej Struktire bude konkrétne rieSeny
samostatnym uzemnym planom zény.

= Rekreacna lokalita Kosarisko v juznej polohe hranice katastra obce je funkéne rieSena
ako zakladna turizmu a rekreacie :
- bez dalSieho uzemného rozvoja suasnej rekreaénej zastavby,
- vystavby novych rekreaCnych zariadeni a objektov,
- bez zvySovania sucasnej 16zkovej kapacity,
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- s moznostou postupnej prestavby suCasnych rekreacnych objektov na vysSi
prevadzkovy Standard, s podmienkou sprievodného dobudovania technickej
infratruktury — voda, kanalizacia, spolo¢na COV, elektricka energia.

Navrhnuté je skvalitnenie verejného vybavenia centralnej Iuky mozZnost dalSieho
vyvojoveho rieSenia ponuky vybavenia zakladne turizmu a rekreacie pre dennu turisticku
navstevnost’ a pobytovu rekreaciu.

Dopravné spristupnenie zakladne automobilovou dopravou je rieSené po jedinej vhodnej
sucasnej pristupovej ceste cez obec Borinka a Medené Hamre.

V spolupraci s obcou Borinka je potrebné zabezpecit’ prestavbu koliznych usekov cesty
po vodnych prietrziach a pravidelnou starostlivostou zabezpe it bezproblémovy pristup.
PeSi a cykloturisticky pristup na KoSarisko od Lozorna je rieSeny udolim od Rusnhiakov
cez VCeliny a Lipnik dalej novou trasou cez udolie Spaleniska tak, aby bola vylu¢ena
prevadzkova kolizia s arealom Lesov SR — Zvernik Ostrovec. Realizacia bude
zabezpec€ena v spolupraci s Lesmi SR ako vyvolana investicia z dévodu poziadavky
Ministerstva pédohospodarstva SR vylugit tuto trasu z arealu zvernika Ostrovec.

Uzemie zakladne turizmu lezi na troch katastroch obci. Preto dal§i prevadzkovy rezim
musi byt rieSeny v koordinacii obci Lozorno, Borinka a mesta Stupava.

Rozvoj a prevadzka lokality v takto stanovenej funk&nej Strukture budu konkrétne rieSené
samostatnym uzemnym planom zoény.

= Urbanisticka Lipnik — Lintavy je rieSena ako Specificka funkéna zéna vyroby :
- kombinovaného byvania a pofnohospodarskej vyroby s chovom dobytka a kosenim
luk, bez dalSieho rozvoja funkcie byvania
- navrhovaného vybaveného oddychového miesta turizmu pri vodnej nadrzi na
navrhovanej trase peSieho turistického chodnika a rekreaCnej cyklotrasy Lozorno —
KoS$arisko cez udolie Spalenisko.

Navrh pocita s intenzifikaciu zZivo€iSnej vyroby farmového typu, s dalSim pasenim
dobytka a kosenim vSetkych planinovych Iuk tak, aby sa zachoval charakteristicky
a atraktivny krajinny obraz tohoto Uzemia v Malych Karpatoch.

Vystavba dalSich objektov byvania v lokalite je vylu¢ena.

= Samostatna urbanizovana lokalita oddychového miesta pri Statnej ceste 1-2 smerom
na Stupavu je rieSena s funkciou vybaveného oddychového miesta na prestavbu za
ucelom kvalitativneho zlep$enia tejto vybavenosti motorizmu a turizmu v dzemi.

Prestavba lokality bude rieSena samostatnou urbanisticko-architektonickou studiou.
V prevadzke katastralneho uzemia obce su v jednotlivych Castiach uzemného planu
dalej stanovené regulativy :

= Riesit intenzifikaciu pléch polnohospodarskej pddy pre sledovany rozvoj tradiéného
zamerania na ovocinarstvo a vinohradnictvo,

= RieSit skvalitnenie praktickej ochrany prirodného prostredia v CHKO Malé Karpaty,

= Riesit priestorové posilnenie zelene arezimu vodnych tokov v sieti urCenych
biokoridoroch vysSieho vyznamu a navrhnutého systému miestnych biocentier
a biokoridorov :
- v subehu s meandrovitymi tokmi spolu s obnovou ich vodnatosti, revitalizaciou drevin,
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- v subehu s polnymi cestami obdobnou revitalizaciou sprievodnych drevin.

Prevadzka vSetkych objektov su€asnych individualnych rekreaénych chat v extravilane
obce je ur€ena na doZitie ( bez dalSich dostavieb a skvalitiovania prevadzky ) s tym, ze
pdda tychto pozemkov ostava podla pévodného uréenia pédneho fondu,

V lokalite VCeliny, kde boli svojvolne realizované stavby a ktoré svojou prevadzkou
znehodnocuju krajinné prostredie a hygienicky vodohospodarsky rezim Suchého
potoka vodnej nadrze, urCit zmysle stavebného zakona ich odstranenie.

2.

Zasady pre rozvoj lzemia obce

Obec sa bude aj nadalej rozvijat v kategorii vidieckeho sidla s hlavnymi funkciami

byvania, vyroby, turizmu a rekreacie. DalSi rozvoj je orientovany na nasledovné funkcné
vyuzitie Uzemia :

a. Funkcia byvania je taZiskovou funkciou rozvoja obce a je orientovana na postupy :

= priebezného skvalitiovania su¢asného bytového fondu s prislusnymi regulativmi pre
ulicné zastavby,

= dostavby volnych parciel v ramci suCasnej uli¢nej zastavby,

= vyuzitie Casti pléch zahrad rodinnej zastavby na primerane vhodné zahustovanie
sucasnych zoén byvania,

= zhodnotenej moznosti rieSit vacsie zahustenie zastavby toho €asu realizovaného
suboru Repacka v jeho severovychodnej €asti,

= doplnenia toho €asu realizovaného suboru rodinnych domov Zahumenice s navrhom
obojstrannej zastavby vytvorenej novej ulice a nasledne aj regulativov na zmenu
urbanistického spdsobu zastavby sucasnych zahrad,

= navrhu novych lokalit rodinného byvania so zahradami po obvode zastavby sidla,

= navrhu dokompletovania suboru bytovych domov na Sportovom namesti,

= navrhu tvorby suboru malometrazkych bytovych jednotiek vramci rieSeného
polyfunkéného vybavenia obce s vdzbou na Namestie sv. Katariny.

Rozvoj funkcie pocita s vystavbou cca 420 novych bytov, z toho cca 350 v rodinnych

domoch.

b. Funkcia obcianskej vybavenosti je v navrhu zamerana na dotvorenie jej sucasnej
Struktary o vybavenie, ktoré v tejto kategorii velkosti vidieckeho sidla a jeho funkénosti
v ramci regionu dosial chyba.

Vybavenost je urbanisticky rieSena v Strukture sidla :

= navrhom novej sustredenej polyfunkénej vybavenosti vo forme dostavby centra obce
vo vazbe na Namestie sv. Katariny, resp. nametom vyuzitia vhodnych objektov
zastavby okolo kostola,

= dostavbou Sportového namestia a $portového arealu,

= kompletovanim zakladnej obchodnej siete v odporu¢anej skladbe,

= dostavbou 3kolskych arealov na prislusnu rozvojovu kapacitu, navrhom novej
materskej Skoly v severnej ¢asti obce podla vyvoja demografickej potreby,

= navrhom preloZenia miesta trhoviska do centra obce na zaciatok Zvoncinskej ulice,

= navrhom nového prevadzkového arealu kombinovanej miestnej remeselnegj
komunalnej vyroby a sluzieb s byvanim v zapadnej €asti sidla na dosial hezastavane;j
ploche PPF
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c. Funkcia priemyselnej vyroby je rieSena navrhom :
= zachovania sucasnych vyrobnych areadlov s regulativmi skvalitnenia ich prevadzky
v ramci prevadzky sidla,
= dvoch novych ponukovych pléch na vonkajSom obvode zastavby sidla :
- v zapadnej Casti pri areali Polnohospodarskeho druzstva — V1,
- vo vychodnej Casti pri areali su¢asnej pily P.F.A. — V2,
= 3pecifickej plochy pre netradi¢né energetické centrum — podla vyvojového overenia
( sustredena solarna energia a jej tepelné vyuzitie, veterna energia so sustavou
stipov s vrtufami a transformovriou, resp. iné ) — V3,
d. Funkcia pol'nohospodarskej vyroby je v navrhu rieSena :
= intenzifikaciou vyuzitia suCasného hospodarskeho dvora Polnohospodarskeho
druzstva na zivoCiSnu vyrobu, spracovatelské postupy rastlinnej vyroby
a sledovaného rozvojového programu ovocinarstva a vinohradnictva ;
¢ast arealu je navrhnuta na funkciu chovu a Sportového jazdenia na konoch s
klubovou prevadzkou a pridruzenou hypoterapiou,
= ponukovymi nametmi na zmenu vyuZitia Casti pofnohospodarskej pédy v obvode
obce pre rozvoj ovocnych sadov a vinohradov ;
navrh suCasne premieta aj sledovany princip tvorby kvalitného obrazu
polnohospodarskej krajiny podhoria Malych Karpat.
e. Funkcia turizmu arekreacie je ako sledovany rozvojovy program tercialneho
vyrobného sektoru v obci rieSeny :
= navrhom ponukového vybavenia turizmu, rekreacie aSportu v kombinacii
s obcCianskou vybavenostou pre zvySenie jej navstevnosti v celorohom rezime.
3. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Posledna evidovana hranica zastavaného Uzemia obce bola stanovena k 1.9.1988.

Hranica bola vo viacerych pripadoch prekroena, resp. jej vytyCenie zrejme nebolo Uplne
zosuladené so stavom v teréne.

Jednou z uloh nového uzemného planu je vymedzit novu hranicu zastavaného

Uuzemia obce tak, aby zahrnula vSetky suCasné a nové funkéné rozvojové plochy priamej
prevadzky sidla.

Nova hranica zastavaného Uzemia je v sulade s grafickym vyjadrenim navrhnuta na

Upravy v usekoch :

na zapadnej strane obce roz8irenie suCasnej hranice zastavaného Uzemia od vstupnej
kruhovej krizovatky severne pozdiZz navrhovanej novej miestnej komunikacii po hranicu
pozemku Pofnohospodarskeho druZstva, dalej po jeho hranici s napojenim na pévodnu
hranicu po obvode pozemku,

v severnej Casti rozSirenie od hranice pozemku Polnohospodarskeho druzstva po
obvode pozemku vyrobného arealu firmy Hlubik s napojenim na JelSove;j ulici,

rozSirenie dalej smerom na vychod po obvode pozemkov zastavby JelSovej ulice po DIhu
ulicu,

rozSirenie od hranice pozemku zariadenia Lesov SR v prepojeni na hranicu pozemku
vyrobného arealu firmy Haramia, dalej po obvode pozemku Pieskoviia a priamo cez
Zelezniénu trat, po hranici obvodu Zelezniénej trate ZSR po pdévodnu hranicu na obvode
pozemku Zakladnej Skoly,

rozsirenie z lavej strany navrhovaného prediZenia Zahradkarskej ulice a dalej po obvode
navrhovaného pozemku vyrobného arealu V2 a navrhovanej obvodovej komunikacie
z vychodnej strany pri vyrobnom areali firmy P.F.A. k navrhovanej vychodnej vstupnej
kruhovej krizovatke obce,
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= rozSirenie od navrhovanej vstupnej kruhovej krizovatky obce po obvode pozemku
zariadenia Zapadoslovenskej energetiky s prepojenim na hranicu pozemku suboru
bytovych domov,

= rozSirenie od pozemku bytoviek pozdiz navrhovaného chodnika v  stbehu
s navrhovanou miestnou cestou ( suasna lesna cesta ) po Karpatsku ulicu,

= rozsirenie pozdiz navrhovaného chodnika pri Karpatskej ulici smerom k vodnej nadrzi,
okolo vonkajSieho obvodu pozemku rodinného byvania byvalej horarne a po obvode
pozemku planovaného suboru byvania v lokalite Ohradky-Simahok k pristupovej ceste
k vodnej nadrzi,

= rozSirenie spat pozdiZz pristupovej cesty k vodnej nadrzi cesty, po obvode pozemku
prevadzky Povodia Dunaja, dalej pozdiz meliorovanej éasti Suchého potoka a hranici
pozemkov navrhovanej rodinnej zastavby suboru Ohradky s prepojenim na obvod
pozemku byvania Novy Mlyn, dalej po okraji pozemku navrhovanej rodinnej zastavby
priamo k hranici pozemku vodojemu a navrhovanému koncu miestnej cesty pri
vinohrade,

= dalej rozSirenie po navrhovanej miestnej ceste okolo vinohradu a dalej po obvode
navrhovanych pozemkov rodinného byvania k cintorinu,

= rozSirenie po obvode pozemku navrhovaného rozvoja cintorina k navrhovanému novému
vstupnému priestoru s parkoviskom,

= rozSirenie po vonkajSom obvode navrhovanych pozemkov rodinnej zastavby suboru
Zahumenice po navrhovanu vstupnu kruhovu krizovatku do obce zo zapadnej strany
obce.

Subor sucCasnej a navrhovanej zastavby v lokalite Rusniaky, v lokalite Breziny a na
vychodnom brehu vodnej nadrze nie su zahrnuté do zastavaného uzemia obce

Pre prevadzku a podmienky vystavby v tychto lokalite su v izemnom plane platné
vSetky regulativy pre vystavbu, prevadzku, napojenie na technicku infrastrukturu, ako pre
vSetky objekty v intravilane obce.

Poznamka :

Predmetny navrh novej hranice zastavaného Uzemia bude po schvaleni UPN
predlozeny na Okresny urad v Malackach pre komisionalne prerokovanie s vytyCenim
v teréne a nasledne vydanie rozhodnutia o schvaleni nového vymedzenia zastavaného
uzemia obce.
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4,

Regulativy urbanistického rieSenia

4.1

Regulativy pre zachovanie a rozvoj kulturno-historickych hodnét

Riesit skvalitnenie prostredia okolo vSetkych objektov pamiatkového zaujmu tak, aby boli
atraktivnou sucastou zastavby obce a miestami oddychu.

Postupom vypracovania podrobnejSich Studijnych a projektovych materialov riesit
konkrétne navrhy prestavby a rieSenie novych priestorov okolo jednotlivych objektov,
vytvarnych diel a pamatnikov s velernym osvetlenim, vysadbami drevin, travnikov
s kvetinovymi zahonmi, oddychovym posedenim, s Upravou peSich ploch dlazbami, atd'..

V tomto postupe riesit postupne prestavbu priestorov :

- Namestie sv. Katariny so sakralnymi dielami a parkom arealu kostola,

- navrhované Hlavné namestie pred Obecnym uradom a Poziarnou zbrojnicou —
krizovatka ulic Hasi¢ska, Hlavna, Zvoncinského, Zohorska,

- kaplnky sv. Vendelina s priechodom do Sportového arealu ( Vendelinska ulica ),

- krizovatka ulic Zohorska, Vendelinska so sochou sv. Floriana,

- vstup do cintorina s dielom BoZie muky.

Vramci katastra obce rieSit skvalitnenie prostredia okolo sakralnych a pamatnych
objektov pri cestach vo volnej krajine, ktoré vyznamne dotvaraju kulturno-historicky
a krajinny obraz Zahoria.

Uzemny plan uréuje riesit postupnt vystavbu novych kultdrnych hodnét obce

v priestoroch :

4.2

nového polyfunkéného vybavenia obce so zhromazdovacou plochou v €asti jeho
roz8irenia pri Poto€nej ulici s kompoziéhou dominantou nového vytvarného diela
a vodnou fontanou a drevinnou zelenou,

Sportového namestia, ktoré bude pe$ou zénou s funkciou zhromazdovacieho priestoru
v parkovom prostredi s vytvarnym dielom pred Kultirnym centrom.

Regulativy pre tvorbu krajiny a ekologickej stability izemia

V ramci tvorby systému krajinnej zelene :

samostatnym projektom v gescii Povodia Dunaja rieSit krajinné dotvorenie prostredia
vodnej nadrze Lozorno atiez dalSich umelych vodnych nadrzi v k.U obce — Lipnik,
Spalenisko.

riedit vysadby stromovych drevin pozdiz tokov potokov, kandlov a ciest
v polnohospodarskej krajine, ktoré budu plnit' aj funkciu izolaénu, udrzania vlhkosti pddy
a ochrany pred veternou eréziou pbédy v pofnohospodarskej krajine ;

realizaciu zabezpecit v spolupraci s jednotlivymi prevadzkovatelmi tokov a pody.

velkoplo$né uzemie polnohospodarskej pddy juzne od obce vyclenit’ CiastoCne na rozvoj
vinohradu a ovocného sadu ;

po obvode komplexu vinohradu a pozdiz polnych ciest vysadit skupinové stromy s ciefom
tvorby pomerového rozélenenia polnohospodarskej pédy v krajinnom obraze a jej vazby
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na sidlo, ale aj z dévodov udrzania vihkosti pédy a ochrany pred plodnou veternou
eroziou pbdy.

Pri realizacii uzemného rozvoja k.u. obce je potrebné venovat osobitnd pozornost
detailnému rieSeniu krajinného obrazu rekreacnych lokalit Kamenny Milyn, KoS$arisko
a oddychového miesta pri Statnej ceste I-2 smerom na Stupavu.

Konkrétne rieSenie bude sucastou podrobnych uzemnych planov z6n Kamenny Mlyn,
KoS$arisko, resp. projektového rieSenia prestavby oddychovej lokality pri Statnej ceste I-2.

V zdujme zachovania krajinne cennych planinovych luk v lokalite Lipniky - Lontavy je
Ziaduce dalej realizovat’ aktivne polnohospodarske vyuZitie pasenim dobytka, resp. kosenie
luk.

V ramci tvorby systému sidelnej zelene :

= rieSit komplexnu revitalizaciu prostredia c&asti meliorovaného Suchého potoka
v intravilane obce s prislusnymi vysadbami drevin, brehovej zelene vhodného farebného
skeletu v celom kalendarnom roku a trvalkovych kvetinovych zahonov lokalitach
s parkovou Upravou ;
zurbanizovat' tento vyznamny priestor sidla tvorbou parkovych oddychovych miest
s posedenim, peSich drevenych premosteni, ozivenim toku potoka systémom
kamennych a drevenych priehradok a pod. ;
cestné mosty navrhujeme dotvorit’ drevenymi prvkami a kvetinaémi.

= rieSit dotvorenie pévodnej drevinnej zelene v miestach likvidovanych meandrov resp. uz
kanalovych vedeni potokov tak, aby sa zvyraznil charakter zapojenia sidla do Struktary
krajiny Zahoria,

= gsystémovo riedit plochy zelene po celom obvode zastavby sidla s vysadbou vysokych
drevin a krikov s dérazom na:
- priestor cestného vstupu do obce zo zapadnej strany,
- priestory pozdiZ stigasnych a navrhovanych obvodovych ciest zastavby obce,
- priestor okolo COV s izolaénou funkciou,
- obvod pozemku hospodarskeho dvora Pofnohospodarskeho druzstva hlavne z juznej
a zapadnej strany,
- obvod pozemkov vyrobnych arealov,

= rieSit doplnenie vzrastlych drevin v priestoroch :
- centra obce okolo kostola,
- vo vhodnych miestach intravilanu obce pozdiz priebeZnej $tatnej cesty 11/501,
- vSetkych zahrad rodinnej zastavby — hlavne ovocnych stromov, s koncep&nym ciefom
zachovat a dalej rozvijat systém blokovych zahradnych celkov v zastavbe,

V tvorbe kompozi¢énych a estetickych krajinnych prvkov v taziskovom uzemi prevadzky
uzemia :

= sledovat zachovanie vySkovej kompozi¢nej dominanty kostola obce v pristupovych
pohladoch na obec od zapadu,

= vuréenych bodoch vyznamnych panoramatickych pohladov rieSit vhodné prevadzkové
podmienky na moznost vnimania atraktivity krajinného obrazu s prvkami drobnej
architektiry — oddychové lavi¢ky, informacné putaCe, pohladové smerovky, mapové
orientacné schémy a pod. ( vid vykres €. 8 ),
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v evidovanych priestorovych bariérach dopravnych tras v krajine
- dialnice D2 , cesty I-2, cesty 11-501, Zelezni¢nej trate Zohor — Jablonové a navrhovanej
vle€ky su navrhnuté body, resp. Useky tvorby optimalneho vyhladu na krajinu,

v Useku navrhovanej hlukovej zabrany pri zakrute rieSenej zelezni¢nej vle€ky smerom do
vyrobného arealu Priemyselného parku automobilovej vyroby rieSit vysadbu pasu
izolaCnych drevin,

riesit Giastoéné odstranenie stipov nadzemnych vedeni elektrickej energie a stoziarovych
transformovni v Uzemi a na obvode zastavby obce,

v priestore medzi zastavbou obce a priehradnym murom vodnej nadrze rieSit ochranny
a izolacny lesik kombinovanych ihli¢natych a listnatych drevin tak, aby bola vytvorena
celoroCne opticka clona medzi obytnym prostredim a vySkovym technickym dielom ;
realizaciu zabezpedit v spolupraci so Slovenskym vodohospodarskym podnikom -
Povodim Dunaja,

samostatnym projektom Slovenského vodohospodarskeho podniku - Povodia Dunaja
rieSit krajinné dotvorenie prostredia vodnej nadrze Lozorno atiez dalSich umelych
vodnych nadrzi v k.u. obce — Lipnik, Spalenisko,

riedit vysadby stromovych drevin pozdiz potokov, kanalov a ciest v polnohospodarskej
krajine, ktoré budu plnit aj funkciu izolaénu, udrzania vlhkosti pédy a ochrany pred
veternou eroziou pddy v krajine ;

realizaciu zabezpedit v spolupraci s jednotlivymi prevadzkovatelmi tokov a pody,

velkoplo$né uzemie polnohospodarskej pddy juzne od obce vyclenit’ CiastoCne na rozvoj
vinohradov a ovocného sadu, po obvode komplexu vinohradu a pozdiz polnych ciest
vysadit skupinové stromy scielom tvorby vhodnejSieho pomeru rozclenenia
polnohospodarskej pédy v krajinnom obraze jej vazby na sidlo, ale aj z dévodov udrzania
vlihkosti pédy ochrany pred ploSnou veternou eréziou pddy,

v zaujme zachovania krajinne cennych planinovych luk v lokalite Lipniky - Lintavy dalej
realizovat’ aktivne polnohospodarske vyuZitie pasenim dobytka, resp. kosenie Iuk.

V tvorbe jednotlivych prvkov izemného systému ekologickej stability su vSetky vysSie
uvedené riedenia Uzemného planu suc€astou tvorby prvkov miestneho systému ekologickej
stability, ktoré navrhujeme stanovit’' a konkrétne realizovat v nasledovnej Strukture :

biokoridor regionalneho vyznamu
RBK X Mociarka — priestor prostredia tokunpotoka a meliorovaného kanala v prepojeni
biokoridoru nadregionalneho vyznamu ¢.IV Malacky — Pod Pajstunom
a regionalneho biocentra ¢.8 Mokry les- Labske jazero ;
funkcia — ochrana biotopu prostredia pozdiz potoka Modiarka s brehovymi
porastami, stanoviste vodnych zivoc€ichov, zvere,

biocentra miestneho vyznamu

MBC1- priestor zalesneného vybezku Balgava a celd juZzna poloha vodnej nadrze
Lozorno, s luénymi plochami, ustim potokov do nadrze, celou lokalitou V¢eliny ;
funkcia — ochrana biotopu Iu¢nej vegetacie, ochrana vtactva, vodnych

Zivo€ichov lesného celku a brehovych porastov nadrze a potokov.

MBC2 - lesny celok Suchy potok — V jazerach Bornik, severne od vyrobného arealu
firmy Hlubik s prepojenim na biokoridor regionalneho vyznamu ¢&.9 - prostredie
Ondriasovho potoka ;

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Lozorno 11

B — Zavézna ¢ast



funkcia — ochrana biotopu ochranného lesa s pieskovymi dunami, ochrana toku
potokov a ich brehovych porastov, ochrana vodnych Zivocichov,
MBC3 — mokradovy celok s cennymi biotopom Slaniska
funkcia — ochrana mokrad'ového biotopu, ochrana vtactva, vodnych Zivo€ichov,
stanovisSte zvere,

= Dbiokoridory miestneho vyznamu
MBK1 — okolie toku Suchého potoka od priehradného mura vodnej nadrze po Ustie do
Ondriasovho potoka ;
funkcia — ochrana a revitalizacia brehovej zelene, ochrana biotopu, tvorba
stanovista fauny,
MBK2 — okolie meandru byvalého odvedeného toku Suchého potoka — Mlynskych
nahonov od Nového mlyna po dialnicu D2 ;
funkcia — ochrana a revitalizacia pévodnych drevin, tvorba stanovista fauny,
MBK3 — subor krajinnej zelene v polnohospodarskej krajine od konca Cintorinskej ulice
so sidelnou =zelefiou s prepojenim lokality mokradného biotopu a dalej
v prepojeni pofnej cesty k ovocnému sadu s navrhovanym rozvojom a okraju
lesného komplexu Za kruzkom ;
funkcia — ochrana a navrhovany rozvoj biotopu a stanovista fauny
v polnohospodarskej krajine,

= genofondovo vyznamné miesta druhov fauny a fléry

LGFF1 — V¢eliny, ako suc¢ast navrhovaného miestneho biocentra MBC1,

LGFF2 — Slaniska, ( podla R USES ). — ako suéast navrhovaného miestneho biocentra
MBC3

( obe podla R USES),

LGFF3 — Mokrad Zadhumenice — ako dalSie miestne genofondové vyznamné miesto je
v UPN zhodnoten4 lokalita mokrade juhozapadne od cintorina.

Tieto lokality su navrhnuté na posilnenie revitalizaciou zelene s vhodnou vysadbou
drevin.

Uvedené navrhy su sucastou realizacie stanovenych postupov stupriov ekologicke;
stability Uzemia v nadregionalnej aregionalnej urovni podla materidlov UPN VUC
Bratislavsky kraj a Regionalny uzemny systém ekologickej stability okres Bratislava — vidiek
formou :

= posilnenia biokoridoru nadregionalneho vyznamu &. IV — Malacky — Siroké — Strmina —
Pod Pajstunom,

= posilnenia biokoridoru regionalneho vyznamu €. IX — Morava — Malé Karpaty, v Casti
okolie OndriaSovho potoka, Borského lesa — severny okraj obce.

Pri realizacii rozvoja k.U obce je potrebné venovat osobitni pozornost detailnému
rieSeniu krajinného obrazu rekreaénych lokalit Kamenny Mlyn, KoSarisko a oddychoveého
miesta pri Statnej ceste I-2 smerom na Stupavu.

Konkrétne rieSenie vyplynie z podrobnych uzemnych planov zon Kamenny Mlyn,
KoS$arisko a zo $tudie oddychového miesta.
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4.3 Regulativy pre rozvoj byvania

Byvanie v obci je na zaklade urbanistickych principov uvedenych v kapitolach textovej
Casti 5.2 a 8.3.3 rieSené v nasledovnych konkrétnych rozvojovych postupoch :

PlosSné a objemové regulativy :

* individualne rodinné domy — pozemky 600 — 1000 m?,

= rodinné dvojdomy — pozemky 500 — 800 m?

= radoveé rodinné domy — pozemky do 300 m?,

= predpoklad 1 rodinny dom — 1 byt,

= bytové domy — maximalne 2 nadzemné podlazia + podkrovie.

Urbanisticko-architektonické regulativy :

a. Priebezné skvalithovanie suc¢asného bytového fondu z vlastnej iniciativy majitelov domov
a bytov v sulade s regulativmi uzemného planu ;
= zakladné regulativy : stanovenie €iary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby,
spbdsobu zastresenia stavby, spdsobu oplotenia pozemku,
napojenia na technicku infrastrukturu,

b. Dostavba volnych prelik vramci stéasnej uliénej zastavby pozemkov podla UPN a
vyuzitim zahrad rodinnej zastavby obce na zahustovanie dalSimi rodinnymi domami po
dohode o vyuZiti pozemkov v osobnom vlastnictve v sulade s regulativmi uzemného
planu ;
= pocet navrhovanych domov v prelukach : cca 46 domov
= zakladné regulativy : stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky

stavby, spdsobu zastreSenia stavby, spdsobu oplotenia
pozemku, napojenia na technicku infrastrukturu ;

vystavba na prelukach sudasnej zastavby pozdiz Statnej cesty
[1/501 na uliciach Zohorska a Hlavna s maximalnym odstupom
od telesa vozovky a s koridorom izolacnej zelene.

c. Dostavba centra obce polyfunkénym suborom s malometraznymi bytmi v tretom
podkrovnom nadzemnom podlazi a dostavbou 2 bytovych domov na Sportovom namesti
podra UPN ;
= pocet navrhovanych bytov 20 + 8 bytov
= zakladné regulativy : stanovenie stavebnej Ciary zastavby v priestore, resp. ulici,

celkovej vysky stavby, spésobu zastreSenia, napojenie na
technicku infrastruktuaru,

d. Realizacia v sucasnosti rozostavaného suboru rodinnych domov Repacka lall
a Zahumenice I. :
= pocet domov na realizaciu podla schvalenej Studie : Repacka |l a ll 80 domov
Zahumenice . 17 domov

= zakladné regulativy lokalit : - stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej
vySky stavby, spdsobu zastreSenia stavby, spésobu
oplotenia pozemku, napojenie na technicku
infrastrukturu,

- zmena urbanistického spdsobu zastavby suboru

Zahumenice | so stanovenim novych regulativ.
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Navrh vystavby novych lokalit po obvode zastavby sidla :

- lokalita B1 — Vys$né gozové - cca 38 domov
- lokalita B2 — Zahumenice - cca 52 domov
- lokalita B3 — Za cintorinom - cca 45 domov
- lokalita B4 — Pri vodojeme - cca 16 domov
- lokalita BS — Troganovych lu¢ky - cca 78 domov
- lokalita B6 — Ohradka - cca 20 domov
- lokalita B7 — Rusniaky — extravilan obce - 3 hospodarske usadlosti
- lokalita B8 — Repacka -cca 8 domov

= zakladné regulativy lokalit : stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkove;j
vysSky stavby, spbsobu zastreSenia stavby, spésobu
oplotenia pozemku, napojenie na technicku infrastrukturu,

Navrh prestavby obytnej lokality romskej menSiny bez dalSieho uzemného rozvoja

sucasnej lokality formou likvidacie nevhodnych objektov a vystavbou nového suboru

malych rodinnych domov so zakladnym Standardom vybavenia a zahradkou,

= uvazovany pocet domcekov - cca 10 ( upresni samostatné urbanistic-

ko-architektonické rieSenie lokality )

= zakladné regulativy lokality : stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, velkosti
parciel stavieb, jednotného konstrukéného rieSenia,
vySky aspdsobu zastreSenia vSetkych stavieb,
konstrukéného rieSenia, napojenie na technicku
infraStrukturu.

Iné formy byvania v extravilane obce, ani v urbanizovanych lokalitach Kamenny Miyn,
Kosarisko, Lipnik, resp. vo volnej krajine katastra obce nerieSi a tieto regulativy UPN
obce ich nepripustaju.

Poznamka : Zakladné regulativy pre rozvoj byvania su konkretizované v kapitole 5 -

44

Regulativy pre nadvazné urbanisticko- architektonické navrhy podrobnej
zastavby Uzemia a stavieb.

Regulativy pre rozvoj obé&ianskej vybavenosti

Skolstvo a vychova

Vyvojovo, v pripade priaznivého vyvoja demografickych prognéz v raste poctu
obyvatelov obce, riesit v predstihu rozvoj tohoto predskolského vybavenia
- zmenou vyuZzitia si&asného objektu Specialnej zakladnej $koly po koncep&nom postupe
integracie tohoto vybavenia do prevadzky Zakladnej Skoly,
- resp. formou dostavby su¢asného zariadenia Materskej Skoly ( nadstavba pavilénu )
s navrhovanom kapacitou +40 Ziackych miest

Vyvojovo, v pripade priaznivého vyvoja vraste poctu obyvatelov obce, zabezpedit
v predstihu v areali Zakladnej Skoly vystavbu nového pavilonu so 4 uebriami
s navrhovanom kapacitou 140 Ziackych miest

V prevadzke Specidlnej zakladnej $koly riesit skvalitnenie prevadzky arealu v prospech
dalSieho vyukového procesu a vonkajSich pohybovych aktivit Ziakov.

Vyhladovo je navrhované koncepéné rieSit integraciu tohoto Skolského systému do
prevadzky Zakladnej Skoly ( pre ziakov z Lozorna ) v zaujme tvorby optimalnych
podmienok budovania osobnosti a medzifudskych vztahov s touto skupinou mladeze.
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Integracia je navrhnuta ako sucast’ planovanej dostavby pavilénu tried v areali Zakladne;j
Skoly.

V ramci zastavby obce riesit v priestoroch obytnej funkcie detské a mladezZnicke ihriska
na mimoskolské hry a Sport :

- pri Suchom potoku na Orechovej ulici,

- ha Borovicovej ulici,

- v lokalite Troganovych lUcCky.

Kultura

Riesit vystavbu Spologenského centra na Sportovom namesti ako kombinované 1-2
podlazné zariadenie s vybavenim :

- viacuCelova spoloCenska sala pre kulturne a spolo¢enské podujatia — 200 miest

- Kinoklub — 80 miest,

- Internetovy klub — Klub mladych

- Ludova Skola umenia

- Galéria umenia a vystavy

- Sobasna sien a prijimaci salén Obecného uradu

- Lozornianska reStauracia — zahoracke Speciality — 40 miest

- administrativa prevadzky centra, hygienické vybavenie.

Sucasne s realizaciou stavby riesit’ aj vytvorenie zhromazdovacieho priestoru - namestia
so zelehou, kvetinovymi zahonmi, vytvarnym dielom, fontanou, riesit dopravnu prevadzku
s kapacithym parkoviskom zo zadnej severnej strany.

Riedit premiestnenie Obecnej kniznice do uvolnenych priestorov byvalého Obecného
uradu, sucastou vybavenia bude ¢itaren ¢asopisov.

Riesit vystavbu Cirkevného domu so zahradou, ako sucasti navrhovanej vystavby suboru
centralnej vybavenosti obce v nadvaznosti na Namestie sv. Katariny.
Zariadenie bude mat funkciu pastoraéného centra pre vyuku a spolo¢enské podujatia.

Vyvojovo po premiestneni funkcie HasiCskej zbrojnice do nového zariadenia zriadit
v su¢asnom objekte Hasi¢ské muzeum s klubom.

Sport a telesna vychova

V ramci su¢asného Sportového arealu

Riesdit prestavbu &asti objektu existujucej vybavenosti tak, aby su€asna telocvi¢fia mala
rozmery basketbalového ihriska, t. j. minimalne 30 x 15 m, aby sa v nej dali konat
loptové hry a dalSie Sportové a telovychovne aktivity — gymnastika, cvi¢enia, aerobic,
atd.

RieSit prestavbu druhej Casti existujuceho objektu s vybavenim v 2 NP podfa nametu
v kapitole 11.

RieSit vystavbu turistickej ubytovne v priestore byvalého hadzanarskeho ihriska

s vybavenim :

- ubytovanie kapacita 50 1620k ( 1 autobus ) — 24 izieb, kombinovana kapacita izieb 1-3
I6Zka s hygienickym jadrom,
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Riesit prestavbu futbalového Stadiéna s vybavenim podfa nametu v kapitole 11.

Riedit vystavbu zariadenia kolkarne v priestore suCasnych garazi s vybavenim podla
nametu v kapitole 11.

Riesit vystavbu kupaliska v priestore pri tribune futbalového ihriska s vybavenim podla
nametu v kapitole 11.

Dalsia $portova vybavenost v obci

Riesit prestavbu objektu sucasnej prevadzky autoservisu na funkciu Pohybového centra -
squash - fitness stym, ze tato prevadzka je navrhnutd na premiestnenie do arealu
miestnej komunalnej remeselnej vyroby

Odporucané vybavenie podla nametu v kapitole 11.

V sulade s Narodnym programom rozvoja Sportu v SR rieSit vyuzitie Sportovej
vybavenosti arealu Zakladnej Skoly — telocvi€na, atleticky oval, ihriskd — mimo Skolsky
vyukovy proces aj obyvatelmi a hostami obce.

Riedit Sportovo-rekreaéné vybavenie pri vodnej nadrzi podla nametu v kapitolach 11,
12.

Riesit Sportovy areal Pieskoviia s vybavenim podla nametu v kapitole 11.

Zdravotnictvo

Dokompletovat sucasné Zdravotné stredisko s prevadzkou 3 stalych ambulancii aj
s vyuzitim priestorov byvalého Obecného uradu.

Riesit prevadzku druhej lekarne v ramci navrhovanej centralnej vybavenosti obce.

Stalu ambulanciu vSeobecného lekara umiestnit v ramci Centra seniorov, v ktorej bude
zaroven stala pohotovostna sluzba.

Socialna starostlivost’

Po realizacii premiestnenia Obecnej kniznice do objektu byvalého Obecného uradu riesit
rozSirenie funk&nosti su€asného objektu Klubu déchodcov s nasledovnymi nametmi —
Cajovy klub s ¢itarfiou, heria, stala vystava histérie obce.

Navrh predpoklada, Zze po realizacii nového suboru Centra seniorov bude stravovanie
dochodcov rieSené v ramci tohoto centra.

Riesit Centrum seniorov ako sucast navrhovanej vystavby suboru centralnej vybavenosti
obce v nadvaznosti na Namestie sv. Katariny.
Navrh vybavenia :
- ubytovacie zariadenie penzionového charakteru — 48 najomnych bytovych jednotiek
- stala opatrovatel'ska a lekarska sluzba, spolo&ensky priestor s televiznym kutom
a stravovanim, ktoré bude spoloéné aj pre dochodcov obce.

Riedit prestavbu suboru objektov arealu Armady SR v lokalite Breziny na Seniorské
sanatérium s komplexnou vybavenostou na Udrovni zodpovedajucej navrhovanej
funkénosti — ubytovacia Cast, lekarska starostlivost, rehabilitacné, Sportové, kultirno-
spoloCenské vybavenie.

Navrhovana kapacita — do 200 16zok.
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V prevadzke sanatoria je uvazované, aby stravovacia a kaviarenska vybavenost' sluZila
aj pre navstevy ubytovanych seniorov a dennu turisticko-rekreacnu navstevnost obce.

Riesit vystavbu socialno-vychovného zariadenia rémskych deti a rodin na JelSovej ulici —
s navrhovanou kapacitou 20 miest.

Zariadenie bude sluZit na socialnu prevychovu vSetkych vekovych skupin romskych
obyvatelov v obci od skupiny predskolskych deti — hygienické navyky, stravovanie,
Cistota prostredia, jazykova vyuka, spoloCenské spravanie, kulturne aktivity a pod.

Maloobchodna siet’

Riesit dostavbu obchodnych priestorov pri kostole ( byvala Jednota ) na obchodné
centrum s odporu€anymi predajfiami v kapitole 11.

RieSit subor prenajimatelnych priestorov predajni v prizemi nového polyfunkéného
suboru — pesSieho centra obce s odporu€anymi predajfiami v kapitole 11

RieSit v ramci povodnej zastavby centra na Namesti sv. Katariny, Hlavnej a Zohorskej
ulici atraktivne predajne suvenirov, sluzieb a obCerstvenia.

Riesit dostavbu diskontného obchodu pri Poste — Stani¢na ulica - realizacia uz povolenej
stavby o celkovej vymere 200 m2 podlaznej plochy a kapacite 180 m2 predajnej plochy.

Riesit dostavbu predajne Potraviny na Karpatskej ulici na va¢siu prevadzkovu kapacitu.

Riesit dostavbu predajne Potraviny na roku Zelezni¢nej a Dlhej ulici na vadsiu
prevadzkovu kapacitu predajne a skladového zazemia.

Riesit trhovisko so stankami a prevadzkovym parkoviskom na Zvonc¢inskej ulici — navrh
na prestahovanie vybavenia pre realizaciu Spolo¢enského centra.

Riesit novu veflkoplosnu predajiiu Jednota so Sirokosortimentnym tovarom na
ZelezniCnej ulici s kapacitnym parkoviskom na okraji zastavby navrhovanej sustredenej
komunalnej vyroby.

Verejné stravovanie

Ubytovaci hostinec Elia§ so stravovanim a ubytovanim na Namesti sv. Katariny - 50
stoliCiek ( zariadenie vo vystavbe ).

Riesit prestavbu objektu Haramia na Hlavnej ulici na funkciu Ubytovaci hostinec.

RieSit hostinec so stravovanim v ramci navrhovaného obchodného centra Jednota na
prediZzenej Zelezniciarskej ulici.

Riesit v novom subore Spolocenského centra prevadzku Lozornianska restauracia —
zahoracke Speciality

Riesit v priestore pri vodnej nadrzi atraktivne vybavenie Zahoracka koliba
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Sluzby

= RieSit vramci suboru prenajimatefnych priestorov predajni v prizemi nového
polyfunkéného suboru peSieho centra obce odporucané sluzby pre obyvatelov
a navstevnikov obce podla nametov v kapitole 11.

= Riesit stanicu pohonnych hmét v pristupe do obce zo zapadu na Statnej ceste [-2
- dalSie vybavenie — predaj autopotrieb, servisné sluzby, umyvarka aut.

Sprava a administrativa

= Riesit zriadenie firmy Obecny podnik sluzieb riadeného Obecnym uradom, ktory bude
zabezpec€ovat obchodnou formou rozvoj a prevadzku zariadeni v obci.
Pre podnik zriadit :
- administrativne priestory v prestavanom objekte Sportového centra
- prevadzkoveé priestory styku s ob&anmi a hostami obce — v novom polyfunkénom centre
obce.
- vyrobno-skladovy areal pri COV obce.

=  Vytvorit vramci suboru nového polyfunkéného suboru centra obce prenajimatelné
kancelarské priestory pre podnikatelské subjekty ( notar, advokat, komercny pravnik,
architekt, kancelarie sluzieb, stavebna firma, atd.)

= Vytvorit v rdmci navrhovaného Spolocenského centra reprezentacné priestory Obecného
uradu — sobasnu sien a prijimaci salon.

Poznamka: Pre stavby obcianskeho vybavenia su stanovené urbanisticko-architektonické
regulativy vystavby v samostatnej kapitole 5.

4.5 Regulativy pre rozvoj vybavenosti turizmu a rekreacie

= RieSit v kombinacii s obCianskou vybavenostou obce siet ponukovych aktivit turizmu,
rekreacie a Sportu :

- vytvorit v novom subore vybavenosti v nadviazani na Namestie sv. Katariny informacné
stredisko turizmu aj s funkciou cyklocentra — ubytovacia sluzba, pozi¢ovna a oprava
bicyklov, informacie o obci a zaujimavostiach regionu, videoinformacia o cyklotrasach
v regidne - sucast regionalneho informaéného systému Zahoria,

( konkrétny program obchodnej vybavenosti a sluzieb je uvedeny vramci navrhu
rozvoja obcianskej vybavenosti v kapitole 11 ),

- v ramci ulinej zastavby centralnej asti obce situovat atraktivne malopredajne, sluzby,
dielne remesiel so suvenirovym predajom, ob¢erstvenia a pod.,
- prestavba objektu na Namesti sv. Katariny na ubytovaci hostinec Elia$

- rieSit funk&né vyuZzitie atraktivneho objektu firmy Haramia na Hlavnej ulici, toho ¢asu v
rekonstrukcii, na ubytovaci hostinec,

- dostavbu su€asného Sportového arealu tak aby sa stal atraktivnym viacucelovym
Sportovo-rekreaCnym vybavenim aj s turistickou ubytovrou.
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Podporovat tvorbu ponukovych 16Zzok turizmu a rekreacie vramci zastavby obce
formami :

- vyuzitia objektov bytového fondu na rekreacné chalupy individualnej rodinnej rekreacie,
- podpory ubytovania v sukromi rodinného byvania,

- tvorbou ponukovych 16zok v rodinnych penziénoch,

spolu 180 16zok v rezime prevadzky turistického strediska obce v sprave Obecného
podniku sluzieb.

Riesit v Sportovom areali turisticku ubytoviiu s vybavenim podla uvedenia v kapitole 11.

RiesSit ponukovu vybavenost pri vodnej nadrzi s taziskom aktivit vramci letného
prevadzkoveho reZzimu s odporu¢anou napliou v kapitole 11. a 13.

Zachovat funkénost suasnych dvoch zahradkarskych osad Podzbrodka I,Il. bez
dalSieho uzemného rozvoja.

Urcit na funkéné a fyzické dozitie vdetky objekty sucasnych individualnych rekreacnych
chat v extravilane obce stym, Ze pbda tychto pozemkov ostane podfa pévodného
uréenia pédneho fondu.

Vsetky svojvolne realizované rekreaCno-prevadzkové objekty v lokalite VE&eliny, ktoré
svojou prevadzkou hygienicky znehodnocuju vodohospodarsky rezim Suchého
potoka vodnej nadrze — uréit na okamzité odstranenie.

RieSit rozvoj znackovanych turistickych a cykloturistickych chodnikov v prepojeni na
Malé Karpaty a regidon Zahoria podla uvedenia v kapitole 13.

V lokalite Kamenny Mlyn rieSit’ funkéné prevadzkoveé subory :

- areal primestského strediska turizmu, rekreacie, ktoré bude sucasne sluzit aj pre
regionalne kulturno-spolo¢enské poduijatia,

- areal motoristického oddychového vybavenia na trase medzinarodnej diafnice D2-E 65,

v Strukture zariadeni a kapacit podla uvedenia v kapitole 12.

Lokalitu KoSarisko riesit' s funkénostou zakladne turizmu a rekreacie

- bez dalSieho uzemného rozSirovania a zvySovania kapacity 700 [6Zok v chatovej
zastavbe lokality,

- s limitovanou moznostou postupnej prestavby sucasnych rekreaCnych objektov na
vySS8i prevadzkovy S8tandard, ale s podmienkou subezného rieSenia prisluSnej
technickej infrastruktary — voda, kanal, spolo¢na COV, elektricka energia,

- s vybavenim pre dennu turisticki navstevnost a pobytovl rekreaciu podla uvedenia
v kapitole 12.

V lokalite Lipnik rieSit vybavené oddychové miesto turizmu pri vodnej nadrzi na
navrhovanej trase peSieho turistického chodnika a rekreacnej cyklotrasy Lozorno —
KoS$arisko cez udolie Spalenisko so zariadenim

- oddychovy pristreSok s posedenim, informacéna tabula, studfia pitnej vody.

V lokalite oddychového miesta pri Statnej ceste I-2 smerom na Stupavu rieSit’ kvalitativne
zlepSenie prevadzky formou prestavby existujucej parkovacej plochy na pravej strane
cesty.
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4.6 Regulativy pre rozvoj vyroby a skladového hospodarstva

Komunalna remeselna vyroba

= Realizovat novy prevadzkovy areal v nezastavanej severozapadnej polohe obce
s vhodnym dopravnym spristupnenim a bez priamych ruSivych vplyvov pracovnych
¢innosti na Zivotné prostredie obytnej zony obce — RV 1.
V ramci aredlu situovat’ nasledovné prevadzkové plochy a objekty pre pracovnu ¢innost
a rodinné byvanie remeselnikov.
V zaujme optimalnej ponuky tychto remeselnych c¢innosti v obci a zvySenia
zamestnanosti priamo v obci do arealu situovat’ vyrobu podla nametu v kapitole 13.

Priemyselna vyroba a skladové hospodarstvo

= Riesit vhodne dostavbu, skvalithenie prevadzky a eliminovat vplyvov €innosti na Zivotné
prostredie vo vSetkych su€asnych vyrobnych arealoch v ramci sidla,

= Riesit nové dve rozvojove plochy vyroby na vonkajSom obvode zastavby sidla :

- V1 — vzapadnej Casti pri areali Polnohospodarskeho druzstva s predpokladom
zamerania na spracovanie polnohospodarskych plodin s mraziarfiou, susiarfiou,
konzervarfiou, mustarfiou s predajom, atd'.

-V2 —vo vychodnej Casti pri aredli su¢asnej pily P.F.A. s predpokladom vyuZitia na
drevarsku vyrobu s finalnymi vyrobkami.

= Vyvojovo riesit novu Specificku plochu
- V3 — v zapadnej Casti pre kombinované solarne a veterné energetické zariadenie
vyrobného sektoru v obci.
Elektraren je urena vyhradne pre lokalne vyuZitie vyrobnej zény obce.

Polnohospodarska vyroba
= Riesit rozvoj vyroby v stlade so stanovenymi principmi UPN obce v kapitole 13.

= Riesit skvalitnenie prevadzkového stavu vyrobného arealu Polnohospodarskeho
druzstva.

Lesné hospodarstvo

Do realizacnych postupov nového LHP po roku 2006 zaradit na realizaciu v lesnom pddnom
fonde cestou Lesov SR :

= |esohospodarské opatrenia s uplatnenim vysadby krajinno-ekologicky vhodnych drevin,

prevadzkového rezimu v LPF bez zasahov do pédneho krytu a systémovymi vysadbami

drevin na okrajoch lesnych celkov posilnit ekologicku funkénost

- biokoridoru nadregionalneho vyznamu &.IX.- Malacky — Siroké — Strmina — Pod
Pajstunom,

- biokoridoru regionalneho vyznamu ¢.4 — Morava — Malé Karpaty v Casti okolia
OndriaSového potoka a Borského lesa,

- biokoridoru regionalneho vyznamu Mo iarka.

= Nadvazne na navrh tvorby biocentra miestneho vyznamu BC1 preradit zalesneny
vybeZok Balgava a vymedzeny les juznej Casti pri vodnej nadrzi Lozorno do kategorie
lesov osobitného uréenia a systémovymi vysadbami drevin na okrajoch lesnych celkov
posilnit ekologicku funkénost.
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4.7

Nadvazne na navrh tvorby biocentra miestneho vyznamu BC2 v ramci lesného celku
Suchy potok — V jazerach, ktory je ochrannym lesom, vylucit holorubovu hospodarsku
tazbu a zabezpedit vysadby brehovych drevin Suchého potoka, tak aby sa podporila tato
funkénost a hlavne dotvorila etazovitost porastu na okraji lesného komplexu v kontakte
s obytnou zénou intravilanu obce.

Vylucit holorubovu hospodarsku tazbu z uzemia ochranného lesa severne od Pieskovne
a systémovymi vysadbami drevin dotvorit’ etaZovitost’ porastu na okraji lesného komplexu
v kontakte s obytnou zdénou intravildnu obce a v Useku Borovicovej ulice az po cestu.

Riesit dalSiu prevadzku arealu zvernika Ostrovec ako vyhradeny polovny revir podla
ustanovenia § 18 zakona &. 23/1962 Zb. o polovnictve v zneni neskorSich predpisov.
( poziadavka Ministerstva pédohospodarstva SR — odboru Statnej spravy LH a P ¢C,j.

5394/2001-720/271 zo dia 29.6.2001).

Riedit ako vyvolanu potrebu prevadzky zvernika Ostrovec preloZzenie znackového
turistického chodnika a cyklotrasy Lozorno — KoSarisko od lokality vodna nadrz Lipnik
s navrhom trasy nového chodnika Gdolim Spaleniska pozdiz oplotenia zvernika na sedlo
kéty 467 a dalej po lesnej ceste do udolia Prepadlé s pristupom do rekreacnej lokality
Ko8&arisko zo severu.

Regulativy pre rozvoj dopravnej vybavenosti

Cestna doprava

V prevadzke ciest v ramci katastra obce

V prevadzke medzinarodnej dialnice D2 s funkciou A1 — rychlostna autostrada, riesit
v spolupraci so Slovenskou spravou ciest v lokalite Kamenny Mlyn areal motoristického
oddychového vybavenia na medzinarodnej trase sever — juh s vybavenim.

V prevadzke Statnej cesty I-2 s funkciou A2 — rychlostna prejazdna, riesit skvalitnenie
prevadzky vybaveného oddychového miesta v smere na Stupavu

RieSit skvalitnenie technického stavu jedinej pristupovej miestnej cesty do rekreaCnej
lokality KoSarisko cez katastralne uUzemie Borinka v spolupraci s obcou Borinka
s funkciou C2 — obsluznej pristupove;j.

Riedit dalSiu prevadzkovost systému ucelovych polnych a lesnych ciest s prislusnym
rezimom obmedzeného vjazdu motorovych vozidiel a bezpraSnou Upravou vozoviek

V prevadzke ciest v obci

Priebeznu S§tatnu cestu 11/501 s funkciou B1 — zberna pripojna, riesit v prevadzke
intravilanu obce technicky tak, aby boli odstranené evidované dopravné liniové zavady.

Riedit v celom uUseku priebehu Statnej cesty 11/501 cez intravilan obce opatrenia na
skfudnenie automobilovej dopravy podla uvedenia v kapitole 14.

Riedit od vstupnej krizovatky na zapadnej strane obce v novej trase miestnu cestu
s funkciou C1 — obsluzna spojovacia, pre pristup nakladnej dopravy do zény vyroby
s prislusnymi izolaénymi Upravami zelefiou od obytnej zony.
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= Riesit vo vychodnej okrajovej polohe zastavby obce na Statnej ceste 11/501 obdobnu
kruhovu vstupnu krizovatku s napojenim nového cestného spojenia s funkciou C1 —
obsluzna spojovacia po vstupny priestor arealu Hasit, ako obsluznu komunikaciu
vyrobnych arealov.

= Riesit predizenie Zelezniénej ulice s funkciou C1 — obsluzna spojovacia komunikacia tak,
aby sa vytvoril cestny okruh prepajajuci vyrobné aredly obce, ktory vytvori podmienky pre
obmedzenie prejazdov nakladnych vozidiel cez uli€nu zastavbu obce.

= Nadvazne zaviest zmenu dopravného rezimu v centralnej Casti obce tak, by sa tu
obmedzil prejazd nakladnej dopravy ado vyrobnych arealov bol pristup len po
predmetnom cestnom okruhu.

= Riesit prestavbu Sportového namestia so zmenou dopravného rezimu tak, Zze obsluzna
cesta bude vyvojovo vedena v jeho okrajovej polohe v ramci obytnej zastavby a plocha
namestia bude peSim a zhromazdovacim priestorom

= Karpatsku ulicu po navrhované kapacitné parkovisko vybavenosti pri vodnej nadrzi riesit
s funkciou C1 — obsluznou spojovacou, nakolko je tu predpoklad zvySenia automobilovej
premavky.

= RieSit prepojenie Poto¢nej s Hlavnou ulicou vo funkcii cesty C3 tak, aby sa umoznila
dostavba rodinného byvania na prifahlych pozemkoch su¢asnych zahrad.

= Nové miestne cesty v obci, ktoré su suc€astou realizacie rozvojovych suborov rodinného
byvania riesit vo funkcii C2, C3 — obsluznych pristupovych.

= Riesit kolizne dopravné body na priechodoch miestnych ciest cez Zelezni¢nu trat’ v ramci
intravilanu obce technickymi Upravami pre verejnu dopravu v obytnom prostredi a rozSirit
podet priechodov v prepojeni ulic Vendelinova — Zelezniéna, Staniéna — Zelezniéna
a ulicné prepojenie v celom predstanichom priestore su¢asnej nakladacej plochy s ciefom
lepSieho komunikacného prepojenia v prevadzke obce.

= Riesit skvalitnenie technického stavu vSetkych miestnych komunikacii v intravilane obce.
Staticka doprava

= Riesit parkovanie formou rozlozenych pléch v ramci tazZiskovych suborov vybavenosti :

- na vytvorenom namesti pred Obecnym Uradom,

- na Zvonginskej ulici pri navrhovanom trhovisku,

- v ramci navrhovaného polyfunkéného suboru v nadvaznosti na Namestie sv. Katariny
formou podzemnej parkovacej garaze v 1PP,

- na Vendelinskej ulici pre prevadzku Sportového arealu,

- v okrajovej polohe Sportového namestia,

- vzadnej Casti navrhovaného Spolo¢enského centra stym, ze vramci projektovej
pripravy bude zhodnotena potreba riesit parkovanie aj v suterénnej ¢asti suboru,

- pri navrhovanej velkopredajni Jednoty s kapacitnym parkoviskom,

- pred vstupom do aredlu Pofnohospodarskeho druzstva a navrhovanej plochy
potravinarskej vyroby,

- pred vstupom do cintorina s Domom smutku.

- dalSou prevadzkou parkovisk pred vstupmi do vyrobnych aredlov firiem Hasit a pily
P.F.A,
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Riedit parkovanie na uliciach obytnej funkcie avo dvoroch s garazami v rodinnej
zastavbe.

Riedit parkovanie v koncovych bodoch vstupu motorovych vozidiel do priestoru vodnej

nadrze

- na vychodnej strane s kapacitnym parkoviskom pri navrhovanom subore verejnej
Sportovo-rekreacnej vybavenosti,

- na zapadnej strane s odstavnymi plochami na okraji nadrze,

v zaujme tvorby kvalitného prostredia rekreac¢no-oddychovej funkénosti pri vodnej ploche.

Riedit v miestach zastavok verejnej hromadnej dopravy autobusmi SAD odstavné pruhy
a nove pristresky zastavok s kvalitnou architekturou.

Ako 3pecificka motoristicka vybavenost’ je v izemnom plane navrhnuta pri krizovatke
Statnych ciest I-1 a 11/501 stanica pohonnych hmét s doplnkovym obchodnym predajom
motoristickych potrieb, servisnou sluzbou a autoumyvarkou.

Verejna autobusova doprava

Skvalitnenit prevadzkové vybavenie sucasnych dvoch obojstrannych zastavok s novymi
architektonicky vhodnymi pristreSkami a dotvorenim okolitého priestoru s drobnou
architekturou.

S rovnakym vybavenim riesit novu tretiu zastavku SAD pri zapadnom vstupe do obce
v lokalite Siroké diely.

Rozsirit moznosti pouzitia regionalnych spojov SAD a pri stanici pohonnych hmét na
ceste |-2 zriadit zastavku na znamenie pre linky Stupava - Malacky s prisluSnym
vybavenim obojstrannych pristreSkov. Zastavka bude prepojena peSim chodnikom
smerom k zapadnej zastavbe obce Zahumenice.

Nadvazne na planované rieSenie rychlej primestskej vlakovej verejnej dopravy Bratislava
— Malacky bude vyvojovo potrebné zabezpedit rychle autobusove spoje medzi obcou
a stanicou ZSR Zohor.

Zelezniéna doprava

Vyvojovo, v suvislosti s rozvojom funk&nosti okolitych obci regiénu ako sidiel vyroby,
byvania, primestského turizmu arekreacie zriadit na zelezniCnej trati prevadzku
primestskej vlakovej verejnej hromadnej dopravy.

RieSit dostavbu objektu Zelezni¢nej zastavky Lozorno so prislichajucou vybavenostou
podla uvedenia v kapitole 14

RieSit u€innu protihlukovu zabranu v obluku navrhovanej Zelezni¢nej vleCky do vyrobne;j
zony, ktora je v kontakte s obytnou zénou obce ( VySné gozové )
— poziadavka na realizaciu je ako vyvolana investicia investora Zelezni¢nej vlecky,

Riesit skvalitnenie prostredia pozdiz Zelezniénej trate v intravilane obce a priestore
stanice so skladovou a nakladacou plochou tak, aby sa tento dopravny systém stal
suCastou urbanistickej prevadzky obce anie nevhodne deliacou, neudrziavanou
dopravnou bariérou v centre obce.
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PeSia a cyklisticka doprava

V centralnej Casti obce vytvorit' peSiu zonu, ktorej taziskom je Namestie sv. Katariny,
v severnej polohe nadvazujuci polyfunkény subor obcianskej vybavenosti, byvania
a administrativy navrhované Hlavné namestie pred Obecnym uUradom, uz realizovana
Sineéna ulica, Sportové namestie s navrhovanymi Upravami a navrhované Namestie sv.
Vendelina s kaplnkou a vstupom do Sportového arealu so zasadami rieSenia uvedenymi
v kapitolach 11, 14.

V celom priebehu S&tatnej cesty I11/501 cez intravilan obce rieSit podfa danych
priestorovych moznosti pozdiz cesty obojstranne alebo jednostranne taziskovy pesi a
cyklisticky chodnik -D1 s deliacim zelenym pasom (stromy, kriky, kvetinové zahony),
s prilezitostnym posedenim s lavi¢kami, verejnym osvetlenim.

Dalsimi vyznamnymi pe$imi prepojovacimi trasami s funkciou -D2 v obci su rieSené :

- chodnik Hlavna ulica — Karpatska ulica — vodna nadrz,

- pesi chodnik trasou Obecné namestie — Zvoncinska ulica — vodna nadrz,

- prepojovaci parkovy chodnik pozdiz Suchého potoka — Vendelinske namestie —
Orechova ulica — Hlavna ulica.

Riesit rozvoj pesSich komunikacii a priestorov s verejnym osvetlenim pozdiz dalSich
hlavnych prevadzkovych tras obce, v prepojeni s rekrea¢nou lokalitou vodnej nadrze.

V priestore vodnej nadrze vytvorit cely systém peSej zény - s brehovou promenadou,
oddychovou a opalovacou terasou a sietou chodnikov s oddychovymi miestami -D3 ( vid
podrobny popis v kapitole 13. Turizmus a rekreacia ).

Riesit pedie a cyklistické prevadzkové chodniky s verejnym osvetlenim z obce do arealov
Priemyselného parku Zahorie -D4 ( v prepojeni na obdobnu prevadzkovu pristupnost od
obce Zohor).

Tieto stavby s vschvalenom Doplnku UPN SU Lozorno zaradené do skupiny
vyvolanych verejnoprospesnych stavieb.

Obdobne rieSit’ s verejnym osvetlenim pristupovych chodnik ku stanici pohonnych hmot
so zastavkou tranzitnej verejnej dopravy SAD.

Riesit prepojovanie znackované turistické chodniky sluziace aj ako cyklotrasy v smeroch:

- zobce do zakladne turizmu a rekreacie KoSarisko novou trasou mimo areal zvernika
Ostrovec a dalej na hrebefi Malych Karpat -T1,

- do obce Jablonové a dalej Pernek, Kuchyha v podhori Malych Karpat -T2,

- do obce Zohor a dalej smeroch na Lab, Vysoka pri Morave, resp. k Morave a smerom
do Devinskej Novej Vsi -T3,

- do strediska turizmu a rekreacie Kamenny Mlyn —T4,

- do mesta Stupava -T5,

- okruhovej trasy od severnej zastavby obce Repacka lesom k zahradkarskym osadam
Podzbrodka I, Il a spat cez les do obce na Novu ulicu —T6

( vid popis v kapitole 12. Turizmus a rekreacia ).
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4.8 Regulativy pre rozvoj technickej vybavenosti

Vodné hospodarstvo

» VSetky nové subory stavieb v obci napojit na vodovodnu siet obce a odkanalizovat do
spolo¢nej COV obce.

= Pre zvy$ené mnozstvo odpadovych véd v obci vyvojovo rozsirit kapacitu COV pridanim
dalSej technologickej jednotky.

* Ako sucast navrhovaného rozvoja rekreaCnej a dopravnej vybavenosti v lokalite
Kamenny Mlyn rieSit vystavbu spolo¢nej COV lokality.

= Navrhovana moznost skvalithovania rekreacnej vybavenosti v lokalite KoSarisko bez
dalSieho Uzemného rozvoja a zvySovania |6zkovej kapacity je podmienena vystavbou
spolo¢nej COV lokality.

= Dalsi rozvoj Priemyselného parku Zahorie v priestore medzi obcami Lozorno a Zohor si
bude vyzadovat vystavbu spoloénej COV v priestore juzne od arealu Plastic Omnium, na
ktorl sa potom napoji aj cely komplex stavieb Energy a Plastic Omnium ( toho Casu je
rieSenie napojenia na COV obce Lozorno ).

Energetika, teplofikacia

= V nadvaznosti na planovany rozvoj sidla zabezpedit vyvolané prekladky tras elektrickych
vedeni a transformacnych stanic.
Nové transformacné stanice riesSit ako objektové.

= V ramci zastavby obce riesit postupnu kabelizaciu véetkych vedeni elektrickej energie.

= Riesit postupnu plynofikaciu vSetkych prevadzkovych suborov a objektov obce.

= Vyvojovo rieSit v zapadnej polohe okraja vyrobnej zony na ploche V3 Specifické
vybavenie pre kombinované solarne a veterné energetické zariadenie vyrobného sektoru
vobci so sustavou nadstavitelnych kolektorov a stlpov s veternymi vrtulami a
energetickym energetickym centrom meniarne s transformovnou.
Elektraren je uvaZzovana vyhradne pre lokalne vyuZitie vyrobnej zony obce.

= Vyvojovo uplatnit technologicky program vyuzZitia solarnej energie na vykurovanie
objektov byvania, obclianskej vybavenosti a vyroby v zaujme skvalitfiovania Cistoty
ovzduS$ia a Setrenia tradi€nych energetickych médii.

Spoje

= Sucéasne s rozvojom obce riesit’ aj prislusné telekomunikacné vybavenie.

= Vramci zastavby obce rieSit postupni kabelizaciu vSetkych  vonkajsich
telekomunikagnych vedeni.

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Lozorno 25
B — Zavézna Cast’



4.9 Regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie

Ochrana cistoty ovzdusia

= Stanovit hygienické ochranné pasmo od zdroja objektov ustajnenia dobytka arealu
Polnohospodarskeho druzstva,
- v sulade s predpokladom chovu dobytka s kapacitou do 500 krav je navrhnuta hranica
hygienického ochranného pasma od objektov ustajnenia 250 m,

= V spolupraci so Slovenskou spravou ciest realizovat opatrenie na eliminovanie
exhalatov z prevadzky na Statnej ceste 11/501 v prejazde cez celé zastavané uUzemie
obce.

= V spolupraci s dal$imi dotknutymi obcami rieSit eliminaciu negativnych dbésledkov
leteckej prevadzky Vojenského vycvikového priestoru Zahorie.

= Postupovat dalej v komplexnej plynofikacii obce.

= RieSit technologicky program vyuzitia solarnej energie na vykurovanie objektov byvania,
obdianskej vybavenosti a vyroby v zaujme skvalitfiovania Cistoty ovzduSia a Setrenia
tradi¢nych energetickych médii.

Ochrana proti hluku

* Riesit poziadavku na Slovensku spravu ciest realizovat priamo pozdiZz dialnice D2
doplnenie systému izola¢nej zelene na eliminaciu hluku.

= V spolupraci so Slovenskou spravou ciest realizovat opatrenie na eliminovanie hluku
z prevadzky na Statnej ceste 11/501 v prejazde cez celé zastavané Uzemie obce.

= Pozadovat, aby sucastou realizacie Zelezni¢nej vleCky do arealu Priemyselného parku
automobilovej vyroby bola realizacia protihlukovej zabrany v €asti obluka telesa vieCky
v kontaktovom useku s obytnou zénou.

= V spolupraci s dalS$imi dotknutymi obcami rieSit eliminaciu negativnych désledkov
leteckej prevadzky Vojenského vycvikového priestoru Zahorie.

= V dalSom urbanistickom vyvoji obce nepripustit, aby sa v ramci ucelenej zény byvania
tvorili malovyrobné prevadzky a sluzby, ktoré by hlukom znehodnocovali Zivotné
prostredie.

Ochrana vod

= RieSit skvalitnenie rezimu podzemnych véd, zavodnenie a revitalizaciu mikrotokov,
vodnych tokov a obnovu povodnych zavodnovacich kanalov.

» Zabezpecit, aby vsSetky prevadzkové objekty vobci ajej spadovom Uzemi boli
odkanalizované do spolo¢nej COV obce.

» Realizovat' urychlenu likvidaciu suasnej Zivelnej prevadzky chovu koni a domacej hydiny
v udoli nad vodnou nadrzou — lokality Rusniaky, V&eliny, nakolko tato Cinnost’ spdsobuje
neprijatefnu kontaminaciu vod Suchého potoka a spadovo celej vodnej nadrze :

Ateliér Olympia — Uzemny plan obce Lozorno 26
B — Zavézna Cast’



Vyvojovo riesit’ pre vyrobnu zénu v zapadnej Casti katastralneho Uzemia samostatnu
COV.

Ochrana prirody

Realizovat konkrétne opatrenia uzemného planu pre ochranu prirody v ramci tvorby
krajiny a ekologickej stability uzemia uvedené v kapitole 7.

Ochrana proti ziareniu

S ohladom na skutoCnost, Ze v nedalekom prostredi obce Marianka je radoénové riziko
evidovane v stupni dvojnasobného celoslovenského priemeru rizika, odporu¢ame, aby sa
odborné zhodnotenie zabezpecilo v dvoch postupoch :

- ako sucast pripravy vystavby suborov nového byvania v obci,

- v ramci prevadzkovej kontroly vodnych zdrojov a nadrzi.

Odpadové hospodarstvo

Riesit odstranenie vSetkych zivelnych skladok.

UkonCit' likvidaciu skladky inertného materialu Pofnohospodarskeho druzstva v lokalite
Osicniky a jej komplexnu rekultivaciu v lokalite

V sulade s uréenim v UPN VUC Bratislavsky kraj zabezpecit do roku 2006 v celej obci
komplexnu separaciu komunalneho odpadu.

Zriadit vramci arealu Pofnohospodarskeho druzstva komerénu linku miestnej
kompostarne bioodpadu z pofnohospodarskej vyroby, miestneho zahradkarstva
a odpadov zlesného hospodarstva s tvorbou organického hnojiva ajeho nasledné
priame vyuzitie v pofnohospodarskej, zahradkarskej a lesnickej prevadzke.

410 Casova postupnost odnimania pofnohospodarskej pody pre rozvojové funkcie

obce

Casova postupnost odnimania polnohospodarskej pody podla jednotlivych lokalit je
nasledovna :

etapa ¢asovy horizont 2002 - 2006

funkcia byvania - lokality B1, B2 — ¢ast’ v su€asnom uzemi zahrad zastavby lokality B4,
B5 — ¢ast viazana na Zvonc¢insku ulicu, B6, B7, B8

funkcia ob€ianskej vybavenosti — lokality OV3, OVS5,

funkcia turizmu a rekreacie — lokality R1,R2

funkcia vyroby - lokality V1, RV 1 priebeZne v 1. - 3.etapa

funkcia dopravy - lokality D1, D2, D3, D5, D8

. etapa, €asovy horizont 2007 - 2011

funkcia byvania - lokality B3 — cast v suCasnom zastavanom uzemi, B5 — cast
Troganovych lucky

funkcia obc¢ianskej vybavenosti — lokality OV1, OV2,

funkcia turizmu a rekreacie - lokalita R3,

funkcia vyroby - lokalita V2,

funkcia dopravy - lokality D4, D6, D7
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lil. etapa, €asovy horizont 2012 - 2016
funkcia byvania - lokality B2 — ¢ast mimo uzemia sucasnych zahrad zastavby,
B3 — ¢ast mimo uzemia su€asnych zahrad zastavby,
funkcia obéianskej vybavenosti — lokalita OV4,
funkcia vyroby - lokalita V3.

5. Regulativy pre nadvazné urbanisticko-architektonické navrhy podrobnej
zastavby uzemia a stavieb

= PloSné regulativy pre obytnu zastavbu
- Individualne rodinné domy — pozemky 600 — 1000 m?,
- Rodinné dvojdomy — pozemky 500 — 800 m?
- Radové rodinné domy — pozemky do 300 m?,

= Prestavba suasnych domov pbvodnej architektury so zachovanim pdvodného
charakteru zastavby, parcelacie a Celnej uli¢nej fasady objektov.

= Vyska zastavby novych rodinnych domov
- maximalne 2 nadzemné podlazia.

= VySka zastavby nového polyfunkéného suboru obgianskej vybavenosti obce
- 3 nadzemné podlazia, 1 podzemné podlaZie kapacitna parkovacia garaz.

= Vy38ka zastavby dalSich stavieb obcianskej vybavenosti
- obchody, sluzby - 1 nadzemné podlazie
- kulturne centrum - maximalne 3 nadzemné podlazia
- turisticka ubytoviia - 3 nadzemné podlazia + 1 podkrovné podlaZie
- obytné domy Sportové namestie - 3 nadzemné podlazia

= Typy striech — bytové a rodinné domy
- sedlové so Stitom, valbové, ploché - podla charakteru okolitej zastavby

= Tvaroslovné prvky
- odporuc¢ané prvky - zachovanie a preberanie prvkov pdvodnej architektury stavieb
Zahoria,
- murivo s vonkaj$ou hladkou omietkou v pastelovych
farbach, drevo, sklo.
- krytina palena skridla ¢ervena, keramicka, ploché strechy
s vegetacnou zelenou,
- stabilné kvetinace na oknach, balkdnoch a terasach
- neodporuc¢ané prvky — oblukové vonkajsie dvere, okna,
- nepripustné prvky — plechova, azbestocementova krytina.

= Spobsob oploteni pozemkov
v uliénej Ciare zastavby
- suvislé nepriehladné steny na zakladovom pase — maximalne do vySky 1 m
vySSie konstrukcie oploteni - len priehfadné do vy3ky 1,5 m z dreva , pletiva,
kovovych prvkov, zelene.
- murované stipiky konstrukcie oploteni — maximalne do vysky 1,8 m,
v sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,
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- nepripustny spésob — celoplodny nepriehladny mur, konstrukcia z plechu a
umelych hmét,

medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode zastavby obce

- pripustna vyska oplotenia
maximalne 2 m - odporu¢ané konstrukéné prvky - drevo, pletivo, Zivy plot
strihanych drevin

- moznost nepriehfadnych stien - len v Castiach, kde si to vyzZzaduje intimita
exteriérovej prevadzky pozemku bez ohrozenia svetelno-technickych
podmienok prevadzky susedného pozemku v sulade s charakterom
existujuceho okolitého oplotenia,

- nepripustny sposob — celoplosny nepriehladny mur, konstrukcia z plechu
a umelych hmét.

6. Pozemky pre verejnoprospesné stavby

6.1 Pozemky pre verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych
uzemnoplanovacich dokumentov

= Stavba peSieho a cyklistického chodnika s verejnym osvetlenim od konca Dlhej ulice po
vstup do aredlu Priemyselného parku automobilovej vyroby.

= Stavba peSieho a cyklistického chodnika s verejnym osvetlenim od navrhnutej kruhove;j
krizovatky na zapadnom vstupe do obce po pristup do vyrobno-skladového arealu firiem
Energy a Plastic Omnium a dalej smerom do Zohoru po hranicu katastralneho uzemia
obce,

Poznamka : Prevzaté z Dopinku UPN SU Lozorno ( rok 2001 ).

6.2 Pozemky pre verejnoprospesné stavby navrhnuté tzemnym planom

V ramci katastralneho Gzemia obce

= Prestavba vybavenosti oddychového miesta motorizmu pri Statnej ceste I-2 smerom na
Stupavu.

= Vybavenost oddychového miesta turizmu v lokalite Lipniky — Lentavy.

= Novy peSi a cyklisticky turisticky chodnik v useku lokalita Lipnik -Lentavy ( oddychové
miesto ) — rekreacna lokalita KoSarisko (vyvolana potreba prevadzky zvernika Ostrovec ).

= Novy peSi a cyklisticky turisticky chodnik od konca intravilanu obce smerom k obci
Jablonove.

= Novy peSi a cyklisticky turisticky chodnik od konca intravilanu obce smerom do mesta
Stupava.

= Novy pesi a cyklisticky turisticky chodnik od krizovatky ciest I-2 a [11-00237 ( smer Zohor )
pozdlz Statnej cesty I-2 po rekreacnu lokalitu Kamenny Mlyn.

= Vstupné zachytné parkovisko motorovej dopravy v rekreaénej lokalite Kosarisko.
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Oddychové plochy s drobnou architekturou na centralnej luke rekreacnej lokality
Kosarisko.

V ramci zastavby obce a jej bezprostrednom zazemi

Vstupna kruhova krizovatka na S$tatnej ceste 11-501 a miestna cesta s chodnikom
a izola¢nou zelenou v zapadnej €asti obce rozSireného intravildnu obce smerom k areélu
Polnohospodarskeho druzstva.

Pesi chodnik s verejnym osvetlenim od zastavby Zahumenice k stanici pohonnych hmét
so zastavkou tranzitnej verejnej dopravy SAD.

Predizenie Zelezni¢nej ulice od krizovatky JelSovej ulice po navrhovan( novi miestnu
cestu smerom k arealu Polnohospodarskeho druzstva.

Miestna cesta prepojenia ulic Vendelinska a JelSova cez zelezni¢nu trat.
Miestna cesta prepojenia ulic Staniéna a Zelezniéna cez zelezniénu trat.

Vstupna kruhova krizovatka na Statnej ceste 11-501 a miestna cesta s izolacnou zelefou
vo vychodnej €asti obce s prepojenim na Zelezni¢nu ulicu — parkovisko pred firmou Hasit.

Upravy $irkového usporiadania $tatnej cesty 11-501 v celom zastavanom UGzemi obce
s cielom skfudnenia prejazdnej motorovej dopravy, obojstranného, resp. jednostranného
chodnika ( podla priestorovych moznosti ) s drobnou architektirou a deliacou zelenou.

Prestavba Namestia sv. Katariny s obmedzenim motorovej dopravy, tvorbou peSej zény
s drobnou architekturou a zelefou.

Valorizacia prostredia pozdiz Suchého potoka od premostenia na Hlavnej ceste po
premostenie na Vendelinskej ulici s peSimi chodnikmi a plochami, detskymi ihriskami,
drobnou architekturou, brehovou zelefiou a kaskadami na potoku.

Detské a mladeznicke ihriska

- pri Suchom potoku na Orechovej ulici,
- na Borovicovej ulici,

- v lokalite Troganovych lucky.

Pesie chodniky pozdiz miestnych ciest v ramci celého zastavaného Gzemia obce podla
priestorovych moznosti uliCnej zastavby s jednotnym verejnym osvetlenim, drobnou
architekturou a zelenou.

RozSirenie cintorina s priestorom nového vstupu a parkoviskom.

Miestna cesta prepojenia ulic Lesna a Karpatska s chodnikom.

Pesi a cyklisticky chodnik na Karpatskej ulici po koniec existujucej obytnej zastavby
lokality Rusniaky s pasom izolacnej zelene pri navrhovanych suboroch rodinného

byvania B6 — Ohradky a B7 Rusniaky.

Pedia promenada a oddychové chodniky s drobnou architekturou a zelefiou pri vodnej
nadrzi Lozorno.
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= Subor vybavenosti turizmu aSportu pri vodnej nadrzi — stravovacie =zariadenie,
oddychova a opalovacia terasa, verejné hygienické vybavenie, Sportovo-rekreacné
ihriska a oddychova luka, drobna architektura.

= Napojenie obytnych lokalit Ohradky, Rusniaky, verejnej vybavenosti turizmu a rekreacie
pri vodnej nadrzi na verejnu kanaliza¢nu siet a COV obce ( ako zdruzena investi¢na
akcia majitefov su€asnych a navrhovanych rodinnych domov B6 a B7, prevadzkovych
objektov Povodia Dunaja, prevadzkovatela verejnej vybavenosti a obce ),

= Socialno-vychovné zariadenie romskych rodin na JelSove;j ulici.

= Spolo¢na Poziarna zbrojnica obce a Priemyselného parku v k.u. obce.

= Energocentrum miestnej vyroby s vyuZzitim solarnej a veternej energie.

* Prestavba stipovych transformaénych stanic na objektové a kabelizacia elektrickych
vedeni v zastavanom uzemi obce a v rekreacnych lokalitdch Kamenny Mlyn, KoSarisko.

= Kabelizacia vedeni telefonnej siete v zastavanom Uzemi obce a v ramci rekrea¢nych
lokalit Kamenny Mlyn, KoSarisko.

7. Postup obstaravania dalSich dzemnoplanovacich a urbanisticko-
architektonickych materialov pre rozvoj obce a jej katastralneho tizemia

Vypracovanie a schvalenie UPN obce je podkladom pre nasledné etapovité
zabezpecenie Uzemnoplanovacich materiadlov pre rozvoj jednotlivych funkcii obce a
katastralneho Uuzemia v navrhovanej postupnosti :

V ramci zastavby obce

Jednotlivé funk&né plochy rozvoja obce rieSit podla navrhu uzemného planu formou
spracovania konkrétnych urbanisticko-architektonickych a krajinnych Studii s rozpracovanim
stanovenych regulativov UPN obce.

Uzemnoplanovacie podklady budu sluzit pre dopracovanie dokumentécii stiborov stavieb
pre uzemné konania a nasledné zabezpeCovanie projektov pre stavebné konania
jednotlivych stavieb.

Navrhovana postupnost a rozsah :

= Urbanisticko-architektonicka S§tudia centra obce v Uzemnom rozsahu - Namestie sv.
Katariny, novy subor obCianskej vybavenosti obce smerom k Suchému potoku, Obecné
namestie ( Obecny urad, Poziarna zbrojnica, trhovisko a €ast ulic Poziarna, Zohorska,
Zvondéinska, Hlavna, Stani¢na.

= Urbanisticko-architektonické studie jednotlivych suborov navrhovaného rozvoja byvania
podla potreby pripravy Uzemia na realizaciu s odporu¢anou postupnostou :
- lokalita B1 — 1. etapa
- lokalita B2 — €ast’ v su¢asnom zastavanom uzemi — 1. etapa
— Cast’ mimo suc€asny zastavané uzemie — 2. - 3. etapa
- lokalita B3 — Cast’ v suasnom zastavanom Uzemi — 2. etapa
— Gast’ mimo suc€asny zastavané uzemie — 3. etapa
- lokality B4, BS — priebezne v 1. - 3. etape
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- lokalita B6 — 1. etapa
- lokality B7, B8 — priebezne v 1. - 3. etape.

Urbanisticko-dopravna a sadovnicka Studia skludnenia motorovej dopravy na Statnej
ceste 11-501 a prevadzkovych uprav okolitého prostredia v zastavanom uzemi obce.

Urbanisticko-architektonickd a sadovnicka $tudia prestavby priestoru - Sportové
namestie, Sportovy areal, Vendelinska ulica.

Urbanisticko-architektonickd a sadovnicka Studia prestavby centralnej Casti obce —
prostredie Suchého potoka vrozsahu - premostenie potoka na Hlavnej ulici po
premostenie pri Vendelinskej ulici.

Urbanisticko-krajinna 3&tudia rozvoja vybavenia turizmu a rekreacie pri vodnej nadrzi
Lozorno.

Dalsie potrebné $tudijné rieSenia pre zabezpeéenie povolovacich konani v zmysle
stavebného poriadku.

V ramci katastra obce

Rozvoj strediska turizmu a rekreacie Kamenny Mlyn zabezpedit v spolupraci so
Slovenskou spravou ciest a majitefom rekrea¢ného aredlu vypracovanim podrobnejSieho
stupfia - Uzemného planu zény Kamenny Mlyn - s komplexnym vyrieSenim vSetkych
urbanisticko-architektonickych, uzemnotechnickych a krajinnych vztahov ako dokumentu
pre uzemné konania :

- suboru motoristickej vybavenosti diafnice D2 a Statnej cesty I-2,

- strediska turizmu a rekreacie,

a nasledné realizacné projekty jednotlivych stavieb pre stavebné konania.

Dalsiu prevadzku zakladne turizmu a rekreécie Kosarisko riesit v spolupraci samospravy
chatovej osady, Obce Lozorno, Mesta Stupava a Obce Borinka formou podrobnejSieho
stuptia Uzemného planu zény Ko$arisko.

Uzemnoplanovaci dokument bude podkladom pre majetkopravne vysporiadanie
jednotlivych pozemkov lokality a na pripravu kompletovania vybavenosti zakladne
turizmu a rekreacie.

Prestavbu oddychového miesta pri Statnej ceste [-2 smerom na Stupavu riesit
v spolupraci so Slovenskou spravou ciest spracovanim urbanisticko-krajinnej Studie,
ktora po prerokovani bude dopracovana na dokumentaciu k uzemnému konaniu a pre
nasledné realizaény projekt prestavby vybavenosti pre stavebné konanie,

V stlade so zakonom &. 237/2000 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon &. 50/1976

Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a o0 zmene
a doplneni niektorych zakonov, podla § 30, odst. 3 bude v lehote do 4 rokov po schvaleni
uzemného planu preskiumané, Ci nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo obstaranie
nového uzemného planu.
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Navrh uznesenia Obecného zastupitel'stva Lozorno k schvaleniu Uzemného planu
obce Lozorno

Obecné zastupitelstvo v Lozorne na svojom zasadnuti dfa.............. prerokovalo a
schvalilo Uzemny plan obce Lozorno

Uznesenim €............... /2002

Obecné zastupitel'stvo v Lozorne :
schvaluje

material , Uzemny plan obce Lozorno “, ktory v zmysle zakona NR SR &.237/2000 , § 8 je
dokumentom, ktory komplexne rieSi priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia
obce, zosuladuje zaujmy a Cinnosti ovplyviiujuce Uzemny rozvoj, Zivotné prostredie
a ekologicku stabilitu a ustanovuje regulativy priestorového usporiadania funk&ného
vyuzivania Uzemia obce ;

vyhlasuje

v stlade s §27 ods.2 uvedeného zakona Zavaznu Cast uzemného planu ako vSeobecné
zavazné Nariadenie Obce Lozorno €. ............... , ktoré bude prisludne zverejnené ;

ziada

starostu obce

= aby v sucinnosti so zainteresovanymi subjektami a ob&anmi obce riesil postupny rozvoj
obce a jej katastralneho uzemia v sulade s Uzemnym planom,

= zabezpeCovat dalSie postupnosti podrobnejSich  urbanisticko-architektonickych
a krajinnych rieSeni navrhovanych rozvojovych &asti Uzemia v sulade s uzemnym planom
a stanovenymi regulativmi.

Okresny urad v Malackach

= nadvézne na schvalenie Uzemného planu obce Lozorno zrusit Rozhodnutie o stavebne;
uzavere &.j. ZP/1675-98/99/fr/2948 zo dha 31.8.1999 na vSetky pozemky, ktoré sa
nachadzaju v extravilane obce v k.u. Lozorno. Schvalenim dokumentu pominuli dévody
na daldiu ucinnost tohoto rozhodnutia.

V Lozorne, diia ............. Lubomir Haramia
starosta obce
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Navrh registraéného listu izemného planu

VL.

VII.

VIII.

XL

XIl.

Nazov tzemného planu :  Uzemny plan obce Lozorno

Nazov obce s kbdom : Obec Lozorno KOd....coviiiiiieene
Nazov okresu a kraja : okres Malacky kod....coovviiiiiian
s kodmi

kraj Bratislavsky  kod.............cceuenen.

Vymedzenie rieSeného :  katastralne uzemie obce Lozorno
uzemia

Obstaravatel :  Obec Lozorno
Schvalujuci organ . Obec Lozorno

Spracovatel :  Ateliér Olympia - Ing.arch. Igor Petro
Ing.arch. Eva Zolnayova

Etapy uzemného planu

- datum oznamenia o zadati obstaravania UPN
13.11. 2000

- datum a &islo uznesenia o schvaleni zadania UPN
26.6.2001, cislo 18

- datum zadatia a skondéenia prerokovania konceptu rie$enia UPN
23.10.2001 — 23.11.2001

- datum postupenia suborného stanoviska spracovatelovi
29.1.2002

- datum zacatia a skon&enia prerokovania navrhu
23.4.2002 -

- datum a &islo listu o vysledku preskimania UPN podla § 25 zakona

- datum a Cislo uznesenia Obecneho zastupitelstva, ktorym sa vyhlasuje zavazna
Cast UPN

- datum ucinnosti uznesenia Obecného zastupitelstva, ktorym sa vyhlasuje zavazna
Cast UPN

Mierka hlavného vykresu: M 1: 5000
Pouzita technoldgia spracovania :  digitalna
Miesto uloZenia UPN : Obecny urad v Lozorne
Krajsky urad v Bratislave, odbor zivotného prostredia

Okresny urad v Malackach, odbor zivotného prostredia

Meno a funkcia osoby zodpovednej za vypracovanie registraného listu
a datum jeho vyhotovenia: ............ooeiiinin.
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