Vas list/znacky

Nasa znacka
OU-4825/0731/2025-SU

OBEC LOZORNO
Obecny trad, Hlavna 1, 900 55 LOZORNO

podla rozdelovnika

Lozorno
15.09.2025

Vybavuje / linka
Sebianova / 02 6920 4351

Vec: Zavazné stanovisko Obce Lozorno v zmysle § 24, § 40b a § 40c zakona

¢.200/2022 Z.. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsSich predpisov

Mo , XXX
Ziadatel’ - stavebnik:

XXX
V zastpeni: XXX

Stavba: Dvojdom SO02 s 2 bytovymi jednotkami a pripojky IS
Ucel stavby: stavba na trvalé byvanie

Charakter stavby: novostavba

Druh stavby: bytova budova

Miesto stavby:

900 55 Lozorno

Pozemok: XXXX
Katastralne uzemie: Lozorno
Okres: Malacky
Kraj: Bratislavsky

Ziadost podana diia:

04.09. 2025 doplnenie Ziadosti 17.09.2025

Typ povol'ovacieho konania:

Stavebny zamer

Zodpovedny projektant: Ing. Marek Majcher, Zahoréacka 4/56, 901 01 Malacky
Vypracoval: Ing. Marek Majcher

Stupent dokumentécie: Projekt stavby

Datum spracovania PD: 08/2025

Telefon:  02/69 204 311
E-mail:  obec@lozorno.sk

web: www.lozorno.sk

ICO: 00304905

Bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s.
DIC: 2020643669

Cislo Giétu: IBAN SK61 0900 0000 0052 1279 9275
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Obec Lozorno ako prislusny organ tizemného planovania v zmysle § 24, § 40b a § 40c zakona
¢.200/2022 Z. z. o0 uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov po postdeni vysSie uvedeného
stavebného zédmeru vo vztahu kobsahu apoziadavkdm zavédznej casti izemnoplanovace;j
dokumentécie vydava na zaklade pisomnej ziadosti stavebnika toto

zavizné stanovisko.

Predmet a popis stavebného zameru v zmysle predloZenej projektovej dokumentacie:
Predmetny objekt — Dvojdom SO02 s 2.BJ je jednopodlaznd nepodpivni¢end murovand stavba
podorysu dvoch odskoéenych obdiZznikov so sedlovou strechou bez obytného podkrovia, zakladmi
tvorenymi zo zékladovych pasov a beténovych tvarnic. Pozemok je rovinaty a nachddza sa mimo
zastavaného Uizemia obce v tesnej blizkosti hranice intravilanu. Na pozemku sa nenachadzajt ziadne
budovy ani vysoka zelen. Pozemok je pre auta pristupny z miestnej komunikacie, ktorej povrch je
spevneny asfaltom. Na pozemku sa momentalne nevykonavaji Ziadne stavebné prace. Z funkéného
a dispozi¢ného hladiska spiiia poziadavky na byvanie pre 2x4 &lennii rodinu. Hlavné obytné
miestnosti si orientované podl'a poziadaviek investora.

Zamer bude realizovany na pozemkoch reg. ,,C* KN:
- parc. &.: Xxxx, ostatna plocha o vymere 639 m?, k. 1. Lozorno, LV &. xxx

- parc. &.: XXXX, lesny pozemok o vymere 425 m?, k. 1. Lozorno, LV &. xxx

Umiestnenie a realizacia stavebného zameru:

Dvojdom bude umiestneny na Casti pozemku p¢. xxx. Objekt bude pddorysu dvoch o 1,55 m
odskocenych obdiznikov o rozmeroch 12,420m x 8,800 m o maximalnych rozmeroch spolu 24,950m
x 10,350m.. Objekt bude jednopodlazny bez podpivniCenia. ZastreSenie bude sedlovou strechou
s maximalnou vyskou na hrebeni strechy + 4,700 m.

Odstupové vzdialenosti stavby budt zrealizované nasledovne:

Uli¢na stena vychodna stena objektu bude vo vzdialenosti 3,170 m od hranice s pozemkom reg.

,»C“ KN, parc. ¢.: xxx; juznd stena bude 5,365 m od hranice so susednym pozemkom reg. ,,C* KN,

parc. ¢.: Xxxxx vo vlastnictve investora; zadna ¢ast’ bude 3,940 m od hranice s pozemkom reg. ,,C*“ KN,
¢

parc. ¢.: Xxxx vo vlastnictve investora

Pristup na pozemok:
Pozemok je pristupny z parcely p€. xxxx, ktora je priamo napojend na komunikaciu vedicu do obce.
Parkovanie vozidiel stavebnika v pocte 4 parkovacich miest bude situované na pozemku stavebnika.

Urbanisticka ekonémia v zmysle predloZenej projektovej dokumentacie:

Zastavand plocha 2x 109,5 m?.... 219,00 m?

Plocha rie$eného tizemia 1064,00 m?

Spevnené plochy 50,00 m?
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IZp 0,21

KZ 0,75
IPP 0,24
Uzitkova plocha: 2x 101,70 m> 203, 40 m?
Obytna plocha: 2x68,10m*> 136,20 m?
Pocet nadzemnych podlazi: 1. NP
Pocet bytovych jednotiek: 2 BJ

Napojenie na rozvody technickej infrastruktury podl’a predloZenej projektovej dokumentacie:
Elektricka pripojka — Zasobovanie elektrickou energiou Objekt bude bude napojeny jestvujiicou
zemnou pripojkou z novovybudovanych rozvodov na ulici zo zemného vedenia cez elektromerny
rozvadza¢ s 2 elektromermi umiestnenym na hranici pozemku. Rozvadza¢ bude napojeny na
elektricku NN siet’ pred pozemkom.

Plynova pripojka — objekt nebude napojeny na plynovod.

Vodovodna pripojka — Objekt bude zasobovany vodou z novovybudovaného vodovodu na ulici.
Pozemok je napojeny jestvujticou pripojkou PE-HD cez VS s dvoma vodomermi pre kazda bytovu
jednotku samostatne. Meranie vodomeru bude namontované opravnenou firmou prevadzkovatel'a

vodovodu

Kanaliza¢nd pripojka — splaskovad kanalizicia bude z objektu odvadzana cez novovybudovanu
reviznu Sachtu do novovybudovanej Zumpy.

Dazd'ové kanalizdcia — dazd'ovd voda bude odvddzand dazd’ovymi zvodmi do vsakovacej jamy
vhodne umiestnenej na pozemku stavebnika.

Vykurovanie — Vykurovanie stavby je priamo vyhrevné, elektrické - infrarohoZzmi v podlahe.
Regulovanie teploty je zabezpegené termostatmi. Ohrev TUV je zabezpedeny elektrickym ohrevom
v zasobniku na TUV. Na sezénne obdobie slizi ako pridavny zdroj tepla krbova vlozka.

Pri pouziti rekuperacnej jednotky a pre spédtné ziskavanie tepla je potrebné dodrzat’ pri vystavbe
vSetky technologické postupy, aby sa zabezpecila vzduchotesna obalka domu.

Obec Lozorno ako prisluSny organ tizemného pldnovania po posudeni predlozeného stavebného
zameru konStatuje, Ze stavba ,,Dvojdom SO02 s2 bytovymi jednotkami a pripojky IS, na
pozemkoch reg. ,,C*“ KN, parc. ¢.: xxxx a parc. €. : XxxxxX, k. 0. Lozorno.

NIE JE V SULADE

so zavédznou Castou prislusnej uzemnopldnovacej dokumentécie z dovodu nesplnenia nasledovnych
zavaznych podmienok:

Obsah zaviznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie vo vztahu k zameru a popis z nej
vyplyvajucich zaviznych podmienok na umiestnenie navrhovanej stavby z hl’adiska splnenia
urbanistickych a architektonickych poziadaviek, poziadaviek na priestorové a funkéné vyuzitie
uzemia a poZiadaviek na verejné dopravné a technické vybavenie izemia, na ktorom ma byt
stavba umiestnena:

1. PoZiadavky na priestorové a funk¢éné vyuzZitie iizemia:
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- lokalita, v ktorej je predmetny zdmer navrhované realizovat’ je v zmysle platného 1zemného planu
Obce Lozorno definovana pre funkciu — plochy a objekty rodinnych domov, regulacny blok B —
poZiadavke bolo vyhovené

2. Poziadavky pre nadvizné urbanisticko-architektonické navrhy podrobnej zastavby tzemia
a stavieb:
Plos$né a objemové regulativy:

Rodinné dvojdomy — pozemky 500 — 800 m? — poZiadavke bolo vyhovené (celkova vymera
pozemkov je 920 m?)

Vyska zastavby novych rodinnych domov - maximalne 2 nadzemné podlazia — poziadavke
bolo vyhovené (1NP)

Typy striech- bytové a rodinné domy-sedlové so Stitom, valbové, ploché — podl'a charakteru
okolitej zastavby poZiadavke bolo vyhovené (sedlova strecha)

Tvaroslovné prvky - odporucané prvky zachovanie a preberanie prvkov pdvodnej
architektiry stavieb Zahoria, murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbéch,
drevo, sklo. krytina palena skridla ¢ervena, keramicka, ploché strechy s vegeta¢nou zeleiou,
stabilné kvetinde na oknach, balkénoch a terasidch - neodporticané prvky — oblukové
vonkajsie dvere, oknd, - nepripustné prvky — plechova, azbestocementovd krytina-
poziadavke bolo vyhovené

Sposobu oplotenia pozemku — (oplotenie nie je predmetnom stavebného zameru)
poziadavka sa nevyhodnocuje

stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici — v ramci navrhu lokalit novych obytnych
suborov dodrzat’ uli¢nu ¢iaru 3,0m od okraja vozovky- poZiadavke bolo vyhovené

3. Poziadavky na verejné dopravné vybavenie:
Regulativy pre rozvoj dopravnej vybavenosti

Parkovacie miesta pre navrhované obytné a Sportové subory je potrebné ststredit’ na povrchu
pozdiz miestnych komunikéacii. Odstavné miesta riesit' na pozemkoch rodinnych domov-
poziadavke nebolo vyhovené (chyba rieSenie stavebného zameru obsluZnej pristupovej
komunikacie napojenim na jestvujucu komunikiciu ulica Hlbok4 a s nim suvisiace
rieSenie parkovacich stojisk)

Odstavné a parkovacie stojiska na plochach novej zastavby navrhnit’ v sulade s STN 73
6110/Z1 Projektovanie miestnych komunikacii na pozemkoch RD a bytovych domov -

poziadavke nebolo vyhovené (chyba rieSenie stavebného zameru obsluZnej pristupovej
komunikacie napojenim na jestvujucu komunikaciu ulica Hlboka a s nim suvisiace
rieSenie parkovacich stojisk)

Pre kazdy rodinny dom v obytnych tizemiach navrhnat’ jedno verejne pristupné parkovacie
miesto- pozZiadavke nebolo vyhovené (chyba rieSenie stavebného zameru obsluZnej
pristupovej komunikacie napojenim na jestvujucu komunikaciu ulica Hlboka a s nim
suvisiace rieSenie parkovacich stojisk)

Nové miestne cesty v obci, ktoré su stcastou realizdcie rozvojovych stborov rodinného
byvania riesit’ vo funkcii C2, C3 — obsluznych pristupovych - poZiadavke nebolo vyhovené
(chyba rieSenie stavebného zameru obsluZnej pristupovej komunikicie napojenim na
jestvujicu komunikaciu ulica Hlboka )

4. Poziadavky na iné technické vybavenie izemia:
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Regulativy pre rozvoj technickej vybavenosti:

- Vodné hospodarstvo
Vsetky nové subory stavieb v obci napojit’ na vodovodnu siet’ obce a odkanalizovat' do
spoloénej COV obce, nova vystavba v jednotlivych lokalitich bude zabezpeéené z verejného
vodovodu — po vybudovani potrubi uli¢nej siete profilov DN100, ktoré sa pripoja na najblizsie
existujuce vodovodné rozvody resp. potrubia- poziadavke nebolo vyhovené (stavebny zamer
navrhuje odkanalizovanie prostrednictvom Zamp, chyba rieSenie stavebného zameru
obsluznej pristupovej komunikacie napojenim na jestvujicu komunikaciu ulica Hlboka
as nim suvisiace rieSenie stavebného zameru vybudovania potrubi na uli¢nej sieti
s pripojenim sa na jestvujicu vodovodnu a kanaliza¢nu siet’ na ulici Hlbok4)

- Energetika, teplofikacia:
V ramci zastavby obce riesit’ postupnu kabelizaciu vsetkych vedeni elektrickej energie
Poziadavke nebolo vyhovené-(chyba rieSenie stavebného zameru obsluZnej pristupove;j
komunikacie a s nim suvisiace rieSenie kablového elektrického vedenia v komunikacii
s pripojenim na jestvujucu elektricku siet’ na ulici Hlbok4)

Odovodnenie

Stavebnik poziadal pisomnou ziadostou zo dia 04.09.2025 o vydanie zavdzného stanoviska
K Ziadosti pripojil: splnomocnenie, kopiu katastrdlnej mapy, kopiu LV €. xxx, projektova
dokumentéciu, ktora vypracoval Ing. Marek Majcher, Zahoracka 4/56, 901 01 Malacky, datum
08/2025. Podanie doplnil diia 17.09.2025.

Tunaj$i urad presktimal Ziadost a jej prilohy, pricom dospel k zaveru, Ze Ziadost’ je Gplna a obsahuje
vSetky zdkonom predpisané naleZitosti a prilohy. Po preskimani obsahu Ziadosti tunaj$i trad
porovnal stavebny zamer so zaviznou &astou Uzemného planu Obce Lozorno, schvéaleného
uznesenim Obecného zastupitel'stva ¢. 9/03 zo dita 25.03.2003 v zneni Zmien a doplnkov UPN Obce
Lozorno €. 1/2007, 2/2008, 3/2010 a 5/2013 ako dostupnou dokumentaciou najnizsieho stupna.

Ak zo zavidznej cCasti Uzemnoplanovacej dokumenticie nevyplyvaju niektoré poZiadavky na
priestorové usporiadanie Uzemia tunajSi Grad posudil sulad navrhovanej stavby so vSeobecnymi
poziadavkami na priestorové usporiadanie uzemia.

Poucenie

Toto zavizné stanovisko je preskamatelné Uradom pre izemné planovanie a vystavbu do dvoch
mesiacov odo dia jeho vydania na zaklade podnetu stavebnika a v procese konania podl'a osobitného
predpisu na zéklade podnetu stavebného uradu.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko je podkladom na vydanie rozhodnuti podl'a zdkona €. 25/2025 Zb. v zneni
neskorsich predpisov a na povol'ovanie ¢innosti v konaniach podl'a osobitného predpisu z hl'adiska
stladu navrhovanej stavby so zavdznou Cast'ou izemnopladnovacej dokumentécie.
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Toto z&vdzné stanovisko nenahradza zavdzné stanoviska Obce Lozorno vydavané v ramci inych
konani alebo na zéklade inych osobitnych predpisov. Toto zdvézné stanovisko nenahradza stanovisko
alebo suhlas Obce Lozorno ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investicny zdmer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutel'nostami, alebo ktoré budu pre
jeho realizéciu potrebné, ani nezaklad4 pravo na ich predaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp.
iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve obce ani iné zavidzné
stanoviska vydavané v prenesenom vykone Statnej spravy podla osobitnych predpisov.

Toto zavazné stanovisko plati dva roky odo dia jeho dorucenia stavebnikovi. Zavazné stanovisko pre
stavbu dopravnej infraStruktary, stavbu technickej infrastruktiry a stavbu vyznamnej investicie plati
pat’ rokov odo dna jeho dorucenia stavebnikovi. Zavdzné stanovisko nestraca platnost, ak bola v
tychto lehotach podana ziadost’ o rozhodnutie o povoleni stavby alebo Ziadost’ o povolenie ¢innosti
podl’a osobitnych predpisov.

Toto zavdzné stanovisko nenahradza Ziadne iné potrebné stihlasy, stanoviskéd potrebné pre vydanie
rozhodnutia vo veci samej. Toto zavdzné stanovisko nie je rozhodnutim, ktorym sa zdmer povoluje
podla osobitného predpisu (napr. uzemné alebo stavebné konanie apod.). Na zaklade tohto
zavazného stanoviska nevznika stavebnikovi pravo stavebny zdmer uskutocnit’.

Mgr. Cubo§ TVRDON
starosta obce

Priloha: overeny zastavovaci plan

Dorucuje sa:
1. xxxx
2. Obec Lozorno — Stavebny trad, Hlavna 1, 900 55 Lozorno
3. Do spisu (TU)
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