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A. Navrh zmien a doplnkov smernej textovej asti Uzemného planu
obce Lozorno

Vysvetlivky: oby ajny text = pédvodny navrh UPN, (ak sa cela podkapitola nemeni ozna eny ako
Kapitola bez zmeny) , kurziva = zmeny a doplnky .1/2007,

siva kurziva = zmeny a doplnky .2/2008, pod iarknutd kurziva = zmeny a doplnky .3/2010

modra kurziva = zmeny a doplnky .4/2012

1. Uvod — hlavné ciele rie§enia UPN

1.1. Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu obce

Kapitola bez zmeny

1.2. Postup spracovania UPN obce, Gdaje o stlade ri  eSenia so zadanim a stibornym
stanoviskom k zadaniu

Kapitola bez zmeny

1.3. Zakladné tdaje o zmenéach a dopinkoch UPN obce

1.3.1 Ddvody na obstaranie aktualizacie UPN obce

Uzemny plan obce Lozorno schvalilo Obecné zastupite stvo Lozorno uznesenim
17/2002 z d a 28.5.2002. Uzemnoplanovaci dokument nadobudol G innos odd a
10.7.2002.

V sulade s § 30 ods.1 zdkona .50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov Obec Lozorno v lehote 4 rokov za ala prace na
preskimani schvaleného tzemného planu a v ramci pripravnych prac zhrnula okruh
problémov, vyvojovo novych javov a prevadzkovych skuto nosti, ktoré je potrebné
prislusne zhodnoti arieSi v aktudlnom Uzemnopldnovacom dokumente.
Obec eviduje a chce rieSi poziadavku investora priemyselného arealu WEST POINT
na rieSenie alSich rozvojovych pléch vyrobnej zény v zapadnej polohe katastralneho
Uzemia obce pri krizovatke dia nice D2 a I/2.
Obec mé zaujem v juznej polohe extravilanu rieSi novl rozvojovu plochu
obchodného centra pri krizovatke ciest /2 a 11/501.
Obec si zhodnotila potrebu spresni vedenie novej miestnej komunikacie z vychodnej

strany od Jablonového do vyrobnej zény obce (Hasit) z okruznej krizovatky pri
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vstupe do obce navrhovanej pévodnym UPN obce a spolu so stanovenim
technickych podmienok pre moznos vyll enia tranzitnej nakladnej dopravy z cesty
[1/501 v zastavbe centra obce vytvori komunika ny okruh obce.

Obec zhodnotila potrebu rieSi poZiadavku prevadzkovate a su asného aredlu golfu
Vv juznej polohe extravilanu obce pri ovocnom sade na zaradenie do
Gzemnoplanovacieho dokumentu rozvojového programu obce a vytvori tym
podmienky pre moznu dostavbu arealu o prevadzkové vybavenie.

Potrebné je aktualizova udaje :

- vyplyvajuce regulativy a opatrenia z aktualizovaného tzemnoplanovacieho
dokumentu Zmeny a doplnky Uzemného planu ve kého Gizemného celku
Bratislavského kraja, rok 2003,

- Statnej ochrany prirody o navrhovanych chranenych Gzemiach,

- 0 plochach pre verejnoprospesné stavhy,

- 0 doésledkoch stavebnych zamerov a inych navrhov na po nohospodarskej pode

a lesnych pozemkoch,

- aktualizacia zavaznych regulativov pre prijatie vSeobecne zavazného nariadenia

obce.

Tieto vyhodnotené skuto nosti boli pre Obec Jablonové dévodmi na zabezpe enie

aktualizacie tzemného planu.

V pbvodnej poziadavke objednavate a bolo rieSi aj prevadzkovy areal obsluznej
vybavenosti pre motoristov nakladnej dopravy v lokalite Kamenny Mlyn. Na zaklade
negativnych vstupnych vyjadreni zainteresovanych subjektov k tomuto zameru na
za iatku pripravy aktualizacie a po prerokovani so spracovate om, bola tato as

z rieSenia zmien a doplnkov UPN obce vyl ena.

1.3.2 . Postup spracovania Zmien a dopinkov UPN obc e
Obec Lozorno na zaklade vyvojovych problémov v realizacii stanoveného
rozvojového programu a novych momentov v prevadzke obce za ala pripravova

podklady pre rieSenie aktualizacie UPN obce.

Postup jeho aktualizacie je zabezpe eny v stlade s 830 ods.1 zakona . 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a §17
vyhlaSky .55/2002 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovace;j

dokumentacii.

V § 30, ods.1 uvedeného zakona je uvedené :

, Organ tizemného planovania, ktory obstaral Gzemnoplanovaciu dokumentaciu sulstavne
sleduje, isa nezmenili Gizemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady, na
zaklade ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie Uzemia. Ak déjde k zmene

predpokladov, alebo je potrebné umiestni verejnoprospesné stavby, organ izemného
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planovania obstara doplnok, alebo zmenu Gzemnoplanovacej dokumentacie “.

V 830, ods.4 zakona je uvedené :

» Obec a samospravny kraj su povinné, najmenej vSak raz za Styri roky, preskima
schvaleny tzemny plan, i nie su potrebné jeho zmeny alebo dopinky alebo netreba

obstara novy Gzemny plan “.

Po prislusnych postupoch vyhodnotenia okruhu aktualnych problémov v prevadzke obce
doslo rokovacim konanim a predlozenou ponukou na zhotovenie diela k dohode, ze
spracovate om aktualizacie bude autor pévodného UPN obce Ateliér Olympia. Zmluva

o dielo na tieto prace bola uzavreta d a 30.11.2006.

V sulade s dohodnutym vecnym postupom zabezpe enia diela boli zabezpe ené
potrebné pripravné prace spolu s vypracovanim aktualizovanych digitalnych mapovych

podkladov a dopl ujuce prieskumy a rozbory.

V rédmci pripravnych prac zabezpe enia aktualizacie tzemného planu boli sustredené
aktualne poziadavky na zmenu a doplnenie navrhnutej koncepcie organizacie Uzemia,
ktoré je spolo ensky potrebné zhodnoti a zapracova do Uzemnoplanovacieho
dokumentu obce, aby sa mohla zabezpe i ich alSia projektova priprava a stavebna
realizacia.

V tomto postupe bolo zhodnotené, Ze predmetny rozsah evidovanych novych aktivit nie je
takého rozsiahleho koncep ného charakteru, ktory by si vyzadoval zabezpe i novy

Uzemny plan obce, ale len metodicky postup vypracovania zmien a doplnkov.

Pod a stanovenej postupnosti boli vypracované materialy

- Oznamenie o za ati obstaravania Zmien a doplnkov UPN obce Lozorno .1/2007,

- Oznamenie o strategickom dokumente — Zmeny a doplnky UPN obce Lozorno .1/2007
a zabezpe ena prislusna informovanos a postup prerokovania.

Pracovné rokovanie k Oznameniu o strategickom dokumente pod a zakona . 24/2006
Z.z. sa na Obvodnom Urade Zivotného prostredia v Malackach sa konalo d a 13.11.2007
so zaverom, ze tento strategicky dokument nebude alej posudzovany.

Po viacerych konzulta nych rokovaniach s Obcou bol pracovny navrh zmien a dopinkov

UPN obce d a............ predmetom rokovania s vedenijm Obce.

Zmeny a dopinky UPN obce .1/2007 st zabezpe ené :
pod a stanovenej postupnosti §30 ods.1, ods.2 predmetného z&kona ,
- v komentéri k 831 s uvedené postupy :
.... na prerokovanie navrhu zmeny a doplnku zavéznej asti Gzemného planu sa
vz ahujl v primeranej miere ustanovenia prerokovania a preskiimania navrhu
Uzemno-planovacej dokumentacie (§22 az 28)...
.... Doplnky, zmeny a Upravy sa spracuju graficky ako samostatné priesvitka, alebo
samostatny vykres a textové ako samostatna priloha schvalenej tzemnoplanovacej

dokumentacie,
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....v schvalenej izemnoplanovacej dokumentacii sa doplnky, zmeny a Upravy
nezakres uju, urobi sa o nich iba zdznam do hlavného vykresu,
v § 17 vyhlasky . 55/2001 Z.z. o tzemnnoplénovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacom dokumente je uvedené :
- 0ds.1 —Zmeny a doplnky Gzemnoplanovacej dokumentécie sa graficky vypracuji
ako samostatna priloha schvalenej tzemnoplanovacej dokumentécie. Textova as sa
spracuje v rozsahu zmien a doplnkov vratane navrhu zmien a doplnkov v zavaznej
asti. Graficka as sa spracuje ako samostatna priesvitka, alebo samostatny vykres.
V sulade s tym bolo medzi objednavate om a spracovate om dohodnuté, Zze Zmeny
a dopinky UPN obce Lozorno .1/2007 bud( zabezpe ené :
A. Textova as - formou zmien a doplnkov pdvodnej textovej asti UPN mesta
s odkazom na predmetnu kapitolu, stranu a odstavec.
B. Zavazna as —formou zmien a doplnkov pévodnej textovej asti UPN mesta
s odkazom na predmetnu kapitolu, stranu a odstavec.
C. Graficka as — formou priesvitnych naloziek navrhu zmien a doplnkov na pévodné
vykresy UPN mesta..
D. Digitalny vystup aktualizovaného UPN obce na CD nosi i, ktory bude obsahova asti
AB,C.

Navrh Zmien a doplnkov UPN obce Lozorno .1/2007 bol predmetom zakonom

stanoveného 30 d ového verejného pripomienkového konaniavd ochod .......

Po vyhodnoteni pripomienkového konania s prisluSnymi postupmi a ziskani

suhlasnych stanovisk Krajského pozemkového Uradu v Bratislave a Obvodného dradu

Zivotného prostredia v Malackach, bol cely materiél predlozeny na Krajsky stavebny trad

v Bratislave k posudeniu suladu zabezpe enia so zakonom.

Krajsky stavebny Urad v Bratislave vydal sthlasné stanovisko .j............... zd a

Nasledne bol material aktualizovaného Gzemnoplanovacieho dokumentu obce

schvaleny v Obecnom zastupite stve Lozorno uznesenim ...........ccccocevee.

Tento organ samospravy s asne vyhlasil Zavazni as Zmien a doplnkov UPN obce
.1/2007 za VSeobecne zavazné nariadenie obce ..........ccccee. Zd @i

U innos platnosti aktualizovaného tizemnoplanovacieho dokumentu je od d a

V désledku posil ovania suburbaniza nych procesov v okoli hlavhého mesta v poslednom
obdobi prudko rastie dopyt po kvalithom byvani vo vidieckom prostredi, mimo ruchu

ve komesta. Najva Si potencial rozvoja maju v si asnosti obce vo vzdialenosti do 20 km od
Bratislavy — do tejto zény spada aj obec Lozorno. V sU asnosti uz poziadavky zaujemcov o
byvanie a investorov presahuju intenzitu vystavby, ktorl predpokladala platna

Uzemnoplanovacia dokumentacia spracovana na Urovni obce.

Obec Lozorno ma vypracovany Uzemny plan obce, ktory schvalilo obecné zastupite stvo
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uznesenim .17/2002 zo d a 28.5.2002. Uzemny plan obce nadobudol U innos d a

10.7.2002. V roku 2007 boli spracované zmeny a doplnky izemného planu . 1/2007.

Dévodom obstarania Zmien a doplnkov Uzemného planu obce Lozorno . 2 je poZiadavka

sukromnych vlastnikov na za lenenie novych rozvojovych pléch do tzemného planu obce,
resp. na zmenu podmienok vyuZzitia Uzemia pre vystavbu. Predmetom rieSenia su 2 lokality
v roznych astiach k.0. Lozorno, ktoré sa liSia z h adiska Specifickych dévodov potreby

zmien a doplnkov:

(1) RozSirenie lokality B2 — Zahumenice doplnenim novej plochy pre individualnu bytovu
vystavbu a stanovenie dopl ujucich (upres ujucich) regulativov, garantujacich
environmentalnu kvalitu rozvoja. Investi ny zamer vystavby obytnej zény bol odsuhlaseny

obecnym zastupite stvom.

(2) Upresnenie kapacity rozvojovej lokality B7 — Rusniaky a stanovenie dopl ujlcich

regulativov, garantujlcich environmentélnu kvalitu rozvoja.

V sllade s plathym zédkonom . 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorSich predpisov obec Lozorno z uvedenych dévodov pristupila k vypracovaniu

zmien a doplnkov Uzemného planu obce Lozorno.

1.4. Zakladné udaje o zmenach a doplnkoch UPN obce .3

1.4.1 Dévody na obstaranie aktualizacie UPN obce

Uzemny plan obce Lozorno schvalilo Obecné zastupite stvo Lozorno uznesenim

17/2002 z d a 28.5.2002. Uzemnoplanovaci dokument nadobudol (i innos odd a

10.7.2002. V roku 2007 boli spracované zmeny a doplnky Gzemného planu . 1/2007 a v roku 2008
zmeny a doplnky Gzemného planu . 2/2008.

V sUlade s § 30 ods.1 zakona .50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom

poriadku v zneni neskorSich predpisov Obec Lozorno preskimala schvaleny Uzemny plan a v rdmci

pripravnych prac zostavila okruh problémov, novych vyvojovych javov a prevadzkovych skuto nosti,

ktoré je potrebné prehodnoti a zoh adni_v aktualnom Uzemnoplanovacom dokumente.

Obec eviduje a chce rieSi_poZiadavku ob anov — majite ov pozemkov v lokalitdch Nad
vodojemom, Ohradka a Vendelinska / Gozové o rozSirenie obce novymi plochami pre
individualnu bytovl vystavbu.

Obec ma zaujem zmeni_vybrané zelené vyluky v rdmci stabilizovanej zény obce na rozvojové
Uzemia pre vystavbu rodinnych domov a tymto doplni_preruSend uli nd _iaru v danych
lokalitach.

Obec ma zaujem o povolenie vystavby rodinnych domov vo vy lenenych obytnych vnutro
blokoch
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Obec zoh ad uje poZiadavku investorov na narast vyrobnych aktivit rozSirenim existujlcich
priemyselnych ploch v katastri obce o alSie priemyselné aredly v lokalitdch st _asného
extravilanu obce:

- Cesta na Zohor

- Uzke diely
Obec zhodnotila poZiadavku prevadzkovate a si_asného aredlu golfu

VvV juZznej polohe extravilanu obce pri ovocnom sade na zaradenie do

Uzemnoplanovacieho dokumentu rozvojového programu obce a vytvori _tym

podmienky pre mozné rozSirenie si_asného arealu na plnohodnotné st azné ihrisko.

Prehlad navrhovanych lokalit v rémei navrhovanych zmien a doplnkové.3/2010 UPN obce Lozorno

Lokalita é. Ndzov lokality Sucasné vyuZitie Navrhované zmeny vyuiitia
B5/2 Troganowych licky ornd poda Doplnenie schvdlenej IBV Troganovych lucky BS
B6/2 Ohradka Priemyselna vyroba IBY - rodinné domy, roziirenie IBV B6
B9 Nad Vodojemom TTP, ornd péda IBV - rodinné domy
B10 Vendelinska - Gozové zahrady rodinnych domov IBV - rodinné domy
VRU 1-12 |Vnutroblokové rozvojové tizemia zahrady rodinnych domov IBV - rodinné domy
$1/2 Golfovy aredl TTP, ornd péda Golfovy aredl - rozéirenie 51
V6 Logisticky a vyrobny aredl Ornd péda Logisticky a vyrobny areal
Ve Logisticky a vyrobny aredl! Ornd poda Logisticky a vyrobny aredl
vig Pieskovria TTP, byvala sklddka komunalneho odpadu, |Vyrobny areal
navrhovany $portovy a motocrossovy ared/

Potrebné je aktualizova Udaje :

- 0 dosledkoch stavebnych zdmerov a inych navrhov na po nohospodarskej pode

a lesnych pozemkoch,

- aktualizacia zavaznych requlativov pre prijatie vSeobecne zavdzného nariadenia

obce.

1.4.2 . Postup spracovania Zmien a doplnkov UPN obc e

Obec Lozorno na zaklade vyvojovych problémov v realizacii stanoveného

rozvojového programu a novych momentov v prevadzke obce za ala pripravova

podklady pre rie$enie aktualizacie UPN obce.

Postup jeho aktualizacie je zabezpe eny v sulade s 830 ods.1 zakona . 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a §17

vyhlaSky . 55/2002 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a zemnoplanovacej

dokumentacii.

Po prisluSnych postupoch vyhodnotenia okruhu aktualnych problémov v prevadzke obce

doSlo rokovacim konanim a predloZzenou ponukou na zhotovenie diela k dohode, Ze

spracovate om aktualizacie . 3 bude Ateliér Siebert+TalaS. Zmluva o dielo na tieto prace bola
uzavretad a 14.1.2010

V sulade s dohodnutym vecnym postupom zabezpe enia diela boli zabezpe ené

potrebné pripravné prace a dopl ujuce prieskumy a rozbory.

V ramci pripravnych prac bolo zhodnotené, Ze predmetny rozsah evidovanych novych aktivit nie je

takého rozsiahleho koncep ného charakteru, ktory by si vyzadoval zabezpe i novy

Uzemny plan obce, ale len metodicky postup vypracovania zmien a doplnkov.

V sulade s § 17 vyhlasky . 55/2001 Z.z. o Uzemnnoplanovacich podkladoch
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a Uzemnoplanovacom dokumente bolo medzi objednéavate om a spracovate om dohodnuté, Ze Zmeny

a doplnky UPN obce Lozorno .1/2007 budd zabezpe ené :

A Textova (smernd) as je spracovana formou zmien a doplnkov pdvodnej textovej asti UPN,

pri_om kapitoly a podkapitoly ovplyvnené zmenami a doplnkami . 1/2007, .2/2008 a . 3/2010 su

uvedené v Uplnom zneni. asti zmien a doplnkov . 3/2010 st dodato ne graficky zvyraznené.

B. Zavazna as _je spracovana Vv Uplnom zneni so zvyraznenim zmenenych a

dop anych asti, pri_ om zah a aj zmeny vyplyvajlice zo zmien a doplnkov . 1/2007,a zmien a
doplnkov . 2/2008.

C. Grafickd _as _je spracovana ako nalozka asti vybranych hlavnych vykresov,

ktorych sa_zmeny a doplnky tykaju (t.j. asti vSetkych vykresov s vynimkou vykresov . 1 a 4).

Zmeny a doplnky st zakreslené zvyraznenou grafikou na podklade pdvodnej UPD.

D Digitalny vystup na CD nosi i obsahujlci okrem asti A,B.C aj digitalnu verziu grafickej asti

vykresu .3, kde su asti povodnej grafickej dokumentécie a zmien preh adne farebne rozliSené pre

U _ely prerokovania s dotknutymi subjektmi. alej obsahuje kompletny stbor dokumentov pdvodnej

Uzemnoplanovacej dokumentéacie, ako aj jej predchadzajlcich zmien a doplnkov . 1/2007 a 2/2008.

Navrh Zmien a doplnkov UPN obce Lozorno .3/2010 bol predmetom zédkonom

stanoveného 30 d ového verejného pripomienkového konaniav d och......

Po vyhodnoteni pripomienkového konania s prisluSnymi postupmi a ziskani

stihlasnych stanovisk Krajského pozemkového Uradu v Bratislave a Obvodného Uradu

zivotného prostredia v Malackach, bol cely material predloZzeny na Krajsky stavebny Grad

v Bratislave k posudeniu stladu zabezpe enia so zdkonom.

Krajsky stavebny Urad v Bratislave vydal sihlasné stanovisko . ........ zd a

Nasledne bol material aktualizovaného Uzemnopldnovacieho dokumentu obce

schvéaleny v Obecnom zastupite stve Lozorno uznesenim _.......

Tento organ samospravy s asne vyhlasil Zavazni as Zmien a doplnkov UPN obce

.1/2007 za VSeobecne zavazné nariadenie obce ....... zod a

(dop a sa nasledovna podkapitola)

1.4. Zakladné tdaje o zmenach a doplnkoch UPN obce 4

V sulade s § 30 ods.1 zédkona .50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov Obec Lozorno preskimala schvaleny Gzemny pladn a v ramci pripravnych préac
zostavila okruh problémov, novych vyvojovych javov a prevadzkovych skuto nosti, ktoré je potrebné
prehodnoti a zoh adni v aktualnom Gzemnoplanovacom dokumente.

11




UPN OBCE LOZORNO ZMENY A DOPLNKY .4

Obec eviduje a chce riesi poziadavku ob anov — majite ov pozemkov v lokalitach Sarficka
hora, Ohradky, Rusnaky, Hrubé Rubani ky, Zahumenice, Pri kostole, DIhé mlaky o rozSirenie
obce novymi plochami pre individuélnu bytovu vystavbu a nizkopodlaznu bytova vystavbu.

Obec zoh ad uje poZiadavku investorov na narast vyrobnych, hospodarskych a rekrea no-
Sportovych aktivit jednak rozSirenim existujicich ako aj vytvorenim novych pléch v katastri
obce i v lokalitdch st asného extravilanu obce v lokalitach Pri struhe, Pod hradskou pri

brezinach, Hrubé lintavy
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Potrebné je aktualizova Udaje :

- 0 dosledkoch stavebnych zamerov a inych navrhov na po nohospodarsku pédu a lesné pozemky,
- zavaznych regulativov pre prijatie vSeobecne zavazného nariadenia obce.

1.4.2 . Postup spracovania Zmien a doplnkov UPN obc e . 04

Obec Lozorno na zaklade vyvojovych problémov v realizacii stanoveného rozvojového programu a
novych momentov v prevadzke obce pripravila podklady pre rieSenie aktualizacie UPN obce.
Postup jeho aktualizacie je zabezpe eny v sulade s 830 ods.1 zakona . 50/1976 Zb.o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a §17 vyhlaSky . 55/2001 Z.z.
(aktualizacia k 01.01.2008) o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.
Po prislusnych postupoch vyhodnotenia okruhu aktualnych problémov v prevadzke obce doslo
rokovacim konanim a predloZenou ponukou na zhotovenie diela k dohode, Ze spracovate om
aktualizacie .4 bude Ateliér Siebert+TalaS. Zmluva o dielo na tieto prace bola uzavretad a
01.06.2012

V sulade s dohodnutym vecnym postupom vypracovania diela boli zabezpe ené formou obhliadky
a rokovani so spravcami sieti potrebné pripravné prace a dopl ujuce prieskumy a rozbory.

V ramci pripravnych prac bolo zhodnotené, ze predmetny rozsah evidovanych novych aktivit nie je
takého rozsiahleho koncep ného charakteru, ktory by si vyZzadoval zabezpe i novy tzemny plan
obce, ale len metodicky postup vypracovania zmien a doplnkov.

V sllade s § 17 vyhlasky .55/2001 Z.z. o tzemnnplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacom
dokumente bolo medzi objednavate om a spracovate om dohodnuté, Ze Zmeny a doplnky UPN obce
Lozorno .4/2012 budu vypracované v rozsahu:

A Textova (smernd) as je spracovana formou zmien a dopinkov k pdvodnej textovej asti UPN a jej
zmenam a doplnkom, pri om kapitoly a podkapitoly ovplyvnené zmenami a doplnkami . 1/2007,

14
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2/2008 a . 3/2010 su uvedené v Uplnom zneni r6znou grafikou pisma. asti zmien a doplnkov .
4/2012 su graficky zvyraznené zelenou farbou.

B. Zavaznd as je spracovana v Uplnom zneni so zvyraznenim zmenenych a doplnenych asti
zelenou farbou, pri om zah a aj zmeny vyplyvajlice zo zmien a doplnkov . 1/2007,zmien a
doplnkov . 2/2008 a zmien a dopinkov . 3/2010.

C. Graficka as je spracovana ako nalozka asti vybranych hlavnych vykresov, ktorych sa zmeny a
dopinky tykaju (t.j. asti vSetkych vykresov s vynimkou vykresov .1 a4).

Zmeny a doplnky st zakreslené zvyraznenou grafikou na podklade pévodnej UPD a jej zmien
dopinkov . 1-3.

D Digitalny vystup na CD nosi i obsahujuci okrem asti A,B,C aj digitalnu verziu grafickej asti
vykresu .3, kde su asti povodnej grafickej dokumentacie a zmien preh adne farebne rozliSené pre
U ely prerokovania s dotknutymi subjektmi. alej obsahuje kompletny stubor dokumentov pévodnej
Uzemnoplanovacej dokumentacie, ako aj jej predchadzajucich zmien a dopinkov . 1/2007,2/2008

a 3/2010.

Navrh Zmien a doplnkov UPN obce Lozorno .4/2012 bol predmetom zakonom stanoveného 30

d ového verejného pripomienkového konaniav d och ......

Po vyhodnoteni pripomienkového konania s prisluSnymi postupmi a ziskani

suhlasnych stanovisk Krajského pozemkového dradu v Bratislave a Obvodného dradu

Zivotného prostredia v Malackach, bol cely material predlozeny na Krajsky stavebny Grad

v Bratislave k posudeniu sutladu zabezpe enia so zakonom.

Krajsky stavebny Urad v Bratislave vydal sthlasné stanovisko .j ........ zd a

Nasledne bol material aktualizovaného Gzemnoplanovacieho dokumentu obce

schvéaleny v Obecnom zastupite stve Lozorno uznesenim .......

Tento organ samospravy su asne vyhlasil Zavazni as Zmien a doplnkov UPN obce
.1/2007 za VSeobecne zavazné nariadenie obce ....... zod a

U innos platnosti aktualizovaného tzemnoplanovacieho dokumentu je od d a......

2. Vymedzenie rieSeného GUzemia

3. Vz ahy vyplyvajluce zo zavaznych tzemnoplanovacich doku mentov vysSich

stup ov a vypracovanych rozvojovych podkladov

3.1. Vz ahy vyplyvajice zo Zmien a doplnkov UPN VUC Bratisl  avského kraja, rok 2003
a inych aktuélnych rozvojovych materialov

V postupe aktualizacie tzemnoplanovacieho dokumentu regiénu boli zabezpe ené
Zmeny a dopinky Uzemného planu ve kého Gzemného celku Bratislavského kraja -

rok 2003, zhotovite AUREX — Ing.arch. Michal Chudik a kol. — rok 2003, schvalené
uznesenim Vlady SR .1/2003 zd a 8.1.2003 a zavazna as je vyhlasena Nariadenim
vlady SR .20 z 8.1.2003 k nariadeniu vlady .64/1998 Z. z. a Nariadenie vlady SR .209
z 8.1.2003.

Zavazné regulativy, ktoré sa tykaju SirSich prevadzkovych vz ahov obce Lozorno :
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Doplni a upravi kapitolu I. Zavazné regulativy izemného rozvoja

1. V oblasti usporiadania Gzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktiry
1.7. podporova rozvoj vidieckeho osidlenia s cie om vytvorenia rovnocennych
Zivotnych podmienok obyvate ov,
1.8. reSpektova v alSom rozvoji Zahorie (vojensky obvod) v zmysle zakona
169/1949 Zb. o vojenskych obvodoch a jeho s as ami — s vojenskym
vycvikovym priestorom Kuchy a, s letiskom Kuchy a a s vojenskym vycvikovym
priestorom Turecky Vrch vratane ich ochrannych a bezpe nostnych pasiem
a zachova ostatné vojenské objekty a zariadenia, vratane ich ochrannych
a bezpe nostnych pasiem : alSie stupne Uzemnoplanovacej dokumentéacie je
treba konzultova s Vojenskou ubytovacou a stavebnou spravou Bratislava
a Ministerstvom obrany SR ; premiestnenie niektorych vojenskych objektov
v nevyhnutnych pripadoch bude mozné, len ak sa po vzajomnej dohode pre
vojensku spravu vopred vybuduje nahradny objekt.
1.9. podporova rozvoj Bratislavy a Bratislavského kraja v ich medzinarodnom
vyzname ako su asti jedného z centier — aglomeracii najvysSieho eurépskeho
vyznamu (Viede -Bratislava), najma v oblasti vedy, vyskumu, obchodu, turistiky
a dopravy,

2.V oblasti rozvoja rekreacie a cestovného ruchu
2.1. usmer ova funk no-priestorovy subsystém cestovného ruchu a rekreacie
v zhode s prirodnymi a civiliza nymi danos ami ( Dunaj, Karpaty) a civiliza nymi
danos ami a v subeznom zabezpe ovani narokov obyvate ov kraja, najma
Bratislavy, na kazdodenn( a koncom tyzd ovu rekreaciu, ako aj narokov
U astnikov SirSej aj cezhrani nej turistiky na poznavaciu a rekrea nu turistiku,
2.3. podporova okolo Bratislavy vytvorenie funk no-priestorového systému
primestskej rekreécie,
2.5. podporova prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozd Z Dunaja
s trasami smerom na Zahorie, Malé Karpaty a na Povazie,
2.6. zamera sa Vv chranenych Gzemiach ( CHKO Malé Karpaty, CHKO Zahorie
a maloploSné chranené Gzemia ) predovSetkym na skvalitnenie vybavenostnej
Struktdry existujucich rekrea nych atvarov, nerozSirova ich zastavané Gzemie
a nezaklada v chranenych Gzemiach nové lokality; novla pozadovanu vybavenos
lokalizova do obci nachadzajucich sa vo vhodnej polohe k rekrea nému
prostrediu (plati pre vSetky priestory, nielen vo vz ahu ku chrdnenym tGzemiam ),
2.7. nadviaza na medzinarodny turizmus rozvijanim poznavacieho cestovného ruchu
a tiez sledovanim turistickych tokov a dopravnych tras ( cestnych vodnych )
prechadzajdcich resp. kon iacich v kraji a v Bratislave. Venova va Siu pozornos
aktivnemu zahrani nému turizmu, cezhrani nym vz ahom a malého prihrani ného
tranzitného cestovného ruchu

2.8. previaza doéslednejSie ciele poznavacieho a rekrea ného turizmu
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3. V oblasti usporiadania Uzemia z h adiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a

ochrany pédneho fondu
3.1. reSpektova po nohospodarsky a lesny podny fond ako faktor limitujdci
urbanisticky rozvoj kraja definovany v zavéznej asti Gzemného planu ve kého
tuzemného celku,
3.2. zabezpe i protier6znu ochranu pédneho fondu vegetéciou v ramci rieSenia
projektov pozemkovych Gprav,
3.3. podporova dobudovanie prvkov regionalneho izemného systému ekologickej
stability vysadbou ploSnej a liniovej zelene, prirodzenym spésobom obnovy a
pod., v regionalnych biocentrach Kamena e Hruba ples, a biokoridorov - Maly
Dunaj, Vydrica, Mlaka, RoStun - SuSiansky haj, Gidra, Malé Karpaty-U anska
mokra , Suchy potok, Dlhy kanal, biokoridoroch vedenych nivami tokov Zahoria a
pod.
3.4. spresni a novovybudova progndzované biokoridory, prepdjajuce jednotlivé prvky
Uzemného systému ekologickej stability, najma biokoridor Maly Dunaj - Dunaj,
biocentra Zahoria a Malych Karpat a pod.; natento U eltrebavy a as
pozemkov z po nohospodarskeho pédneho fondu,
3.5. v nadvaznosti na systém nahrad hospodarskej ujmy pri vynitenom obmedzeni
hospodarenia reSpektova pri hospodarskom vyuziti prvky regionalneho
Uzemného systému ekologickej stability a poziadavky na ich ochranu a funk nos ;
z prvkov izemného systému ekologickej stability vyli i hospodarske vyuZitie
tychto Gzemi, pripadne povoli len extenzivne vyuzivanie, zoh ad ujlce
existenciu cennych ekosystémov a to takto:
3.5.1. pri lesnych ekosystémoch zabezpe i preradenie z lesov hospodarskych
do lesov ochrannych, resp. lesov osobitého ur enia s osobitym spdsobom
hospodarenia,
3.5.2. pri prvkoch regionalneho tzemného systému ekologickej stability
charakteru IU nych porastov prejs na extenzivne vyuzivanie (pravidelné
kosenie, nepouzivanie agrochemikalii, i uz umelych hnojiv, alebo
ochrannych prostriedkov),
3.5.3. pri prvkoch tzemného systému ekologickej stability charakteru
mokra nych spolo enstiev, stanoviS m tvych ramien, vodnych tokov a ich
niv, ale i umelo zaloZzenych stanoviS (zaplavené azobné jamy, rybniky a
pod.) ponecha vyvoj bez zasahu,
3.6. zabrani  alSej monokulturizacii prvkov tzemného systému ekologickej stability -
pri jednotlivych prvkoch Gzemného systému ekologickej stability pod a potreby
zabezpe i obnovu pévodného druhového zlozenia - UK, lesnych ekosystémov a
pod.,
3.15. odstrani skladky odpadu lokalizované v izemiach prvkov Uzemného systému

ekologickej stability,
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3.18. zlepsSi Struktdru vyuzitia zeme vysadbou ploch krajinnej a verejnej zelene; na
vysadbu verejnej zelene v plnej miere vyuzi nepouzivané plochy pozd z
antropogénnych liniovych prvkov - cesty, hranice honov, kanaly a pod.,
3.19. vytvori subor remizok sluziacich ako reflgia zivo ichov v otvorenej
po nohospodarskej krajine; pri vysadbe zelene podporova vyber prirodzenych
spolo enstiev,
3.22. zabezpe i Uzemnu ochranu vSetkym chranenym Gzemiam
3.24. zabezpe i Uzemnu ochranu malokarpatskych lesov a allvia Moravy a
Podunajska s presne vymedzenym funk nym vyuzitim.

4. V oblasti usporiadania Gzemia z h adiska kultirno-historického dedi stva
1.1. reSpektova kultarnohistorické dedi stvo, predovSetkym vyhlasené kultirne
pamiatky, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické subory (mestské
pamiatkové rezervacie, pamiatkové zony a ich ochranné pasma) a subory
navrhované na vyhlasenie,
4.3. reSpektova dominantné znaky typu pdvodnej a kultirnej krajiny, morfologie a
klimy v oblasti Zahoria, Malych Karpat a ich predhoria a Zitného ostrova,
4.4. reSpektova typickd formu a Struktdru osidlenia charakterizujicu jednotlivé
etnokultirne a hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti,
4.5. uplatni a reSpektova typovu a funk nu profilaciu jednotlivych sidiel mestského a
malomestského charakteru a rozne formy vidieckeho osidlenia, vratane ruralnej
Struktdry v rozptyle,
4.6. reSpektova potencial takych kultdrnohistorickych a spolo enskych hodnét a
javov, ktoré kontinualne pésobia v danom prostredi a predstavuju rozvojové
impulzy kraja (vinohradnicke tradicie v Malokarpatskej oblasti, etnokultirne a
spolo enskeé tradicie, historické udalosti, osobnosti a artefakty na celom
vymedzenom Gzemi).

5. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktiry
5.3. chrani koridor
5.3.3. pre pred Zenie trate 0112 - Plavecky Mikulas - Jablonica,
5.12. rezervova priestor pre napojenie priemyselnych a technologickych parkov na
Zelezni nu tra ato : priemyselny park Malacky juh, priemyselny park Rohoznik
a priemyselny park Jablonové a priemyselny park Zohor,

6. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infraStruktiry
6.3. reSpektova koridory existujucich a navrhovanych vedeni,
6.9. podporova zasobovanie obyvate stva pitnou vodou z ve kozdrojov a chrani
koridor pre privod vody zo Zitného ostrova na Zahorie,
6.10. venova zvySenu pozornos ochrane vodnych zdrojov, najméa ve kokapacitnych,
6.12.spresni a chrani koridory napojenia priemyselnacych parkov na sie technickej
infraStruktdry.

7.V oblasti nadradenej infrastruktiry odpadového hospodarstva
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7.2. zabezpe i postupnu sanaciu, resp. rekultivaciu nevyhovujicich skladok odpadov
a starych environmentéalnych za azi do roku 2005,
7.6. zabezpe i lokality pre vystavbu zariadeni na zneSkod ovanie, recyklaciu,
dotrie ovanie a kompostovanie odpadov,
II. Verejnoprospesné stavhy
VerejnoprospesSné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:
15. vodovod na zasobovanie obyvate stva pitnou vodou z ve kozdrojov a vodovod pre
privod vody zo Zitného ostrova na Zahorie,
21. stavby a zariadenia na zneSkod ovanie, recyklaciu, dotrie ovanie a kompostovanie
odpadov.
Pre uskuto nenie verejnoprospesnych stavieb je mozné pod a § 108 zakona . 50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni zédkona .
262/1992 Zb., zakona . 199/1995 Z.z., zakona .229/1997 Z.z. a nalezu Ustavného
sidu SR . 286/1996 Z.z. pozemky, stavby a prava k nim vyvlastni , alebo vlastnicke

prava k pozemkom a stavbam obmedzi .

V zmenach a doplnkoch UPN obce je rieSeny priemet prisludnych regulativov tykajdcich

sa katastralneho Gzemia obce Lozorno

Aktuélne udaje Statnej ochrany prirody a krajiny SR — Spravy CHKO Zahorie

Navrhované chranené vta ie Uzemie

Uznesenim vlady SR . 636/2003 zd a 9.7.2003 bol schvaleny Narodny program
chranenych vta ich Gzemi, ktory je teraz v posudzovacom konani ich pripravy na
vyhlasenie.

V dotknutom Gzemi rieSenia katastralneho Uzemia obce je navrhované Chranené vta ie
Gzemie SKCHVU 014 Mal¢é Karpaty.

Navrhovana hranica je totozna s hranicou CHKO Malé Karpaty a v juznej asti je vedena

subezZne aj s hranicou katastralneho Uzemia obce.

V zmenéch a dopinkoch UPN obce je navrhovana hranica chraneného vta ieho tizemia

zapracovana do grafickej asti

4. SirSie vz ahy obce a jej katastralneho Gizemia v systéme osidl  enia a krajiny regionu

Zahorie

Kapitola bez zmeny

5. Navrh urbanistickej koncepcie UPN

V navrhovom obdobi tzemného planu do roku 2016 je rieSena rozvojova urbanisticka
koncepcia obce zalozend na intenzifikacii jej si asnej zastavby a postupnom rozSirovani

zastavaného Uzemia obce tak, aby sa nezmenila charakteristicka kompozicia sidla v
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krajinnom prostredi priechodu roviny Zahorskej niziny s Borskym lesom do podhoria
Malych Karpat.

Koncep ne su urbanisticky rieSené :

prevadzkové posilnenie centra obce dostavbou priestoru medzi Namestim sv. Katariny

a Suchym potokom suborom polyfunk nej vybavenosti formou peSej zény a zvyraznenim
pesej funkcie v iseku medzi Namestim sv. Katariny a navrhovanym Hlavnym namestim
priestor krizovatky pred Obecnym Uradom a PoZiarnou zbrojnicou, ktory tvoria ulice

Hlavna, Zohorska, Zvon inska, Hasi ska, Sine na,
dotvorenie Sportového namestia ob ianskou vybavenos ou,

navrh novych suborov byvania s aziskom individualnej rodinnej zastavby s prisluSnou

spadovou zakladnou ob ianskou vybavenos ou,
ponukové plochy pre rozvoj miestnych vyrobnych aktivit,

subor nametov na rieSenie ponukovej vybavenosti pre turizmus, rekreaciu, Sport

a v ramci funk nosti obce ako atraktivneho primestského vidieckeho sidla,

dopravny rezim sk udnenie automobilovej dopravy v celom priebehu Statnej cesty 11/501
cez intravilan obce s tvorbou okruznej cesty centralnej asti obce pre obmedzenie

pohybu nékladnych vozidiel v centre obce,

opatrenia na skvalitnenie zZivotného prostredia v obci a jej katastralnom tzemi.

V zmenach a doplnkov UPN obce .1/2007 s rieSené poZzadované Gpravy, ktoré

vyplyvaju z vyvojovej situacie prevadzky obce a jej katastralneho Uzemia :

alsi rozvoj zony vyroby v zapadnej polohe katastralneho Uzemia obce pri krizovatke
dia nice D2 a cesty /2 pre potreby prevadzkovate ov st asnych aredlov WEST

POINT, Plastic Omnium, Inergy, resp. inych investorov,

rozvojovy areal obchodného centra v juznej polohe extravilanu obce pri krizovatke
ciest 1/2 a 11/501 so zapojenim uz planovanej erpacej stanice pohonnych hmét

v pévodnom UPN obce,

Sportovo-rekrea ny a tréningovy areal golfu v polohe pri ovocnom sade v juznej

polohe extravilanu obce,

spresnenie rieSenia vychodnej vstupnej krizovatky pri vstupe do obce od Jablonového
s upravenym vedenim navrhovanej prepojovacej komunikacie do vyrobnej zény obce
(‘aredl HASIT ) a s nadvaznym vyvojovym vyuzitim tejto novej trasy a alSich
komuniké&cii na cestny obchvat I1/501 s konce pym cie ov vylU i tranzitnd, hlavne

nakladn( automobilovi dopravu zo zastavby centra obce.
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5.1 Navrh funk ného vyuZzitia katastralneho tzemia obce
Obec Lozorno sa v ramci sustavy osidlenia aglomeracie hlavného mesta SR
Bratislavy bude aj na alej rozvija v kateg0rii vidieckeho sidla regiénu Zahoria s hlavnymi

funkciami byvania, vyroby, turizmu a rekreacie.

V rdmci spracovania Uzemného planu neboli, okrem realizovanych zmien katastralnej
hranice v severnej polohe pre vystavbu Priemyselného parku automobilovej vyroby Lozorno,
rieSené Ziadne iné potreby na zmenu su asného vymedzenia katastralneho Uzemia obce.

V katastri obce sa nebudu tvori nové samostatné urbanizované lokality, ani nové

formy byvania v extravilane obce mimo ur ené plochy v UPN obce.

Jednotlivé urbanizované lokality v katastralnom Gzemi obce sU v Gzemnom plane

rieSené nasledovne :

Priestor vodnej nadrze Lozorno  je koncep ne rieSeny ako zaklad a turizmu

a rekreacie s priamou prevadzkovou vazbou na rozvojovl zastavbu obce. Lokalita nie je

zaradena do zastavaného Uzemia obce. Tvori v3ak jej atraktivne zazemie so skupinovou

uz existujucej zastavby rodinného byvania v lokalite Rusniaky, siborom novych

hospodarskych usadlosti a navrhnutym Sportovo-rekrea nym a oddychovym vybavenim

pre obyvate ov a dennu turistickl navstevnos Uzemia.

Ako su as tohoto priestoru je rieSena vyvojova funk na zmena prevadzky st asného

arealu Armady SR v lesnom celku Breziny na prevadzkovy komplex Seniorské

sanatérium s vybavenos ou aj pre denna turisticko-rekrea nd navstevnos Uzemia.

Zahradkarske osady Podzbrodka I, Il st rieSené so zachovanim ich funk nosti bez
alSieho uzemného rozvoja.

Vyrobno-skladové aredly Plastic Omnium, Inergy , alSia plocha v Grovni zameru

v zapadnej polohe katastra obce a areal Priemyselného parku automobilovej vyroby

v severozapadnej polohe katastra obce su v sllade s ich projektovou pripravou rieSené

ako samostatne funk né a prevadzkové celky funk nej zény vyroby obce s napojenim na

systém cestnej a zelezni nej dopravy ( Priemyselny park automobilovej vyroby ).

Prevadzkova samostatnos vyrobno-skladovych areélov je v ndvrhu doplnena prislusnou

inZinierskou vybavenos ou, ktoru je vyvojovo nutné v Uzemi katastra obce riesi .

Uzemny plan riesi pesie a cyklistické prepojenie arealov s obcou v ramci

verejnoprospesnych stavieb systém pesich a cyklistickych pristupovych chodnikov

S verejnym osvetlenim.

RieSené je tzemné rozSirenie vyrobnej zony v zapadnej polohe katastralneho Uzemia

obce s vazbou na st asné aredly firiem Plastic Omnium a Inergy s predpokladanym

vyuzitim firmou WESTPOINT — Logisticky a distribu ny park a alSie aktivity firiem Plastic

Omnium a Inergy, resp. iného investora

4

(dop aju sa nasledovné odstavce)
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RozSirenie su_asného vyrobného a logistického arealy firiem Plastic Omnium, Inergy

a Westpoint o priestor v bezprostrednej blizkosti v lokalite Uzke diely V8.

alSie rozSirenie vyrobnych zén v zapadnej polohe katastralneho Gzemia obce v lokalite cesta

na Zohor V6, priamo napojenld na komunikaciu [11/00237.

(dop a sa nasledovny odstavec)

RozSirenie s asného vyrobného a logistického arealy firiem Plastic Omnium, Inergy

a Westpoint o priestor v bezprostrednej blizkosti v lokalitach Pri struhe a Pod hradskou pri
brezinach o cca 15 ha a areal Plastic Omnium Auto Exteriors v lokalite Zahradky v jelSinach
nad cestou o cca 0,4 ha.

Rekrea na lokalita Kamenny Mlyn v severnej polohe katastra obce pri dia nici D2 je rieSena
s navrhom komplexnej prestavby su asnych objektov arealu a dostavbou vybavenia na -
funkciu :

- vysokoatraktivneho primestského strediska turizmu, rekreacie, ktoré bude st asne
sltzi aj pre regionalne kultdrno-spolo enské podujatia,
- motoristického vybavenia na trase medzinarodnej dia nice D2 — E 65.

Rozvoj strediska v takto stanovenej funk nej Struktire bude konkrétne rieSeny samostatnym
Uzemnym planom zoény.

(dop a sa nasledovny odstavec)

Na navrh firmy Color Car servis sa umiest uju funkcie so sluzbami pre dia nicu a dopravnu
obsluhu Rekrea nej lokality Kamenny Mlyn.

Rekrea na lokalita KoSarisko v juznej polohe hranice katastra obce je funk ne rieSena
ako zaklad a turizmu a rekreécie :

- bez alSieho tzemného rozvoja st asnej rekrea nej zastavby,

- vystavby novych rekrea nych zariadeni a objektov,

- bez zvySovania su asnej l6zkovej kapacity,

- S mozZnos ou postupnej prestavby st asnych rekrea nych objektov na vySsi
prevadzkovy Standard, s podmienkou sprievodného dobudovania technickej
infrastruktary — voda, kanalizacia, spolo na OV, elektricka energia,

- s moznos ou alSieho vyvojového rieSenia ponuky vybavenia zakladne turizmu

a rekreacie pre dennd turistickli navstevnos a pobytova rekreéciu.

Navrhnuté je skvalitnenie verejného vybavenia centralnej liky moznos alSieho
vyvojového rieSenia ponuky vybavenia zakladne turizmu a rekreéacie pre denna turistickd

navstevnos a pobytovl rekreaciu.

Dopravné spristupnenie zakladne automobilovou dopravou rieSené po jedinej vhodnej

sU asnej pristupovej ceste cez obec Borinka a Medené Hamre. Uzemny plan navrhuje v
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spolupraci s obcou Borinka zabezpe i prestavbu koliznych Usekov cesty po vodnych
prietrziach a pravidelnou starostlivos ou zabezpe i bezproblémovy pristup.

PeSi a cykloturisticky pristup na KoSarisko od Lozorna je navrhnuty Gdolim od Rusniakov
cez V eliny a Lipnik alej novou trasou cez udolie Spaleniska tak, aby bola vyli ena

prevadzkova kolizia s arealom Lesov SR — Zvernik Ostrovec.

Rozvoj a prevadzka lokality v takto stanovenej funk nej Struktire bude konkrétne rieSeny

samostatnym Uzemnym planom zony.

Uzemie zakladne turizmu leZi na troch katastroch obci. Preto  al3i prevadzkovy rezim

musi by rieSeny v koordinacii obci Lozorno, Borinka a mesta Stupava.

Urbanisticka lokalita Lipnik — Lintavy  je rieSena ako Specificka funk na zéna vyroby :
- kombinovaného byvania a po nohospodarskej vyroby s chovom dobytka a kosenim
lUk, bez alSieho rozvoja funkcie byvania

- navrhovaného vybaveného oddychového miesta turizmu pri vodnej nadrzi na
navrhovanej trase peSieho turistického chodnika a rekrea nej cyklotrasy Lozorno —

KoSarisko cez udolie Spalenisko.

Navrh po ita s intenzifikaciu zivo iSnej vyroby farmového typu, s alSim pasenim
dobytka a kosenim vSetkych planinovych lik tak, aby sa zachoval charakteristicky
a atraktivny krajinny obraz tohoto Gzemia v Malych Karpatoch.

Vystavba alSich objektov byvania v lokalite je vylu eny.

Samostatna urbanizovand lokalita oddychového miesta pri Statnej ceste I-2 smerom
na Stupavu je navrhnuta s funkciou vybaveného oddychového miesta na prestavbu za

U elom kvalitativneho zlepSenia tejto vybavenosti motorizmu a turizmu v Gzemi.
Prestavba lokality bude rieSena samostatnou urbanisticko-architektonickou Stadiou.

V prevadzke katastralneho Uzemia obce su v jednotlivych astiach navrhu alej

rieSené :
navrh intenzifikacie pléch po nohospodarskej pody pre sledovany rozvoj tradi ného
zamerania na ovocinarstvo a vinohradnictvo,
navrh na skvalitnenia praktickej ochrany prirodného prostredia v CHKO Malé Karpaty,
navrh priestorového posilnenie zelene a rezimu vodnych tokov v sieti ur enych
biokoridoroch vysSieho vyznamu a navrhnutého systému miestnych biocentier

a biokoridorov :

- v sibehu s meandrovitymi tokmi spolu s obnovou ich vodnatosti, revitalizaciou drevin,
- v siibehu s po nymi cestami obdobnou revitalizaciou sprievodnych drevin.
Pod a poziadavky zainteresovanych subjektov v prevadzke katastralneho Gzemia su

stanovené regulativy :

prevadzka vSetkych objektov st asnych individualnych rekrea nych chat v extravilane

obce je ur ena na dozitie (bez alSich dostavieb a skvalit ovania prevadzky ) s tym, ze
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pbdda tychto pozemkov ostava pod a pévodného ur enia pédneho fondu ;

v lokalite V eliny, kde boli svojvo ne realizované stavby, ktoré svojou prevadzkou
znehodnocuju krajinné prostredie a hygienicky vodohospodarsky rezim Suchého

potoka vodnej nadrze, ur i zmysle stavebného zakona ich odstranenie.

v juznej polohe extravilanu obce je pri krizovatke ciest 1/2 a 11/501 rieSeny novy areédl

obchodného centra.
Vystavba aredlu bude rieSena samostatnou urbanisticko-architektonickou Studiou.

Vv juznej polohe extravilanu obce pri ovocnom sade - lokality ,Pod dolnianskou cestou,,
a ,Medzi cestami” je rieSené Uzemie s funkciou Sportovo-rekrea ného vybavenia —

golfovy areal.

(dop a sa nasledovny text)

rozSirenie si_asného golfového aredlu pri ovocnom sade - lokality ,Pod dolnianskou cestou,,

a ,Medzi cestami“ na 18 jamkové su azné golfové ihrisko.

5.2 Navrh funk ného vyuZitia Uzemia obce
Obec Lozorno je charakteru zastavby kompaktného sidla s ploSnymi funk nymi
z6énami, ktoré sa postupne rozvijali rastlym sp6sobom pozd Z Suchého potoka, okolo kostola,

priebeznej Statnej cesty a formou samostatného siboru severne od Zelezni nej trate.

Vyvojovo bola posledna stanovena hranica zastavaného Gzemia obce k 1.9.1988 vo

viacerych pripadoch prekro ena.

Navrh izemného planu reSpektuje tieto vyvojové danosti. Obec bude aj na alej
rozvija v kategorii vidieckeho sidla s hlavnymi funkciami byvania, vyroby, turizmu

arekreacie. alSi rozvoj je orientovany na nasledovné funk né vyuzitie Gzemia :

a. Funkcia byvania je aziskovou funkciou rozvoja obce a je orientovana na postupy :
priebezného skvalit ovania su asného bytového fondu s prisluSnymi regulativmi pre
uli né zastavby,
dostavby vo nych parciel v ramci su asnej uli nej zastavby,
vyuzitie asti ploch zahrad rodinnej zastavby na primerane vhodné zahus ovanie
s asnych zén byvania,
zhodnotenej moznosti rieSi va Sie zahustenie zastavby toho asu realizovaného
suboru Repa ka v jeho severovychodnej asti,
doplnenia toho asu realizovaného suboru rodinnych domov Zdhumenice s navrhom
obojstrannej zastavby vytvorenej novej ulice a nasledne aj regulativov na zmenu
urbanistického spdsobu zastavby su asnych zahrad,

navrhu novych lokalit rodinného byvania so zahradami po obvode zastavby sidla,
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navrhu dokompletovania stboru bytovych domov na Sportovom namesti,

navrhu tvorby suboru malometraznych bytovych jednotiek v ramci rieSeného
polyfunk ného vybavenia obce s vazbou na Namestie sv. Katariny.

navrhu novej rozsiahlejSej lokality rodinného byvania ,Zahumenice“, s kompaktnou
obytnou Struktlrou, rozvinutou na dostredivej kompozi nej osnove, pri zdérazneni
vidieckej atmosféry, s priamym prepojenim na existujlicu obytnu Struktiru obce

a s polyfunk nym centrom zah ajlcim zariadenia ob ianskej vybavenosti,

navrhu rodinného byvania v atraktivnom prirodnom prostredi nadvazujicom na

tradi na Struktlru hospodarskych dvorov v lokalite ,Rusniaky*.

Rozvoj funkcie po ita s vystavbou cca 673 novych bytov, z toho va Sinou v rodinnych

domoch.

(dop aju sa nasledovné textové odstavce)

navrhu novych lokalit rodinného byvania so zahradami v lokalite nad Vodojemom B9

s navrhom novej ulice jednostrannej zastavby a nasledne aj requlativov na zmenu

urbanistického spbsobu zastavby su_asnych ploch trvalych travnatych porastov doplnenia

toho asu realizovaného suboru rodinnych domov Ohradka B6 s navrhom obojstrannej

zastavby vytvorenej novymi slepymi_ulicami napojenymi na existujucu Karpatsku

ulicu a nasledne aj regulativov ha zmenu urbanistického spdsobu zastavby su asnych pléch

trvalych trvnatych porastov

navrhu novych lokalit rodinného byvania so zahradami v lokalite Vendelinska / Gozové B10

s navrhom novej ulice jednostrannej zastavby a nasledne aj requlativov na zmenu

vyuZitie asti ploch zahrad rodinnej zastavby na primerane vhodné zahus ovanie

sl _asnych zén byvania

(dop aju sa nasledovné odrazky)

doplnenie navrhu novej lokality rodinného byvania so zahradami v lokalite Sarficka hora (pri
vodojeme) B9/1 — 2 RD a néasledne aj regulativov na zmenu

doplnenie navrhu novej lokality rodinného byvania so zahradami v lokalite Ohrddky VRUG6/1 3
— 5 RD a nasledne aj regulativov na zmenu

doplnenie navrhu novej lokality s byvanim pre obsluhu arealu v lokalite Z1 Rusnéky — 6 bytov
a nasledne aj regulativov na zmenu

doplnenie navrhu novej lokality rodinného byvania so zahradami v lokalite Hrubé rtibani ky/
/Rusnaky B7/1 - 17 RD a nasledne aj regulativov na zmenu

doplnenie navrhu novej lokality rodinného byvania so zahradami v lokalite Hrubé rubani ky
B7/2 - 18 RD a nasledne aj regulativov na zmenu

doplnenie navrhu novej lokality rodinného byvania so zahradami v lokalite Sarficka hora B9/2 -
43 RD a nasledne aj regulativov na zmenu

doplnenie navrhu novej lokality rodinného byvania so zahradami v lokalite Zahumenice B3/1 —
40 malometraznych bytov a nasledne aj regulativov na zmenu

doplnenie navrhu novej lokality rodinného byvania so zahradami v lokalite Pri kostole B11 — 2
RD a néasledne aj regulativov na zmenu
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doplnenie navrhu novej lokality s byvanim pre obsluhu areéalu v lokalite HU1 Hrubé lintavy — 4
byty a nasledne aj regulativov na zmenu

doplnenie navrhu novej lokality rodinného byvania so zahradami v lokalite DIhé mlédky B12 - 6
RD a néasledne aj regulativov na zmenu

b. Funkcia ob ianskej vybavenosti je v navrhu zamerana na dotvorenie jej sU asnej
Struktary o vybavenie, ktoré v tejto kategorii ve kosti vidieckeho sidla a jeho funk nosti

v rdmci regionu dosia chyba.
Vybavenos je urbanisticky rieSena v Struktdre sidla :

navrhom novej sustredenej polyfunk nej vybavenosti vo forme dostavby centra obce
vo vazbe na Namestie sv. Katariny, resp. nametom vyuzitia vhodnych objektov
zastavby okolo kostola,

dostavbou Sportového namestia a Sportového arealu,

kompletovanim zakladnej obchodnej siete v odport anej skladbe,

dostavbou Skolskych arealov na prislusni rozvojovu kapacitu, navrhom novej
materskej Skoly v severnej asti obce pod a vyvoja demografickej potreby,

navrhom prelozenia miesta trhoviska do centra obce na za iatok Zvon inskej ulice,
navrhom nového prevadzkového arealu kombinovanej miestnej remeselnej
komunalnej vyroby a sluzieb s byvanim v zapadnej asti sidla na dosia nezastavanej
ploche PPF

(dop aju sa nasledovné odrazky)

navrhom zmeny funk nej naplne asti plochy pre objekty rodinnych domov v lokalite B1 na
plochu a objekt ob ianskej vybavenosti - lokalita B1/2, pri navrhovanej okruznej krizovatke
komunikécii Hlavna (11/501) a budiceho obchvatu

navrhom novej plochy pre Areal motoristickych Sportov v lokalite Svibovych It ky, Rubanice
(V9/2)

c. Funkcia priemyselnej vyroby  je rieSena navrhom :

zachovania sU asnych vyrobnych arealov s regulativmi skvalitnenia ich prevadzky
v ramci prevadzky sidla,

dvoch novych ponukovych pléch na vonkajSom obvode zastavby sidla :

- v zapadnej asti pri areali Po nohospodarskeho druzstva — V1,

- vo vychodnej asti pri aredli su asnej pily P.F.A. — V2,

Specifickej plochy pre netradi né energetické centrum — pod a vyvojového overenia
( sustredena solarna energia a jej tepelné vyuzitie, veterna energia so sustavou

st pov s vrtu ami a transformov ou, resp. iné ) — V3,

(dop aju sa nasledovné odrazky)

rozsirenie pléch priemyselnej vyroby a skladov V4 o lokality V4/1 (smerom juznym) a V4/2
(smerom k Zelezni nej drahe)

26




UPN OBCE LOZORNO ZMENY A DOPLNKY .4

- rozSirenie pléch priemyselnej vyroby o a lokalitu V9/1 (zapadne Statnej cesty 1/2, severne
lokality V9))

d. Funkcia po nohospodarskej vyroby je v navrhu rieSena :

intenzifikaciou vyuZzitia su asného hospodarskeho dvora Po nohospodarskeho
druzstva na zivo iSnu vyrobu, spracovate ské postupy rastlinnej vyroby
a sledovaného rozvojového programu ovocinarstva a vinohradnictva ;

as arealu je navrhnuta na funkciu chovu a Sportového jazdenia na ko och s
klubovou prevadzkou a pridruzenou hypoterapiou,
ponukovymi nametmi na zmenu vyuzitia asti po nohospodarskej poédy v obvode
obce pre rozvoj ovocnych sadov a vinohradov ;
navrh st asne premieta aj sledovany princip tvorby kvalitného obrazu

po nohospodarskej krajiny podhoria Malych Karpat.

(dop a sa nova odrazka) !

navrh na vytvorenie novych pléch pre Zvernicu — Botaniku v lokalite Z1 s objektmi zariadenia a
prislusenstva zvernice - sklady a plochy na pripravu krmiva, k menie, napéajanie,

zabezpe enie hygieny zveri, obsluha, udrzba a ochrana zvernice, budovy s hospodarskou

a obytnou funkciou, zahrady, pristupové komunikacie a spevnené plochy

e. Funkcia turizmu a rekreacie je ako sledovany rozvojovy program tercialneho
vyrobného sektoru v obci rieSeny :

navrhom ponukového vybavenia turizmu, rekreacie a Sportu v kombinacii

s ob ianskou vybavenos ou pre zvySenie jej navStevnosti v celoro nom rezime.

(dop a sa nova odrazka) !

navrh na vytvorenie novych ploch pre objekty hospodarskych usadlosti, rekreacie, turizmu,
Sportu a byvania — lokalita HU1

6. Navrh zachovania a rozvoja kultarno-historickych a vytvarnych hodnét

V obci, ani v jej katastrdlnom Uzemi sa nenachadza Ziadna evidovand kultirna

pamiatka.

Su tu vSak objekty a vytvarné diela, ktoré maju svoju kultdrno — historick( a vytvarna

hodnotu a dotvaraju charakter interiéru sidla (vi zoznam v kapitole 4.2. ).

Urbanisticko-architektonickym navrhom Gzemného planu je rieSené skvalitnenie
prostredia okolo vSetkych objektov pamiatkového zaujmu tak, aby boli atraktivnou si as ou

zastavby obce a miestami oddychu a zhromaZz ovania obyvate ov a navstevnikov obce :

aziskom rieSenia je navrhnuta prestavba Namestia sv. Katariny s tvorbou peSieho
priestoru a zvyraznenim prostredia vytvarnych diel pri kostole a Pomnika padlych

v l.svetovej vojne, revitalizaciou vzrastlej zelene okolo kostola, drobnou architektirou
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a ve ernym osvetlenim priestoru a kostola, s cie om vytvori na namesti atraktivne

spolo enské a zhromaz ovacie centrum obce.

Navrhnuté je obmedzenie prevadzky automobilovej dopravy v severnej a vychodnej asti
namestia a sk udnenie automobilovej premavky na priebeznej Statnej ceste I1-501.
Konkrétny navrh bude spracovany vo forme projektu urbanisticko-architektonického

a sadového detailu v ramci postupnej prestavby centralnej asti obce.

Obdobnym postupom vypracovania podrobnych projektovych materidlov je navrhnuté
rieSi prestavby priestorov okolo jednotlivych objektov, vytvarnych diel a pamatnikov
pamiatkového zaujmu v obci s konkrétnym rieSenim dlazieb, ve erného osvetlenia,

vysadbami drevin, travnikov s kvetinovymi zahonmi, oddychovym posedenim, at ..

V tomto postupe navrhujeme zaradi na prestavbu priestory :
- kaplnky sv. Vendelina s priechodom do Sportového arealu ( Vendelinska ulica ),
- sochy sv. Floriana ( krizovatka Zohorska a Vendelinska ulica ),

- vstup do cintorina s dielom Bozie muky.

V ramci katastra obce navrhujeme rieSi aj skvalitnenie prostredia okolo drobnych
sakralnych architektdrach pri cestach vo vo nej krajine, ktoré vyznamne dotvaraju kultdrnohistoricky

a krajinny obraz Zahoria.

Uzemny plan ur uje riedi postupnt vystavbu novych kultirnych hodnét obce

Vv priestoroch :

nového polyfunk ného vybavenia obce so zhromaz ovacou plochou v asti jeho
rozSirenia pri Poto nej ulici s kompozi nou dominantou nového vytvarného diela

a vodnou fontanou a drevinnou zele ou,

Sportového namestia ktoré bude peSou zénou s funkciou zhromaz ovacieho priestoru

v parkovom prostredi s vytvarnym dielom pred Kultrnym centrom.

Navrhnuté su alSie organiza né opatrenia
Navrhnuté je vyuzi ponukovy program Statnej pamiatkovej spravy, aby obec v zmysle
814 ods.4 pamiatkového zakona zabezpe ila vypracovanie evidencie pamatihodnosti
obce. Do evidencie je mozné zaradi okrem hnute nych a nehnute nych veci aj
kombinované diela prirody a loveka, historické udalosti, nazvy ulic, zemepisné
a katastralne nazvy, ktoré sa viazu k historii a osobnostiam obce. Evidenciu by mala
tvori dokladnéa fotodokumentacia, zakladny opis umiestnenia, lokalizacie, rozmery,
techniku, material, iné skuto nosti s prisluSnou metodikou spracovania a vedenia
evidencie.

Pod a takto spracovaného materidlu je mozné sa uchadza o finan né prispevky pre

obnovu a prevadzku paméatihodnosti obce.
Stanoveny je zavéazny organiza ny regulativ rieSi vyplyvajuce povinnosti zo zakona

.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu z h adiska ochrany archeologickych

nalezov, nalezisk a pamiatkového fondu s podmienkou ze Krajsky pamiatkovy trad
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v Bratislave, resp. Archeologicky Ustav SAV v Nitre v sulade s 840 pamiatkového
zakona v Uzemnych a stavebnych konaniach ur i, Ze v opravnenych pripadoch bude

nutné zabezpe i archeologicky vyskum.

(dop a sa nasledovny text)

Definovanie zény obce so sprisnenymi poziadavkami na requlaciu uli_nej fasady. Cie om je

zachovanie vidieckeho architektonicky-vytvarného vyrazu vy lenenych ulic.

7. Navrh tvorby krajiny a ekologickej stability GUze mia

Krajinné prostredie obce, ktora lezi na priechode okraja roviny Zahorskej niziny
s komplexom Borského lesa a podhoria po nohospodarskej krajiny s komplexom lesov
Malych Karpat, tvori jedine nu scenériu. V izemnom plane navrhujeme tdto priestorovu

hodnotu podpori arozvind vhodnym krajinnym a sadovnickym dopracovanim :

systému krajinnej zelene v extravilane obce,

systému sidelnej zelene v zastavanom Uzemi obce a po obvode zastavby obce,
kompozi nych a estetickych krajinnych prvkov v aziskovom tUzemi,

jednotlivych prvkov izemného systému ekologickej stability pre Gzemie spadovej

prevadzky obce a urbanizovanych lokalit.
V réamci tvorby systému krajinnej zelene  je v UPN navrhnuté :

samostatnym projektom v gescii Povodia Dunaja rieSi krajinné dotvorenie prostredia
vodnej nadrze Lozorno a tiez alSich umelych vodnych nadrzi v k.t obce — Lipnik,

Spalenisko.

rieSi vysadby stromovych drevin pozd Z tokov potokov, kandlov a ciest
v po nohospodarskej krajine, ktoré budu plni aj funkciu izola na, udrzania vihkosti pody
a ochrany pred veternou eréziou pody v po nohospodarskej krajine ;

realizaciu zabezpe i v spolupraci s jednotlivymi prevadzkovate mi tokov a pédy.

ve koploSné Gzemie po nohospodarskej pédy juzne od obce vy leni iasto ne na rozvoj
vinohradu a ovocného sadu ;

po obvode komplexu vinohradu a pozd Z po nych ciest vysadi skupinové stromy s cie om
tvorby pomerového roz lenenia po nohospodarskej pédy v krajinnom obraze a jej vazby
na sidlo, ale aj z dévodov udrzania vihkosti pédy a ochrany pred ploSnou veternou

eréziou pody.
Navrhnuté prvky krajinnej zelene su vyjadrené v grafickej asti - vykresy . 2, 8.

Pri realizacii tizemného rozvoja k.U. obce je potrebné venova osobitnl pozornos
detailnému rieSeniu krajinného obrazu rekrea nych lokalit Kamenny Mlyn, KoSarisko

a oddychového miesta pri Statnej ceste 1-2 smerom na Stupavu.
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Konkrétne rieSenie bude su as ou podrobnych Gzemnych planov zén Kamenny Mlyn,

KoSarisko, resp. projektového rieSenia prestavby oddychovej lokality pri Statnej ceste 1-2.

V zaujme zachovania krajinne cennych planinovych luk v lokalite Lipniky - Lontavy je
Ziaduce alej realizova aktivne po nohospodarske vyuzitie pasenim dobytka, resp. kosenie
lGk.

V réamci tvorby systému sidelnej zelene  je v UPN navrhuté :
rieSi komplexnu revitalizaciu prostredia asti meliorovaného Suchého potoka
v intravildne obce s prisluSnymi vysadbami drevin, brehovej zelene vhodného farebného
skeletu v celom kalendarnom roku a trvalkovych kvetinovych zahonov lokalitach
s parkovou Upravou ;
zurbanizova tento vyznamny priestor sidla tvorbou parkovych oddychovych miest
s posedenim, pesich drevenych premosteni, oZivenim toku potoka systémom
kamennych a drevenych priehradok a pod. ;

cestné mosty navrhujeme dotvori drevenymi prvkami a kvetina mi.

rieSi dotvorenie pdvodnej drevinnej zelene v miestach likvidovanych meandrov resp. uz
kanalovych vedeni potokov tak, aby sa zvyraznil charakter zapojenia sidla do Struktiry
krajiny Zahoria,

systémovo rieSi plochy zelene po celom obvode zastavby sidla s vysadbou vysokych
drevin a krikov s dérazom na :

- priestor cestného vstupu do obce zo zapadnej strany,

- priestory pozd Z sU asnych a navrhovanych obvodovych ciest zastavby obce,

- priestor okolo OV s izola nou funkciou,

- obvod pozemku hospodarskeho dvora Po nohospodarskeho druZzstva hlavne z juznej
a zapadnej strany,

- obvod pozemkov vyrobnych areélov,

rieSi doplnenie vzrastlych drevin v priestoroch :

- centra obce okolo kostola,

- vo vhodnych miestach intravilanu obce pozd zZ priebeznej Statnej cesty 11/501,

- vSetkych zahrad rodinnej zastavby — hlavne ovocnych stromov, s koncep nym cie om

zachova a alejrozvija systém blokovych zahradnych celkov v zastavbe,

V tvorbe kompozi nych a estetickych krajinnych prvkov  je v aziskovom Uzemi

prevadzky Gzemia navrhnuté :

sledova zachovanie vySkovej kompozi nej dominanty kostola obce v pristupovych

poh adoch na obec od zapadu,

v ur enych bodoch vyznamnych panoramatickych poh adov rieSi vhodné prevadzkové
podmienky na moznos vnimania atraktivity krajinného obrazu s prvkami drobnej

architektdry — oddychové lavi ky, informa né puata e, poh adové smerovky, mapové
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orienta né schémy a pod. (vi vykres .8)

v evidovanych priestorovych bariérach dopravnych tras v krajine
- dia nice D2, cesty I-2, cesty 11-501, Zelezni nej trate Zohor — Jablonové, s navrhnuté

body, resp. Useky tvorby optimalneho vyh adu na krajinu,

v Useku navrhovanej hlukovej zabrany pri zakrute rieSenej Zzelezni nej vle ky smerom do
vyrobného arealu Priemyselného parku automobilovej vyroby je navrhnuta vysadba pasu

izola nych drevin,

navrh UPN rie$i iasto né odstranenie st pov nadzemnych vedeni elektrickej energie

a stoziarovych transformovni v Uzemi a na obvode zastavby obce,

v priestore medzi zastavbou obce a priehradnym madrom vodnej nadrze je navrhnuty
ochranny a izola ny lesik kombinovanych ihli natych a listnatych drevin tak, aby bola
vytvorend celoro ne opticka clona medzi obytnym prostredim a vySkovym technickym

dielom,

samostatnym projektom Slovenského vodohospodarskeho podniku - Povodia Dunaja
rieSi krajinné dotvorenie prostredia vodnej nadrze Lozorno a tiez alSich umelych

vodnych nadrzi v k.. obce — Lipnik, Spalenisko,

rieSi vysadby stromovych drevin pozd z potokov, kanélov a ciest v po nohospodarske;j
krajine, ktoré budu pIni aj funkciu izola nu, udrzania vihkosti pédy a ochrany pred
veternou eréziou pody v krajine ;

realizaciu zabezpe i v spolupraci s jednotlivymi prevadzkovate mi tokov a pody,

ve koploSné Uzemie po nohospodarskej pédy juzne od obce vy leni iasto ne na rozvoj
vinohradov a ovocného sadu, po obvode komplexu vinohradu a pozd Z po nych ciest
vysadi skupinové stromy s cie om tvorby vhodnejSieho pomeru roz lenenia

po nohospodarskej pddy v krajinnom obraze jej vazby na sidlo, ale aj z dévodov udrzania

vihkosti pddy ochrany pred ploSnou veternou eréziou pody,

v zaujme zachovania krajinne cennych planinovych Itk v lokalite Lipniky - Lintavy alej

realizova aktivne po nohospodarske vyuzitie pasenim dobytka, resp. kosenie IUKk.

V tvorbe jednotlivych prvkov Gzemného systému ekolo gickej stability st vSetky vySSie
uvedené rieSenia Uzemného planu st as ou tvorby prvkov miestneho systému ekologickej

stability, ktoré navrhujeme stanovi a konkrétne realizova v nasledovnej Strukture :

biokoridor regionalneho vyznamu

RBK X. Mo iarka — priestor prostredia toku potoka a meliorovaného kanala v prepojeni
biokoridoru nadregionalneho vyznamu .IV Malacky — Pod PajStinom
a regionalneho biocentra .8 Mokry les- Labske jazero,
funkcia — ochrana biotopu prostredia pozd z potoka Mo iarka s brehovymi

porastami, stanoviSte vodnych Zivo ichov, zvere,
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RBK XI. OndriaSov potok — priestor prostredia toku potoka
funkcia — ochrana biotopu prostredia pozd Z OndriaSovho potoka

s brehovymi porastami, stanoviste vodnych Zivo ichov, zvere

Medzi navrhované Gzemia eurdpskeho vyznamu NATURA 2000 boli v katastralnom
Uzemi obce Lozorno zaradené

- Mo iarka — SKUEV 0218

- OndriaSov potok — SKUEV 0217.

biocentra miestneho vyznamu

MBC1- priestor zalesneného vybezku Balgava a celé juzna poloha vodnej nadrze
Lozorno, s 10 nymi plochami, Gstim potokov do nadrze, celou lokalitou V eliny ;
funkcia - ochrana biotopu IU nej vegetacie, ochrana vtactva, vodnych Zivo ichov

lesného celku a brehovych porastov nadrze a potokov.

MBC?2 — lesny celok Suchy potok — V jazerach Bornik, severne od vyrobného arealu
firmy Hlubik s prepojenim na biokoridor regionalneho vyznamu .9 - prostredie
OndriaSovho potoka ;
funkcia - ochrana biotopu ochranného lesa s pieskovymi dunami, ochrana toku

potokov a ich brehovych porastov, ochrana vodnych Zivo ichov,

MBC3 — mokra ovy celok s cennymi biotopom Slanisk&
funkcia — ochrana mokra ového biotopu, ochrana vtactva, vodnych zivo ichov,

stanoviSte zvere,

biokoridory miestneho vyznamu

MBK1 — okolie toku Suchého potoka od priehradného mura vodnej nadrze po Ustie do
OndriaSovho potoka ;
funkcia - ochrana a revitalizacia brehovej zelene, ochrana biotopu, tvorba

stanovis a fauny,

MBK2 — okolie meandru byvalého odvedeného toku Suchého potoka — Mlynskych
nahonov od Nového mlyna po dia nicu D2 ;

funkcia - ochrana a revitalizacia pévodnych drevin, tvorba stanovi$ a fauny,

MBK3 - subor krajinnej zelene v po nohospodarskej krajine od konca Cintorinskej ulice
so sidelnou zele ou s prepojenim lokality mokra ného biotopu a alej
Vv prepojeni po nej cesty k ovocnému sadu s navrhovanym rozvojom a okraju
lesného komplexu Za krazkom ;
funkcia - ochrana a navrhovany rozvoj biotopu a stanovis a fauny

v po nohospodarskej krajine.
genofondovo vyznamné miesta druhov fauny a flory

LGFF1 -V eliny, ako st as navrhovaného miestneho biocentra MBC1,

LGFF2 — Slaniska, ( pod a R USES ). — ako su as navrhovaného miestneho biocentra
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MBC3
(obe pod a R USES),
LGFF3 — Mokra Zahumenice —ako alSie miestne genofondové vyznamné miesto je

v UPN zhodnotena lokalita mokrade juhozapadne od cintorina.

Tieto lokality su navrhnuté na posilnenie revitalizaciou zelene s vhodnou vysadbou

drevin.

Uvedené navrhy sl su as ou realizacie stanovenych postupov stup ov ekologickej
stability izemia v nadregionalnej a regionalnej Grovni pod a materialov UPN VUC
Bratislavsky kraj a Regionalny tzemny systém ekologickej stability okres Bratislava — vidiek

formou :

posilnenia biokoridoru nadregionalneho vyznamu . IV — Malacky — Siroké — Strmina —
Pod Pajstinom,
posilnenia biokoridoru regionalneho vyznamu . IX — Morava — Malé Karpaty, v asti

okolie OndriaSovho potoka, Borského lesa — severny okraj obce.

Navrhnuté prvky miestneho Gzemného systému ekologickej stability su vyjadrené

graficky vo vykresoch . 2, 8.

8. Zakladné demografické, socialne a ekonomické roz  vojové predpoklady obce

8.1 Demograficky a socioekonomicky vyvoj
8.1.1 Obyvate stvo

Historicky vyvoj po tu obyvate ov obce Lozorno

Rok 1900 - 1 829 obyvate ov
1910 - 1837
1921 - 1854
1930 - 2035
1950 - 2291
1951 - 2794
1970 - 2972
1980 - 2782
1991 - 2514
2001 - 2710

Zdroj: Statistické lexikony, Gdaje zo s itania udu,

(dop aju sa nasledovné udaje)

2006 - 2 866

2011 - 2 889
Zdroj: Program hospodarskeho a socialneho rozvoja obce Lozorno a dostupné vysledky SODB za rok
2011- plati aj pre alSie doplnky textu — zmena .4

Vyvoj po tu obyvate ov obce Lozorno v priebehu uplynulych 100 rokoch
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charakterizoval postupny a kontinualny narast az do roku 1970, kedy z h adiska po etnosti

obyvate stva obec dosiahla sidelnt ve kos takmer 3000 obyvate ov.

V obdobi 1970 -1990 obyvate stvo obce klesalo, obec zaznamenala Ubytok v rozsahu

458 obyvate ov.

Vyvoj obyvate stva po r. 1970 je mozné spaja s urbaniza nymi procesmi, ktoré
charakterizovalo vysid ovanie obyvate ov vidieckych obci do miest. V pripade obce Lozorno

sa pohybovalo na Urovni prirodzenych prirastkov obyvate stva.

Presid ovanie obyvate ov, predovSetkym v mladSom veku do mestskych centier -
Bratislavy a Malaciek vplyvalo na zhorSovanie vekovej Struktlry obyvate ov a nasledne na

prirodzen( reprodukciu obyvate stva.
Prirastok za obdobie r.1900 -2001 predstavoval cca 900 obyvate ov.
Vyvojoveé trendy po roku 1990

V priebehu rokov 1991-2001 v celkovom vyvoji po tu obyvate ov je mozno sledova
narast obyvate stva, ke celkovy po et obyvate ov obce sa zvysSil z 2514 v r.1991 na 2710
obyvate ov k 26.5.2001.

Celkovy vyvoj po tu obyvate ov ovplyvnil tak prirodzeny vyvoj, ako aj migracia

obyvate stva.

V prirodzenom vyvoji v jednotlivych rokoch sledovaného obdobia bola situacia

rozdielna. Pokia do r.1992 pokra ovala tendencia prirodzenych prirastkov, v alSich rokoch
bol uz zaznamenany prirodzeny Ubytok obyvate stva. Tento vyvoj v podstatnej miere

ovplyv uje nizSia pérodnos a jej klesajuci trend. Aj vplyv vyvoja amrtnosti nebol

zanedbate ny, v priebehu uplynulych rokov sa pohyboval v rozsahu 20-46 obyvate ov ro ne.
Uvedeny vyvoj nazna uje, Ze z h adiska prirodzeného vyvoja byvajucich obyvate ov mozno

0 akava pokra ovanie tendencie nizkych prirodzenych prirastkov az Ubytkov obyvate stva.

Na vyvoj obyvate stva prirodzenou menou v najblizSej retrospektive poukazuju tdaje

z nasledujuceho preh adu :

Rok Po et Po et Prirodzeny
narodenych.  zomrelych prirastok

1991 29 25 4

1992 24 21 3

1993 36 46 -10

1994 32 39 -7

1995 28 40 -12

1996 25 30 -5

1998 15 9 6

1999 24 25 -1

Vplyv migracie na celkovy popula  ny vyvoj v obci.

Za obdobie r. 1981-1990 vysidlovanie obyvate ov z obce predstavovalo migra né

4
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saldo v rozsahu takmer 400 obyvate ov, o0 bolo v priemere ro ne 40 obyvate ov.

Po roku 1990 vo vyvoji migracie mozno sledova zmeny, ktoré znamenaju postupné
znizovanie trvalej odchadzky z obce, a ktoré v r.1993 -1998 sa uZ vyzna ovali skuto nos ou,
Ze dosidlenie do obce prevysilo vysidlovanie, o znamenalo prirastok z dosidlenia v rozsahu

cca 100 obyvate ov.

Rok Migra né
saldo

1991 -2

1992 -10

1993 39

1994 17

1995 15

1996 8

1998 23

1999 31

Bilancia pohybu obyvate  stva v rokoch 1991 - 2001 :
- Po et obyvate ovk 3.3.1991 2514
- Po et obyvate ovk 31.12.1990 2511
- Prirastok obyvate ov 1991 - 95 37
- Po et obyvate ovk 31.12.1995 2548
- Prirastok obyvate ov 1995 - 98 43

- Po et obyvate ovk 31.12.1998 2591
- Po et obyvate ovk 26.5.2001 2710
- Prirastok obyvate ov 1998 - 2001 119

(dop aju sa nasledovné udaje)

- Po etobyvate ovk 31.12.2006 2 866
- Prirastok obyvate ov 2001 - 2006 156

- Po etobyvate ovk 21.5.2011 2 889
- Prirastok obyvate ov 2006 — 2011 23

Z h adiska vplyvu jednotlivych faktorov na celkovy vyvoj obyvate stva mozno

konStatova , Ze :

- v uplynulych rokoch do r.1990 zdrojom stabilizacie obyvate stva obce boli prirodzené
prirastky a migracia od erpavala obyvate stvo z obce,

- v ostatnom obdobi prirodzeny vyvoj pdsobil na zniZzovanie po etnosti obyvate stva
a zdrojom stabilizacie az narastu obyvate stva obce sa stava dosidlovanie obyvate ov do
obce,

- prevazni as dosidlenych predstavuju obyvatelia Bratislavy, ktori uprednost uji
byvanie v rodinnych domoch v uk udnenom prostredi vidieckej obce s atraktivnym
krajinnym zadzemim a v dochadzkovo priaznivej dostupnosti do centier prace
a spolo enského Zivota, medzi nimi sa vyskytuju tiez pdvodne vys ahovani obyvatelia do

miest, ktori sa v starSom veku presid uju naspa do obce.
Pohlavna Struktdra obyvate  stva

Z celkového po tu 2 710 obyvate ov k 26.5.2001 bolo 1 354 muzov a 1 356 Zien.
Z h adiska pohlavnej Struktlry obyvate stva je situacia v obci priazniva, v prepo te na 1 000

muzov pripadalo 1 002 Zien.
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Z celkového po tu 2 889 obyvate ov k 21.5.2011 bolo 1 449 muzZov a 1 440 Zien.
Z h adiska pohlavnej Struktiry obyvate stva sa situacia v obci mierne zmenila, v prepo te na 1 000

muzov pripada 994 Zien.
Prechodne pritomné obyvate stvo

V obci Lozorno su zalozené 2 zahradkarske lokality s celkovym po tom 158 zahrad.

Tieto su pre zahradkarsku innos vyuzivané v prevaznej miere obyvate mi Bratislavy. Ich

pobyt v Uzemi sa viaze na produk nu sezonu, zédhradné chatky su vyuzivané pre koncom

tyzd ové pobyty, pripadne denné pobyty v letnej sezéne. V suvislosti so zdhradkarskou
iNnNnos ou Mozno uvazova so zvySenim pritomného obyvate stva v obci o cca 160 — 200

denne.

Vyznamnym prvkom v obci je tzv. druhé byvanie, pre ktoré su vyuzivané pévodné ,

ale aj nové objekty rodinnych domov. Predstavuje prechodne byvajlcich minimalne

v rozsahu 100 — 150 obyvate ov, a to nielen v priebehu vikendovych dni. Tieto obytné
objekty s vyuzivané predovSetkym pre denné pobyty v sezonnom obdobi, pripadne aj
celoro ne obyvate mi Bratislavy, ktori vyuZzivaja aj pripadnt moznos dochadzky za pracou,

vzh adom na ve mi dobru dopravna dostupnos .
8.1.2 Predpokladany vyvoj obyvate  ov v hdvrhovom obdobi do roku 2016

Predpoklad vyvoja obyvate ov obce Lozorno pre vyh adové obdobie vychadza z

nasledujucich cie ov :
zastavi regresivny vyvoj z h adiska po etnosti a demografickej Strukturalizacie
obyvate stva obce,
posil ova obytnd funkciu obce a vytvara podmienky pre stabilizaciu a postupny narast
po tu obyvate ov obce,
vytvara podmienky pre narast zdrojov pracovnych sil pre rozvijajucu sa hospodarsku
zaklad u na Gzemi obce,

aktivne zapoji obec do sidelnej de by prace v priestore Bratislavského regionu.

V zmysle uvedenych cie ov v dlhodobom vyh ade sa uvazuje s postupnym a
vyraznejSim narastom celkového po tu obyvate ov v obci. Rozsah a dynamika rastu vo
vyh adovom obdobi budd pdsobi na charakter zemia a socialno-ekonomicku
Strukturalizaciu obyvate stva, avSak zasadnym spésobom by nemali pdsobi na zmenu
charakteru vidieckej obce.

Narast po tu obyvate ov si vyZiada dosidlovanie obyvate ov do obce, predovsetkym z
va Sich miest, nako ko aj pri zastaveni vysid ovania obyvate ov z obce nie je realne

uvazova s narastom obyvate stva z vlastného demografického potencialu obce.

V Uvahach o faktore dosidlovania obyvate ov do obce sa vychadza z predpokladu
mozného zaujmu o navrat asti obyvate stva obce presidlenych v minulosti do miest, ale

najma z predpokladaného zaujmu obyvate ov mestskych centier byva v rodinnych domoch v
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primestskom prostredi vidieckej obce v priaznivej dopravnej vzdialenosti do hospodarskych a
spolo enskych centier - predovSetkym Bratislavy, ale aj mesta Malacky, resp. alSich centier

osidlenia.

Navrh sidelnej ve kosti obce a suvisiacej dynamiky dosidlovania obyvate ov do obce

vychadza :

z prehodnotenia izemno-technickych podmienok pre Gzemny rozvoj v zastavanom

Uzemi, ako aj v po nohospodarskej krajine obce vo vz ahu k tvorbe ekologicky a

kompozi ne vyvazanej prirodnej zlozky krajiny,

zo strategickych cie ov a poziadaviek na vylepSovanie demografickej a socialnoekonomickej

Strukturalizacie obyvate stva.

Celkovy kapacitny potencial navrhovanych rozvojovych pldch a lokalit pre byvanie
stanoveny na zaklade prehodnotenia ich Unosnosti a moznosti zastavania predstavuje :
narast + cca 480 bytov

Pri aproximativnom prepo te vySSie uvedeny po et bytov znamena moznos pre byvanie :

narast + cca 1 262 obyvate ov

Nako ko as z uvedenych pléch resp bytov je potrebné uvazova pre potreby
byvajlceho obyvate stva obce ( cca 100 bytov ) v obdobi do roku 2016 z dévodu tvorby
novych cenzovych doméacnosti a osamostat ovania sa mladych rodin, potom plochy pre

zostavajlcich 380 bytov predstavuju ponuku pre dosi dlovanie cca 1000 obyvate ov.

Vo vyvoji celkového po tu obyvate ov obce Lozorno navrhovany rozvoj ploch pre

byvanie bude znamena potencial pre narast zo si asnych 2 710 obyvate ov:
na cca 3 800 obyvate ov vo vyh adovom obdobi do roku 2016.

Budduci vyvoj celkového po tu obyvate ov obce Lozorno z h adiska dynamiky v

jednotlivych vyh adovych etapach predpokladame nasledovne :

etapa po_et obyvate ov

3.3.1991 2514
31.12 1998 2591
26.5 2001 2710
rok 2016 3800

Navrh rozvoja obytnej funkcie, a tym aj vyvoja po tu obyvate ov v obci Lozorno
predstavuje v podmienkach historicky zalozenej sidelnej Struktlry ndzor na pokra ovanie
kontinualneho vyvoja, preruseného v obdobi urbanizacie r. 1970-1990, kedy v obci ubudlo

takmer 500 obyvate ov.

V podmienkach Bratislavského regionu navrhovany rozvoj predstavuje ponuku pre
rozvoj byvania najma vo vazbe na dobru dochadzkovu vzdialenos miest Bratislavy a

Malaciek.
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Navrhovany rozvoj predstavuje nazor na vyuzitie Uzemia, v ktorom sa posil uje
obytna funkcia aj vo vazbe na rozvijajuce sa hospodarske aktivity v oblasti vyroby na Uzemi

obce a v zdhorskom regione.
Vyvoj obyvate stva prirodzenym vyvojom vo vyh  ade

Odhad vyvoja po tu obyvate ov prirodzenym vyvojom vo vyh adovom obdobi do roku
2016 vychadza z predpokladu postupného vylepSovania demografickych procesov,
predovSetkym nérastu pérodnosti, a to aj v désledku vplyvu dosidlovania mladSieho
obyvate ov do obce. PredovSetkym tento faktor by sa mal prejavi na prirodzenom vyvoji

s tendenciou zmeny doterajSieho Ubytku obyvate stva na prirodzeny prirastok obyvate stva.

V priebehu vyh adového obdobia r. 2001-2016 sa odhaduje, Ze na zaklade

prirodzeného vyvoja mozno uvazova s prirastkom v rozsahu cca 200 obyvate ov, o
predstavuje v priemere ro ne prirastok 0,52 %. Odhadovany prirastok obyvate stva

z prirodzeného vyvoja vychadza z Gvahy narastu pérodnosti v priemere z 1,10 %

v uplynulom obdobi na 1,80 % ro ne vo vyh ade a v miernom naraste amrtnosti z 1,20 % na
1,30 % v priemere za rok. Pri Gvahach o prirodzenom vyvoji obyvate stva je zoh adneny aj

vplyv zastlpenia rémskeho obyvate stva, predovSetkym z h adiska vySSej porodnosti.
Vyvoj obyvate stva migraciou

Pre odhadovany rozsah celkového po tu 3 800 obyvate ov vo vyh ade do roku
2016 s celkovym prirastkom 1 090 obyvate ov ur ujdcim zdrojom narastu v obci bude
migracia - dosidlovanie obyvate ov do obce. Pre obdobie r. 2001-2016 sa po et

dos ahovanych do obce predpoklada v rozsahu cca 890 obyvate ov.

alSi prirastok bytového fondu a obyvate ov sa predpoklada po vystavbe obytného suboru
v lokalite Zahumenice v zmysle dopinku D2/1. Planovany obytny stbor ma kapacitu 225
rodinnych domov, z toho cca 52 rodinnych domov pripada na plochu, ktoré je uz zaradena
v navrhu tzemného planu obce pod ozna enim B2. S vystavbou alSich 20 rodinnych
domov sa uvaZuje v lokalite Rusniaky (lokalita Z2/1), kde pod a pévodného navrhu UPN sa

po italo s vystavbou 3 hospodarskych usadlosti.

Predpokladany prirastok po tu obyvate ov vyplyvajlci zo zmien a doplnkov . 2 UPN obce

Lozorno mozno vy isli nasledovne:
lokalita D2/1: 225 (planovany po et RD) — 52 (zahrnuté v navrhu UPN) x 3 (obloZnos

bytov) = 519 obyvate ov
lokalita Z2/1: 20 (planovany po et RD) x 2,5 (obloZznos bytov) = 50 obyvate ov
celkovy prirastok (lokality Z2/1 + D2/1) = 569 obyvate ov

(doplnenie textu a nahradenie nasledovnym textom)
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Po vystavbe planovanych obytnych stborov Ohradka B6/2, Nad vodojemom, Vendelinska — Gozové

a zahustenim preltdk a vnutroblokov v intavilane obce sa zvySi prirastok bytového fondu o 137

rodinnych domov.

Predpokladany prirastok po tu obyvate ov vyplyvajlci zo zmien a doplnkov . 3 UPN obce

Lozorno mozno vy isli_nasledovne:

lokalita B6/2: 8 (planovany po_et RD) x 2,5 (obloZznos bytov) = 20 obyvate ov

lokalita B9: 15 (maximalny planovany po et RD) x 2,5 (obloZznos bytov) = 38 obyvate ov

lokalita B10: 14 (planovany po et RD) x 2,5 (obloZznos bytov) = 35 obyvate ov

vystavba v prelukach a vy lenenych vnutroblokoch: 100 (maximalny planovany po et RD) x
2.5 (obloznos bytov) = 193 obyvate ov

celkovy prirastok = 343 obyvate ov

Oproti predpokladu pévodného navrhu UPN sa teda prognézovany po et obyvate ov obce
zvySi 0 569 obyvate ov z hodnoty 3800 obyvate ov na viac ako 4417 obyvate ov. Uvedeny
prepo et vSak vychadza z maximalnej kapacity danych lokalit, pri om moZzno predpoklada ,

Ze v skuto nosti bude tato kapacita vyuzita len z 2/3 (pri realnej obloznosti bytov 2,5).

(doplnenie textu a nahradenie nasledovnym textom)

Po vystavbe planovanych obytnych stborov Sarficka hora, Ohradky, Rusnéaky, Hrubé Rubani ky,
Zahumenice, Pri kostole, DIhé mlaky v intavilane obce sa zvysSi prirastok bytového fondu 77rodinnych
domov a o cca 40 bytov, v extravilane (Zvernica — Botanika, Hrubé lintavy) o cca 10 bytov.

Predpokladany prirastok po tu obyvate ov vyplyvajlci zo zmien a dopinkov . 4 UPN obce
Lozorno mozno vy isli nasledovne:
lokalita B9/1 - 2 (planovany po et RD) x 4,0 (obloZnos bytov) = 8 obyvate ov

lokalita VRUG6/1 - 3-5 (maximalny planovany po et RD) x 4,0 (obloZnos bytov) = 12
obyvate ov
lokalita Z1 - 6 (planovany po et bytov) x 2,5 (obloznos bytov) = 15 obyvate ov
lokalita B7/1  -17 (maximalny planovany po et RD) x 4,0 (obloZznos RD) = 68 obyvate ov
lokalita B7/2  -18 (planovany po et RD) x 4,0 (obloZnos bytov) = 72 obyvate ov
lokalita B9/2 - 43 (planovany po et RD) x 4,0 (obloZznos bhytov) = 172 obyvate ov
lokalita B3/1 - 40 (planovany po et bytov) x 2,5 (obloZznos bytov) = 100 obyvate ov
lokalita B11 - 2 (planovany po et RD) x 4,0 (obloZnos bytov) = 8 obyvate ov
lokalita HU1 - 4 (planovany po et bytov) x 2,5 (obloznos bytov) = 10 obyvate ov
lokalita B12 - 6 (planovany po et RD) x 4,0 (obloZnos bytov) = 24 obyvate ov
celkovy prirastok = cca 485 obyvate ov

Oproti predpokladu pdvodného navrhu UPN sa teda prognézovany po et obyvate ov obce zvysi
o alSich cca 485 obyvate ov z hodnoty 4 417 obyvate ov na viac ako 4902 obyvate ov. Uvedeny
prepo et vSak vychadza z maximalnej kapacity danych lokalit, pri om mozno predpoklada , ze v
skuto nosti bude tato kapacita vyuzita len z 2/3 (pri realnej obloZnosti bytov 2,5).

8.1.3 Vyvoj vekovej Struktary obyvate  stva
Vyvoj vekovej Struktlry obyvate stva obce v uplynulych obdobiach (1970-1991)

charakterizovali mierne zmeny v rozsahu a zastUpeni obyvate ov v jednotlivych zakladnych
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vekovych skupinach. V tomto obdobi pri celkom poklese po tu obyvate ov v obci (- 458

obyvate ov v r.1971-1991) vyznamny Ubytok zaznamenala najmladSia skupina obyvate stva

(0-14 ro ni) a obyvate stvo v produktivnom veku (15-59 r. muzi a 15-54 r. Zeny) .

V poproduktivnom veku (60 rokov a viac muzi a 55 rokov a viac Zeny) bol mierny prirastok

obyvate ov, ktory vSak bol spdsobeny presunom obyvate ov v ramci zaloZenej vekovej

skladby.

Na vyvoj vekového zloZenia obyvate ov obce Lozorno z poh adu dlhodobejSej

retrospektivy poukazuju Udaje z nasledujuceho preh adu :

Vekova Pocet obyv.1970 Pocet obyv.1980 Pocet obyv.1991 Zmena 1970-91
skupina abs. % Abs. % abs. % Abs.
predpr.vek 823 27 640 23,1 657 22,2 - 266 -5,5
prod.vek 1648 55,5 1622 58,2 1413 56,2 -235 0,7
popr.vek 501 16,8 520 18,7 544 21,6 43 4,8
Spolu 2972 100,0 2782 100,0 2514 100,0 - 458 0

Na priebeh vyvoja vekovej Struktary obyvate stva v r.1991-1998, ktory bol

ovplyvneny nielen zaloZenou vekovou Struktdrou v uplynulych rokoch, ale aj vyvojom

pbérodnosti a Umrtnosti obyvate stva a migraciou obyvate stva poukazuji nasledujidce udaje :

Vekova Pocetobyv.1991 Pocet obyv.1995 Pocet obyv.2001 Zmena 1991-2001
skupina abs. % abs. % abs. % Abs. %
predpr.vek 557 22.2 518 20,3 482 17,8 -75 -4.4
prod.vek 1413 56,2 1514 59,4 1724 63,6 311 7.4
popr.vek 544 21,6 516 20,3 504 18,6 -40 -3,0
Spolu 2514 100,0 2548 100,0 2710 100,0 196 0

Pokia v skupine s najmladSim obyvate stvom eSte pokra uje Ubytok, v produktivhom

veku je zaznamenany postupny narast, pri om po et a podiel obyvate ov v déchodkovom

veku mierne poklesol.

V spolo ensko-ekonomickom Zivote obce dlhodobejsi pokles obyvate ov vo veku O -

14 rokov sa uz v su asnosti prejavil na nizSej obsadenosti zariadeni zakladného Skolstva.

DetailnejSia vekova Struktira obyvate stva v predproduktivnom veku (r.1998) :

Vekova skupina

po_et obyvate ov

0-2

3-5
6-14
15

84
95
314
38

Narast obyvate stva v produktivnom veku je spojeny s narastom ekonomicky

aktivneho obyvate stva s narokmi na pracu na trhu prace, spojenych s narastom

nezamestnanych, resp. s narastom odchadzky za pracou mimo bydlisko.

Z h adiska podmienok pre buduci vyvoj si asna demograficka situacia obyvate ov obce
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nie je priazniva. Index vitality, ktorého hodnota je 100 v r.1998, nazna uje jednoduchu
reprodukciu (index vitality = po et obyvate ov v predproduktivnom veku / po et obyvate ov

v poproduktivnom veku x100).

Za predpokladu stabilizacie su asného obyvate stva v obci, mozno po ita

s pokra ujucim trendom vyvoja porodnosti a amrtnosti, o sa prejavi vo vyvoji obyvate stva
prirodzenou menou. V celkovom vyvoji populacie obce to bude znamena stabilizovanie az
pokles po tu obyvate ov mladSich vekovych kateg6rii v predproduktivnom a mierny narast v

produktivnom veku, to znamena pokra ujlci proces starnutia obyvate stva v obci.

Predpokladany vplyv popula  ného vyvoja vo vyh ade na vyvoj demografickej a

socioekonomickej Struktlry obyvate stva obce

S predpokladanym narastom po tu obyvate ov obce slvisia aj zmeny

v Strukturalizacii obyvate stva.

Dosidlovanim obyvate ov do obce sa bude posil ova rozsah a zastipenie

obyvate ov nizSich vekovych kateg6rii v produktivnom veku ( do veku 40-45 rokov ) a z

predproduktivneho veku predovSetkym vo vekovych kategériach 0-14 ro nych.

Zarove mozno o akava , Ze dosidlovanie obyvate ov do obce bude pésobi na
formovanie diferencovanych socialnych skupin. V podmienkach obce Lozorno bude
znamena novy socialny jav, ke do relativne homogénnej Struktdry spolo enstva zahorske;j
obce budu vstupova skupiny obyvate ov predovSetkym bez kultrno-spolo enskych a
kultdrno-historickych vézieb. V tomto kontexte mozno predpoklada formovanie relativne
izolovanych skupin - spolo enstiev i na baze diferencovanych individualnych zaujmov

a spOsobe zivota i zivotného Stylu.

V navrhovom obdobi 2001-2016 vyvoj vekovej Struktdr ~ y obyvate stva bude
ovplyvneny nielen zaloZzenou vekovej Struktirou v uplynulych rokoch, ale aj vyvojom

pbérodnosti a tmrtnosti obyvate stva a migraciou obyvate stva.

Odhad vyvoja vekového zloZenia obyvate stva v zakladnych vekovych skupinach

dokumentuju nasledujlice Udaje :

Vekova Pocet obyv.2001 Pocet obyv.2016 Zmena 2001-2016
skupina abs. % abs. % abs. %
predpr.vek 482 17,8 790 20,8 308 1,8
prod.vek 1724 63,6 2 360 62,1 636 0,3
popr.vek 504 18,6 650 171 146 -2,1
Spolu 2710 100,0 3800 100,0 1090

Na zaklade Gvahy o vyvoji vekového zloZenia obyvate stva pod a jednotlivych

zakladnych vekovych skupin sa predpoklada :

narast po tu obyvate ov vo v3etkych vekovych skupinach,

posil ovanie zastUpenia obyvate ov v predproduktivnom veku a poproduktivnom veku na

4
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celkovom po te obyvate ov obce,

znizenie zastUpenia skupiny najstarSieho obyvate stva vo veku 60 r. a viac muzi a 55
okov a viac Zeny,

narast po tu najmladSieho obyvate stva vo veku 0-14 r. vyplyva z predpokladu zvySenia
pbérodnosti, ako aj z predpokladu dos ahovania rodin s de mi,

narast po tu obyvate ov vo vekovych kategériach v produktivnom veku predpoklada
dosidlovanie mladSieho obyvate stva do obce a presunu st asného obyvate stva vo
veku 0-14 do skupiny v produktivnom veku,

narast po tu obyvate ov v poproduktivnom veku (60 r. a viac muzi a 55 r. a viac zeny) v

désledku presunu obyvate ov z produktivnej vekovej skupiny.
Vzdelanostna Struktira obyvate  stva

Vzdelanostna Struktira obyvate stva je jednym z ukazovate ov socialnej
Strukturalizacie obyvate stva a v zasade ma véazbu na orientaciu v spolo ensko-zaujmovej

innosti, ako aj na poziadavky z h adiska pracovnych prilezitosti.

Pre hodnotenie vzdelanostnej Struktiry boli pouZzité Udaje zo s itania udu, domov
a bytov k 3.3.1991, nako ko aktualnejSie zo s itania udu, domov a bytov k 26.5.2001 nie su
k dispozicii.

Nasledujuci preh ad poukazuje na Struktlru obyvate stva obce Lozorno z h adiska

vzdelania :

Druh vzdelania Pocet obyv. s dokon¢.
Skol. Vzdelanim
abs. %

Zakladné 814 41,6

stredné bez maturity 715 36,5

stredné s maturitou 344 17,6

Vysokoskolské 69 3,5

bez vzdelania 15 0,8

Spolu obyvatelstvo 15 r. a viac 1957 100,0

Stav k 3.3.1991

Pre hodnotenie vzdelanostnej Grovne obyvate stva v obci Lozorno bol pouzity

ukazovate dosiahnutého najvysSieho vzdelania, t.j. stredného vzdelania s maturitou

a vysokoskolského vzdelania. K 3.3.1991 bol podiel obyvate ov so strednym vzdelanim

s maturitou 17,6 % a vysokoSkolsky vzdelani obyvatelia tvorili 3,5 % z po tu obyvate ov vo
veku 15 rokov a viac.

Pre porovnanie uvaddzame hodnoty za obec, okres Malacky a Struktdru vidieckych obci :
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Obec Okres Vidiecke
Lozorno | Malacky obce
spolu v okrese

Malacky
% s uplnym strednym vzdelanim 17,6 19,66 16,00
% s vysokoskolskym vzdelanim 3,5 4,55 2,93

Z uvedeného porovnania mozno konsStatova , Ze vzdelanostna Struktira obyvate stva
obce Lozorno je pomerne priazniva. Zastipenie obyvate ov s najvyssim vzdelanim
v hodnotenej obci prevySuje priemer skupiny vidieckych obci, avSak nedosahuje hodnoty

celookresného priemeru, ktory je ovplyvneny mestskymi sidlami.

Vo vyvoji vzdelanostnej Grovne obyvate stva mozno predpoklada jej zvySovanie, a to

najma v suvislosti s posil ovanim zastlUpenia mladSieho obyvate stva v produktivnom veku.

Struktira obyvate stva pod a narodnosti

abs. %
slovenska 2656 98,0
madarska 10 0,4
romska 13 0,5
Ceska 18 0,7
moravska 2 0,1
polska 2 0,1
ostatné a nezistené 9 0,3
Spolu 2710 100,0

Stav k 26.5.2001

Pod a evidencie Obecného uradu v Lozorne v roku 2000 Zilo v obci cca 250

obyvate ov romskej narodnosti, o tvori takmer 10 % z celkového po tu obyvate ov obce.
Podstatne vySSie zastlpenie v porovnani s rokom posledného s itania udu, domov a bytov
mdze by ovplyvnené spdsobom pristupu k vo be k prislusnej narodnosti, nako ko romske

spolo enstvo je v obci dlhodobo usidlené.

8.1.4 Ekonomicka aktivita obyvate  stva
Kud us itania 26.5.2001 bolo v obci celkom 1499 ekonomicky aktivnych oséb, z

toho 653 Zien (jedna sa o predbezné Udaje bez pracujucich déchodcov)

4
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Muzi

55,9

Zeny

47,8

Zdroj Scitanie ludu, domov a bytov k 26.5.2001

Vyvoj ekonomickej aktivity obyvate stva v uplynulom obdobi 1991-2001 :

*1991 **2001
Obyvatelstvo spolu 2514 2710
z toho
Produktivny vek 1413 1724
Poproduktivny vek 544 504
Ekonom. aktivne obyvatelstvo:
Produktivny vek 1211
Poproduktivny vek 88 .
Spolu 1299 1449
Miera ekonom. aktivity spolu 56,16 53,5
v produktivnom 85,7 84,1
veku:
v poproduktivnom veku 16,20 ;
okres Malacky 50,46 51,7

84,68

10,74

Zdroj * S¢itanie fudu, domov a bytov k 3.3.1991
** Sc¢itanie ludu, domov a bytov k 26.5.2001

Pozn. Gdaje e po te ekonomicky aktivnych obyvate ov k r.2001 su predbezné, bez nezah aju Udaje

0 po te pracujucich déchodcov

Celkovy rozsah ekonomickej aktivneho obyvate stva a ekonomickej aktivity

(zamestnani a nezamestnani obyvatelia) ovplyv uje predovSetkym vekova Struktira

obyvate stva — predovSetkym zastlpenie obyvate stva v produktivnom veku, ako aj

zamestnanos zien.

Pohyb za pracou

Udaje o pohybe za pracou st uvedené k r. 1991, nako ko vysledky zo s itania udu,

domov a bytov k 26.5.2001 za tieto kategorie nie su zatia k dispozicii.

Z celkového po tu 1 299 ekonomicky aktivnych oséb odchadzalo za pracou mimo

obec bydliska 881 t.j. 68 %.

Hlavnym cie om odchadzky za pracou bola Bratislava, kde smerovalo takmer 76 %
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9. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Posledné evidovana hranica zastavaného Gzemia obce bola stanovena k 1.9.1988.
Hranica bola vo viacerych pripadoch prekro en4, resp. jej vyty enie zrejme nebolo Uplne

zosUladené so stavom v teréne.

Jednou z Uloh nového Gzemného planu je vymedzi novu hranicu zastavaného

Uzemia obce tak, aby zahrnula vSetky su asné a nové funk né rozvojové plochy priamej
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rozsSirenie zastavaného Gzemia po vonkajSom obvode navrhovanych pozemkov

rodinnej zastavby stboru v zmysle navrhu lokality doplnku D2/1 ,Zahumenice".

rozSirenie zastavaného Gzemia po vonkajSom obvode navrhovanych pozemkov

rodinnej zastavby siboru Nad vodojemom B9

rozSirenie zastavaného Uzemia navrhovanych pozemkov rodinnej zastavby siboru Ohradky

B6/2 _limitovaného ochrannym pasmom VNN a ochrannym pasmom vodného toku Suchého

potoka.

rozSirenie zastavaného Uzemia v lokalite B8 — HIbok&, Veterna ulica o obsluzntd komunikaciu

pre navrhované pozemky bytovej zastavby.

rozSirenie zastavaného Gzemia pre navrhované pozemky bytovej zastavby o pristupovu

obsluznu komunikacii spajajicu Novu a Karpatsku ulicu.

Samostatné zastavané Uzemie v navrhovanych priemyselnych rozvojovych astiach :

- od cesty 111/00237 po obvode navrhovanych pozemkov priemyselného areélu V6

- vymedzené dialni_nou krizovatkou D2, cestou I-2 a tra ou ZSR . 112

Subor su asnej a navrhovanej zastavby v lokalite Rusniaky, v lokalite Breziny a na
vychodnom brehu vodnej nadrze nie su zahrnuté do zastavaného Gzemia obce

Pre prevadzku a podmienky vystavby v tychto lokalite s v izemnom plane platné
vSetky regulativy pre vystavbu, prevadzku, napojenie na technickl infrastruktaru, ako pre

vSetky objekty v intravilane obce.

Poznamka :

Predmetny navrh novej hranice zastavaného Gzemia bude po schvéaleni UPN
predlozeny na Okresny Urad v Malackach pre komisionalne prerokovanie s vyty enim
v teréne a nasledne vydanie rozhodnutia o schvaleni nového vymedzenia zastavaného

Gzemia obce.

rozsirenie zastavaného Gzemia o navrhované pozemky RD v lokalite Sarficka hora — B9/2
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rozSirenie zastavaného Gzemia o navrhované a jestvujiuce pozemky RD v lokalite Hrubé
ribani ky, Rusnaky — B7, B7/1 a B7/2

rozSirenie zastavaného Gzemia o navrhované pozemky RD v lokalite DIhé mlaky — B12
rozSirenie zastavaného Gzemia o navrhované pozemky v lokalite Pri strune a Pod hradskou
pri brezinach — Vv4/1

rozSirenie zastavaného Uzemia o navrhované pozemky v lokalite Zahradky v jelSinach nad
cestou — V4/2

10. Navrh rieSenia byvania

Byvanie v obci je na zaklade urbanistickych principov uvedenych v kapitolach 5.2 a

8.3.3 rieSené v nasledovnych konkrétnych rozvojovych postupoch :

PloSné a objemové regulativy

Individualne rodinné domy — pozemky 600 — 1000 m2,

Rodinné dvojdomy — pozemky 500 — 800 m2,

Radové rodinné domy — pozemky do 300 m2,

Predpoklad 1 rodinny dom — 1 byt,

Bytové domy — maximalne 2 nadzemné podlazia + podkrovie.

Urbanisticko-architektonické regulativy

a. Priebezné skvalit ovanie st asného bytového fondu z vlastnej iniciativy majite ov domov

a bytov v stlade s regulativmi tzemného planu ;

zakladné regulativy :  stanovenie iary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby,
spbsobu zastreSenia stavby, spésobu oplotenia pozemku,
napojenia na technickud infrastruktdru,
b. Dostavba vo nych prelik v rdmci st asnej uli nej zastavby pozemkov pod a UPN a
vyuzitim zahrad rodinnej zastavby obce na zahus ovanie alSimi rodinnymi domami po
dohode o vyuZiti pozemkov v osobnom vlastnictve v sulade s regulativmi Gzemného

planu ;

‘ -]

po et navrhovanych domov v prelukach a vnutro blokoch : cca 17 + cca 83, celkovo priblizne
100 domov

vystavba vo vnutro blokovych rozvojovych Uzemiach je limitovana nasledujdcimi requlativmi:

- Vystavba rodinnych domov v_obytnych vnutro blokoch nepristupnych priamo

z verejnej komunikacie je mozna iba so zabezpe enim samostatnej cestnej

komunikacie na stavebny pozemok, nezavislej od viazdov a vyjazdov k existujicim

stavbam.

- Maximalny koeficient celkovych zastavanych pléch vnutrobloku - IZP max.0,08

- Miniméalny koeficient zelene daného vnutrobloku - KZ min.0,7
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- lokalita B1 — VySné gozové - cca 38 domov

- lokalita B2 — Zahumenice - cca 52 domov + 173 domov = 225 domov
- lokalita B3 — Za cintorinom - cca 45 domov

- lokalita B4 — Pri vodojeme - cca 16 domov

- lokalita B5 — Troganovych It ky - cca 78 domov

- lokalita B6 — Ohradka - cca 20domov

- lokalita B6/2 — Ohradka - cca 8 domov

- lokalita B7 — Rusniaky — extravilan obce — 20 domov
- lokalita B8 — Repa ka - cca 8 domov

- lokalita B9— Nad vodojemom - cca 15 domov

- lokalita B10— Vendelinska Gozové - cca 14 domov

zakladné regulativy lokalit : stanovenie stavebnej iary zastavby v ulici, celkovej
vysky stavby, sposobu zastreSenia stavby, spésobu
oplotenia pozemku, napojenie na technicku infrastruktdru,

f. Navrh prestavby obytnej lokality romskej menSiny bez alSieho Gzemného rozvoja

s asnej lokality formou likvidacie nevhodnych objektov a vystavbou nového suboru

malych rodinnych domov so zakladnym Standardom vybavenia a zahradkou,

uvazovany po et dom ekov - cca 10 (upresni samostatné urbanisticko-
architektonické rieSenie lokality )

zakladné regulativy lokality : stanovenie stavebnej iary zastavby v ulici, ve kosti
parciel stavieb, jednotného konstruk ného rieSenia,

vySky a spdsobu zastreSenia vSetkych stavieb,

konstruk ného rieSenia, napojenie na technickd infrastrukturu.

Iné formy byvania v extravilane obce, ani v urbaniz  ovanych lokalitach Kamenny
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11.1 Skolstvo a vychova

11.2 Kultdra a osveta

11.3 Telovychova a Sport

S0 asny stav

Materialno-technicka vybavenos - ihriska a hracie plochy pre miestny Sport a Skolsk
telovychovu su lokalizované v Sportovom aredli TJ Lozorno, v ramci arealu Zakladnej Skoly

a v ramci zahrady Farského Uradu.

Vybavenos klubového typu predstavuje areal Telovychovnej jednoty Lozorno, v rdmci ktorej
su zriadené oddiely futbalovy, tenisovy, turisticky, ktoré aziskovo aj zariadenia Sportu
vyuzivaju. V areali st vybudované zariadenia - futbalové ihrisko s tribanou, tréningové
ihrisko, volejbalové ihrisko, tenisové kurty, triblina, telocvi a, garaze, zariadenia ob ianskej

vybavenosti.

Z h adiska kvalitativnej Grovne su zariadenia klubovej telovychovy na dobrej Grovni,
o0 sa tyka rozsahu pléch prepo itana hodnota na 1 obyvate a zodpoveda orienta nym
ukazovate om vymedzujucich rozsah pléch na organizovanu telovychovu v obci danej

ve kostnej kategorie.

Vybavenos 3$kolskej telovychovy reprezentuji v obci Sportové zariadenia pri

zakladnej Skole —telocvi  a, ihriskd, pre futbal, hadzanu, basketbal, volejbal. Zariadenia su
na dobrej Urovni kvalitativnej Urovni. Ich vyuzitie sa neobmedzuje len pre U ely Skolskej
vyu by, ale si vyuzivané aj pre vo no asové aktivity obyvate ov.

Ihrisko v zahrade farského Uradu je vyuzivané pre Skolsku telovychovu Specialnej

zakladnej Skoly, ale aj pre inl zaujmovu Sportovl innos deti a mladeze.
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rozSirenie su_asného golfového aredlu pri ovocnom sade - lokality ,Pod dolnianskou cestou,

a ,Medzi cestami“ na 18 jamkové su azné golfové ihrisko.

11.4 Zdravotnictvo

11.5 Socialna starostlivos

11.6 Komer na vybavenos
11.6.1 Maloobchodné sie

S0 asny stav

V s asnosti tvori maloobchodnu sie 10 predajni so sortimentom potravinarskeho
tovaru, 2 predajne masa, predaj a textilu, predaj a stavebnych materialov, predaj so
sortimentom chovate skych a rybarskych potrieb, predaj dreveného uhlia, firemna predaj a

KERKO, kvetinarstvo, nabytkoveé stadio.

Z h adiska Struktdry tovarového sortimentu a rozlozZenia zariadeni obchodnej siete na

Uzemi obce je situacia priazniva. V zasade sa jedna o malokapacitné predajne, ktoré su
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objekt 31 zmena funkcie z Novej poZiarnej zbrojnice na prenajimate né priestory

kancelarskych jednotiek pre ponuku podnikate skym subjektom - (kancelarie sluzieb, notar,
komer ny pravnik, architekt, stavebna firma, U tovnictvo, at .).
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11.8 Ob ianska vybavenos v lokalite ZA&humenice

V navrhovanom obytnom subore Zahumenice — lokalita s ozna enim v rdmci zmien

a doplnkov D2/1 sa predpoklada umiestnenie ob ianskej vybavenosti s lokalnou

dostupnos ou v centralnej asti navrhovaného obytného suboru. Cie om je zvySenie kvality
byvania nielen v rdmci obytného suboru, ale rozSirenie ponuky komer nych sluzieb pre cell

obec.

Umiestnenie ob ianskej vybavenosti v ramci obytného suboru:
vo vymedzenom segmente lokality B2 - Zahumenice (na vychodnom okraji), v zmysle

vymedzenia vo vykrese ,Komplexny urbanisticky navrh*

Pripustné a vhodné funkcie (funk né skupiny prevadzok ob ianskej vybavenosti):
maloobchod a sluzby, vratane stravovacich zariadeni
administrativa (napr. firemné zastupite stva)
prevadzky oddychovo-rekrea nych aktivit (napr. fitness, sauny, maséze, kozmetika)
Nepripustné funkcie:
priemyselna a zZivo iSna vyroba, logistické prevadzky nadlokalneho vyznamu

a alSie prevadzky s negativnymi vplyvmi na prostredie

13. Navrh rieSenia vyroby a skladového hospodarstva

13.1 Komunalna remeselna malovyroba

13.2 Priemyselnéa vyroba a skladové hospodarstvo

Funkcia priemyselno-skladového hospodérstva je v izemnom plane rieSené :

V ramci SirSieho Gzemia katastra obce  prevzaté realizované aredly a aktualne projektové
rieSenia arealov Priemyselného parku Zahorie :
vyrobno-skladovy areal firiem Plastic Omnium a Inergy v zapadnej polohe katastralneho

Uzemia obce za dia nicou D2,

planovany vyrobno-skladovy aredl tiez v zapadnej polohe katastralneho Gzemia obce

priamo pri dia nici D2,

vyrobno-skladovy areal Priemyselného parku automobilovej vyroby Lozorno severne od
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RieSeny je rozvoj vyrobnej zény v zapadnej polohe katastralneho Gizemia obce:

Plocha V6 — logisticky a vyrobny areal s rozlohou 15,53+3,32ha = 18,85ha

Plocha V8 —vyrobno - logisticky aredl s rozlohou 1,29ha

V obci a jej priamom zazemi je navrhnuté :
Dostavba, skvalitnenie prevadzky a obmedzenie vplyvov innosti na Zivotné prostredie
vo vSetkych sU asnych vyrobnych arealoch v ramci sidla.
Ponuka dvoch novych pléch na vonkajSom obvode zastavby sidla :

-V1 - v zapadnej astipriareali Po nohospodarskeho druzstva s navrhom zamerania na
spracovanie po nohospodarskych plodin s mraziar ou, suSiar ou, konzervar ou,

mustar ou s predajom, at .
- ponukova plocha 27 000 m2
- predpoklad zastavanej plochy 10 800 m2
-V2 - vo vychodnej asti pri aredli su asnej pily P.F.A. s predpokladom vyuZitia na
drevéarsku vyrobu s findlnymi vyrobkami
- ponukova plocha 27 000 m2
- predpoklad zastavanej plochy 10 800 m2

- nadvazne na rieSenie upravenej trasy obsluznej komunikacie
je rozSireny areal vyroby V2 - ponukova plocha arealu
2,7+0,77ha = 3,47ha

- predpoklad zastavanej plochy — 1 500 m2

Zmena funkcie Sportového areélu Pieskov a — motocrossovy areal na vyrobny areal V10 -
s rozlohou 3,75ha
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Pod a podkladu Statneho geologického Ustavu Dionyza Stira vymedzena as

katastralneho Uzemia obce je ur enym prieskumnym Gzemim P16/02 Bazantnica — ropa
a hor avy zemny plyn, ktory je ur ené pre organizaciu Nafta a.s. Gbely s platnos ou do
14.5.2010.

Hranica ur eného prieskumného Uzemia je zakreslena vo vykresoch zmien a doplnkov
UPN obce .1/2007

Poznamka : Ur ené prieskumné Gzemie nebolo v Stadiu jeho pripravy nijako
konzultované so samospravnym organom Obcou Lozorno a o jeho
existencii bola obec upovedomena len v ramci spracovania zmien

a doplnkov UPN obce prispisom Statneho geologického Gstavu Dionyza
Stara .j. 239-1609/3249/07 zd a 16.10.2007

13.3 Po nohospodarska vyroba

13.4 Lesné hospodarstvo

14. Navrh rieSenia dopravnej vybavenosti

V dopravnom rieSeni Uzemného planu v de be na dopravu cestnu, Zelezni na, peSiu
a cyklistickd, navrhujeme :
14.1. Cestna doprava

Su asny stav

Katastralnym Gzemim obce prechadza dia nica D2 — Bratislava — Katy — Statna

hranicas R, ktora je su as ou medzinarodnej dia ni nej siete E 65. Dia nica ma funkciu
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rieSi _dopravné napojenie priemyselného arealu V6 z cesty 111/00237 kompletnou priese nou

krizovatkou so samostatnymi_avymi odbo eniami. Potrebné bude aj rozSirenie krizovatky na

ceste 1/2 dobudovanim samostatného pruhu pre odbo enie v avo v smere Lozorno — Zohor

alebo vybudovanie novej okruznej krizovatky. Hlavny vnatroarealovy komunika ny systém sa

vybuduje v kategérii MZ 8,5/40 so Sirkou jazdného pruhu 3,25 m.

rieSi_dopravné napojenie logistického areadlu V8 rozSirenim existujlcej krizovatky napajajucej

priemyselny park Lozorno z cesty 1/2. Krizovatka sa nachadza v priestore medzi existujlcimi

krizovatkami (D2 s /2 a 1/2 s 111/00237). Existujlcu stykovu krizovatku treba prebudova na

priese nu s dobudovanim samostatného pasu pre odbo enie v avo v smere od Plaveckého

Stvrtku a samostatnym pruhom pre odbo_enie vpravo a pripdjacim pruhom. Hlavny

vnutroarealovy komunika ny systém sa vybuduje v kategoérii MZ 8,5/40 so Sirkou jazdného

pruhu 3,25 m. Zéna sa nachadza v ochrannych pasmach dia nice a Zelezni nej trate a bude

treba Ziada o udelenie vynimky pre innos v ochrannom pasme.

 —

Pred zi Karpatsku ulicu) po areal Zvernica Botanika vo funk nej triede C3 s obsluznou
pristupovou funkciou. Na lesnej ceste s asfaltovym povrchom smerom na KoSariska s
rezimom obmedzeného vjazdu motorovych vozidiel rieSi niky pre vyhybanie motorovych
vozidiel

Na pozemkoch v prenajme ColorCar servis, ktoré lezia v ochrannom pasme dia nice D2 rieSi
dopravné vybavenie Rekrea nej oblasti Kamenny mlyn pod a nasledovnych ukazovate ov:
index zastavanej plochy

dopravnymi plochami a zariadeniami 0,15

index podlaznej plochy -

koeficient zelene (min.) 0,85

Prijazd k Areélu motoristickych Sportov bude po jestvujicej komunikéacii (byvala cesta na
Malacky), z odstavnej plochy pri ceste 1/2

V prevadzke ciest v obci
Priebeznu Statnu cestu 11/501 s funkciou B1 — zbernou pripojnou, riesi v prevadzke
intravilanu obce technicky tak, aby boli odstranené evidované dopravné liniové zavady.

V nadvéaznosti na sledovany koncep ny cie zvySi atraktivitu obce rieSi v celom Useku
priebehu Statnej cesty 11/501 cez zastavané Uzemie obce opatrenia na sk udnenie
automobilovej dopravy a v centre na Namesti sv. Katariny vytvori peSiu zénu postupmi :
- na obojstrannych vstupoch do obce formou kruhovej krizovatky na ceste zabezpe i
prirodzené obmedzenie rychlosti v zastavanom Gzemi,

- skvalitni prostredie okolo cesty, rieSi po okraji striedavo pod a miestnych danosti
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rieSi_dopravné napojenie logistického arealu V10 vybudovanim stykovej krizovatky na

zelezni _nej ulici. Hlavny vnutroarealovy komunika ny systém sa vybuduje v kateqérii MZ

8,5/40 so Sirkou jazdného pruhu 3,25 m.

Karpatsku ulicu po navrhované kapacitné parkovisko vybavenosti pri vodnej nadrzi rieSi
s funkciou C1 — obsluZnou spojovacou v Sirkovom usporiadani MO 9/50, nako ko je tu

0 akavané zvySenie rekrea nej automobilovej prevadzky.

Riesi prestavbu Sportového namestia so zmenou dopravného rezimu tak, Ze obsluzna
cesta bude vyvojovo vedena v jeho okrajovej polohe v ramci obytnej zastavby a plocha

namestia bude peSim a zhromaz ovacim priestorom,

RieSi prepojenie Poto nej s Hlavnou ulicou vo funkcii cesty C3 tak, aby sa umoznila

dostavba rodinného byvania na pri ahlych pozemkoch su asnych zéhrad.



UPN OBCE LOZORNO ZMENY A DOPLNKY .4

Aktualizacia polohy obsluznej komunikacie pre IBV Troganovych [0 Ky a doplnenie Gzemia o
B5/2

RieSi kolizne dopravné body na priechodoch miestnych ciest cez Zelezni nd tra v ramci
zastavaného Uzemia obce technickymi Upravami pre verejnu dopravu v obytnom
prostredi a rozsiri po et priechodov v prepojeni ulic Vendelinska — Zelezni na, Stani na
— Zelezni na a uli né prepojenie v celom predstani nom priestore st asnej nakladacej

plochy s cie om lepSieho komunika ného prepojenia v prevadzke obce.
RieSi skvalitnenie technického stavu vSetkych miestnych komunikéacii v intravilane obce.

navrhovany obytny subor Zahumenice bude dopravne napojeny na existujlcu sie
miestnych komunikacii okruznou krizovatkou; hlavna pristupova komunikacia do
obytného suboru sa vybuduje vo funk nej triede C1, ostatné obsluzné komunikacie sa
vybuduju vo funk nej triede C3, doplnené Usekmi upokojenych komunikacii vo

funk nej triede D1. Navrhované funk né triedy a kategérie komunikacii, ako aj trasy
zakreslené v grafickej asti, st odport ané, t.j. st vyhradne st as ou smernej asti
UPD.

rieSi__dopravné napojenie zény B9 pred Zzenim komunikacie Zvon inska v trase existujlcej

po nej cesty. Komunikacia sa vybuduje vo funk nej triede C3 v kategoérii MO 8/30. Samotny

komunika ny systém v obytnej zéne bude tvoreny uk udnenymi komunikaciami funk nej triedy
Di.

rieSi__dopravné napojenie zény B10 pred Zenim komunikacie Vendelinska pozd 7 existujlcej

trate ZSR. Komunikacia sa vybuduije vo funk nej triede C3 v kategérii MO 8/30. Samotny

komunika ny systém v obytnej zéne bude tvoreny uk udnenymi komunikaciami funk nej triedy
D1.

rieSi __dopravné napojenie na jestvujlcu Karpatskd ulicu v ramci zény B6 vybudovanim

komunika ného systému tvoreného uk udnenymi komunikaciami funk nej triedy D1.

rieSi__dopravné napojenie zény VRU 10 napojenim sa na jestvujicu JelSovu ulicu.

Komunikacia sa vybuduje vo funk nej triede C3 v kategérii MO 8/30

Novonavrhované krizovatky na ceste druhej triedy I1/501 je potrebné posidi na vyh adovl
intenzitu dopravy v zmysle platnych STN.




UPN OBCE LOZORNO ZMENY A DOPLNKY

Zabezpe i dopravné napojenie novych ploch pre RD Sarfick& hora — lokality B9/1 a B9/2;
Ohradky — lokalita VRU6/1; Hrubé Rubani ky — lokality B7/1 a B7/2; Zdhumenice — lokalita
B3/1; Pri kostole — lokalita B11 a DIhé mlaky — lokalita B12 miestnymi komunikaciami

s funkciou obsluznou pristupovou triedy C2, C3 na existujlcu sie miestnych komunikacii

Staticka doprava

V ramci zastavby obce navrhujeme rieSi statick( dopravu :
formou rozlozenych parkovisk v ramci aziskovych suborov vybavenosti
- na vytvorenom namesti pred Obecnym dradom,
- na Zvon inskej ulici pri navrhovanom trhovisku,
- v ramci navrhovaného polyfunk ného suboru v nadvaznosti na Namestie sv. Katariny
formou podzemnej parkovacej garaze v 1PP,
- na Vendelinskej ulici pre prevadzku Sportového arealu,
- v okrajovej polohe Sportového namestia,
- v zadnej asti navrhovaného Spolo enského centra s tym, Ze v ramci projektovej
pripravy bude zhodnotend potreba rieSi parkovanie aj v suterénnej asti suboru,
- pri navrhovanej ve kopredajni Jednoty s kapacitnym parkoviskom,
- pred vstupom do arealu Po nohospodarskeho druzstva a navrhovanej plochy
potravinarskej vyroby,
- pred vstupom do cintorina s Domom smutku.
- alSou prevadzkou parkovisk pred vstupmi do vyrobnych arealov firiem Hasit a pily
P.FA,

formou parkovania na uliciach obytnej funkcie a vo dvoroch s garazami v rodinnej

zastavbe,

v koncovych bodoch verejného pristupu motorovych vozidiel do priestoru vodnej nadrze
- na vychodnej strane s kapacitnym parkoviskom pri navrhovanom subore verejnej
Sportovo-rekrea nej vybavenosti,

- na zapadnej strane s odstavnymi plochami na okraji nadrze,

v zaujme tvorby kvalitného prostredia rekrea no-oddychovej funk nosti pri vodnej

ploche,

v miestach zastavok verejnej hromadnej dopravy autobusmi SAD rieSi odstavné pruhy

a noveé pristresSky zastavok s kvalitnou architektdrou.

Ako Specificka motoristicka vybavenos je v Gzemnom plane navrhnuta v napojeni na

cestu I-1 a vo vhodnom peSom pristupe z obce stanica pohonnych hmét s doplnkovym
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v navrhovanom obytnom subore Zahumenice (D2/1) — vybudova plochy statickej
dopravy pozd Z miestnych komunikacii funk nej triedy C3 (43 stojisk)
a v polyfunk nej asti obytného stboru so zariadeniami sluzieb a administrativy (52

stojisk); ostatné naroky na statickd dopravu rieSi na pozemkoch rodinnych domov.

‘ ]

Parkovacie miesta pre navrhované bytové subory je potrebné sustredi na povrchu pozd Z miestnych

komunikacii. Odstavné miesta rieSi _na pozemkoch rodinnych domov.

Odstavné a parkovacie stojiska na plochach novej zastavby navrhnd v stlade s STN 73
6110/Z1 Projektovanie miestnych komunikacii na pozemkoch RD a bytovych domov.

Verejna autobusova doprava

Autobusovéa doprava SAD je v izemnom plane aj alej povazovana za délezity

systém verejnej dopravnej obsluhy medzi okolitymi sidlami a Bratislavou.

Navrhnuté je skvalitnenie prevadzkového vybavenia st asnych dvoch obojstrannych
zastavok s novymi architektonicky vhodnymi pristreSkami a dotvorenim okolitého priestoru
s drobnou architekturou.

S rovnakym vybavenim je navrhnuta nova tretia zastavka SAD pri zapadnom vstupe

do obce v lokalite Siroké diely

V ramci navrhovaného obchodné centra OV1 a OV2 je na ceste 1/2 rieSena

obojstranna zastavka regionalnych autobusovych linkovych spojov s prislusSnymi
pristreSkami. Zastavka bude prepojena smerom na zastavbu obce peSim

a cyklistickym chodnikom s funkciou D2a D3 s verejnym osvetlenim.

Nadvazne na planované rieSenie rychlej primestskej vlakovej verejnej dopravy
Bratislava — Malacky bude vyvojovo potrebné zabezpe i rychle autobusové spoje medzi

obcou a stanicou ZSR Zohor.

14.2. Zelezni n& doprava

14.3. PeSia a cyklisticka doprava

Su asny stav
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v navrhovanom obytnom sibore Zahumenice (D2/1) — v Ustrednom priestore
polyfunk nej asti obytného siboru vytvori peSiu zénu s nadvaznos ou na parkové

chodniky v ramci suboru.

RieSi peSsi a cyklisticky chodnik s verejnym osvetlenim spéjajlci priemyselny park V6

s obcou vyuzivajuc navrhnuté trasy k aredlom Plastik Omnium, Inergy a Priemyselnému parku

automobilovej vyroby Lozorno.

15. Navrh technickej vybavenosti

15.1. Vodné hospodarstvo a vodohospodarske zariaden  ia
15.1.1. Zasobovanie pitnou vodou

Sa asny stav

Obec Lozorno ma vybudovany obecny vodarensky systém, ktory bol uvedeny do

prevadzky roku 1985. Zdrojom pitnej vody su dve studne s vydatnos ou 2 x 4 |.s-1. Studne sa
zachadzaju v lokalite Stumbach / les /. Zo studne sa voda dopravuje pomocou AT stanice
vytla nym potrubim profilu DN 200 mm do vodojemu o objeme 2 x 250 m3 . VVykon AT stanice
je 17 I.s-1 . Vodojem je podzemny, typovy v dobrom technickom a stavebnom stave / po
rekonStrukcii v rokoch 1998 az 2000 /. Voda do vodojemu sa erpa v noci. Cez de plni

vytla né potrubie funkciu zasobného potrubia v spotrebisku. Maximalna hladina vody vo
vodojeme je 233,80 m n.m., minimalna hladina 230,20 m n.m.

Voda pred odberom v spotrebisku sa upravuje len chlérovanim. Kvalita vody zo studni
vyhovuje poziadavkam normy STN 75 7111 Pitna voda.

Zo zasobného potrubia profilu DN 200 mm sa voda k odberate om dopravuje

rozvodnou sie ou profilu DN 110 — 160 mm ( material PVC ). Rozvodna sie sa buduje
etapovite. Rozvodné potrubie je uloZzené vo verejne pristupnych chodnikoch, komunikaciach.
Jednotlivé domacnosti su pripojené na rozvodné potrubie vodovodnymi pripojkami cez
vodomerné Sachty. Vo vodomernych Sachtach st osadené vodomery na meranie spotreby
vody. V sU asnosti je na vodovodnu sie pripojenych cca 780 doméacnosti. V letnych
mesiacoch je zvySeny odber vody, nako ko sa voda vyuziva aj na polievanie. Kapacita
vodojemu je maximalne vyuzité.

Priemerna denna spotreba vody pod a Statistického vykazu obce za rok 1999 bola na
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Zéasobovanie lokality (D2/1) obytného suboru ,Zahumenice” pitnou vodou bude rieSené
napojenim na samostatny vodny zdroj — existujici vodovod DN 200 mm, ukon eny
v blizkosti obce Lozorno, ktory je napojeny na dia kovodny posil ovaci vodovod Bratislava —

Malacky DN 700 mm. Uvedeny zamer bude zah a :

pred Zenia privodného potrubia privodu DN 200 az k hranici planovaného obytného
suboru

vybudovanie samostatnej tlakovej stanice s akumulaciou (predpoklad 100 m3 VDJ)
vybudovanie zokruhovaného vodovodu v rdmci obytného suboru z rdr HDPE DN 150,
200

vybudovanie poZiarnych hydrantov na vodovodne;j sieti

Zéasobovanie lokality (Z2/1) arealu rodinnych domov ,Rusniaky” pitnou vodou bude rieSené
z miestnej studne na pozemku v ramci lokality Z2/1. Zo studne bud( vybudované rozvody
pitnej vody v jednotlivych uliciach arealu. Vzh adom k va Sej vzdialenosti k existujacim

rozvodom nie je efektivne navrhova prepojenie s verejnym vodovodom.
Vypo et potreby vody pre lokality zmien a doplnkov Zahumenice (D2/1) a Rusniaky (Z2/1):

Priemerna denna potreba vody Qp = 108000 l/de =1,251/s
Maximalna denna potreba vody Qm =Qpxkm=125x1,6=21/s
Maximélna hodinova potreba vody Qh =Q mxkh=2x2,1=421/s

Poznamka: navrhované parametre sieti a zariadeni technického vybavenia st odport ané,

t.j. st vyhradne st as ou smernej asti UPD.

Zasobovanie pitnou vodou lokalit B9 Nad vodojemom (max.15 RD), B10 Vendelinska / Gozové

(14 RD) navrhujeme pred Zenim existujiceho vodovodu DN100 na Uzemi budlcej vystavby. Potrubie
bude ukon ené hydrantom.

RozSirenie lokality B6 (8 RD)a rozptylenej vystavby v prelukach a vnatroblokoch (100 RD) intravilanu
budu rieSené

pripojenim na existujice vodovodné rozvody resp. na kratky usek nového potrubia.

Potreba vody pre B9:

Od =103 obyv x 135 l/ob.d =139051/d=0,151/s
Om =0d x kd =0,15x1,25=0,191/s
Oh =0m x kh =0,19x2,1=041/s

Potreba vody pre B6 a rozptylenych RD v prelukach intravilanu:

Qd =278 ob. X 135 l/ob.d =510301/d=0,571/s
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Zéasobovanie pitnou vodou vystavby v jednotlivych lokalitach navrhujeme z verejného vodovodu— po
vybudovani potrubi uli nej siete profilov DN100, ktoré sa pripoja na najblizSie existujlice vodovodné

rozvody resp. potrubia, navrhované v doplnku

Od ahlé lokality budd zasobované z vlastnych zdrojov — studni — a na GUzemiach budl postavené

neverejné vodovodné rozvody.

Preh ad zasobovania a potrieb vody pre jednotlivé lokali

Lokalita B9/1 (2 RD)

- pripojenie na existujuci vodovod

- potreba vody

Qd =10 ob x 135 l/ob.d = 1350 I/d
Qm=Qd x kd =1350 x 1,25 =1687,51/d
Qh =Qm x kd = 16870, x 2,1 = 3543,75 I/d

Lokalita VRU 6/1 (2-3 RD)
- pripojenie na existujuci vodovod

- potreba vody

Qd =15 ob x 135 l/ob.d =20251/d
Qm =2025x 1,25 =2531,25/d
Qh=2531,25 x2,1 =5315,63 I/d

Lokalita Z1 (6 BJ)

- voda z vlastnej studne

- potreba pre byvanie

Qd =30 ob x 135 l/ob.d = 4050 I/d

Qm =4050 x 1,25 =5062,5 I/d

Qh =5062,5x 2,1 =10631,251/d = 0,12 l/s

Lokalita B7/1 (17RD)

- pripojenie na verejny vodovod
- potreba vody

Qd =85 0b x 135 l/ob.d = 11475 I/d
Qm =11475x 1,25 = 14343,75 I/d

Qh =14343,75 x 2,1 =30121,881/d

Lokalita V9/1 (plochy priemyslu a vyroby)
- voda z vlastnej studne

Lokalita B7/2 (18 RD)
- pripojenie na verejny vodovod
- potreba vody

Qd =90 ob x 135 l/ob.d = 12150 I/d = 0,14 I/s

Qm=0,14x1,25=0,18 /s
Qh=0,18x2,1=0,371/s

Lokalita B9/2 (43 RD)

ty:

- pripojenie novych uli nych potrubi DN100 na zdroj verejného vodovodu
Vzh adom na to, Ze Uzemie pre vystavbu sa nachadza nad existujicim vodojemom, bude potrebné
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vytvori  alSie tlakové pasmo. AT stanicu navrhujeme inStalova na Gzemi vodojemu spolu s vystavbou
novej akumulacie (komora 1 x 250 m3).

- potreba vody

Qd =21500b x 135 l/ob.d = 29025 I/d = 0,34 I/s

Qm=0,34x1,25=0,421/s

Qh=0,42x2,1=0,881/s

Lokalita B9/3 (rezerva pre vodojem)

Lokalita B3/1 (40 BJ)

- pripojenie novych uli nych potrubi DN100 na verejny vodovod (dopl. . 3)
- potreba vody

Qd =200 ob x 135 l/ob.d = 27000 I/d = 0,31 I/s

Qm=0,31x1,25=0,391/s

Qh=0,39x2,1=0,821/s

Lokalita V4/1 (vyroba a sklady)

- pripojenie na existujucu vodovodnu pripojku DN200 (zdroj vody vodovod BVS) pre
priemyselny areal

- potreba vody bude zabezpe ena v dostato nom mnoZzstve z vodovodu BVS. MnoZstvo mozno
vy isli po upresneni naplne Gzemia.

Lokalita V4/2 (vyroba a sklady)

- pripojenie na existujicu vodovodnu pripojku DN200 (zdroj vody vodovod BVS) pre
priemyselny aredl

- potreba vody bude zabezpe ena v dostato nom mnoZstve z vodovodu BVS. MnoZstvo mozno
vy isli po upresneni naplne Uzemia.

Lokalita B11 (2 RD)

- pripojenie na existujuci verejny vodovod
- potreba vody

Qd =10 0b x 135 1/0b.d = 1350 I/d

Qm =1350x 1,25 = 1687 I/d

Qh =1687 x 2,1 = 3543,75 I/d

Lokalita DP1
- vlastny zdrroj — stud a — v pripade potreby
- mnozstvo vody pre socialne zariadenia na parkovisku bude upresnené pri konkrétnom rieSeni.

Lokalita HU 1
sa nachadza mimo dosahu verejnych rozvodov vodovodu. Jej zasobovanie pitnou vodou
navrhujeme rieSi z vlastného zdroja — studne. Pripojenie jednotlivych objektov rieSi  potom

neverejnym arealovym rozvodom.

Lokalita B12 (6 RD)

- pripojenie na existujuci verejny vodovod
- potreba vody

Qd =30 ob x 1350l/ob.d = 4050 I/d = 0,05 I/s
Qm=0,05x1,25=0,06 /s
Qh=0,06x2,1=0,121/s

Lokalita V9/2 (areal motoristickych Sportov)

Predpokladanym narastom obyvate ov po realizacii vystavby, ktorl umozni navrhované doplnenie
Uzemného planu obce (cca 600 udi), by sa zasobovanie vodou zhorSilo. Bude preto potrebné
uvazova o postupnej realizacii navrhov zemného planu, t.j.rozSirenie celého vodarenského systému.
Akutne bude nutné rozSiri akumulaciu vodojemu o alSiu komoru (1 x 250 m3), pri om pozadovana
Uzemna rezerva je aj pre alSiu komoru. Nasledne doporu ujeme rieSi posilnenie zdroja vody a
kapacity erpacej stanice.
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b/ Po nohospodarska vyroba

Nepredpoklada sa narast zivo iSnej vyroby. Po nohospodarska vyroba sa zameria na
kvalitu vyuzivania pédneho fondu a na rozvoj ovocinarstva a vinohradnictva.
Po nohospodarske druzstvo ma dnes samostatny zdroj vody, ktory sa vyuziva

Vv Zivo iSnej vyrobe.

c/ Priemyselna vyroba

Navrhované vyrobné plochy v ramci zastavby obce s ich predpokladanym vyuzitim
nie st naro né na spotrebu vody, rozvoj miestnej remeselnej vyroby je v predpokladanej

spotrebe vody zoh adneny v ramci zakladnej vybavenosti bytového fondu.

Pre navrhované nové funk né plochy v ramci Priemyselného parku Zahorie bude
napo et a rieSenie zasobovania vodou zabezpe eny samostatne pod a daného vyrobného

programu v rdmci investi nej pripravy.

Nové potreby pitnej vody pre rozvojové plochy vyroby V4, V5 v zapadnej polohe
katastralneho Uzemia obce budu rieSené pripojenim na realizovany privod zo

skupinového vodovodu DN 500 pri priemyselnom parku Plastik Omnium.

Potreby pitnej vody pre rozvojové plochy vyroby V6 a V8 budd zasobované pripojkami, ktoré budu

napojené na vodovodné potrubie skupinového vodovodu Lama — Zahorie.

Lokalitu V6 pripoji _na skupinovy vodovod DN700 prechadzajlici pozd 7 Zelezni_nej trate.
Arealovy

rozvody budu tvori zokruhované potrubia profilov DN100-150.
Lokalitu V8 pripoji _na existujucu pripojku arealu PLASTIC OMNIUM

Lokalitu V10 nachadzajucu sa na vychodnom okraji obce pripoji_na verejny vodovod obce
pripojkou profilu DN80

d/ Turizmus a rekreécia ( mimo zastavby obce )

Napo et potrieb pitnej vody v lokalite Kamenny Mlyn bude konkretizovany v rdmci
potrebného postupu spracovania nizsieho stup a UPN zény.
Napo et zvySenej potreby pitnej vody pri skvalit ovani prevadzky lokality KoSarisko

bude rieSeny v ramci projektovej pripravy ako vyvolana su as .

15.1.2. Odvéadzanie a zneskod ovanie odpadovych vod

S0 asny stav

Pre spo ahlivé, hospodarne a zdravotne neSkodné odvadzanie odpadovych vod ma

obec Lozorno vybudovanu splaskovi kanalizaciu. Odpadové vody su istené v objekte
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Odvéadzanie splaskovych véd z navrhovaného obytného stiboru Zdhumenice (lokalita D2/1)
bude rieSené napojenim na existujicu obecnu kanalizaciu — prostrednictvom navrhovanej
gravita nej splaskovej kanaliza nej siete z rar PVC s profilom DN300. Podmie ujicim

predpokladom je rozSirenie existujlcej istiarne odpadovych vod na kapacitu 6000 EO.

Odvadzanie splaskovych vod z navrhovaného arealu rodinnych domov Rusniaky (lokalita
Z2/1) bude rieSené napojenim na existujlcu verejnu kanalizaciu vybudovanu pre Vojensky
Gtvar Lozorno kanaliza nym zbera om z rar PVC s profilom DN300 (d . 641 m).

Priemerna denna produkcia splaSkovych véd v lokalitdch D2/1 a Z2/1 bude spolu 108000
l/de (1,251/s).

Odvéadzanie povrchovych daz ovych véd bude v lokalite D2/1 — obytny sibor Zdhumenice
rieSené prostrednictvom navrhovanej gravita nejdaz ovej kanaliza nej siete z rar PVC
s profilom DN300-400 a budu po pre isteni v navrhovanom lapa i olejov zalustené do

existujucej daz ovej kanalizacie, ktora usti do pévodného odvod ovacieho kanala.

RieSenie odvadzania daz ovych véd v lokalite Rusniaky (Z2/1) sa navrhuje vsakovanim

daz ovejvody do pbdy za pouzitia vsakovacich a reten nych zariadeni, ulozenych v sibehu
s komunikaciami.

Poznamka: navrhované parametre sieti a zariadeni technického vybavenia su odpord ané,

t.j. st vyhradne st as ou smernej asti UPD.

Odvadzanie splaskovych vdd z navrhovanych obytnych lokalit B9, B6/2, B10 a rozptylenej vystavby
v ramci obce bude rieSené existujucou splaskovou kanalizaciou s OV. V lokalitach bude potrebné

dobudova_uli_né stoky profilu DN300. MnoZstvo odpadovych véd bude prakticky zhodné so

spotrebou vody.

Podmie ujicim predpokladom je rozSirenie existujlcej istiarne odpadovych vdd na kapacitu 6000
EO.

Odvadzanie odpadovych vod vyrobnej lokality V10 bude pripojené do obecnej OV, vzh adom na

polohu lokality a mnozstvo odpadovych vod, ktoré bude 9,75 m3/de .

Celkové mnozstvo odpadovych véd, privedené do OV, bude navySené o 30,153 m3/de .

Odvadzanie odpadovych vod z navrhovanych vyrobnej lokality V6 bude rieSené vystavbou

samostatnej OV v lokalite s odvadzanim vy istenej vody do najblizSieho vhodného recipientu.

Lokalita V6 bude ma_arealovl kanalizaciu DN300 s pripadnymi _erpacimi stanicamia OV's

kapacitou pre 800 EO.

Lokalita V8 bude po dohode maijite ov pripojena do kanaliza nej pripojky na arealovu kanalizaciu
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Odvadzanie splaskovych véd z navrhovanych obytnych lokalit bude rieSené do existujucej OV. Domy
z lokalit situovanych v uz alebo tesne pri existujicej zastavbe obce (B9/1, VRU6/1, B7/1, B11, B12)
budl rieSené priamym pripojenim do existujlcich sték. Lokality B7/2, B9/2, B3/1 su navrhnuté pre
rozsiahlejSiu vystavbu. Bude v nich potrebné vybudova uli nG stokovu sie splaskovej kanalizacie
DN300 a pripoji ich do existujlcej verejnej kanalizacie.

MnoZstvo odpadovych vod bude prakticky zhodné so spotrebou vody.

Pri predpokladanom néaraste po tu obyvate ov /615 udi) bude pritok do OV navySeny o 83 m3/de .
Bude preto potrebné, aby bola splnena podmienka rozSirenia OV na kapacitu 6000 EO (pozri zmeny
a doplnky . 3).

Pre lokalitu Z1 navrhujeme vystavbu vlastnej domovej OV ( 30 EO).

Rovnako aj lokalita HU1, ktora sa nachadza v zna nej vzdialenosti od obce, bude riesi odpadové
vody splaskového charakteru vo vlastnej istiarni.

Vlokalite V4/1, ktora sa nachadza tesne pri existujdcom priemyselnom Uzemi, bude vybudovana
vlastna areédlova splaskova kanalizacia. Optimalne rieSenie by bolo pripoji tento systém na pri ahly
priemyselny areél a jeho OV, pri om tato rozsiri (rekonStruova ) na pozadovanu kapacitu. Vzh adom
na rovinny charakter Gzemia je potrebné uvazova na stokach s pre erpacimi stanicami.

Ka Ze predpokladame na tomto Gzemi intenzivnu vystavbu priemyselnych hal a zna nd as bude
spevnena (komunikacie, parkoviska, chodniky), bude potrebné rieSi aj odvadzanie vod samostatnou
daZz ovou kanalizaciou profilu DN300 — D400. Zrazkové vody budld — po pre isteni v odlu ova och
ropnych latok — zalstené do pri ahlého odvod ovacieho kanala.

Lokalita DP1 bude vyuzivana na parkovanie motorovych vozidiel Odpadové vody zo socialneho
zariadenia buda istené v malej domovej istiarni.

Daz ové vody z lokalit vystavby rodinnych domov budil vsakova na jednotlivych pozemkoch, resp.
sU as ou ich stavby bude aj inStalovanie reten nych a vsakovacich zariadeni. Doporu ujeme aj
akumulaciu daz ovaj vody s jej naslednym polievanim zelene.

Vsakovanim spolu s retenciou bude mozné rieSi aj odvodnenie novovybudovanych komunikacii.

15.1.3 Zasobovanie Gzitkovou vodou

Lokalita zmien a doplnkov D2/1 (Zahumenice) je situovana v zaujmovom Uzemi zavlah,
nachadzaju sa tu aj potrubné rozvody zavlahového vodovodu. Navrhovanym opatrenim pre
zachovanie funk nosti systému zasobovania zavlah Uzitkovou vodou, ktoré zabezpe i
investor, je prekladka zasobnej vetvy zavlahového vodovodu DN 300 mm mimo Gzemie
lokality obytného suboru v d Zke cca 950 m a jej prepojenie s jestvujucim zasobnym
potrubim. Koncové vetva zavlahového vodovodu DN 150 na mieste navrhovaného obytného

sUboru sa zrusi

15.2. Energetika

15.2.1. Zasobovanie elektrickou energiou

Sa asny stav

Z h adiska situa ného umiestnenia sa obec Lozorno nachadza v Gzemi, ktorym
prechadzaju nadradené prenosové sustavy a v dotyku s uzlom prenosovej sustavy 400kV
TR 400/110kV Stupava.
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Zéasobovanie lokality D2/1 — obytného suboru ,Zadhumenice* elektrickou energiou bude
rieSené zo 4 navrhovanych kioskovych trafostanic (ozna ené T-101-T104 v grafickej asti)
s celkovym vykonom 585 kW. Podmie ujucim predpokladom je demontaz VN pripojky

z hlavnej linky 216, uloZenie nového kablového vedenia pozd Z prijazdovej cesty do obce

a prepojenie trafostanic T24 a T5 zemnym kablom VN.

Zasobovanie lokality Z2/1 — arealu rodinnych domov ,Rusniaky” elektrickou energiou bude
rieSené z 1 navrhovanej kioskovej trafostanice (ozna ena T-105 v grafickej asti) typu
EH6/630 kVA, napajanej z existujiceho kablového vedenia, ktoré je vedené ako prepoj

existujiceho VN vzdusného vedenia.

Zasobovanie lokality B9 - Nad vodojemom elektrickou energiou bude rieSené vybudovanim novej

kioskovej transforma nej stanice TS 1x400kVA. Pre napojenie uvedenej TS bude realizovana

kabelova slu_ka zo vzduSnej linky VN 22kV .216. Pre ukon enie kabla je nutné rekonStruova VN
rozvod u v existujlcej. trafostanici TS 0038-008 ZAVLAHY.

RozSirenie lokality B6/2 a rodinnych domov v prielukach a vnutroblokoch budu pokryté z existujicich
transforma_nych stanic v obci vratane existujlicej. distribu nej siete NN.
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Celkova poziadavka pre rozSirenie obce v ramci zmeny .4:

Sc:(sb+(sv X ksv)) X 0!9

Sy —sU et bytovej za aze(rodinné a bytové domy)
Sv —sU et vykonovej za aze vybavenosti

ksy — koeficient su astnosti za aze

S.=(446,1 + (2952,09 x 0,65 )) x 0,9 = 2128,46kW

Pokrytie vysSie uvedenych vykonovych poziadaviek bude v pripade lokality ozna enej:

1,2 — z existujacej distribu nej siete NN, ktorl napaja trafostanica TS 0038-031

3 — vybudovanim novej kioskovej transforma nej stanice 1x400kVA a kabelovej slu ky VN nal. .216

4 — z existujucej distribu nej siete NN, ktort zasobuje trafostanica TS 0038-019

5 — pokrytie z existujucej distribu nej siete VN vybudovanim novej pripojky VN a kioskovej trafostanice
1x160kVA v majetku investora

6 - z existujucej distribu nej siete NN, ktoru zasobuje trafostanica TS 0038-019

7,8 — vybudovanim novej kioskovej transforma nej stanice TS 1x400kVA a kabelovej slu ky VN na l. .
216

9,10 — vyuzitim existujucich napaja ov I. . 600, 601,700,701 z 22kV rozvodne STUPAVA

11 - z existujucej distribu nej siete NN, ktor(i zasobuje trafostanica TS 0038-023

12 — z existujucej distribu nej siete NN, ktort zadsobuje TS 0038-001

13 — pokrytie z existujlcej distribu nej siete NN

14 — vybudovanim novej transforma nej stanice 1x400kVA a kabelovej slu ky VN a existujucejl. .216
15 — pokrytie z existujlcej trafostanice TS 0038-007 dobudovanim distribu nej siete NN

16 — pokrytie z existujicej distribu nej siete VN —1. . 216

17 — pokrytie z existujicej distribu nej siete VN —-1. . 216
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Vystavba je podmienena realizovanim kébelového prepojenia VN existujucich trafostanic TS 0038-
024 a TS 0038-005

MERNE
U EL. ZA AZENIE | SPOLU
OZNA ENIE LOKALITA FUNKCIA JEDNOT. |PO ET kW/m2 (kW)
PLOCHY A
OBJEKTY
SARFICKA RODINNYCH
HORA p. . DOMOV 2RD
1 B9/1 | 9314/8, 9314/43 | 1500m2 (areal pl.) RD 2 2,3 4,6
PLOCHY A
OBJEKTY
RODINNYCH
OHRADKY p. . DOMOV 2-3 RD
2 |VRU6/1| 9186/2,9187 |2835m2 (aredlpl.) RD 3-5 2,3 6,9
RUSNAKY ZVERNICA-
p. .9743/1, BOTANIKA
9765/1, 3, 4 PLOCHY A
9766/1-4, 9767, OBJEKTY
9769, 9770/1, 2, | HOSPODARSKYCH
9771, 9776/1-5, USADLOSTI,
9777,9835/1-3, | SKLADOVANIA A
5, 9836/1-3, BYVANIA 6BJ
3 Z1 9837 2700m2(areal pl.) m?2 2700 0,1 270
HRUBE
RUBANI KY PLOCHY A
p. . 9726, OBJEKTY
9727/1, 9717, RODINNYCH
9701, 9702, DOMOV 17 RD
4 B7/1 9703, 9704 16800m2 (areal pl.) RD 17 2,3 39,1
PLOCHY
SVIBOVYCH PRIEMYSLU
LU KY A VYROBY
5 Vo/1 p. . 2631/1 (BETONARKA) m?2 100,0 100,0
PLOCHY A
OBJEKTY
RODINNYCH
HRUBE DOMOV 18RD
RUBANI KY 24442m2  (aredl
6 | B7/2 p. .9117/1 pl.) RD 18 2.3 41,4
PLOCHY A
OBJEKTY
SARFICKA RODINNYCH
HORA DOMOV 43 RD
p. . 1313 34600m2  (areal
7 B9/2 p. .1314 pl.) RD 43 2,3 98,9
SARFICKA
HORA URBANISTICKA
p. .9314/42 REZERVA PRE
8 (_iasto ne) VODOJEM TV
PLOCHY A
ZAHUMENICE OBJEKTY
p. . 640/5, BYTOVYCH
9 B3/1 640/6, 642/7 DOMOV 40 BJ BD 40 1,7 68
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PRI STRUHE | PLOCHY PRIEMYS.
POD VYROBY A
HRADSKOU SKLADOV 45-50
PRIBR.p. . |000m2UP 150000m?
10 | Vv4/1 |5150/35, 3641/1 (areél pl.) m2 50000 0,02 1000
ZAHRADKY
V JELSINACH | PLOCHY PRIEMYS.
NAD CESTOU VYROBY A
11 | V42 p. . 4480/4 SKLADOV m2 4030 0,05 201
PLOCHY
STEPNICE POZEMKOV
p. . 6573/32, A OBJEKTOV
6573/33, OB IANSKEHO
12 | B1/2 6573/34 VYBAVENIA m2 0,0 0,0
PLOCHY A
OBJEKTY
RODINNYCH
PRI KOSTOLE DOMOV 2 RD
13 | Bl1 444/1 2164m?2 (areél pl.) RD 2 2,3 4,6
PLOCHY A
OBJEKTY
LABSKE TURIZMU,
BREZINY REKREACIE A
p. . 10003/1, |ODDYCHU 12997m?
14 | DP1 10005 (areél pl.) m2 12997 0,005 64,985
PLOCHY A
OBJEKTY
HOSPODARSKYCH
USADLOSTI,
HRUBE REKREACIE(CR),
LINTAVY SPORTU A
p. 9877/1, BYVANIA 303
15 | HU1 9879 418m? m2 30342 0,05 1517,1
DLHE MLAKY
p. .8787/5,
8788/17,
8788/1,
8788/12, PLOCHY A
8788/14, OBJEKTY
8788/13, RODINNYCH
8788/15, DOMOV 6 RD
16 | B12 |8788/16 4557m?2 (areél pl.) RD 6 2,3 13,8
SVIBOVYCH
LU KY
p. . 3206, PLOCHY
3207/1,3306/2, A POZEMKY
3933/2,3934 a OB IANSKEHO
17 | V92 3935 VYBAVENIA m2 33626 10,0
CELKOM kW B

15.2.2. Z&sobenie plynom

Jestvujuci stav
Obec Lozorno je zasobovana zemnym plynom z jestvujiceho VTL plynovodu

(pripojkou) DN 150, ktora prechadza cez obec k regula nej stanici obce, ktorej kapacita je

3 000 m3/hod.




UPN OBCE LOZORNO ZMENY A DOPLNKY .4



UPN OBCE LOZORNO ZMENY A DOPLNKY .4

Zéasobovanie lokality zmien a doplnkov D2/1 — obytného suboru ,,Zahumenice* zemnym
plynom bude rieSené rozSirenim existujicej miestnej strednotlakovej plynovodnej siete
s miestom napojenia na existujaci plynovod na ul. Zohorska a zokruhovany s plynovodom

na ul. Cintorinska. Podmienkou pripojenia je vybudovanie prepojenia D110 na ul.

Zelezni na s existujicim plynovodom na ul. Vendelinska. V rdmci obytného stboru bude
navrhovana plynovodna sie s prevadzkovym pretlakom do 100 kPa rieSena potrubiami D50,
D63, D90, D110. Predpokladana ro na potreba zemného plynu pripadajica na obytné
objekty Qr = 735000 m3/r, odhadovana potreba zemného plynu pre zariadenia ob ianskej
vybavenosti Qr = 195000 m3/r.

Poznamka: navrhované parametre sieti a zariadeni technického vybavenia st odport ané,

t.j. st vyhradne st as ou smernej asti UPD.

Zasobovanie lokality B9 zemnym plynom bude rieSené pred Zenim existujiceho plynovodu DN100,

ktory je v su _asnosti ukon eny na Zvo inskej ulici. Napojenie novych RD sa prevedie cez domové

requlatory.

Predpokladana max. hod. spotreba plynu 35 m3/hod

Predpokladana ro na spotreba plynu 50.000 m3/rok

Zasobovanie lokality B10 zemnym plynom bude rieSené pred zenim existujiceho plynovodu DN100,

ktory je v sU_asnosti ukon eny na Vendelinskerj ulici. Napojenie novych RD sa prevedie cez domové

regulatory.

Predpokladand max. hod. spotreba plynu 33 m3/hod

Predpokladana ro _na spotreba plynu 47.000 m3/rok

Zasobovanie rozSirujucej sa lokality B6/2 zemnym plynom bude rieSené napojenim na STL plynovod

Karpatska u. Napojenie novych RD sa prevedie cez domové requlatory.

Predpokladana max. hod. spotreba plynu 19 m3/hod

Predpokladana ro na spotreba plynu 27.000 m3/rok

V ramci dohus ovania —vyp ania preldk vramci intravilanu obce Lozorno sa po ita s vystavbou

alSich maximalne 100 RD.

Predpokladand max. hod. spotreba plynu 235 m3/hod

Predpokladana ro _na spotreba plynu 335 000 m3/rok

Navrhovany priemyselny areal V6 bude rieSeny napojenim na existujuci VTL plynovod
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V obci Lozorno su vedene existujlce plynovodné siete STL o tlaku 90kPa a v sibehu so Zelezni nou drahou,
v obci pozdizne ulice Zelezni na je vedeny VTL plynovod — pripojka DN150 o tlaku 2,5MPa do regula nej
stanice (firma Hasit).

Plynofikacia novonavrhovanych lokalit je navrhnuta pod a v sU asnosti podkladov zastavania a vyuZitia
danych lokalit.

STL plynovod bude pouzity na G ely vykurovania, klimatizacie a pripravu teplej vody.

1. B9/1 — Sarficka hora, par. . 9314/8, 9314/43 — plochy a objekty RD

- zasobenie plynom bude rieSené napojenim na novonavrhovany plynovod D90-PE vedeny pre
lokalitu B9/2 .6. Napojenie novych 2 RD sa prevedie STL pripojkami cez domové regulatory.

Predpokladana max. hod. spotreba plynu 3,4 m*hod
Predpokladana ro na spotreba plynu 6.000 m*/rok
2. VRUG6 — Ohradky, par. .9186/2, 9187 - plochy a objekty RD

- zasobenie plynom bude rieSené napojenim na STL plynovod D110, ktory je navrhnuty vrdmci zmien
a doplnkov D2/1 — Karpatska ul. Napojenie novych 2-3 RD sa prevedie STL pripojkami cez domové

regulatory.
Predpokladana max. hod. spotreba plynu 5 m*/hod
Predpokladana ro na spotreba plynu 9.100 m®/rok

3. Z1 — Rusnéky, parc. .9743/1, 9765/1, 9766 — 9771, 9776, 9777, 9835 — 9837 — Zvernica - botanika,
hospod. usadlosti, skladovanie a byvanie 6 b.j.

- bez plynofikacie

4. B7/1 — Hrubé rabani Ky, par. .9726,8727/1, 9717, 9701, 9702,9703,9704 — plochy a objekty RD — 17
RD

- zasobenie plynom bude rieSené napojenim na STL plynovod D110, ktory je navrhnuty pre lokalitu 3
— Z1 — Karpatska ul. Napojenie novych 3 RD sa prevedie STL pripojkami cez domové regulatory.

Predpokladana max. hod. spotreba plynu 5 m*/hod
Predpokladana ro na spotreba plynu 9.100 m®/rok
5.V9/1 — Svibovych I ky, parc. .2631/1 - plochy priemyslu a vyroby
- bez plynofikace
6. B7/2 — Hrubé Rubani ky par. .9117/1 - plochy a objekty RD — 18 RD

- zasobenie plynom bude rieSené napojenim na STL plynovod D110, ktory je navrhnuty na ul.
Karpatskej vramci zmien a doplnkov . 02. Napojenie novych 18 RD sa prevedie STL pripojkami
cez domove regulatory.

Predpokladana max. hod. spotreba plynu 30,2 m*hod
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Predpokladana ro na spotreba plynu 54.400 m*/rok
7. B9/2 — Sarficka hora par. . 1313, 1314 - plochy a objekty RD — 43 RD

- zasobenie plynom bude rieSené napojenim na STL plynovod D90-PE, ktory je vedeny po
Zvon inskej ulici. Novonavrhovany STL plynovod D90-PE bude vybudovany v v dl. cca 620m.
Napojenie novych 43 RD sa prevedie STL pripojkami cez domové regulatory.

Predpokladana max. hod. spotreba plynu 72,2 m*/hod
Predpokladana ro na spotreba plynu 130.000 m*/rok

8. B9/3 — Sarficka hora, parc. . 9314/42 ( iasto ne)
- bez plynofikace

9. B3/1 — Z&humenice, par. . 640/5,6, 642/7 - plochy a objekty RD — 40 b.j.

- zasobenie plynom bude rieSené napojenim na STL plynovod D90-PE, ktory je vedeny po
Zvon inskej ulici. Novonavrhovany STL plynovod D90-PE bude vybudovany po Cintorinskej ul v v dl.
cca 150m. Napojenie novych 40 RD sa prevedie STL pripojkami cez domové regulatory.

Predpokladana max. hod. spotreba plynu 50,4 m*/hod
Predpokladana ro na spotreba plynu 90.700 m*/rok

10. V4/1 — pri struhe pod hradskou par. . 5150/35,3641/1 - plochy priem. vyroby a skladov
45-50 000 m? (plocha areal 150 000 m?)

- zasobenie plynom bude rieSené napojenim na existujuci priemyselny areal, ktory ma vybudovanu
regula nu stanicu plynu, v pripade nutnosti pride k jej rozSireniu - zvySeniu kapacity

Predpokladana max. hod. spotreba plynu 137,8 m*/hod
Predpokladana ro na spotreba plynu 206.700 m®/rok
11. V4/2 — Zahradky v JelSinach nad cestou, parc. . 4480/4 - plochy priem. vyroby a skladov

- zasobenie plynom je kapacitne uz zabezpe ené napojenim na existujlci priemyselny areal, ktory
ma vybudovanu regula ni stanicu plynu

12. B1/2 — Stepnice, parc. . 6573/32, 33 a 34 — ob ianska vybavenos
- zasobenie plynom je kapacitne uz zabezpe ené napojenim na jestvujuci plynovod
13. B11 — pri kostole, par. . 444/1 - plochy a objekty RD — 2 RD

- zasobenie plynom bude rieSené napojenim na STL plynovod DN100, ktory je vedeny po Hlavnej
ulici. Napojenie novych 2 RD sa prevedie STL pripojkami cez domové regulétory.

Predpokladana max. hod. spotreba plynu 3,4 m®hod
Predpokladana ro na spotreba plynu 6.000 m®/rok
14. DP1 — Labské Breziny, par. . 10003/1, 10005- plochy a objekty turizmu, rekrea cie a oddychu
- bez plynofikace
15. HU1 — Hrubé Lintavy, par. . 9877/1, 9879 plochy a objekty hospod. usadlosti,  rekreacie $portu a
byvania
- bez plynofikace
16. B12 — DIhé mlaky, parc .8788/1, 12, 13, 14, 15, 16 a 17 - plochy a objek ty RD — 6 RD

- zasobenie plynom je teoreticky mozné po dohode s napojenim na RS firmy Hasit, dlzka
novonavrhovaného STL plynovodu D63 - PE by bola 500m, nepovazujeme za vhodné rieSenie,
odporu ame danu lokalitu ponecha bez plynu.

Predpokladana max. hod. spotreba plynu 10,1 m*/hod
Predpokladana ro na spotreba plynu 18,1 m*/rok

17. V9/2 — Svibovych IG  ky, Rabanice, parc. . 3206, 3207/1, 3306/2, 3933/2, 3934 a 3935 — ob ianska
vybavenos
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- bez plynofikace

Obec Lozorno je zasobovana plynom cez existujucu regula nua stanicu plynu VTL/STL o kapacite
3.000m*hod.

Su asny odber je  do 1000m*hod, v ramci UPN .1 sapo italo s narastom o 1171 m%hod a vramci UPN
.3 s narastom o 109 m*hod o je spolu so st asnym odberom do 2280 m*hod.

V ramci nového navrhu UPN .4 sa po ita v rdmci obce so zvyenim spotreby plynu o 189 m*/hod

(zvy3nych 137,8 m*hod z UPN 4 — lokal. .8, zéna V4/1 je napojenych na existujlci priem. areal ktory nie je
zasobeny z RS Lozorno, ale ma vlastnud regula nu stanicu).

Regula na stanica plynu v Lozorne - RS 3000 je kapacitne vyhovuijlca aj pre zmeny a doplnky vramci UPN4
— spolu 2469 m*/hod.

15.2.3. Teplofikacia
Zamer rieSeného Uzemia je prioritne orientovany pre bytovl vystavbu prevazne
samostatne stojacich rodinnych domov s doplnenim infrastruktiry ob ianskej vybavenosti a

objektami Sportovo rekrea ného charakteru.

Navrh teplofikacie predpoklada komplexnu plynofikaciu rieSeného Gzemia pre
poziadavky zasobovania teplom s vybudovanim lokalnych zdrojov tepla pre jednotlivé

navrhované objekty, resp. stbory vybavenosti.

Navrhovany spbsob teplofikacie v spojeni s tepelno-technickymi poziadavkami STN
73 0540 pri navrhovani objektov sp a racionalne zhodnotenie primarnej energie pre

poziadavky zasobovania teplom ako aj znizovanie energetickej naro nosti.

Vzh adom na etapizaciu a charakter navrhovanej zastavby nie je vhodné aplikova

centralne zasobovanie teplom.

Z h adiska ekologickych poziadaviek a hygienickych predpisov je navrhované rieSenie
teplofikacie rieSeného GUzemia v sulade s platnymi poziadavkami o ochrane ovzdusSia pred
zne is ujucimi latkami. Navrhované zdroje tepla vykonovo spadaju do kategérie malych resp.

strednych zdrojov.

V GUzemnom plane je navrhnuté rieSi v zapadnej polohe okraja vyrobnej zény
Specifické vybavenie na ploche V3 pre kombinované solarne a veterné energetické
zariadenie vyrobného sektoru v obci so sustavou nadstavite nych kolektorov a st pov

s veternymi vrtu ami a energetickym energetickym centrom meniarne s transformov ou.

Elektrare je uvazovana vyhradne pre lokalne vyuZzitie vyrobnej zény obce.
Tiez je navrhnuté vyvojovo uplatni progresivny technologicky program vyuzitia
solarnej energie na vykurovanie objektov byvania, ob ianskej vybavenosti a vyroby v zaujme

skvalit ovania istoty ovzduSia a Setrenia tradi nych energetickych médii.

Tieto navrhované novodobé energetické systémy, ktoré v zahrani i uz vykazuji

uspornos energii, finan nych nakladov za ich erpanie a aj podstatné skvalitnenie ovzdusia,
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V ramci navrhovanej lokality D2/1 — obytného stboru Zahumenice sa navrhuje vybudovanie

miestnej telekomunika nej siete s napojenim vSetkych navrhovanych objektov.

Navrhované obytné subory B9, B10 a rozSirenie B6/2 budu pripoiené na verejnu telekomunika nu sie
/VTS/ pomocou zemnych telekomunika nych kablov z RDLU Lozorno s prilozenim rirok HDPE pre
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SU asny stav

Z h adiska telefonizacie predstavuje obec Lozorno Uzemie telefonizované so striedavymi hustotami
telefonizacie. V sU asnosti su jednotlivi G astnici pripojeni na digitalnu Ustred u RDLU Lozorno v
prevaznej miere pomocou vzduSnych pripojok. Sie je budovana ako pevna a pruzna s ulozenim
hlavnych napajacich tras v zemi. Cez Gzemie obce prechadzaju dia kové kable v sprave Slovenskych

telekomunikacii s ochrannym pasmom.

Navrhované rieSenie

Zmeny a dopinky . 04 — 2012 Gzemného planu obce Lozorno predstavuju doplnenie kapacity pre
Uzemie, na ktorom bude realizovana vystavba rodinnych domov, hospodarskych usadlosti,
skladovania, turizmu, rekreéacie a oddychu v katastri obce Lozorno.

Predlozena zmena . 04 — 2012 nadvéazuje na Uzemny plan obce Lozorno spracovany v r. 2001 a je
jeho nedelite nou su as ou.

Navrhované plochy uvedené v prilozenej tabu ke budi pripojené na verejnu telekomunika nu sie
(VTS) pomocou zemnych Uloznych telekomunika nych kablov z RDLU Lozorno s prilozenim multirdr
typu DB pre perspektivhu moznos pripojenia na optickd pristupovu sie .

Plochy v prelukach budi realizované z existujlcich kéblovych rezerv v sieti VTS zemnymi kablovymi
pripojkami..

LOKALITA | NAzOV DRUH PARCELY NAVRHOVANE PO ET TF
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LOKALITY POD ALV ZMENY VYUZITIA LINIEK
1. B9/1 Sarficka hora Trvalé travnaté Plochy a objekty RD, 5
porasty 2 RD, 1500 m? (areal
plochy)
2. | VRU6/ | Ohradky Ostatné plochy, Plochy a objekty RD, 5
1 orna poda 2 -3 RD, 2835 m?
(areal plochy)
3. |21 Bez nazvu Ostatné plochy, Zvernica — botanika, 15
lesné plochy, plochy a objekty
vodné plochy hosp. usadlosti,
skladovania
a byvania, 6 b.j.,
2700 m? (areal
plochy)
4, B7/1 Rusnaky Zahrady, orna Plochy a objekty 5
pbéda, trvalé rodinnych domov, 3
travnaté porasty | RD, 3000 m® (areal
plochy)
5. B7/2 Hrubé rabani ky | Ostatné plochy Plochy a objekty RD, 30
18 RD, 24442 m®
(areél plochy)
6. B9/2 Travniky Zahrady Plochy a objekty RD, 90
43 RD, 34600 m?
(areél plochy)
7. B3/1 Bez nazvu Zastavané Plochy a objekty 80
plochy bytovych domov 40
a nadvoria, b.j.
trvalé travnaté
porasty
8. |V4/1 Pri struhe Orna péda Plochy priemys. 50
vyroby a skladov 45
—- 50000 m* UP
150000 m? (areal
plochy)
9. B11 Pri kostole Zahrady Plochy a objekty RD, 5
2 RD, 2164 m®
(areél plochy)
10 | DP1 Labské breziny Lesné pozemky Plochy a objekty 10
turizmu, rekreacie
a oddychu, 12977 m?
(areal plochy)
11 | HU1 Hrubé lintavy Trvalé travnaté Plochy a objekty 35
porasty hospodarskych
usadlosti, rekreéacie
(CR), Sportu
a byvania, 303418
m2
12 | B12 Pod zbrodkou Ornéa pbéda, Plochy a objekty RD, 20
lesna pdda 6 RD, 4557 m?
(areél plochy)
Spolu 350
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Televizia

Navrhované rieSenie

Prilem TV signalu pre IBV mb6ze by realizovany pomocou produktu ST, a.s. MAGIO, alebo
individualne, pod a poZziadaviek pouzivate ov pomocou anténového systému na strechach rodinnych
domov.

15.3.2. Posta

Obec méa samostatni dodavaciu a podavaciu poStu umiestnenu v budove, ktora patri
Slovenskej poste. Objekt je situovany v blizkosti stanice ZSR v dobrom prevadzkovom stave.
Posta ma 2 priehradky a plne pokryva jestvujlce poStové sluzby vratane planovaného

rozvoja obce.

16. Navrh starostlivosti o Zivotné prostredie

16.1. Ochrana istoty ovzduSia

16.2. Ochrana proti hluku

16.3. Ochrana vod

Su asny stav
RieSené Uzemie obce, ani jej katastralne Uzemie nema Ziadne vyrazné zdroje
zne is ovania vodnych tokov. Obec méa postupne budovanu kanaliza nu sie , ktoré je

napojené na istiare odpadovych véd.

Jedinym podstatnym zdrojom zne is ovania vod su bezné daz ové erézie a

splavované chemické pescitidy pouzivané v po nohospodarskej vyrobe.

Geologické pomery na Uzemi okresu Malacky su ve mi r6znorodé z oho vyplyvaju

ve mi premenlivé pomery v rezime podzemnych vod. V asti vodnych pramennych zdrojov
sa v minulych rokoch prejavili désledky dlhotrvajacich nepriaznivych klimatickych pomerov,
ktoré zapri inili pokles vydatnosti prame ov aZ na minimalne hodnoty.

Predmetny nedostatok U inne saturuju vybudované meliora né vodné nadrZe na

Suchom potoku.

V alSom obdobi bude potrebné venova skvalitneniu rezimu podzemnych véd,
zavodneniu a revitalizaciu mikrotokov, vodnych tokov a pévodnych kanalov prislusnu

pozornos .

Navrh rieSenia

Uzemny plan navrhuje rieSenie ochrany voéd na vietkych vodnych tokoch a plochach
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Navrhovana vystavba rodinnych domov v areali Nad vodojemom B9 sa priamo dotyka stavby

vodojemu. V ramci zabezpe enia ochrany stavby je navrhnuta hranica zastavby odsadena 5 metrov

od oploteného areélu vodojemu. Tento priestor taktiez poskytuje potencial pre pripadné rozSirenie

kapacity vodojemu.

V okruhu 100 metrov od stavby vodojemu je zakdzana vystavba isti iek odpadovych vdd alebo

stavieb podobného charakteru.

16.4. Ochrana prirody
Juzna as zalesneného komplexu katastralneho Uzemia obce sa nachadza
v Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, ktora je v zmysle zakona NR SR . 287/1994 Z.z.

v II. stupni ochrany prirody s prisluSnymi opatreniami prevadzky.

Na hranici katastralneho Uzemia obce v lokalite KoSarisko sa nachadza prirodna
rezervacia Strmiska ( plocha mimo k.U. obce) na ktort pod a 817 predmetného zakona plati

piaty stupe ochrany s prisluSnymi opatreniami prevadzky.

V Gzemnom plane je premietnuta zmenena hranica CHKO Malé Karpaty v zmysle

platnosti novej VyhlaSky Ministerstva Zivotného prostredia SR . 138 zod a 30.3.2001.

Na juhovychodnej hranici katastra obce je prirodna pamiatka Ve ké Prepadlé, na
ktort sa v zmysle § 18 predmetného zakona vz ahuje piaty stupe ochrany s prisluSnymi

opatreniami.

alSie iné vyhlasené ani planované chranené Gzemie na vyhlasenie sa
v katastralnom GUzemi obce nenachadza a pre toto GUzemie plati pod a zakona o ochrane

prirody a krajiny I. stupe ochrany prirody.
Konkrétne opatrenia Uzemného planu v okruhu problematiky ochranu prirody, tvorby

krajiny a ekologickej stability Gzemia su uvedené v kapitolach 5., 11

Uznesenim vlady SR . 636/2003 zd a 9.7.2003 bol schvaleny Narodny program

chranenych vta ich Gzemi, ktory je teraz v posudzovacom konani ich pripravy na
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Navrhovany obytny stibor Zahumenice (lokalita D2/1) z vychodnej strany susedi

s biokoridorom MBK3, ktory v blizkosti zaujmového Gzemia tvori lokalita mokra ného
biotopu a alej pokra uje v trase po nej cesty. SU asne iasto ne zasahuje (asi 2% vymery
lokality D2/1) do genofondovej lokality s ozna enim v zmysle RUSES LGFF3 (mokra na
lokalita Zahumenice), v ramci ktorej sa ostrov ekovite vyskytuji biotopy narodného
vyznamu Kr8 V bové kroviny stojatych vod. V kontaktnej polohe s biokoridorom

a genofondovou lokalitou sa navrhuje lokalizacia parkovej zelene za G elom vytvorenia
naraznikovej zony. Predpokladany zaber mokra nej lokality Zahumenice pre vystavbu je
len vo vymere cca 0,5 ha. Investor pri vystavbe obytného stboru Zahumenice (lokalita B2,
resp. D2/1) ako kompenza né opatrenia zrealizuje kompletnu revitalizaciu celej mokra nej
lokality zah ajlcu odstranenie iernych skladok, ako aj vysadbu/revitalizaciu vzrastlej

zelene v ramci mokra nej lokality, resp. v jej okoli.

16.6. Odpadové hospodarstvo

16.7. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych dze  mi pod a osobitnych
predpisov
V zmenach a doplnkoch Gzemného planu obce .1/2007 su premietnuté normativne
zavazné ochranné pasma dopravy, technickej infrastruktary a vyrobnej funkcie
po nohospodarstva :
doprava cestna
- dia nica D2 — ochranné pasmo 100 m od osi pri ahlej vozovky dia nice,
- cesta l.triedy 1/2 — ochranné pasmo v extravilane 50 m kolmo od osi vozovky
- cesta ll.triedy 1/501 — ochranné pasmo v extravildne 25 m kolmo od osi vozovky
doprava Zelezni na
- Zelezni natra .170 - ochranné pasmo v extravildne 60 m od osi ko aje,
v zastavanom Uzemi sidla 30 m od osi ko aje,
energetika - elektricka energia
vzdusné VN vedenia a trafostanice
- VN vedenia od 1kV do 35kV holymi vodi mije 10m na kazdu stranu od krajného

vodi a, v suvislych lesnych priesekoch 7m,
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17.2. Zaujmy civilnej ochrany obyvate  stva
Zaujmy civilnej ochrany obyvate stva st v Gzemnom plane rieSené v sulade
s prislusnymi zakonnymi ustanoveniami a metodickym usmernenim v nasledovnej Struktdre

navrhu :

Ochrana obyvate stva pri vyrobe, preprave, skladovani a manipulacii s nebezpe nymi

latkami

Obec nie je vyrobcom produktov s nebezpe nymi latkami. V obci sa neskladuju

nebezpe né latky.

Vyrobno-skladové aredly v katastralnom Gzemi obce, ktoré su bez priameho kontaktu

so zastavbou obce — Plastic Omnium, Inergy, Priemyselny par pre automobilov( vyrobu
maju v ramci svojich arealov prislusné technologické rieSenia a opatrenia na ochranu pri
vyrobe, skladovani a manipulaciami s latkami v danej kateg6érii. Ich preprava do vyrobnych
arealov a pripadny vyvoz nie je dopravne viazany na prejazd cez obec.

Obdobny prevadzkovy rezim je zo strany Gzemného planu pozadovany aj v alSom

navrhovanom vyrobno-skladovom areali zapadne od dia nice D2.
Stavebno-technické poziadavky na stavby a technické podmienky zariadeni

Prevadzka obce si nevyzaduje prija Specifické stavebno-technické poZiadavky a iné
technické podmienky pre vystavbu novych planovanych objektov v obci.

V priprave Uzemného planu neboli stanovené Ziadne Specialne poziadavky na

rieSenie civilnej ochrany obyvate stva v s asnych, resp. navrhovanych objektoch rozvoja

sidla.

Stavby na skladovanie materialu CO
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UPN neriesi civilni ochranu v uzavretych vyrobno-skladovych areéloch
Priemyselného parku Z&horie, lebo je rieSend v rdmci ich vnutornej prevadzky a
zabezpe ovanéa samostatne jednotlivymi prevadzkovate mi.

17.3. Zaujmy poziarnej ochrany obyvate  stva
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Z doplnku . D2/1 vyplyva predpokladany zaber po nohospodarskej pody v lokalite
Zahumenice. Ide o plochu mimo zastavaného GUzemia obce, avSak v priamej nadvaznosti na
existujlce zastavené GUzemie a Uzemie ur ené pévodnym Gzemnym planom obce pre

vystavbu. V si asnosti sa vyuziva ako orna péda a s asti ako trvaly travny porast.

Pozemky sa v sU asnosti vyuzivaju ako orna péda. UZivate om je po nohospodarske
druzstvo, s asti aj fyzicka osoba. Pod a kodu BPEJ (0159001), ktory sa vz ahuje na cell
lokalitu, st hlavnou pddnou jednotkou regozeme arenické (pieso naté) na viatych pieskoch
a rozplavenych viatych pieskoch, ahké, z h adiska skeletovitosti a h bky pody ide o pédy
bez skeletu (obsah skeletu do h bky 0,6 m pod 10%), hiboké pédy (viac ako 60 cm),

z h adiska zrnitosti ide o ahké pody (pieso naté a hlinitopieso naté).

Pod a Zakona . 220/2004 Z. z. (priloha . 3), ktory na zaklade 7-miestneho kédu BPEJ
uvadza kategorizaciu po nohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patri po nohospodarska
pbda do 7. skupiny kvality.

Lokalita je situovana v zaujmovom Uzemi zavlah, nachadzaju sa tu aj potrubné rozvody
zavlahového vodovodu. Navrhovanym opatrenim je prekladka zasobnej vetvy zavlahového
vodovodu mimo Uzemie lokality obytného siboru v d Zke cca 950 m a jej prepojenie s
jestvujucim zasobnym potrubim, pri om koncova vetva zavlahového vodovodu sa zrusi.
Na vy atie z PPF sa navrhuji pozemky pod stavbami — komunikaciami a objektmi
rodinnych domov s prisluSenstvom a spevnenymi plochami. Nezastavané plochy budu
ponechané v PPF ako zahrady. Predpokladanéa celkova vymera pléch navrhovanych na

vy atie vyplyva z predpokladaného podielu zastavanych ploch: 0,5 x 263900 m2 (plocha
pozemkov rodinnych domov a ob ianskej vybavenosti) + 40000 m2 (plocha komunikécii) =
171950 m2.
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V pripade lokality Z2/1 ide len o zmenu regula nych podmienok na ploche, ktora bola
rieSena v pévodnej lzemnoplanovacej dokumentécii a zahrnuté aj do bilancii
predpokladanych zaberov PPF ako lokalita B7. Z tohto dévodu nie je predmetom

vyhodnotenia zaberov po nohospodarskej pddy zaberov PPF v ramci zmien a doplnkov.

Tabu ka 1 Vyhodnotenie zaberov po nohospodarskej pody pre nepo nohospodarske
a ely

Po nohospodarska pdéda navrhnuta na nepo nohospodarske pouzitie sa vyhodnocovala

v zmysle 8§ 13 zakona . 220/2004 o ochrane a vyuZivani po nohospodarskej pody.
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Po nohospodarsku pédu navrhnutd na nepo nohospodarske pouzitie sa vyhodnotil Vyskumny Ustav
pbdoznalectva a ochrany pddy a ur il kédy boniy pédnoekologickych jednotiek (BPEJ) pre lokality
v zmysle § 13 zakona . 220/2004 o ochrane a vyuZzivani po nohospodéarskej pody.

Tabu ka .2 Preh ad lokalit nepo nohospodarskeho vyuzitia po  nohospodarskej pody v ramci
navrhovanych ZaD . 4/2012 UPN obce Lozorno

Lokalita Katastralne Funk né vyuzitie Vymera Skupina | Uzivate Vykonané
GUzemie lokality v BPEJ po nohospodarskej pody hydromeliora né
ha zariadenia

B9/1 Lozorno Rodinné domy 0,22 9 Sukromni vlastnici -

VRU6/1 Lozorno Rodinné domy 0,60 6 Suakromni vlastnici ano

Z1 Lozorno Zvernica - Botanika | 4,63 8 Sukromny vlastnik -

B7/1 Lozorno Rodinné domy 1,75 846 Sukromni vlastnici -

V9/1 Lozorno Priemyselna vyroba 0,43 6 Sukromni vlastnici -

B7/2 Lozorno Rodinné domy 2,44 8 Sukromni vlastnici -

B9/2 Lozorno Rodinné domy 3,60 9 Sukromni vlastnici -

V4/1 Lozorno Priemyselna vyroba 15,00 7+6 Sukromni vlastnici (LV -

nezalozeny)

V4/2 Lozorno Priemyselna vyroba 0,42 6+7 Sukromni vlastnici -

B11 Lozorno Rodinné domy 0,08 7 Sukromni vlastnici -

HU1 Lozorno Hospodarska 30,34 9 Sukromni vlastnici -

usadlos
B12 Lozorno Rodinné domy 0,42 6 Sukromni vlastnici -
V9/2 Lozorno Ob ianska 33,63 6 Sukromni vlastnici -
vybavenos
Spolu 93,56 Sukromni vlastnici -
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V ramci navrhu Zmien a doplnkov 4/2010 Gizemného planu obce Lozorno sa predpoklada pouzitie
po nohospodarskej poédy na nepo nohospodarske G ely na vymere 93,56 ha,

z toho 24,6ha mimo zastavaného Gzemia obce.

Funk né vyuZitie ploch po nohospodarskej pddy navrhnutej na nepo nohospodarske pouzitie je
nasledovné:

Funk né vyuzitie vymeravha vymeravha Vymeravha %  zcelkovej vymery
vzU mimo zU spolu navrhnutej naod  atie

Bytova

vystavba - 9,11 9,11 9,74

Ob ianska

Vystavba - 33,63 33,63 35,94

Priemysel - 15,85 15,85 16,94

Zvernica a

hosp. usadlos 34,97 34,97 37,38

Spolu - 93,56 93,56 100,00

Poznamka: ZU = zastavané Gzemie

Pod a koncepcie BPEJ navrhované lokality spadaji pod nasledovné pédne parametre:

(0125001) hlavnou pddnou jednotkou su _iernice glejové prevazne karbonatové ahké, z h adiska

A4

skeletovosti sl to pddy bez skeletu (obsah skeletu do h bky 0,6 m pod 10%), hiboké pbdy (viac ako 60

cm), z h adiska zrnitosti ide o _ahké pddy (pieso naté a hlinitopieso naté).

(0121001) hlavnou pddnou jednotkou su iernice typické, ahké, vysychavé, z h adiska skeletovosti st

to pody bez skeletu (obsah skeletu do h bky 0,6 m pod 10%), hlboké pddy (viac ako 60 cm), z

h adiska zrnitosti ide o _ahké pody (pieso naté a hlinitopieso naté).

(0159211) hlavnou pddnou jednotkou su redozeme arenické (pieso naté) na viatych pieskoch

a rozplavenych viatych pieskoch, ahké, z h adiska skeletovosti slabo skeletovité pddy (obsah skeletu

v povrchovom horizonte 5- 25%), v podpovrchovom horizonte 10-25%, stredne hlboké pddy (30 - 60

cm), z h adiska zrnitosti ide o _ahké pddy (pieso naté a hlinitopieso naté).

(0283872) hlavnou pddnou jednotkou su kambizeme na ostanych substratoch, nevyraznych svahoch

12-25° stredne _azké az azké, z h adiska zrnitosti ide o stredne azké pody (hlinité).

Pod a Zadkona . 220/2004 Z. z. (priloha . 3), ktory na zaklade 7-miestneho kédu BPEJ

uvadza kategorizaciu po nohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patri po nohospodéarska

poda navrhovana na nepo nohospodarske vyuzitie do 7. skupiny kvality.

Odvody za zaber po nohospodarskeho pddneho fondu stanovi sidnoznalecky posudok na kazdu

lokalitu, ktoré si zabezpe i investor po schvaleni UPN obce Lozorno pri zabezpe ovani

konkrétnej investi_nej akcie

18.3 Zaber lesného pddneho fondu

V Gzemnom plane obce je navrhnuty trvaly zaber lesného pédneho fondu v jednej
lokalite :

- as lokality D7 — obchvatova cesta s vymerou 0,5 ha,

Charakteristika zaberov je uvedena v tabu ke .1
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V Uzemnom plane obce je navrhnuty trvaly zaber lesného pédneho fondu v jednej lokalite :

- _as_lokality B8 — obsluznéa cesta s vymerou 0,04 ha

Charakteristika zaberov:

Funk né vyuzitie komunikacia

Kateqgoria lesa hospodarsky les

Zaberova plocha v ha 0,04

Prevazné zastupenie drevin borovica

Vlastnik Zdruz. urbar.lesov a pasienkov Lozorno

Odvody za zaber lesného pédneho fondu stanovi sidnoznalecky posudok na kazdu

lokalitu, ktoré si zabezpe i investor po schvaleni UPN obce Lozorno pri zabezpe ovani

konkrétnej investi_nej akcie.

V ZaD . 4 UPN obce je navrhnuty trvaly zaber lesného pddneho fondu vo dvoch lokalitach:

- as lokality Z1 Zvernica — botanika s vymerou 5,78 ha ( iasto ny zaber plochy lesného fondu)
Charakteristika zaberov:

Funk né vyuzitie zvernica, hospodarske budovy, vnitorné komunikacie
Kategoéria lesa hospodarsky les

Zaberova plocha v ha 0,46

Prevazné zastlpenie drevin zmieSany les

Vlastnik stukromny

- lokalita DP1 Dopravné plochy s vymerou 5,78 ha ( iasto ny zaber plochy lesného fondu)
Charakteristika zaberov:

Funk né vyuzitie dopravné plochy pre rekrea ni oblas Kamenny mlyn
Kategoria lesa hospodarsky les

Zaberova plocha v ha 0,88

Prevazné zastlpenie drevin borovica

Vlastnik sukromny(prenajom)
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2x400 kV vedenie ZVN v trase Stupava - $t. hranica SR/Rakusko

20. Postup obstaravania  alSich tzemnoplanovacich a urbanisticko-architekton ickych
materialov pre rozvoj obce a jej katastralneho tzem  ia
Vypracovanie a schvalenie UPN obce je podkladom pre nasledné etapovité

zabezpe enie zemnoplanovacich materialov pre rozvoj jednotlivych funkcii obce a

katastralneho Gzemia v navrhovanej postupnosti :



UPN OBCE LOZORNO ZMENY A DOPLNKY .4



UPN OBCE LOZORNO ZMENY A DOPLNKY .4

Urbanisticka Studia individualnej bytovej vystavby B9 — Nad vodojemom.

Urbanisticka Studia rozvoja vyrobnej zény V6 v zapadnej asti

katastralneho Gzemia obce,

Urbanisticka Studia rozvoja vyrobnej zény V10 v severnej _asti

intravilanu obce,

Urbanisticka Studia rozvoja golfového arealu v juhozapadnej asti

katastralneho Gzemia obce,

V sulade so zakonom . 237/2000 Z.z., ktorym sa meni a dop a zakon .50/1976

Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a 0 zmene

a doplneni niektorych zakonov, pod a 8§ 30, odst. 3 bude v lehote do 4 rokov po schvaleni
Uzemného planu preskimané, i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplinky alebo obstaranie

nového tzemného planu.
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2. Sirsie Gzemné a krajinno-ekologické vz ahy katastralneho zemia obce M 1: 25 000

3. Komplexny urbanisticky navrh rozvoja obce — priestorové usporiadanie a funk né vyuzivanie Gzemia M 1:5 000

3/1-7 . Komplexny urbanisticky navrh rozvoja obce — priestorové usporiadanie a funk né vyuzivanie Gzemia
M 1:5 000

5. Navrh dopravnej vybavenosti obce M 1: 5 000

5/4 . Navrh dopravnej vybavenosti obce M 1: 5 000

6. Navrh technickej vybavenosti obce — vodné hospodarstvo M 1: 5 000

6/3,5. Navrh technickej vybavenosti obce — vodné hospodarstvo M 1: 5 000

7. Navrh technickej vybavenosti obce — energetika a spoje M 1: 5 000

7/1-5,7. Névrh technickej vybavenosti obce — energetika a spoje M 1: 5 000

8. Navrh tvorby krajiny, ochrany prirody a ekologickej stability v zaujmovom tGzemi obce M 1: 7 500 (bez zmien)

9. Navrh od atia po nohospodarskeho a lesného pédneho fondu M 1: 5 000

9/1-7 . Navrh od atia po nohospodarskeho a lesného pédneho fondu M 1: 5 000

D. Dokladova as

1. poZiadavky obce Lozorno a obyvate ov obce 0 zmenu UPN + prislugné doklady
2. Preh ad navrhovanych lokalit ZaD .4 UPN obce Lozorno

1. Stanoviskéa a vyjadrenia k navrhu UPN obce

2. Sprava o prerokovani tzemnoplanovacej dokumentacie s vyhodnotenim pripomienkového konania a navrhom
na rozhodnutie o namietkach a pripomienkach

3. Uznesenie o schvaleni tzemného planu obce a vSeobecne zavazného nariadenia, ktorym sa vyhlasuje
zavazna as Uzemnoplanovacej dokumentacie

4. Registra ny list
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siva kurziva = zmeny a doplnky .2/2008

modra kurziva = zmeny a doplnky .4/2012

1. Z&sady pre rozvoj katastralneho tzemia obce

Obec Lozorno sa v ramci sUstavy osidlenia aglomeracie hlavného mesta SR Bratislavy bude
aj na alej rozvija v kategorii vidieckeho sidla regionu Zahoria s hlavnymi funkciami

byvania, vyroby, turizmu a rekreécie.

V rdmci spracovania Uzemného planu neboli, okrem realizovanych zmien katastralnej
hranice v severnej polohe pre vystavbu Priemyselného parku automobilovej vyroby
Lozorno, rieSené ziadne iné potreby na zmenu sl asného vymedzenia katastralneho

Gzemia obce.

V katastri obce sa nebudu tvori nové samostatné urbanizované lokality, ani nové formy

byvania v extravilane obce mimo ur ené plochy v UPN obce.
S0 asné urbanizované lokality sa budd alej rozvija a prevadzkova nasledovne:

Priestor vodnej nadrze Lozorno  je koncep ne rieSeny s priamou prevadzkovou

vazbou na rozvojovl zastavbu obce. Lokalita nie je zaradena do zastavaného Uzemia
obce. Tvori v3ak jej atraktivne zazemie so skupinovou uz existujicej zastavby

rodinného byvania v lokalite Rusniaky, siborom novych hospodarskych usadlosti

a navrhnutym Sportovo-rekrea nym a oddychovym vybavenim pre obyvate ov a

denn( turistickl navstevnos Uzemia. Ako sU as tohto priestoru je rieSena vyvojova

funk n& zmena prevadzky st asného aredlu Armady SR v lesnom celku Breziny na
prevadzkovy komplex Sanatorium Senior s vybavenos ou aj pre dennu turisticko-rekrea nu

navstevnos Uzemia.

Zahradkarske osady Podzbrodka I, Il st rieSené so zachovanim ich funk nosti bez

alSieho uzemného rozvoja.

Vyrobno-skladové aredly Plastic Omnium, Inergy , alSia plocha v Urovni zameru v
zapadnej polohe katastra obce a areal Priemyselného parku automobilovej vyroby v
severozapadnej polohe katastra obce su rieSené ako samostatne funk né a
prevadzkové celky vyrobnej zony obce s napojenim na systém cestnej a zelezni nej
dopravy (Priemyselny park automobilovej vyroby). Prevadzkova samostatnos
vyrobno-skladovych arealov je v navrhu doplnena prisluSnou inzinierskou

vybavenos ou, ktoru je vyvojovo nutné v Gzemi katastra obce riedi . Uzemny plan

rieSi peSie a cyklistické prepojenie aredlov s obcou v ramci verejnoprospesnych
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]

1.2. Urbanisticka koncepcia zmien a doplnkov UPN ob ce .3/2010

V zmenach a doplnkov UPN obce .3/2010 su rie§ené poZadované (pravy, ktoré vyplyvaji z
vyvojovej situacie prevadzky obce a jej katastralneho Uzemia:

navrh novych lokalit rodinného byvania so zahradami v lokalite nad Vodojemom, Vendelinska

| Gozové rozSirenie lokality Ohradka, zahustenie existujicej zastavby

rozSirenie vyrobnych zén v zapadnej polohe katastralneho Gzemia obce v lokalite cesta na

Zohor, priamo napojend na komunikaciu 111/00237,

RozSirenie su_asného vyrobného a logistického arealy firiem Plastic Omnium, Inergy

a Westpoint o vyrobno-logisticky priestor v bezprostrednej blizkosti v lokalite Uzke diely,

rozSirenie si_asného golfového arealu pri ovocnom sade - lokality ,Pod dolnianskou cestou,,

a ,Medzi cestami“ na 18 jamkové su azné golfové ihrisko.

]

1.3. Urbanisticka koncepcia zmien a dopinkov UPN ob  ce .4/2012

V zmen&ch a doplnkov UPN obce .4/2012 s rieSené Gpravy, ktoré vyplyvaju z vyvojovej situacie
a poziadaviek obce, ob anov a firiem situovanych katastralnom Gzemi obce Lozorno:
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Navrh novych lokalit rodinného byvania so zahradami v lokalitach Sarficka hora, Ohradky,
Hrubé Rabani ky, Za&humenice, Pri kostole, DIhé mlaky - rozSirenie obce o nové plochy pre
individualnu bytovu vystavbu a méalopodlaznl zastavbu bytovych domov.

RozSirenie si asného vyrobného a logistického arealy firiem Plastic Omnium, Inergy

a Westpoint o vyrobno-logisticky priestor v bezprostrednej blizkosti, v lokalitach Pri struhe,
Pod hradskou pri brezinach a Zahradky v jelSinach nad hradskou.

Navrh novej plochy pre objekty priemyslu v lokalite Svibovych 10 ky

Navrh novej plochy Zvernice-Botaniky pre chov a aklimatizaciu zveri, lesné hospodarenie

a po nohospodarske U ely a hospodarske usadlosti s obytnou funkciou a zahradami, (sliziace
k obsluhe uvedenych innosti) v lokalite Rusnaky

Navrh novej plochy pre objekty hospodarskej usadlosti, rekreacie, turizmu, Sportu a byvania
(len v rozsahu ktory savisi s obsluhou uvedenych innosti) v lokalite Hrubé lintavy ,

Navrh novej plochy pre Areal motoristickych Sportov v lokalite Svibovych It ky, Rubanice.

2. Zéasady pre rozvoj Uzemia obce

Obec sa bude aj na alej rozvija v kategorii vidieckeho sidla s hlavnymi funkciami byvania,
vyroby, turizmu a rekreacie. alSi rozvoj je orientovany na nasledovné funk né vyuzitie
Gzemia:

a. Funkcia byvania je aziskovou funkciou rozvoja obce a je orientovana na postupy:

priebezného skvalit ovania su asného bytového fondu s prisluSnymi regulativmi
pre uli né zastavby,

dostavby vo nych parciel v ramci su asnej uli nej zastavby,

vyuzitie asti ploch zahrad rodinnej zastavby na primerane vhodné zahus ovanie
s asnych zén byvania,

zhodnotenej moznosti rieSi va Sie zahustenie zastavby toho asu realizovaného
suboru Repa ka v jeho severovychodnej asti,

doplnenia toho asu realizovaného suboru rodinnych domov Zdhumenice
s navrhom obojstrannej zastavby vytvorenej novej ulice a nasledne aj regulativov na
zmenu

urbanistického spésobu zastavby su asnych zahrad,
navrhu novych lokalit rodinného byvania so zahradami po obvode zastavby sidla,
navrhu dokompletovania stboru bytovych domov na Sportovom namesti,

navrhu tvorby suboru malometrazkych bytovych jednotiek v ramci rieSeného
polyfunk ného vybavenia obce s vazbou na Namestie sv. Katariny.

Rozvoj funkcie po ita s vystavbou cca 420 novych bytov, z toho cca 350 v rodinnych
domoch.

(dop a sanova odrazka) !

navrhu novych lokalit rodinného byvania so zahradami po obvode zastavby sidla,(B9/1,
VRUG6/1, B7/1, B7/2, B9/2, B11,a B12

navrhu tvorby suboru malometraznych bytovych jednotiek v ramci lokality B3/1

b. Funkcia ob ianskej vybavenosti je v navrhu zamerana na dotvorenie jej st asnej
Struktary o vybavenie, ktoré v tejto kategorii ve kosti vidieckeho sidla a jeho funk nosti v
ramci regiénu dosia chyba. Vybavenos je urbanisticky rieSena v Struktire sidla:

navrhom novej sustredenej polyfunk nej vybavenosti vo forme dostavby centra obce
vo vazbe na Namestie sv. Katariny, resp. nametom vyuzitia vhodnych objektov
zastavby okolo kostola,

dostavbou Sportového namestia a Sportového arealu,
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(dop a sanova odrazka) !

navrhom zmeny funk néj naplne asti plochy pre objekty rodinnych domov v lokalite B1 na
plochu a objekt ob ianskej vybavenosti - lokalita B1/2, pri navrhovanej okruznej krizovatke
komunikécii Hlavna (11/501) a budiceho obchvatu

navrhom novej plochy pre Areal motoristickych Sportov v lokalite Svibovych G ky, Rabanice
(V9/2)

c. Funkcia priemyselnej vyroby  je rieSena navrhom:

zachovania su asnych vyrobnych aredlov s regulativmi skvalitnenia ich prevadzky v
ramci prevadzky sidla,

]

troch novych ponukovych pléch na vonkajSom obvode zastavby sidla:

- v zapadnej asti pri areali Po nohospodéarskeho druzstva — V1,

- vo vychodnej asti pri aredli s asnej pily P.F.A. - V2,

- v severnej asti zmenou Sportového areélu Pieskov a na priemyselny areal V10,

Specifickej plochy pre netradi né energetické centrum — pod a vyvojového overenia
(sustredena solarna energia a jej tepelné vyuZitie, veterna energia so slstavou st pov
s vrtu ami a transformov ou, resp. iné) — V3,

]

- rozSirenie pléch priemyselnej vyroby a skladov V4 o lokality V4/1 (smerom juznym) a V4/2

(smerom k Zelezni nej drahe) a lokalitu V9/1 (zapadne Statnej cesty 1/2, severne lokality
V9))

d. Funkcia po nohospodarskej vyroby je v navrhu rieSena:

intenzifikaciou vyuzitia su asného hospodarskeho dvora Po nohospodarskeho
druzstva na zivo iSnu vyrobu, spracovate ské postupy rastlinnej vyroby a
sledovaného rozvojového programu ovocinarstva a vinohradnictva ;

as arealu je navrhnuta na funkciu chovu a Sportového jazdenia na ko och s
klubovou prevadzkou a pridruzenou hypoterapiou, ponukovymi nametmi na zmenu

vyuzitia asti po nohospodarskej pody v obvode obce pre rozvoj ovocnych sadov a
vinohradov;

navrh st asne premieta aj sledovany princip tvorby kvalitného obrazu
po nohospodarskej krajiny podhoria Malych Karpat.

]

navrh na vytvorenie novych pléch pre Zvernicu — Botaniku v lokalite Z1 s objektmi zariadenia a
prisluSenstva zvernice - sklady a plochy na pripravu krmiva, k menie, napajanie, zabezpe enie
hygieny zveri, obsluha, tdrzba a ochrana zvernice, budovy s hospodarskou a obytnou funkciou,
zahrady, pristupové komunikacie a spevnené plochy
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]

navrh na vytvorenie novych ploch pre objekty hospodarskych usadlosti, rekreacie, turizmu,
Sportu a byvania — lokalita HU1

3. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Posledna evidovana hranica zastavaného Uzemia obce bola stanovena k 1.9.1988. Hranica
bola vo viacerych pripadoch prekro ena, resp. jej vyty enie zrejme nebolo Uplne
zosuladené so stavom v teréne. Jednou z Uloh nového Gzemného planu je vymedzi novu
hranicu zastavaného Gzemia obce tak, aby zahrnula vSetky si asné a nové funk né
rozvojové plochy priamej prevadzky sidla. Nova hranica zastavaného Gzemia je v sulade s
grafickym vyjadrenim navrhnuta na Upravy v Usekoch:

na zapadnej strane obce rozSirenie su asnej hranice zastavaného Gizemia od
vstupnej kruhovej krizovatky severne pozd Z navrhovanej novej miestnej
komunikécii po hranicu pozemku Po nohospodarskeho druzstva, alej po jeho
hranici s napojenim na p6évodnu hranicu po obvode pozemku,

v severnej asti rozSirenie od hranice pozemku Po nohospodarskeho druzstva po
obvode pozemku vyrobného aredlu firmy Hlubik s napojenim na JelSovej ulici,

rozsSirenie alej smerom na vychod po obvode pozemkov zastavby JelSovej ulice po
DIhd ulicu,

rozSirenie od hranice pozemku zariadenia Lesov SR v prepojeni na hranicu
pozemku vyrobného arealu firmy Haramia, alej po obvode pozemku Pieskov a a
priamo cez Zelezni nd tra , po hranici obvodu Zelezni nej trate ZSR po povodnu
hranicu na obvode pozemku Z&akladnej Skoly,

rozSirenie z avej strany navrhovaného pred Zenia Zahradkarskej ulice a alej po
obvode navrhovaného pozemku vyrobného arealu V2 a navrhovanej obvodove;j
komunikécie z vychodnej strany pri vyrobnom areali firmy P.F.A. k navrhovanej
vychodnej vstupnej kruhovej krizovatke obce,

rozsSirenie od navrhovanej vstupnej kruhovej krizovatky obce po obvode pozemku
zariadenia Zapadoslovenskej energetiky s prepojenim na hranicu pozemku suboru
bytovych domov,

rozSirenie od pozemku bytoviek pozd Z navrhovaného chodnika v sibehu s
navrhovanou miestnou cestou (sU asna lesna cesta) po Karpatsku ulicu,

rozSirenie pozd Z navrhovaného chodnika pri Karpatskej ulici smerom k vodne;j
nadrzi, okolo vonkajSieho obvodu pozemku rodinného byvania byvalej horarne a po
obvode

pozemku planovaného stboru byvania v lokalite Ohradky-Simahok k pristupove;
ceste k vodnej nadrzi,

rozsSirenie spa pozd z pristupovej cesty k vodnej nadrzi cesty, po obvode pozemku
prevadzky Povodia Dunaja, alej pozd Z meliorovanej asti Suchého potoka
a hranici pozemkov navrhovanej rodinnej zastavby suboru Ohradky s prepojenim
na obvod pozemku byvania Novy Mlyn, alej po okraji pozemku navrhovanej
rodinnej zastavby priamo k hranici pozemku vodojemu a navrhovanému koncu
miestnej cesty pri vinohrade,

alej rozSirenie po navrhovanej miestnej ceste okolo vinohradu a alej po obvode
navrhovanych pozemkov rodinného byvania k cintorinu,
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rozSirenie zastavaného Gzemia po vonkajSom obvode navrhovanych pozemkov
rodinnej zastavby suboru v zmysle navrhu lokality dopinku D2/1 ,Zahumenice".

rozsSirenie zastavaného Uzemia po vonkajSom obvode navrhovanych pozemkov

rodinnej zastavby suboru Nad vodojemom B9

rozsSirenie zastavaného Uzemia navrhovanych pozemkov rodinnej zastavby suboru Ohradky

B6/2 limitovaného ochrannym pasmom VNN a ochrannym pasmom vodného toku Suchého

potoka.

rozSirenie zastavaného Uzemia v lokalite B8 — Veterna ulica o obsluzni komunikaciu pre

navrhované pozemky bytovej zastavby.

rozsSirenie zastavaného Uzemia pre navrhované pozemky bytovej zastavby v lokalite B6 pri

Karpatskej ulici.

samostatné zastavané Uzemia v navrhovanych priemyselnych rozvojovych astiach :

- od cesty 111/00237 po obvode navrhovanych pozemkov priemyselného arealu V6

- vymedzené dialni_nou kriZovatkou D2, cestou I-2 a tra ou ZSR . 112 — areal V8

]

rozsirenie zastavaného Gzemia o navrhované pozemky RD v lokalite Sarficka hora — B9/2
rozSirenie zastavaného Gzemia o navrhované a jestvujlice pozemky RD v lokalite Hrubé
rubani ky, Rusnaky — B7, B7/1 a B7/2

rozSirenie zastavaného Gzemia o navrhované pozemky RD v lokalite DIhé mlaky — B12
rozSirenie zastavaného Uzemia o navrhované pozemky v lokalite Pri strune a Pod hradskou
pri brezinach — V4/1

rozSirenie zastavaného Gzemia o navrhované pozemky v lokalite Zahradky v jelSinach nad
cestou — V4/2

rozSirenie zastavaného GUzemia o navrhované pozemky v lokalite Rusnaky - Z1 Zvernica
Botanika
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e. Limity a podmienky pre vystavbu vo vnutroblokoch s funk nou definiciou zahrady rodinnych domov:

Pri planovani vystavby vo vnutro blokovych rozvojovych Gzemiach dodrZza nasledovné

regulativy:

- Vystavba rodinnych domov v_obytnych vnutro blokoch nepristupnych priamo

z verejnej komunikacie je mozna iba so zabezpe enim samostatnej cestnej

komunikacie na stavebny pozemok, nezavislej od viazdov a vyjazdov k existujicim

stavbam.

- Maximéalny koeficient celkovych zastavanych pléch vnutrobloku - IZP max.0,08

- Minimalny koeficient zelene daného vnutrobloku - KZ min.0,7

V ramci obce je definovanych 12 vnutro blokov s potencialom stavebného rozvoja rodinnych

domov — VRU (vnutro blokové rozvojové Gzemia) vyzna enych v grafickej asti:

- VRU 1 —ohrani_ené existujlicou zastavbou Zohorskej a Vendelinskej ulice a navrhnutého

rozvojového lGzemia B1 VyS$né Gozové s plochou 1,81ha.

- VRU 2 - ohrani _ené existujlcou zastavbou Zvon inskej ulice a navrhnutym rozvojovym

Uzemim B3 s plochou 0,74ha

- VRU 3 - ohrani_ené existujlcou zastavbou Zvon inskej ulice a navrhnutym rozvojovym

Uzemim B3 s plochou 0,86ha

- VRU 4 — ohrani_ené existujlcou zastavbou Poto nej, Slne nej, Hasi skej a Vendelinskej

ulice s plochou 1,00ha.

- VRU 5 — ohrani_ené existujlicou zastavbou Hlavnej a Orechovej ulice s plochou 1,85ha.

- VRU 6 — ohrani_ené existujlicou zastavbou Karpatskej ulice a ochrannym pAsmom

Suchého potoka s plochou 1,47ha.

- VRU 7 — ohrani_ené existujiicou zastavbou Ulice Pri Majeri, Novej a Stani nej ulice

s plochou 1,13ha.

- VRU 8 — ohrani_ené existujicou zastavbou Karpatskej, Hlavnej a Novej ulice s plochou
1,31ha.

- VRU 9 — ohrani_ené existujlicou zastavbou Novej a Zahradkarskej ulice s plochou 1,06ha.

- VRU 10 — ohrani_ené existujicou zastavbou Dlhej, DruZstevnej a JelSovej ulice
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e. Navrh vystavby novych lokalit po obvode zastavby sidla:
- lokalita B1 — VySné gozové - cca 38 domov

- lokalita B2 — Zahumenice - cca 52 domov + 173 domov = 225 domov
- lokalita B3 — Za cintorinom - cca 45 domov

- lokalita B4 — Pri vodojeme - cca 16 domov

- lokalita B5 — Troganovych 0 ky - cca 78 domov

- lokalita B6 — Ohradka - cca 20 domov

- lokalita B6/2 — Ohradka - cca 8 domov

- lokalita B7 — Rusniaky — extravilan obce — 20 domov

- lokalita B8 — Repa ka - cca 8 domov

- lokalita B9 — Nad vodojemom - cca 15 domov

- lokalita B10 — Vendelinska / Gozové - cca 14 domov

V pripade umiest ovania objektov v blizkosti zelezni _nej trate sU_asne rieSi ' aj opatrenia na

eliminaciu U _inkov Zelezni_nej dopravy

]

Definovanie regulativov:

- Index zastavanych pléch udava percento st tu zastavanych pléch budovami z celkovej
vymery arealu (vymedzeného Uzemia vymedzenej funk nej plochy). Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuzitia Gzemia

- Koeficient zelene udava percento zapo itate nej plochy zelene z celkovej vymery arealu
(vymedzeného Uzemia vymedzenej funk nej plochy). Je formulovany ako minimalny
rozsah zelene v ramci plochy arealu.

Pre vystavbu na novych rozvojovych Gzemiach dodrza nasledovné regulativy:
- Plochy a objekty rodinnych domov lokality B9/1, VRU6/1, B7/1(*), B9/2, B11 a B12

% zastavanej plochy 30
% zelene (min.) 50
max. podlaznos zastavby 2 + podkrovie

vymera Uzemia m%1RD izolovany min. 800
vymera Uzemia m%1 dvojdom min. 500
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vymera Uzemia m¥radovy RD 300
poznamka (*) dodrza podmienky CHKO, CHVO a biocentra miestneho vyznamu MBC1

- Plochy a objekty rodinnych domov lokalita B7/2

% zastavanej plochy 30

% zelene (min.) 40

max. podlaznos zastavby 1 + podkrovie
vymera Uzemia m%1RD izolovany min. 800
vymera Uzemia m%1 dvojdom min. 500
vymera Uzemia m¥radovy RD 300

- Plochy a objekty nizkopodlaznych bytovych domov lokalita B3/1

index zastavanej plochy 0,40

index podlaznej plochy 0,9

koeficient zelene (min.) 0,30

max. podlaznos zastavby 3 + podkrovie

Po vystavbe planovanych obytnych stborov Sarficka hora, Ohradky, Rusnaky, Hrubé Rabani ky,
Zahumenice, Pri kostole, DIhé mlaky v intavilane obce sa zvysSi prirastok bytového fondu 92 rodinnych
domov a o cca 40 malometraznych bytov, v extravilane (Zvernica — Botanika, Hrubé lintavy) o cca 10
bytov.

Predpokladany prirastok po tu obyvate ov vyplyvajlci zo zmien a dopinkov . 4 UPN obce
Lozorno mozno vy isli nasledovne:
lokalita B9/1 - 2 (planovany po et RD) x 4,0 (obloZznos bytov) = 8 obyvate ov

lokalita VRU6/1 - 3-5 (maximalny planovany po et RD) x 4,0 (obloznos bytov) = 12
obyvate ov
lokalita Z1 - 6 (planovany po et bytov) x 2,5 (obloznos bytov) = 15 obyvate ov
lokalita B7/1  -17 (maximalny planovany po et RD) x 4,0 (obloZznos RD) = 68 obyvate ov
lokalita B7/2  -18 (planovany po et RD) x 4,0 (obloZnos bytov) = 72 obyvate ov
lokalita B9/2 - 43 (planovany po et RD) x 4,0 (obloZznos bytov) = 172 obyvate ov
lokalita B3/1 - 40 (planovany po et bytov) x 2,5 (obloZznos bytov) = 100 obyvate ov
lokalita B11 - 2 (planovany po et RD) x 4,0 (obloZnos bytov) = 8 obyvate ov
lokalita HU1 - 4 (planovany po et bytov) x 2,5 (obloznos bytov) = 10 obyvate ov
lokalita B12 - 6 (planovany po et RD) x 4,0 (obloZznos bytov) = 24 obyvate ov
celkovy prirastok = cca 485 obyvate ov

Oproti predpokladu pdvodného navrhu UPN sa teda prognézovany po et obyvate ov obce zvysi
o alSich cca 485 obyvate ov z hodnoty 4 417 obyvate ov na viac ako 4902 obyvate ov. Uvedeny
prepo et vSak vychadza z maximalnej kapacity danych lokalit, pri om mozno predpoklada , ze v
skuto nosti bude tato kapacita vyuzita len z 2/3 (pri realnej obloZnosti bytov 2,5).

- zakladné regulativy lokalit: stanovenie stavebnej iary zastavby v ulici, celkovej
vySky stavby, spdsobu zastreSenia stavby, spdsobu oplotenia pozemku, napojenie na
technickd infrastrukturu,

Dopl ujuce regulativy funk ného vyuzitia pre lokalitu B2 — Zahumenice:
Pripustné funkcie:

byvanie v rodinnych domoch a polyfunk nych objektoch
Nepripustné funkcie:

chov hospodarskych zvierat
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prevadzkovanie innosti s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie a susedné
pozemky

skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru
podnikate ské aktivity podmienené pobytom klientov
Dopl ujuce regulativy funk ného vyuzitia pre lokalitu B7 — Rusniaky:
Pripustné funkcie:
byvanie v rodinnych domoch
hospodarske prislusenstvo rodinnych domov
individualne rekrea né aktivity v ramci pozemkov rodinnych domov (agroturistika)
Nepripustné funkcie:
skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru
podnikate ské aktivity podmienené pobytom klientov

prevadzkovanie innosti s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie a susedné
pozemky
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rozSirenie su_asného golfového arealu pri ovocnom sade - lokality ,Pod dolnianskou cestou,,

a_Medzi cestami” na 18 jamkové su azné golfové ihrisko s rozlohou 61,25ha so zachovanim

rozsahu existujiceho klubového vybavenia.

V suvislosti s rozSirovanim ihriska rieSi_priestorové posilnenie zelene a rezimu vodnych tokov

v sieti ur_enych biokoridorov miestneho vyznamu. Navrhnuté plochy musia nadvazova

a podporova _sie miestnych biocentier a biokoridorov,

RieSi revitalizaciu sprievodnych drevin v sibehu s po nymi cestami

alSia Sportova vybavenos v obci

RieSi prestavbu objektu su asnej prevadzky autoservisu na funkciu Pohybového
centra - squash - fitness s tym, Ze tato prevadzka je navrhnutéa na premiestnenie do
aredlu miestnej komunalnej remeselnej vyroby. Odpord ané vybavenie pod a
nametu v kapitole 11.

V sulade s Narodnym programom rozvoja Sportu v SR rieSi vyuZitie Sportovej
vybavenosti arealu Zékladnej Skoly — telocvi  a, atleticky oval, ihriska — mimo
Skolsky vyukovy proces aj obyvate mi a hos ami obce.

RieSi Sportovo-rekrea né vybavenie pri vodnej nadrZi pod a nametu v kapitolach

Navrh novej plochy pre Aredl motoristickych Sportov — lokalita Svibovych It ky, Rubanice.

% zastavanej plochy 5
% plochy zelene (min.) 90
max. podlaznos zastavby 2 + podkrovie

Zdravotnictvo

Dokompletova s asné Zdravotné stredisko s prevadzkou 3 stalych ambulancii aj s
vyuzitim priestorov byvalého Obecného Uradu.

RieSi prevadzku druhej lekarne v rdmci navrhovanej centralnej vybavenosti obce.

Stalu ambulanciu vSeobecného lekara umiestni v ramci Centra seniorov, v ktorej
bude zarove stala pohotovostna sluzba.

Socialna starostlivos

Po realizacii premiestnenia Obecnej kniznice do objektu byvalého Obecného Uradu
rieSi rozSirenie funk nosti su asného objektu Klubu déchodcov s nasledovnymi
nametmi— ajovy klub s itar ou, her a, stala vystava historie obce.
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iasto na zmena funk ného vyuzitia plochy B1 na funkciu sluzieb (lokalita B1/2)

% zastavanej plochy 5
% plochy zelene (min.) 80
max. podlaznos zéastavby 1

Sprava a administrativa

RieSi zriadenie firmy Obecny podnik sluzieb riadeného Obecnym Uradom, ktory
bude zabezpe ova obchodnou formou rozvoj a prevadzku zariadeni v obci.

Pre podnik zriadi :
- administrativne priestory v prestavanom objekte Sportového centra

- prevadzkové priestory styku s ob anmi a hos ami obce — v novom polyfunk nom
centre obce.

- vyrobno-skladovy aredl pri OV obce.

Vytvori v ramci suboru nového polyfunk ného suboru centra obce prenajimate né
kancelarske priestory pre podnikate ské subjekty ( notar, advokat, komer ny
pravnik, architekt, kancelarie sluzieb, stavebna firma, at .)

Vytvori v rdmci navrhovaného Spolo enského centra reprezenta né priestory
Obecného Uradu — sobaSnu sie a prijimaci salén.

Poznamka: Pre stavby ob ianskeho vybavenia su stanovené urbanisticko-architektonické
regulativy vystavby v samostatnej kapitole 5.
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Umiestnenie ob ianskej vybavenosti v ramci obytného stboru:

vo vymedzenom segmente lokality B2 - Za&humenice (na vychodnom okraji), v zmysle
vymedzenia vo vykrese ,Komplexny urbanisticky navrh*

Pripustné funkcie (funk né skupiny prevadzok ob ianskej vybavenosti):

maloobchod a sluzby, vratane stravovacich zariadeni

administrativa (napr. firemné zastupite stvd)

prevadzky oddychovo-rekrea nych aktivit (napr. fithess, sauny, masaze, kozmetika)
Nepripustné funkcie:

priemyselna a zivo iSna vyroba, logistické prevadzky nadlokalneho vyznamu
a alSie prevadzky s negativnymi vplyvmi na prostredie

prenajimate né priestory kancelarskych jednotiek v lokalite RV1 pre ponuku podnikate skym

subjektom (kancelarie sluzieb, notar, komer ny pravnik, architekt, stavebna

firma, U _tovnictvo, at .).

Celkova ponukova kapacita kancelarskych priestorov predstavuje 900 m2.

4.5 Regulativy pre rozvoj vybavenosti turizmu arek  reéacie

RieSi v kombin&cii s ob ianskou vybavenos ou obce sie ponukovych aktivit
turizmu, rekreécie a Sportu:

vytvori v novom subore vybavenosti v nadviazani na Namestie sv. Katariny
informa né stredisko turizmu aj s funkciou cyklocentra — ubytovacia sluzba,

poZi ov a a oprava bicyklov, informécie o obci a zaujimavostiach regionu,
videoinformécia o cyklotrasach v regione - su as regionalneho informa ného
systému Zahoria, (konkrétny program obchodnej vybavenosti a sluzieb je uvedeny v
ramci navrhu rozvoja ob ianskej vybavenosti v kapitole 11),

- vramci uli nej zastavby centralnej asti obce situova atraktivne malopredajne,
sluzby, dielne remesiel so suvenirovym predajom, ob erstvenia a pod.,

- prestavba objektu na Namesti sv. Katariny na ubytovaci hostinec Elias

- rieSi funk né vyuZitie atraktivneho objektu firmy Haramia na Hlavnej ulici, toho
asu v rekonstrukcii, na ubytovaci hostinec,

- dostavbu st asného Sportového arealu tak aby sa stal atraktivnym viacu elovym
Sportovo-rekrea nym vybavenim aj s turistickou ubytov ou.

Podporova tvorbu ponukovych 16zok turizmu a rekreacie v ramci zastavby obce
formami:

- vyuZitia objektov bytového fondu na rekrea né chalupy individualnej rodinne;j
rekreécie,

- podpory ubytovania v sukromi rodinného byvania,

- tvorbou ponukovych [6Zok v rodinnych penziénoch,

spolu 180 1620k v reZime prevadzky turistického strediska obce v sprave Obecného
podniku sluZieb.

RieSi v Sportovom aredli turistickl ubytov u s vybavenim pod a uvedenia v
kapitole 11.

RieSi ponukovu vybavenos privodnej nadrzi s aziskom aktivit v ramci letného
prevadzkového rezimu s odpord anou napl ou v kapitole 11. a 13.
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rozSirenie si_asného golfového aredlu pri ovocnom sade - lokality ,Pod dolnianskou cestou,,

a_,Medzi cestami” na 18 jamkové su azné golfové ihrisko s rozlohou 61,25ha so zachovanim
rozsahu existujiceho klubového vybavenia.

V lokalite Hrubé lintavy - HU1 rieSi plochy a objekty hospodarskych usadlosti, rekreécie,
turizmu, Sportu a byvania (len pre obsluhu arealu), s podmienkou subezného rieSenia
prislusnej
technickej infrastruktlry — voda, kanal, spolo na OV, elektricka energia.
- Plochy a objekty hospodarskych usadlosti

% zastavanej plochy 5

% plochy zelene (min.) 20
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max. podlaznos zastavby 2 + podkrovie
- Dodrza podmienky CHKO a CHVO

4.6 Regulativy pre rozvoj vyroby a skladového hospo  darstva
Komunalna remeselna vyroba

Realizova novy prevadzkovy aredl v nezastavanej severozapadnej polohe obce s
vhodnym dopravnym spristupnenim a bez priamych ruSivych vplyvov pracovnych
innosti na Zivotné prostredie obytnej zény obce — RV 1.

V ramci aredlu situova nasledovné prevadzkové plochy a objekty pre pracovn
innos a rodinné byvanie remeselnikov.

V zaujme optimalnej ponuky tychto remeselnych innosti v obci a zvySenia
zamestnanosti priamo v obci do arealu situova vyrobu pod a nametu v kapitole 13.

Priemyselna vyroba a skladové hospodarstvo

RieSi vhodne dostavbu, skvalitnenie prevadzky a eliminova vplyvov innosti na
Zivotné prostredie vo vSetkych su asnych vyrobnych arealoch v ramci sidla,

]

RieSi nové_tri rozvojové plochy vyroby na vonkajSom obvode zastavby sidla:

- V1 -v zapadnej asti pri areali Po nohospodarskeho druzstva s predpokladom
zamerania na spracovanie po nohospodarskych plodin s mraziar ou, suSiar ou,
konzervar ou, mustar ou s predajom, at .

- V2 —vo vychodnej asti pri aredli su asnej pily P.F.A. s predpokladom vyuzitia na
drevarsku vyrobu s finalnymi vyrobkami.

- v severnej asti zmenou Sportového arealu Pieskov a na vyrobny areal V10,

RieSeny je rozvoj vyrobnej zony v zapadnej polohe katastrdlneho Uzemia obce pri
krizovatke dia nice D2 a cesty I/2 a v smere na Zohor so zaradenim celej sU ashej a
navrhovanej zény do kateg6rie priemyselny park:

- plocha V4 — pre firmu WESTPOINT - Logisticky a distribu ny park formou dostavby
existujuceho arealu s rozlohou 22,084 ha

- plocha V5 — pre alSi ploSny rozvoj firiem Plastic Omnium a Inergy - V5, resp.
iného investora s rozlohou 8,394 ha.

- plocha V6 - lokalita cesta na Zohor, samostatny logisticky a distribu ny s rozlohou 18,85ha

- plocha V8 - lokalita Uzke diely, logisticky a vyrobny park formou dostavby

existujuceho arealu s rozlohou 1,29 ha

]

RieSi rozvoj vyrobno-skladovéj zény(aredl firiem WESTPOINT, Plastic Omnium a Inergy) o
nové rozvojové plochy vyroby na vonkajSom obvode dneSnej zastavby v lokalitach Pri struhe
a Pod hradskou pri brezinach — VV4/1 s rozlohou 15,0 ha a v lokalite Zahradky v jelSinach nad
cestou — V4/2 o rozlohe 0,60 ha

- Plochy a objekty priemyslu lokalit V4/1, V4/2 a V9/1,

% zastavanej plochy 30
%plochy zelene (min.) 30
max. podlaznos zastavby 2,0

Vyvojovo rieSi novu Specifickd plochu
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]

RieSi prevadzku arealu Zvernica — Botanika zameraného na chov a aklimatizaciu zveri, lesné
hospodarenie a po nohospodarske U ely. SU as ou arealu buda stavby, hospodarske
usadlosti a zahrady (sltZiace k obsluhe uvedenych innosti). tavby budd sp a hospodarsku,
skladovu bezpe nostnl a obytni funkciu v rozsahu pre funk né zameranie a obsluhu areélu.
Pre obsluhu areélu budi vybudované prislusné areélové komunikacie a spevnené plochy

v nutnom rozsahu.

Podmienkou hospodarskej innos v areali je reSpektovanie podmienok CHKO Malé Karpaty,
CHVO Malé Karpaty (Vyhlaska MZP SR . 216/2005 z.Z.), ako aj ekologickych principov

s cie om zachovania ekologickej stability Gzemia. SU as ou rieSenia bude aj vybudovanie
vodnych pléch pre zver a rybné hospodarenie. ReSpektova podmienky biocentra miestneho
vyznamu MBC1 a Lokality genofondovo vyznamnych druhov fauny a fléry.

Plochy a objekty hospodarskych usadlosti — pre cely areal:

% zastavanej plochy 8
% plochy zelene (min.) 85
max. podlaznos zastavby 2 + podkrovie

4.7 Regulativy pre rozvoj dopravnej vybavenosti
Cestnéa doprava
V prevadzke ciest v ramci katastra obce

V prevadzke medzinarodnej dia nice D2 s funkciou Al — rychlostna autostrada,
rieSi v spolupréci so Slovenskou spravou ciest v lokalite Kamenny Mlyn areal
motoristického oddychového vybavenia na medzinarodnej trase sever — juh s
vybavenim.

V prevadzke Statnej cesty I-2 s funkciou A2 — rychlostna prejazdna, rieSi
skvalitnenie prevadzky vybaveného oddychového miesta v smere na Stupavu

RieSi skvalitnenie technického stavu jedinej pristupovej miestnej cesty do
rekrea nej lokality KoSarisko cez katastralne zemie Borinka v spolupraci s obcou

Borinka s funkciou C2 — obsluznej pristupove;j.

RieSi  alSiu prevadzkovos systému U elovych po nych a lesnych ciest
s prislusnym rezimom obmedzeného vjazdu motorovych vozidiel a bezprasnou
Upravou vozoviek

 —

rieSi _dopravné napojenie priemyselného arealu V6 z cesty 111/00237 kompletnou priese nou

krizovatkou so samostatnymi_avymi odbo eniami. Potrebné bude aj rozSirenie krizovatky na

ceste 1/2 dobudovanim samostatného pruhu pre odbo enie v avo v smere Lozorno — Zohor

alebo vybudovanie novej okruznej krizovatky. Hlavny vnutroarealovy komunika ny systém sa

vybuduje v kategérii MZ 8,5/40 so Sirkou jazdného pruhu 3,25 m.

S vystavbou priemyselnej zény V 6 a jej dopravnym pripojenim na cestu 111/00237 je mozné

uvazova az po uvedeni cesty do stavebno-technického stavu, ktory bude vyhovova zvysSenej

premavke po as vystavby priemyselnej zény a po jej uvedeni do prevadzky. Upravy

jestvujucej komunikacie alebo stavbu novej komunikacie je povinny zabezpe i na svoj naklad

ten, kto tUto potrebu vyvolal.
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Pred zi Karpatsku ulicu) po areal Zvernica Botanika vo funk nej triede C3 s obsluznou
pristupovou funkciou. Na lesnej ceste s asfaltovym povrchom smerom na KoSariska s
rezimom obmedzeného vjazdu motorovych vozidiel rieSi niky pre vyhybanie motorovych
vozidiel

Na pozemkoch v prenajme ColorCar servis, ktoré lezia v ochrannom pasme dia nice D2 rieSi
dopravné vybavenie Rekrea nej oblasti Kamenny mlyn pod a nasledovnych ukazovate ov:
% zastavanej plochy

dopravnymi plochami a zariadeniami 15

% plochy zelene (min.) 85

Prijazd k Arealu motoristickych Sportov bude po jestvujicej komunikacii (byvala cesta na
Malacky), z odstavnej plochy pri ceste 1/2

V prevadzke ciest v obci

Priebeznu Statnu cestu 11/501 s funkciou B1 — zbernd pripojna, rieSi v prevadzke
intravilanu obce technicky tak, aby boli odstranené evidované dopravné liniové
zavady.

RieSi v celom Useku priebehu Statnej cesty 11/501 cez intravilan obce opatrenia na
sk udnenie automobilovej dopravy pod a uvedenia v kapitole 14.

Od vstupnej okruznej krizovatky na vychodnej strane obce rieSi v novej trase miestnu
komunikéciu s funkciou C2 obsluznou spojovacou a v kategoérii MO 8,5/40 pre pristup
nakladnej dopravy do zény vyroby obce s prisluSnymi izola nymi Gpravami zele ou
od obytnej zony

RieSi vo vychodnej okrajovej polohe zastavby obce na Statnej ceste 11/501 obdobnu
kruhovu vstupnu krizovatku s napojenim nového cestného spojenia s funkciou C1 —
obsluZna spojovacia po vstupny priestor areélu Hasit, ako obsluznd komunikaciu
vyrobnych areélov.

Riesi pred Zenie Zelezni nej ulice s funkciou C1 — obsluzna spojovacia
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Zabezpe i dopravné napojenie obytného suboru Zahumenice — lokalita B2 (D2/1 —

ozna enie v ramci zmien a doplnkov .2) miestnymi komunikaciami na existujlcu
sie miestnych komunikacii

rieSi_dopravné napojenie vyrobného arealu V10 vybudovanim stykovej krizovatky na

Zelezni _nej ulici. Hlavny vnitroarealovy komunika ny systém sa vybuduje v kateqoérii MZ
8,5/40 so Sirkou jazdného pruhu 3,25 m.

Aktualizacia polohy obsluznej komunikacie pre IBV Troganovych [0 _ky B5 a doplnenie Uzemia
o B5/2

Zabezpe i dopravné napojenie novych ploch pre RD Sarfick& hora — lokality B9/1 a B9/2;
Ohradky — lokalita VRU6/1; Hrubé Rubani ky — lokality B7/1 a B7/2; Zdhumenice — lokalita
B3/1; Pri kostole — lokalita B11 a DIhé mlaky — lokalita B12 miestnymi komunikaciami

s funkciou obsluznou pristupovou triedy C2, C3 na existujicu sie miestnych komunikacii
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v navrhovanom obytnom subore Zahumenice (D2/1) — vybudova plochy statickej
dopravy pozd zZ miestnych komunikacii funk nej triedy C3 a v polyfunk nej asti
obytného suboru so zariadeniami sluzieb a administrativy.

Parkovacie miesta pre navrhované obytné a Sportové subory je potrebné sustredi na povrchu
pozd 7z miestnych komunikacii. Odstavné miesta rieSi _na pozemkoch rodinnych domov.

Odstavné a parkovacie stojiska na plochach novej zastavby navrhnt v stlade s STN 73
6110/Z1 Projektovanie miestnych komunikacii na pozemkoch RD a bytovych domov.
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RieSi peSsi a cyklisticky chodnik s verejnym osvetlenim spéjajlci priemyselné parky V6 a V8

s obcou vyuzivajuc navrhnuté trasy k aredlom Plastik Omnium, Inergy a Priemyselnému parku

automobilovej vyroby Lozorno.

do navrhovaného aredlu obchodného centra OV1 a OV2 a alej od OV1 formou

RieSi prepojovanie zna kované turistické chodniky slGziace aj ako cyklotrasy v
smeroch:

- z obce do zakladne turizmu a rekreécie KoSarisko novou trasou mimo areal
zvernika Ostrovec a alej na hrebe Malych Karpat -T1,

- do obce Jablonové a alej Pernek, Kuchy a v podhori Malych Karpat -T2,

- do obce Zohor a alej smeroch na Lab, Vysoka pri Morave, resp. k Morave
a smerom do Devinskej Novej Vsi -T3,

- do strediska turizmu a rekreacie Kamenny Mlyn —T4,
- do mesta Stupava -T5,

- okruhovej trasy od severnej zastavby obce Repa ka lesom k zahradkarskym
osadam Podzbrodka I, Il a spa cez les do obce na Novu ulicu -T6

(vi popis v kapitole 12. Turizmus a rekreéacia).

v navrhovanom obytnom silbore Zahumenice (D2/1) — v Ustrednom priestore
polyfunk nej asti obytného stboru vytvori peSiu z6nu s nadvaznos ou na parkové
chodniky v ramci suboru.

4.8 Regulativy pre rozvoj technickej vybavenosti
Vodné hospodarstvo

VSetky nové subory stavieb v obci napoji na vodovodnu sie obce a odkanalizova
do spolo nej OV obce.

Pre zvySené mnozstvo odpadovych vdd v obci vyvojovo rozSiri kapacitu OV
pridanim alSej technologickej jednotky.

Nové potreby pitnej vody pre rozvojoveé plochy vyroby V4, V5 v zadpadnej polohe
katastralneho Gizemia obce budu rieSené pripojkou od privodného vodovodu DN500

pri priemyselnom parku Plastik Omnium, Obchodné centrum OV1 a OV2 a Sportovorekrea ny
arealu golfu v juznej polohe extravilanu obce budu rieSené pripojenim na

obecny vodovod.

Ako su as navrhovaného rozvoja rekrea nej a dopravnej vybavenosti v lokalite
Kamenny Mlyn rieSi vystavbu spolo nej OV lokality.

Navrhovana moznos skvalit ovania rekrea nej vybavenosti v lokalite KoSarisko bez
alSieho Uzemného rozvoja a zvySovania l6zkovej kapacity je podmienenéa
vystavbou spolo nej OV lokality.

Zbna priemyselnej vyroby v zapadnej polohe katastralneho Gzemia obce pri
krizovatke dia nice D2 je v sU asnej a v navrhovanej rozvojovej prevadzke



UPN OBCE LOZORNO ZMENY A DOPLNKY .4

Zabezpe i zasobovanie lokality zmien a doplnkov D2/1 (Zahumenice) pitnou vodou
a realizova podmienené investicie — pred zenie privodného potrubia, vybudovanie
samostatnej tlakovej stanice s akumulaciou, zokruhovaného vodovodu v ramci
obytného suboru, vratane poziarnych hydrantov

Zabezpe i zasobovanie lokality zmien a doplnkov Z2/1 (Rusniaky) pitnou vodou
z miestneho vodného zdroja

Zabezpe i napojenie lokalit zmien a doplnkov D2/1 (Zdhumenice) a Z2/1 (Rusniaky)
na splaskovu kanalizaciu. Podmie ujicim predpokladom v pripade lokality D2/1 je
rozSirenie existujacej istiarne odpadovych vod na kapacitu 6000 EO.

Lokalita zmien a doplnkov D2/1 (Zahumenice) je situovana v zaujmovom Uzemi
zavlah, nachadzaju sa tu aj potrubné rozvody zavlahového vodovodu. Navrhovanym
opatrenim pre zachovanie funk nosti systému zasobovania zavlah Gzitkovou vodou,
ktoré zabezpe i investor, je prekladka zasobnej vetvy zavlahového vodovodu DN 300
mm mimo Uzemie lokality obytného stboru v d Zke cca 950 m a jej prepojenie s
jestvujucim zasobnym potrubim. Koncova vetva zavlahového vodovodu DN 150 na
mieste navrhovaného obytného suboru sa zrusi.

Zasobovanie pitnou vodou lokalit B9 Nad vodojemom (maximalne 15 RD), B10 Vendelinska /
Gozové

(14 RD) pred Zenim existujuceho vodovodu DN100 na Uzemi budicej vystavby.

RozSirenie lokality B6 a rozptylenej vystavby v prelukach intravilanu rieSeni _pripojenim na

existujuce vodovodné rozvody resp. na kratky Usek nového potrubia.

Potreby pitnej vody pre rozvojové plochy vyroby V6 a V8 budu zasobované pripojkami,

ktoré budi napojené na vodovodné potrubie skupinového vodovodu Lama — Zahorie

Odvadzanie splaskovych vod z navrhovanych obytnych lokalit B9, B6/2, B10 a rozptylenej

vystavby v ramci obce bude rieSené existujucou splaSkovou kanalizacious OV.

Podmie ujucim predpokladom je rozSirenie existujlcej istiarne odpadovych vod na kapacitu
6000 EO.

Odvadzanie odpadovych véd vyrobnej lokality V10 bude pripojené do obecnej OV.

Odvadzanie odpadovych vod z navrhovanych vyrobnej lokality V6 bude rieSené vystavbou

samostatne] OV v lokalite s odvadzanim vy istenej vody do najblizSieho vhodného

recipientu. Lokalita V8 bude po dohode maijite ov pripojena do kanaliza nej pripojky na

arealovu kanalizaciu susedného PLASTIC OMNIUM.

v__asovom predstihu zabezpe i komplexné pokrytie rozvojovych lokalit potrebnou

technickou a dopravnou infrastruktirou. Rozvojové zamery realizova _az po

preukazani dostato nych kapacit vodozasobovania pitnou vodou vyhovujticej kvality

ako aj odkanalizovania
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Zasobovanie pitnou vodou:

nova vystavba v jednotlivych lokalitich bude zabezpe ené z verejného vodovodu — po
vybudovani potrubi uli nej siete profilov DN100, ktoré sa pripoja na najblizSie existujice
vodovodné rozvody resp. potrubia, navrhované v doplnku . 3.

Od ahlé lokality budld zasobované z vlastnych zdrojov — studni — a na Uzemiach budu
postavené neverejné vodovodné rozvody.

Predpokladanym néarastom obyvate ov po realizacii vystavby, ktord umozni navrhované
doplnenie Gzemného planu obce (cca 600 udi), by sa zasobovanie vodou zhorSilo. Bude
preto potrebné uvazova o postupnej realizacii navrhov tzemného planu, t.j.rozSirenie celého
vodarenského systému. AkUtne bude nutné rozsiri akumulaciu vodojemu o alSiu komoru (1
X 250 mg3), pri om pozadovana Uzemn& rezerva je aj pre alSiu komoru. Nésledne
odport ame rieSi posilnenie zdroja vody a kapacity erpacej stanice.

Odvadzanie splaskovych vod:

z navrhovanych obytnych lokalit bude rieSené do existujucej OV. Domy z lokalit
situovanych v uz alebo tesne pri existujlicej zastavbe obce (B9/1, VRUG6/1, B7/1, B11, B12)
budu rieSené priamym pripojenim do existujucich stok. Lokality B7/2, B9/2, B3/1 su navrhnuté
pre rozsiahlejSiu vystavbu. Bude v nich potrebné vybudova uli na stokovu sie splaskovej
kanalizacie DN300 a pripoji ich do existujucej verejnej kanalizacie. MnoZstvo odpadovych vod
bude prakticky zhodné so spotrebou vody.

Pri predpokladanom naraste po tu obyvate ov (615 udi) bude pritok do OV navySeny o 83
m3/de . Bude preto potrebné, aby bola splnena podmienka rozSirenia OV na kapacitu 6000
EO (pozri zmeny a doplnky . 3).

Pre lokalitu Z1 navrhujeme vystavbu vlastnych domovych OV (30 EO).

Rovnako aj lokalita HU1, ktora sa nachadza v zna nej vzdialenosti od obce, bude riesi
odpadové vody splaskového charakteru vo vlastnej istiarni.

V lokalite V4/1, ktord sa nachadza tesne pri existujicom priemyselnom Gzemi, bude
vybudovana vlastna arealova splaskova kanalizacia. Optimalne rieSenie by bolo pripoji tento
systém na pri ahly priemyselny areal a jeho OV, pri om tato rozSiri (rekonStruova ) na
pozadovanu kapacitu. Vzh adom na rovinny charakter Uzemia je potrebné uvazova na
stokach s pre erpavacimi stanicami.

Ke ze predpokladame na tomto GUzemi intenzivnu vystavbu priemyselnych hél a zna na as
bude spevnena (komunikacie, parkoviska, chodniky), bude potrebné rieSi aj odvadzanie vod
samostatnou daZz ovou kanalizaciou profilu DN300 — D400. Zrazkové vody budd — po
pre isteni v odlu ova och ropnych latok — zalstené do pri ahlého odvod ovacieho kanala.

V novej lokalite V9/1, ktora sa nachadza zapadne cesty 1/2 budl odpadové vody istené vo
vlastnej domovej istiarni

Lokalita DP1 bude vyuzivana na parkovanie motorovych vozidiel Odpadové vody zo
socialneho zariadenia buda istené v malej domovej istiarni.

Daz ové vody z lokalit vystavby rodinnych domov budi vsakova na jednotlivych pozemkoch,
resp. sU as ou ich stavby bude aj inStalovanie reten nych a vsakovacich zariadeni.
Odportd ame aj akumulaciu daz ovej vody s jej naslednym polievanim zelene.

Vsakovanim spolu s retenciou bude mozné rieSi aj odvodnenie novovybudovanych
komunikacii.

Energetika, teplofikacia

V nadvéaznosti na planovany rozvoj sidla zabezpe i vyvolané prekladky tras
elektrickych vedeni a transforma nych stanic.

Nové transforma né stanice rieSi ako objektové.

Zbna priemyselnej vyroby v zapadnej polohe katastralneho Gzemia obce pri

krizovatke dia nice D2 je v sU asnej a navrhovanej rozvojovej prevadzke rieSena
samostatnym systémom zasobovania elektrickou energiou zo vzdusnej linky VN
pod a potrieb, ktoré su rieSené v ramci projektovej pripravy vystavby jednotlivych
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Zabezpe i zasobovanie lokalit zmien a doplnkov D2/1 (Zahumenice) a Z2/1
(Rusniaky) elektrickou energiou. Podmie ujucim predpokladom v pripade lokality
D2/1 je demontaz VN pripojky z hlavnej linky 216, uloZenie nového kablového

vedenia pozd Z prijazdovej cesty do obce a prepojenie trafostanic T24 a T5 zemnym
kablom VN.

Zabezpe i zasobovanie lokality zmien a doplnkov D2/1 (Zahumenice) zemnym
plynom rozSirenim existujlicej miestnej strednotlakovej plynovodnej siete

L ——

Pokrytie vysSie uvedenych vykonovych poziadaviek bude v pripade lokality ozna enej:

1,2 — z existujucej distribu nej siete NN, ktorl napdja trafostanica TS 0038-031

3 — vybudovanim novej kioskovej transforma nej stanice 1x400kVA a kabelovej slu ky VN
nal. .216

4 — 7z existujucej distribu nej siete NN, ktor zasobuje trafostanica TS 0038-019

5 — pokrytie z existujucej distribu nej siete VN vybudovanim novej pripojky VN a kioskovej
trafostanice 1x160kVA v majetku investora

6 - z existujucej distribu nej siete NN, ktoru zasobuje trafostanica TS 0038-019

7,8 — vybudovanim novej kioskovej transforma nej stanice TS 1x400kVA a kabelovej slu ky
VN nal. . 216

9,10 — vyuzitim existujucich napaja ov I. . 600, 601,700,701 z 22kV rozvodne STUPAVA
11 - z existujucej distribu nej siete NN, ktor(i zasobuje trafostanica TS 0038-023

12 — z existujucej distribu nej siete NN, ktort zasobuje TS 0038-001

13 — pokrytie z existujucej distribu nej siete NN
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14 — vybudovanim novej transforma nej stanice 1x400kVA a kébelovej slu ky VN a
existujucej I. .216

15 — pokrytie z existujlcej trafostanice TS 0038-007 dobudovanim distribu nej siete NN
16 — pokrytie z existujucej distribu nej siete VN —1. . 216

17 — pokrytie z existujucej distribu nej siete VN —1. . 216

Vystavba je podmienena realizovanim kébelového prepojenia VN existujlicich trafostanic TS
0038-024 a TS 0038-005

Elektronické komunikacie a zariadenia
SU asne s rozvojom obce rieSi aj prislusné telekomunika né vybavenie.

V ramci zastavby obce rieSi postupnu kabelizaciu vSetkych vonkajSich
telekomunika nych vedeni. Zéna priemyselnej vyroby v zapadnej polohe
katastralneho tGzemia obce pri krizovatke dia nice D2 je v sU asnej a navrhovanej
rozvojovej prevadzke rieSena pevnymi telefonickymi linkami z ATU Lozorno, ktora
ma dostato nu kapacitu na pokrytie predpokladanej poziadavky. Skuto né potreby
budu rieSené v ramci projektovej pripravy vystavby jednotlivych areélov. Navrhovany
aredl obchodného centra OV1, OV2 a Sportovo-rekrea ného arealu golfu rieSeny
pevnymi telefonickymi linkami z ATU Lozorno, ktora ma dostato nu kapacitu na
pokrytie predpokladanej poziadavky. Skuto né potreby budu stanovené v projektovej
priprave arealu pod a programu investora. Nadvéazne na postup vystavby
jednotlivych navrhovanych arealov bude ako vyvolana investicia rieSena prekladka
dia kového telekomunika ného kabla pod a ozna enia vo vykrese .7ZD 1/2007

L —

Navrhované obytné subory B9, B10 a rozSirenie B6/2 budu pripojené na verejnu

telekomunika na sie /VTS/ pomocou zemnych telekomunika nych kéblov z RDLU Lozorno

s prilozenim rurok HDPE pre perspektivnu moznos pripojenia optickej pristupovej siete.

Plochy v prelukach budd realizované z existujlcich kéblovych rezerv v sieti VTS zemnymi

kablovymi pripojkami.

Priemyselni zénu V10 budu pripojené na VTS z RDLU Lozorno pomocou optickych kablov

zafuknutych do rarok HDPE. Pre plochy V6, V8 situovanych pri dia nici D2 bude zrealizovany

uzol telekomunika nych sluzieb pre moznosti prepajania kablov.

ReSpektovanie vSetkych podzemnych telekomunika nych zariadeni pri spracovavani

naslednych projek nych dokumentécii,

L ——

Navrhované plochy uvedené v priloZenej tabu ke budud pripojené na verejnu telekomunika na

sie (VTS) pomocou zemnych udloZznych telekomunika nych kablov z RDLU Lozorno

s prilozenim multirar typu DB pre perspektivnu moznos pripojenia na optickd pristupovi sie .

Plochy v prielukach bud( realizované z existujicich kablovych rezerv v sieti VTS zemnymi
kablovymi pripojkami

4.9 Regulativy pre starostlivos 0 zZivotné prostredie
Ochrana istoty ovzduSia
Stanovi hygienické ochranné pasmo od zdroja objektov ustajnenia dobytka areélu
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V rdmci urbanistickej Stadie arealu a nasledného dopracovania dokumentacii

slUborov stavieb pre Uzemné konania a nasledné zabezpe ovanie projektov pre stavebné

konania jednotlivych stavieb v zéne V10 nepovoli také vyrobné prevadzky, ktoré by

hlukom znehodnocovali Zivotné prostredie a okolit( bytovl zastavbu.

Ochrana vod

RieSi skvalitnenie rezimu podzemnych vod, zavodnenie a revitalizaciu mikrotokov,
vodnych tokov a obnovu pévodnych zavod ovacich kanalov.

Zabezpe i, aby vSetky prevadzkové objekty v obci a jej spadovom Uzemi boli
odkanalizované do spolo nej QV obce.

Realizova urychlenu likvidaciu su asnej zivelnej prevadzky chovu koni a domacej
hydiny v adoli nad vodnou nadrzou — lokality Rusniaky, V eliny, nako ko tato

innos spoésobuje neprijate ni kontaminaciu vod Suchého potoka a spadovo celej
vodnej nadrze :

Vyvojovo rieSi pre vyrobni zénu v zdpadnej asti katastralneho Gzemia samostatnu
ov.

Odvadzanie odpadovych vod z navrhovanej vyrobnej lokality V6 bude rieSené
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Predpokladany zaber mokra nej lokality Zahumenice pre vystavbu je len vo vymere
cca 0,5 ha. Investor pri vystavbe obytného suboru Zahumenice (lokalita B2, resp. D2/1
—0zna enie v ramci zmien a doplnkov .2) ako kompenza né opatrenia zrealizuje
kompletnu revitalizaciu celej mokra nej lokality zah ajucu odstranenie iernych
skladok, ako aj vysadbu/revitalizaciu vzrastlej zelene v ramci mokra nej lokality,

resp. v jej okoli.

V suvislosti s rozSirenim_golfového arealu pri ovocnom sade - lokality ,Pod dolnianskou

cestou a Medzi cestami” rieSi _priestorové posilnenie zelene a rezimu vodnych tokov v sieti

ur_enych biokoridoroch miestneho vyznamu a navrhnutého systému miestnych biocentier a

biokoridorov a revitalizova _sprievodné dreviny v sibehu s po nymi cestami

V suvislosti s navrhovanym obytnym suborom Nad vodojemom zachova kontinuitu pri ahlého

biokoridoru miestneho vyznamu a revitalizova pobrezny pas zelene v subehu s navrhovanou

obsluZznou komunikaciou.

V lokalite B9 bude realizovana vystavba rodinnych domov tak, aby bola zachovana kontinuita

okolitych 10 _nych porastov. LU ne porasty budi zachované na min. 0,35 ha plochy B9.

Objekty rodinnych domov budi dispozi ne umiestnené na plochu B9 tak, aby bol

Z juhozapadu zachovany poh ad na krajinu. Objekty rodinnych domov budl maximalne

jednopodlazné so sedlovou strechou s podkrovim. Objekty rodinnych domov a prislusna

obsluzna komunikacia budl umiestnené tak, aby nedoslo k poSkodeniu regionalneho

biokoridoru vzrastlej vegetacie smerom k vodnej nadrzi.
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I. etapa asovy horizont 2002 - 2006
funkcia byvania - lokality B1, B2 — as v sU asnom Uzemi zahrad zastavby lokality
B4, B5 - as viazana na Zvon insku ulicu, B6, B7, B8
funkcia ob ianskej vybavenosti — lokality OV3, OV5,

funkcia turizmu a rekreacie — lokality R1,R2
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funkcia byvania - lokalita B2 — Zdhumenice — 26,39 ha

[ll. etapa, asovy horizont 2012 - 2016
funkcia byvania — lokality B9/1, VRU6/1, B7/2, B3/ 1, Blla B12
funkcia po nohospodarstvo, lesné hospodarstvo — lokalita Z1 Zv  ernica-botanika
funkcia vyroby — lokalita VV4/2,
a prislusné dopravné napojenia a stavby technickej infrastruktary

IV. etapa, asovy horizont 2016 - 2022
funkcia byvania — lokality B7/1, B9/2
funkcia ob ianskej vybavenosti — lokalita B1/2
funkcia turizmu a rekreécie — lokalita HU1
funkcia vyroby — lokality V9/1, V4/1
funkcia dopravného vybavenia — lokalita DP1
a prislusné dopravné napojenia a stavby technickej nfraStruktry

5. Regulativy pre nadvazné urbanisticko-architekton ické navrhy podrobnej zastavby

Uzemia a stavieb

PloSné regulativy pre obytnu zastavbu
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2x400 kV vedenie ZVN v trase Stupava - $t. hranica SR/Rakusko a koridor planovaného
vedenia ako aj koridor existujlcich vedeni V4gT a V498

V ramci zastavby obce a jej bezprostrednom zazemi

Vstupna kruhova krizovatka na Statnej ceste 11-501 a miestna cesta s chodnikom a
izola nou zele ou v zapadnej asti obce rozSireného intravilanu obce smerom
k arealu Po nohospodarskeho druzstva.

Pesi chodnik s verejnym osvetlenim od zastavby Zahumenice k stanici pohonnych
hmét so zastavkou tranzitnej verejnej dopravy SAD.

Pred Zenie Zelezni nej ulice od krizovatky JelSovej ulice po navrhovanu nov
miestnu cestu smerom k arealu Po nohospodarskeho druzstva.

Miestna cesta prepojenia ulic Vendelinska a JelSova cez zelezni nd tra .
Miestna cesta prepojenia ulic Stani na a Zelezni na cez zelezni ni tra .

Vstupna kruhova krizovatka na Statnej ceste 11-501 a miestna cesta s izola nou
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Energocentrum miestnej vyroby s vyuzitim solarnej a veternej energie.

Prestavba st povych transforma nych stanic na objektové a kabelizacia elektrickych
vedeni v zastavanom Uzemi obce a v rekrea nych lokalitach Kamenny Mlyn,
KoSarisko.

Kabelizacia vedeni telefénnej siete v zastavanom Gzemi obce a v rdmci rekrea nych
lokalit Kamenny Mlyn, Ko3arisko.

Stavby technickej infrastruktary:
- RozSirenie vodojemu o alSiu komoru (1 x 250 m3)
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- RozSirenie OV na kapacitu 6 000 EO
- Dobudovanie uli nej stokovej siete splaSkovej kanalizacie DN300 pre lokality B7/2,

B9/2 a B3/1
- realizovanim kéblového prepojenia VN existujucich trafostanic TS 0038-024 a TS
0038-005
7. Postup obstaravania  alSich izemnoplanovacich a urbanisticko-architekton ickych

materialov pre rozvoj obce a jej katastralneho tzem  ia

Vypracovanie a schvalenie UPN obce je podkladom pre nasledné etapovité zabezpe enie
Uzemnoplanovacich materialov pre rozvoj jednotlivych funkcii obce a katastralneho
Uzemia v navrhovanej postupnosti:

V ramci zastavby obce

Jednotlivé funk né plochy rozvoja obce rieSi pod a navrhu tzemného planu formou
spracovania konkrétnych urbanisticko-architektonickych a krajinnych stadif
s rozpracovanim stanovenych regulativov UPN obce.

Uzemnoplanovacie podklady budu sliZi pre dopracovanie dokumentéacii siborov stavieb
pre Uzemné konania a nasledné zabezpe ovanie projektov pre stavebné konania
jednotlivych stavieb.

Navrhovana postupnos a rozsah:

Urbanisticko-architektonicka Stadia centra obce v Gzemnom rozsahu - Namestie sv.
Katariny, novy subor ob ianskej vybavenosti obce smerom k Suchému potoku,
Obecné namestie (Obecny Urad, PoZiarna zbrojnica, trhovisko a as ulic PoZiarna,
Zohorska, Zvon inska, Hlavna, Stani na.

Urbanisticko-architektonické Studie jednotlivych siborov navrhovaného rozvoja
byvania pod a potreby pripravy Gzemia na realizaciu s odpord anou postupnos ou:

- lokalita B1 — 1. etapa

- lokalita B2 — as v sU asnom zastavanom Uzemi — 1. etapa
— as mimo su asné zastavané Uzemie — 2. - 3. etapa

- lokalita B3 — as v sU asnom zastavanom Uzemi — 2. etapa
— as mimo su asny zastavané Uzemie — 3. etapa

- lokality B4, B5 — priebezne v 1. - 3. etape

- lokalita B6 — 1. etapa

- lokality B7, B8 — priebezne v 1. - 3. etape.

Urbanisticko-dopravna a sadovnicka Studia sk udnenia motorovej dopravy na
Statnej ceste 1I-501 a prevadzkovych Uprav okolitého prostredia v zastavanom Gzemi
obce.

Urbanisticko-architektonick& a sadovnicka Stadia prestavby priestoru — Sportové
namestie, Sportovy areal, Vendelinska ulica.

Urbanisticko-architektonicka a sadovnicka Stadia prestavby centralnej asti obce —
prostredie Suchého potoka v rozsahu - premostenie potoka na Hlavnej ulici po
premostenie pri Vendelinskej ulici.

Urbanisticko-krajinna Stddia rozvoja vybavenia turizmu a rekreacie pri vodnej
nadrzi Lozorno.

alSie potrebné Studijné rieSenia pre zabezpe enie povo ovacich konani v zmysle
stavebného poriadku.
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UPN Z lokality B3P
Urbanistické Stadie lokalit B7/1, B9/2 a B3/1

V ramci katastra obce

Rozvoj strediska turizmu a rekreacie Kamenny Mlyn zabezpe i v spolupraci so
Slovenskou spravou ciest a majite om rekrea ného aredlu vypracovanim
podrobnejsieho stup a - Uzemného planu zény Kamenny Mlyn - s komplexnym
vyrieSenim vSetkych urbanisticko-architektonickych, tzemnotechnickych a
krajinnych vz ahov ako dokumentu pre izemné konania :

- stiboru motoristickej vybavenosti dia nice D2 a Statnej cesty 1-2,
- strediska turizmu a rekreécie,
a nasledné realiza né projekty jednotlivych stavieb pre stavebné konania.

alSiu prevadzku zékladne turizmu a rekreécie KoSarisko rieSi v spolupréaci
samospravy chatovej osady, Obce Lozorno, Mesta Stupava a Obce Borinka formou
podrobnejSieho stup a Uzemného planu zony KoSarisko.

Uzemnoplanovaci dokument bude podkladom pre majetkopravne vysporiadanie
jednotlivych pozemkov lokality a na pripravu kompletovania vybavenosti zakladne
turizmu a rekreacie.

Prestavbu oddychového miesta pri Statnej ceste I-2 smerom na Stupavu rieSi v
spolupraci so Slovenskou spravou ciest spracovanim urbanisticko-krajinnej Studie,
ktora po prerokovani bude dopracovana na dokumentaciu k tzemnému konaniu

a pre nasledné realiza ny projekt prestavby vybavenosti pre stavebné konanie,

Urbanisticko-architektonicka Stadia rozvoja vyrobnej zony V4, V5 v zapadnej asti
katastralneho tGzemia obce,

Urbanisticko-architektonicka Studia vystavby obchodného centra OV1, OV2, v juznej
polohe extravilanu obce pri krizovatke ciest I/2 a 11/501.

Urbanisticka Studia rozvoja vyrobnej zény V6 v zapadnej a juznej asti
katastralneho GUzemia obce

Urbanisticka Studia a dopravné napojenie vyrobného arealu V8 na
komunikaciu 1/2.

Urbanisticka Studia lokality Z1 Zvernica — botanika
Urbanisticka $tudia lokality HU1 Plochy a objekty hospodarskych usadlosti

Urbanisticka Studia lokality V9/2 Areal motoristickych Sportov
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Vzh adom na skuto nos , Ze k UPN obce Lozorno z roku 2002 boli k dnesnému  d u
vypracované uz Styri ZaD, ako aj na skuto nos , Zze v sl asnosti je spracovavany novy UPN
VUC Bratislavského kraja, odpori  ame, aby pre obec Lozorno bol vypracovany novy Gizem ny
plan, ktory bude sumarizova  vSetky schvalené ZaD, pripadné nové poziadavky obc e a jej

ob anov, ako aj premietne poziadaviek nového UPN VUC  Bratislavského kraja a ako aj zmeny
v katastri obce Lozorno.
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